
 

 

แบบ 69-REIT-S (Conversion) 
แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ 

บริษัท     (ชื่อไทย/อังกฤษของผู้เสนอขายหน่วยทรัสต์)   

เสนอขายหน่วยทรัสต์ของ  

        ชื่อเฉพาะของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์    
      ชื่ออังกฤษ (ถ้ามี)   

- ให้ระบุลักษณะที่สำคัญของกองทรัสต์ เช่น  อายุกองทรัสต์ (ถ้ามี) ประเภทหน่วยทรัสต์ซึ่งไม่รับไถ่ถอน  
- ให้ระบุวัตถุประสงค์ในการเสนอขายหน่วยทรัสต์ครั้งนี้ว่าการเสนอขายหน่วยทรัสต์เป็นการเสนอขายหน่วยทรสัต์

ให ้ก ับกองท ุนรวมอส ั งหาร ิมทร ัพย ์  ซ ึ ่ ง เป ็นส ่ วนหน ึ ่ ง ของกระบวนการแปลงสภาพกองท ุนรวม  
  (ชื ่อกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ทุกกองทุน)   เป็นทรัสต์เพื ่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ ตามมติของ  
ผู ้ถ ือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมดังกล่าว และตามมติของผู้ ถ ือหน่วยทรัสต์ของ (ชื ่อทรัสต์เพื ่อการลงทุน 
ในอสังหาริมทรัพย์) (ถ้ามี) ตามที่ประกาศกำหนดเมื่อวันที่                                               และเพื่อระดมทุน
ไปลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ใหม่ (ถ้ามี) 

- จำนวนหน่วยทรัสต์ที่เสนอขายในคร้ังน้ีทั้งหมด                     หน่วย 
1.  เพื่อซ้ือทรัพย์สินของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ 
 (1)       ระบุชื่อกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์           จำนวน             หน่วย 
 (2)       ระบุชื่อกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์           จำนวน             หน่วย 
 (ในกรณีที่มีการชำระเงินสดเพื่อซื ้อทรัพย์สินของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ด้วย ให้ระบุจำนวนเงิน  และ
แหล่งที่มา)  
 ซึ ่งต่อไปเมื ่อมีการเลิกกองทุนรวม หน่วยทรัสต์ที ่เสนอขายให้แก่กองทุนรวมอสังหาริมทรั พย์ข้างต้นจะ 
จ่ายคืนให้แก่ผู้ถือหน่วยลงทุนเดิมของกองทุนรวมดังกล่าวตามอัตราการสับเปลี่ยนหน่วยกับหน่วยลงทุนของกองทุน
รวมอสังหาริมทรัพย์ (“swap ratio”) ตามที่ระบุในหนังสือนัดประชุมของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ 
2.  เพื่อระดมทุนไปลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ใหม่ (ถ้ามี) โดยเสนอขายต่อ  (โปรดระบุ เช่น ผู้ถือหน่วยลงทุนของ
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ที่แปลงสภาพ ประชาชนทั่วไป)       จำนวน            หน่วย 

- รายละเอียดที่สำคัญอ่ืน ๆ   ได้แก่ ผู้เสนอขายหน่วยทรัสต์ (ผู้จัดการกองทรัสต์) ทรัสตี ที่ปรึกษาทางการเงิน ผู้จัดการ
การรับประกันการจัดจำหน่าย ผู้ประกันการจัดจำหน่าย  

- วันที่ยื่นแบบแสดงรายการข้อมูลเสนอขายหน่วยทรัสต์ (“แบบแสดงรายการข้อมูล”) และวันที่แบบแสดงรายการ
ข้อมูลมีผลใช้บังคับ  

- ให้มีคำเตือนผู้ลงทุนว่า  
 “ก่อนตัดสินใจลงทุน ผู้ลงทุนต้องใช้วิจารณญาณในการพิจารณาข้อมูลรายละเอียดเก่ียวกับกองทรัสต์  รวมทั้ง
ความเหมาะสมในการลงทุน และความเสี่ยงที่เก่ียวข้องเป็นอย่างดี การมีผลใช้บังคับของแบบแสดงรายการข้อมูล
การเสนอขายหน่วยทรัสต์นี ้ มิได้เป็นการแสดงว่า คณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 
คณะกรรมการกำกับตลาดทุน  หรือสำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์แนะนำให้ลงทุน
ในหน่วยทรัสต์ที่เสนอขาย หรือมิได้ประกันราคาหรือผลตอบแทนของหน่วยทรัสต์ที่เสนอขาย หรือรับรองความ



  

 

ถูกต้องครบถ้วนของข้อมูลในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์แต่อย่างใด  ทั้งน้ี การรับรองความ
ถูกต้องครบถ้วนของข้อมูลในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์น้ีเป็นความรับผิดชอบของผู้เสนอ
ขายหน่วยทรัสต์   

หากแบบแสดงรายการข ้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ม ีข ้อความหรือรายการเป ็นเท ็จ หรือขาด 
ข้อความที่ควรแจ้งในสาระสำคัญ ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่ได้ซื้อหน่วยทรัสต์ไม่เกิน 1 ปีนับแต่วันที่แบบแสดงรายการ
ข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์นั้นมีผลใช้บังคับ มีสิทธิเรียกร้องค่าเสียหายจากบริษัทผู้เสนอขายหน่วยทรัสต์ได้
ตามมาตรา 82 แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535  ทั้งน้ี ภายใน 1 ปีนับแต่วันที่ได้รู้
หรือควรได้รู้ว่าแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์เป็นเท็จหรือขาดข้อความที่ควรต้องแจ้งใน
สาระสำคัญ แต่ไม่เกิน 2 ปีนับแต่วันที่แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์มีผลใช้บังคับ 
 

หมายเหตุ สำหรับในการเปิดเผยข้อมูลที ่ เก ี ่ยวข้องกับความยั ่งย ืนที ่ปร ับปรุงเพื ่อให ้สอดคล้องกับมาตรฐาน 
การรายงานทางการเงินด้านการเปิดเผยข้อมูลความยั่งยืน (“มาตรฐาน ISSB”) นั้น ได้นำเอาคำสำคัญ (“key terms”) 
บางส่วน มาจากมาตรฐาน ISSB ซึ ่งเป็นมาตรฐานที ่มีเจ้าของลิขส ิทธิ ์ เป็น International Financial Reporting 
Standards Foundation (“IFRS Foundation”) โดยให้เฉพาะข้อความในส่วน key terms เป็นไปภายใต้ข้อประกาศ
ความเป็นเจ้าของลิขสิทธิ์ ดังน้ี  
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   5.  ภาวะอุตสาหกรรมของการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์  
  6.  ปัจจัยความเสี่ยง  
    7.  ข้อพิพาททางกฎหมาย   
    8.  ข้อมูลสำคัญอ่ืน  
    สว่นท่ี 2.2  การจัดการและการกำกับดูแลกองทรสัต์ 
   9.  ข้อมูลหน่วยทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
 10. โครงสร้างการจัดการและการกำกับดูแลกองทรัสต์ 
 11. ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจากกองทรัสต์  
  12. รายการระหว่างกันและการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 
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สารบัญ (ต่อ) 
            หน้า     
ส่วนท่ี 3  ข้อมูลเก่ียวกับการเสนอขายหน่วยทรัสต์ 

1. รายละเอียดของหน่วยทรัสต์ที่เสนอขาย  
2. ที่มาของการกำหนดราคาหน่วยทรัสต์ที่เสนอขาย 
3. ข้อจำกัดการโอนหน่วยทรัสต์ที่เสนอขาย 
4. การจอง การจัดจำหน่าย และการจัดสรร 
5. ค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ที่เก่ียวข้องกบัการเสนอขายในคร้ังน้ี    

 
ส่วนท่ี 4  การรับรองความถูกต้องของข้อมูล   
 
เอกสารแนบ 
เอกสารแนบ 1   ร่างสัญญาก่อต้ังทรัสต์ หรือร่างสัญญาก่อต้ังทรัสต์ที่แก้ไขเพิ่มเติม 
เอกสารแนบ 2 สรุปรายงานการประเมินค่า  
เอกสารแนบ 3 งบการเงินของกองทรัสต์ 3 ปีบัญชีล่าสุด และงบการเงินสำหรับไตรมาสล่าสุดก่อนวันยื่นแบบแสดง

รายการข้อมูล (ถ้ามี) 
เอกสารแนบ 4 ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์เก่ียวกับ swap ratio (ถ้ามี) 
เอกสารแนบ 5 ความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินเกี่ยวกับการแปลงสภาพและ swap ratio ที่นำเสนอต่อที่ประชุม 

ผู้ถือหน่วยลงทุน และผู้ถือหน่วยทรัสต์ (ถ้ามี) 
เอกสารแนบ 6 ข้อมูลของสิทธิ และภาระต่าง ๆ ที่กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์จะโอนให้กองทรัสต์ 
เอกสารแนบ 7 อ่ืน ๆ เช่น ข้อมูลเปรียบเทียบกฎหมายและกฎเกณฑ์ของต่างประเทศกับกฎหมายและกฎเกณฑ์ของ

ประเทศไทยกรณีที่กองทรัสต์มีการลงทุนทางอ้อมในทรัพย์สินที่ต้ังอยู่ในต่างประเทศ และรายงานการ
สอบบัญชีของผู้รับประกันรายได้ตามที่ประกาศกำหนด เป็นต้น 

เอกสารแนบ 8 รายงานการตรวจสอบที ่เกี่ยวข้องกับความยั ่งยืน (การปล่อยก๊าซเรือนกระจก) หรือ เอกสารอื ่น ๆ   
ที่เทียบเท่า (ถ้ามี) 
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ส่วนท่ี 2 
ส่วนท่ี 2.1 ขอ้มูลเก่ียวกับกองทรัสต์ 

1.  วัตถุประสงค์การใช้เงิน   
บริษัท......................................………………………………………………………………………………………………………… 

โดยมีที ่ตั ้งสำนักงานใหญ่อยู ่ที ่ ......................................……………………………………………………………………………. 
เลขทะเบียนบริษัท ..................... ..........................  Home page (ถ้ามี) ..........................................................  
โทรศัพท์ ..................... .......................................................... โทรสาร ……………………………………………………… 
ประสงค์จะเสนอขายหน่วยทรัสต์ของ......................(ชื่อกองทรัสต์)..........................จำนวน......................หน่วย 

1.  เพื่อซ้ือทรัพย์สินของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ 
 (1)       ระบุชื่อกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์           จำนวน             หน่วย 
 (2)       ระบุชื่อกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์           จำนวน             หน่วย 

(ในกรณีที่มีการชำระเงินสดเพื่อซื้อทรัพย์สินของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ด้วย ให้ระบุจำนวนเงินและแหล่งที่มา)  
ซึ่งต่อไปเมื่อมีการเลิกกองทุนรวม หน่วยทรัสต์ที่เสนอขายให้แก่กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ข้างต้นจะจ่ายคืนใหแ้ก่ 
ผู ้ถ ือหน่วยลงทุนเดิมของกองทุนรวมดังกล่าวตามอัตราการสับเปลี ่ยนหน่วยกับหน่วยลงทุนของกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย์ (“swap ratio”) ตามที่ระบุในหนังสือนัดประชุมของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ 
 2.  เพื่อระดมทุนไปลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ใหม ่(ถ้ามี) โดยเสนอขายต่อ (โปรดระบุ เช่น ผู้ถือหน่วยลงทุนของ
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ที่แปลงสภาพ ประชาชนทั่วไป)       จำนวน            หน่วย 

ในกรณีที่เป็นการเสนอขายที ่มิใช่ เป็นการรับประกันการจัดจำหน่าย และจำนวนเงินที่ได้จากการเสนอขาย
หน่วยทรัสต์ไม่เพียงพอที่จะซื้อทรัพย์สินตามที่ระบุไว้ หากประสงค์จะลงทุนในทรัพย์สินดังกล่าวต่อไป ให้แสดงเงินทุน
สำรองเพื่อให้เพียงพอในการได้มาซึ่งทรัพย์สิน  ทั้งนี้ หากประสงค์จะลงทุนในทรัพย์สินเพียง บางส่วนหรือจะยกเลิก 
การลงทุนในทรัพย์สินน้ันให้ระบุให้ชัดเจนด้วย 
 
2.  นโยบาย และภาพรวมการประกอบธุรกิจของกองทรัสต์ 
 ให้อธิบายภาพรวมลักษณะการประกอบธุรกิจของกองทรัสต์ที่ดำเนินงานอยู่ในปัจจุบันดังน้ี 
 2.1  วัตถุประสงค์ เป้าหมาย หรือกลยุทธ์ในการดำเนินงานหรือการจัดหาประโยชน์ของกองทรัสต์เพื่อให้ผู้ลงทุน
เข้าใจและใช้เป็นแนวทางในการติดตามทิศทางการดำเนินธุรกิจของกองทรัสต์ในอนาคตต่อไป  
 2.2  การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่สำคัญ   
 ให้อธิบายการเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่สำคัญของกองทรัสต์ และการเปลี่ยนแปลงเก่ียวกับบุคคลที่มีหน้าที่
เกี่ยวข้องในการบริหารจัดการกองทรัสต์ เช่น กรณีที่มีการเปลี ่ยนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์ ทรัสตี หรือผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ เป็นต้น 
 2.3  โครงสร้างของการบริหารจัดการกองทรัสต์  
 ให้ระบุแผนภาพโครงสร้างการจัดการกองทรัสต์ พร้อมทั้งคำอธิบายโดยสังเขปเพื่อแสดงให้เห็นถงึบุคคลที่มี
หน้าที่เก่ียวข้องในการจัดการกองทรัสต์ เพื่อให้ผู้ลงทุนเข้าใจภาพรวมการดำเนินธุรกิจของกองทรัสต์   
 ทั้งนี้ หากบุคคลดังกล่าวข้างต้นมีความสัมพันธ์เป็นบุคคลกลุ่มเดียวกันหรือเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน ให้ระบุ
ความสัมพันธ์ดังกล่าว 
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3.  ข้อมูลเก่ียวกับการลงทุนในทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์    
 3.1  อสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์รับโอนจากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ (ให้ระบุข้อมูลแยกตามกองทุน) 
  (1) ข้อมูลทั่วไปของอสังหาริมทรัพย์ เช่น  ชื่อ ทำเลที่ต้ัง ลักษณะ ประเภทการถือครอง (เจ้าของกรรมสิทธิ์หรือ
สิทธิการเช่า) ลักษณะการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ ผลการดำเนินงานในอดีตของอสังหาริมทรัพย์ อัตราการเช่า 
ราคาที่ได้จากการประเมินค่าหรือสอบทานการประเมินค่าคร้ังล่าสุด และข้อมูลอื่น ๆ เก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ที่จำเป็น
ต่อการตัดสินใจของผู้ลงทุน  นอกจากน้ี ให้แสดงภาพถ่ายของอสังหาริมทรัพย์ประกอบด้วย 
 (2) ในกรณีที่เป็นการเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย์  ให้ระบุผลกระทบและความเสี่ยงที่จะเกิดขึ้นในกรณีที่สัญญาเช่า
หลักถูกยกเลิก (ถ้ามี) รวมทั้งอธิบายกลไกหรือมาตรการในการป้องกันความเสี่ยง     
 (3) ข้อมูลเกี่ยวกับการกู้ยืมเงิน (ถ้ามี) ระยะเวลาการกู้ยืมเงิน วันเร่ิมต้นและวันสิ้นสุดสัญญากู้ยืมเงิน จำนวนเงินกู้ 
ณ วันทำสัญญา จำนวนเงินกู ้ยืมคงเหลือ และสัดส่วนการกู้ย ืมเงินเมื ่อเทียบกับมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย์ที่จัดทำล่าสุด และสัดส่วนการกู้ยืมเงินเมื่อเทียบกับมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ภายหลังจากการ
แปลงสภาพ หลักประกันการชำระหน้ีตามสัญญาเงินกู้ยืม (ถ้ามี) 
 เมื่อมีการแปลงสภาพแล้ว ในกรณีที่มีการกันสำรองเพื่อชำระหนี้ตามสัญญาเงินกู้ข้างต้นหรือตามที่มีภาระ
ผูกพันจากการกู้ยืมเงินในแต่ละปีจนกว่าจะชำระหน้ีเสร็จสิ้น ให้ระบุรายละเอียดดังกล่าวด้วย   
 (4) ข้อมูลโดยสังเขปเกี่ยวกับทรัพย์สินอื่นและภาระที่กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์โอนให้กองทรัสต์ (ถ้ามี) 
พร้อมทั้งมูลค่าทรัพย์สินและมูลค่าภาระของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ที่จัดทำล่าสุด 

3.2 อสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ได้ลงทุนไว้ก่อนการเสนอขายคร้ังน้ี (ถ้ามี) 
ให้ระบุข้อมูลเช่นเดียวกับข้อ 3.1(1) - (3) และในกรณีที่กองทรัสต์มีการลงทุนในทรัพย์สินอ่ืน ให้ระบุโดยสังเขป

เก่ียวกับทรัพย์สินดังกล่าว พร้อมทั้งมูลค่าทรัพย์สินที่จัดทำล่าสุด 
 3.3  อสังหาริมทรัพย์ใหม่ที่มิใช่การได้มาจากการแปลงสภาพ (ถ้ามี) 
 3.3.1 ข้อมูลเก่ียวกับการลงทุนในทรัพย์สิน 
   ในกรณีเป็นการเสนอขายเพื่อนำเงินไปลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ ให้ระบุข้อมูลเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์
อย่างน้อยดังต่อไปน้ี  

(1) ข้อมูลทั ่วไปของอสังหาริมทรัพย์ เช่น ชื ่อ ทำเลที ่ตั ้ง ลักษณะ ประเภทการถือครอง  (เจ้าของ
กรรมสิทธิ์หรือสิทธิการเช่า) ลักษณะการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์  ผลการดำเนินงานในอดีตของอสังหาริมทรัพย์ 
และข้อมูลอื่น ๆ เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ที ่จำเป็นต่อการตัดสินใจของผู ้ลงทุน นอกจากนี้ ให้แสดงภาพถ่ายของ
อสังหาริมทรัพย์ประกอบด้วย 

(2) กรณีที่เป็นการลงทุนทางอ้อมโดยผ่านการถือหุ้นในบริษัท และกองทรัสต์ไม่สามารถถือหุ้นและมี
สิทธิออกเสียงในบริษัทดังกล่าวได้ในสัดส่วนร้อยละ 99 ให้อธิบายเหตุผลที่ไม่สามารถลงทุนในสัดส่วนร้อยละ 99 และ
ประโยชน์ที่ผู้ลงทุนจะได้รับจากการที่กองทรัสต์ต้องเข้าลงทุนในสัดส่วนดังกล่าว  และให้ระบุความเห็นของที่ปรึกษา
กฎหมายอย่างน้อยเก่ียวกับเงื่อนไขที่สำคัญของการร่วมลงทุน การแบ่งกำไรและประโยชน์ตอบแทนระหว่างกองทรัสต์
กับผู้ถือหุ้นรายอ่ืนของบริษัท การมีผลใช้บังคับของสัญญาระหว่างกองทรัสต์กับผู้ถือหุ้นรายอ่ืนของบริษัท และข้อจำกัด
ในการจำหน่ายหุ้นของบริษัทที่กองทรัสต์ถือ 

(3) กรณีที่เป็นการลงทุนทางอ้อมโดยผ่านการลงทุนในทรัสต์อื่นที่มีวัตถุประสงค์เพื่อการลงทุนใน
ทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ให้อธิบายกลไกในการกำกับดูแลในแต่ละทอดของการลงทุนดังน้ี 
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  (ก)  กลไกที่เทียบเคียงได้กับกลไกการกำกับดูแลบริษัทที่กองทรัสต์มีการลงทุนทางอ้อมในเรื่อง  
การทำรายการกับบุคคลที่เกี่ยวโยง การได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน หรือการทำรายการสำคัญอื่นใด และกลไก  
ในการกำกับดูแลที่มีผลให้การแก้ไขหรือเปลี่ยนแปลงเร่ืองใด ๆ ที่อาจส่งผลกระทบต่อส่วนได้เสียของกองทรัสต์หรือผู้ถือ
หน่วยทรัสต์อย่างมีนัยสำคัญต้องได้รับอนุมัติจากกองทรัสต์ก่อน 
  ทั้งนี้ ในกรณีที่กลไกดังกล่าวข้างต้นไม่เพียงพอที่จะกำกับดูแลได้อย่างมีประสิทธิภาพเพื่อ
ประโยชน์ของกองทรัสต์ ต้องแสดงถึงกลไกอ่ืนที่จำเป็นเพิ่มเติมด้วย 
  (ข)  กลไกกำกับดูแลในการจัดทำงบการเงินรวมของกองทรัสต์ที่ต้องจัดทำตามมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินด้วย 

(4)  สรุปสาระสำคัญของรายงานการประเมิน เช่น ราคาประเมิน วิธีที่ใช้ในการประเมินสรุปสมมติฐานสำคัญ 
(5) ราคาที่จะลงทุน และสรุปสาระสำคัญของสัญญาที่ทำให้ได้มาซึ่งทรัพย์สิน โดยในกรณีที่จะลงทุนใน

ราคาที่สูงกว่าราคาประเมินต่ำสุดเกินร้อยละ 5 ให้บริษัทและที่ปรึกษาทางการเงินแสดงความเห็นถึงความเหมาะสมของ
การลงทุนในราคาดังกล่าว 

(6)  หากเป็นการซื้อทรัพย์สินจากบุคคลที่เกี่ยวโยงกับผู้จัดการกองทรัสต์ ให้ระบุ  ความสัมพันธ์ และ 
ให้ผู้จัดการกองทรัสต์อธิบายความจำเป็น และความสมเหตุสมผลของรายการดังกล่าวว่าเป็นไปเพื่อประโยชน์สูงสุดของ
กองทรัสต์หรือไม่ อย่างไร  ทั้งน้ี ให้มีความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินประกอบด้วย 

(7)  หากเป็นธุรกรรมที ่เป็นการขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตีให้เปิดเผย
ความสัมพันธ์ของธุรกรรมดังกล่าว 

(8)  ในกรณีที่เป็นการเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย์ ให้ระบุผลกระทบและความเสี่ยงที่จะเกิดขึ้นในกรณีที่
สัญญาเช่าหลักถูกยกเลิก (ถ้ามี) รวมทั้งอธิบายกลไกหรือมาตรการในการป้องกันความเสี่ยง 

(9)  ในกรณีมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ที่ตั้งในต่างประเทศ ให้เปิดเผยความเห็นของที่ปรึกษากฎหมาย 
ด้วยว่า กองทรัสต์สามารถได้มาและถือครองอสังหาริมทรัพย์ตามกฎหมายของประเทศดังกล่าว 

(10) ในกรณีที่จะมีการกู้ยืมเงินด้วย ให้ระบุข้อมูลดังน้ี 
(ก)  วิธีการกู้ยืมเงิน เช่น การขอสินเชื่อจากสถาบันการเงิน หรือการออกหุ้นกู้ เป็นต้น โดยต้อง

สรุปสาระสำคัญของสัญญากู้ยืมเงิน หรือข้อกำหนดว่าด้วยสิทธิและหน้าที่ของผู้ออกหุ้นกู้และผู้ถือหุ้นกู้ แล้วแต่กรณี 
พร้อมทั้งรายละเอียดการวางหลักประกันการกู้ยืมเงิน (ถ้ามี) รวมทั้งอธิบายถึงประโยชน์ของการกู้ยืมเงินต่อผู้ลงทุนด้วย 

(ข)  สถานะของการกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ เช่น จำนวนเงินกู้ และสัดส่วนการกู้ยืมเงินเมื่อเทียบกับ
มูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ เป็นต้น และการปฏิบัติตามสัญญากู้ยืมเงิน หรือข้อกำหนดว่าด้วยสิทธิและหน้าที่ของ  
ผู้ออกหุ้นกู้และผู้ถือหุ้นกู้ ที่ผ่านมา (ถ้ามี) 

(ค)  ในกรณีที่กองทรัสต์จะมีการกันเงินสำรองเพื่อการชำระหน้ี ให้ระบุจำนวนเงินที่จะกันสำรอง
ในแต่ละปีจนกว่าจะชำระหนี้เสร็จสิ้น จำนวนเงินที่ได้กันสำรองในรอบปีบัญชีล่าสุด และยอดรวมของเงินที่ได้มีการกัน
สำรองจนถึงรอบปีบัญชีล่าสุด (ถ้ามี) ซึ่งต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่กำหนดไว้ในสัญญาก่อต้ังทรัสต์ 

(ง)  ในกรณีที่เป็นการกู้ยืมเงินผ่านการเสนอขายหุ้นกู้ที่ออกใหม่ในช่วงเวลาเดียวกันกับการเสนอ
ขายหน่วยทรัสต์ (concurrent offering) ให้ระบุมูลค่าและสัดส่วนของหุ้นกู้ที่จะจัดสรรให้แก่ผู้ที่จะจำหน่าย จ่าย โอน 
ให้เช่า หรือให้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์แก่กองทรัสต์ และกลุ่มบุคคลเดียวกันกับบุคคลดังกล่าว ซึ่งต้องไม่เกินกว่าร้อยละ 
50 ของมูลค่าหุ้นกู้ที่เสนอขายทั้งหมดในคร้ังน้ัน  ทั้งน้ี ในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์เป็นบริษัทย่อยของผู้ที่จะจำหน่าย จ่าย 
โอน ให้เช่า หรือให้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์แก่กองทรัสต์ ให้เปิดเผยข้อมูลเพิ่มเติมที่ชัดเจนเก่ียวกับความสัมพันธ์ดังกล่าว 
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รวมทั้งเปิดเผยจำนวนและสัดส่วนของหน่วยทรัสต์ที่จะจัดสรรให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์ และมูลค่าและสัดส่วนของหุ้นกู้ที่
จะจัดสรรให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์ด้วย 

(จ)  ในกรณีที่เป็นการกู้ยืมเงินจากบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ หรือจากทรัสตีหรือ
บุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี ให้อธิบายความสัมพันธ์ และเหตุผลความจำเป็นของการกู้ยืมเงินจากบุคคลดังกล่าว 
รวมทั้งข้อกำหนดและเงื่อนไขของการกู้ยืมเงินดังกล่าวว่าเป็นทางการค้าปกติหรือไม่อย่างไร 

(11)  กรณีที่เป็นการลงทุนทางอ้อม และกองทรัสต์จะมีการให้เงินกู้ยืมหรือค้ำประกันให้กับบริษัทหรือ 
ผู้ลงทุนในทรัสต์อื่นหรือทรัสต์อื่นที่ก่อตั้งขึ้นเพื่อการลงทุนของกองทรัสต์โดยทางอ้อม ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องเปิดเผย
ข้อมูลเก่ียวกับเหตุผล ความจำเป็นในการให้กู้ยืมหรือค้ำประกัน และความสมเหตุสมผลของอัตราดอกเบี้ย และเงื่อนไข
การชำระคืนเงินต้นดังกล่าวด้วย  ทั้งน้ี ในกรณีที่เป็นการเสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ่มทุนให้เปิดเผยมติผู้ถือหน่วยทรัสต์ใน
กรณีที่กองทรัสต์ให้กู้ยืมแก่กลุ่มบุคคลดังกล่าวด้วย 
 3.3.2  ข้อพิพาท หรือข้อจำกัดในการใช้ประโยชน์ในอสังหาริมทรัพย์  
   ให้เปิดเผยว่า อสังหาริมทรัพย์อยู่ในบังคับแห่งทรัพยสิทธิ เช่น ติดภาระจำยอม หรือมีข้อพิพาทใด ๆ  
หรือไม่  หากมีให้ระบุถึงเหตุผลและความจำเป็นในการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ พร้อมทั้งวิเคราะห์ผลกระทบและให้ข้อมูล
สนับสนุนที่จะแสดงได้ว่าการอยู่ภายใต้บังคับแห่งทรัพยสิทธิหรือการมีข้อพิพาทนั้น ไม่กระทบต่อการจัดหาประโยชนจ์าก
อสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวอย่างมีนัยสำคัญ และเงื่อนไขการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์น้ันยังเป็นประโยชน์แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์
โดยรวม 
   3.3.3  การจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย ์

(1)  ให้อธิบายลักษณะการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ เช่น โครงสร้างรายได้ค่าเช่า  
(เป็นอัตราคงที่ทั้งหมด หรือมีบางส่วนผันแปรตามผลประกอบการของผู้เช่า) เป็นการปล่อยเช่าพื้นที่ให้เช่าแก่ผู้เช่าหลาย
ราย หรือมีการกระจุกตัวของผู้เช่าหรือไม่ อย่างไร ระยะเวลาการเช่า อายุเฉลี่ยของสัญญาเช่า อัตราการเช่า อัตราค่าเช่า
พื้นที่เฉลี่ยหรืออัตราการเช่าพื้นที่โดยระบุอัตราต่ำสุดและสูงสุด อัตราการเปลี่ยนแปลงค่าเช่าในปีที่ผ่านมา ข้อมูลอายุ
สัญญาเช่าที่จะครบอายุในแต่ละช่วงเวลา รายชื่อผู้เช่าที่มีนัยสำคัญต่อสัดส่วนรายได้หรือพื้นที่ให้เช่า เป็นต้น 

(2)  หากเป็นการให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ทั้งหมดให้แก่ผู้เช่ารายใดรายหนึ่ง หรือมีการกระจุกตัวของผู้เช่า
อย่างมีนัยสำคัญ ให้สรุปสาระสำคัญของร่างสัญญาจัดหาผลประโยชน์ ข้อจำกัดหรือภาระผูกพันต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องกับ
การจัดหาผลประโยชน์ และข้อมูลเก่ียวกับผู้เช่า รวมทั้งการวิเคราะห์ของผู้จัดการกองทรัสต์เก่ียวกับผลกระทบของการ
เปลี่ยนตัวผู้เช่า 

(3)  หากผู้เช่าหลักเป็นกลุ่มบุคคลที่เก่ียวโยงกันตามหลักเกณฑ์ที่ประกาศกำหนด ให้ระบุความสัมพันธ์ 
และข้อมูลที่เกี่ยวข้อง รวมทั้งการวิเคราะห์ของบริษัทที่แสดงได้ว่า การกำหนดค่าเช่าและเงื่อนไขเกี่ยวกับการเช่าเป็น
ทางการค้าปกติ (arm’s length transaction) 

(4)  กรณีมีการว่าจ้างผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ให้ระบุข้อมูลดังน้ี 
(ก) ข ้อมูลเกี ่ยวกับผ ู ้บร ิหารอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว เช ่น ประสบการณ์ในการบริหาร

อสังหาริมทรัพย์ประเภทที่กองทรัสต์ลงทุน ค่าตอบแทนที่ได้รับจากกองทรัสต์ มีความสัมพันธ์เชิงการถือหุ้นหรือมี  
ความเกี่ยวข้องทางธุรกิจกับผู้จัดการกองทรัสต์หรือไม่ อย่างไร 

(ข) ให้ระบุรายละเอียดว่า  ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์มีอสังหาริมทรัพย์อ่ืนภายใต้การจัดการที่อาจ
แข่งขันในทางธุรกิจกับอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ หรือไม่ อย่างไร รวมทั้งให้อธิบายกลไกหรือมาตรการที่บริษัทใช้ใน
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การกำกับดูแลผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เพื่อป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ และ
กองทรัสต์    

(5)  ในกรณีที่กองทรัสต์ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ประเภทที่กองทรัสต์ไม่สามารถประกอบธุรกิจเองได้ 
เช่น โรงแรม โรงพยาบาล และให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ทั้งโครงการแก่ผู้ประกอบการให้ระบุข้อมูลเกี่ยวกับผู้เช่า เช่น 
ข้อมูลทั่วไป ทีมบริหาร ประสบการณ์ในการดำเนินธุรกิจนั้น ๆ  ผลการดำเนินงานที่ผ่านมา เงื่อนไขและค่าตอบแทน 
ที่กองทรัสต์จะได้รับจากการให้เช่า ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์เกี่ยวกบัความสามารถของผู้เช่าในการปฏิบัติตาม
สัญญาเช่า และให้แสดงข้อมูลค่าเช่าที่กองทรัสต์ได้รับในปีที่ผ่านมาว่าผู้เช่าสามารถจ่ายค่าเช่าได้ตามสัญญาหรือไม่ 
รวมทั้งให้ระบุมาตรการดำเนินการหากผู้เช่ารายปัจจุบันไม่สามารถปฏิบัติตามสัญญาเช่าได้ (ถ้ามี)  นอกจากน้ี ในกรณี  
ที่มีการกำหนดค่าเช่าผันแปร ซึ่งขึ้นกับการดำเนินงานของผู้เช่าให้เปิดเผยจำนวนค่าเช่าผันแปรที่กองทรัสต์ได้รับ 

(6)  ในกรณีที่มีการรับประกันรายได้ ให้เปิดเผยข้อมูลอย่างน้อยดังต่อไปน้ี 
(ก)  เงื่อนไขและสาระสำคัญของสัญญาประกันรายได้ ข้อมูลเกี่ยวกับผู้รับประกันรายได้ 

• กรณีอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์รับโอนจากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ 
• กรณีอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ได้ลงทุนไว้ก่อนการเสนอขายคร้ังน้ี 
• กรณีอสังหาริมทรัพย์ใหม่ที่มิใช่การได้มาจากการแปลงสภาพ 

(ข)  ผลการดำเนินงานของอสังหาริมทรัพย์เมื่อเทียบกบัรายได้ค่าเช่าที่มีการรับประกัน  
(ค)  ในกรณีที่ผู้รับประกันจัดให้มีหนังสือค้ำประกันของธนาคารพาณิชย์หรือหลัก ประกันอื่นที่

เทียบเท่า ซึ่งครอบคลุมจำนวนและระยะเวลาการรับประกัน ให้เปิดเผยอันดับความน่าเชื่อถือธนาคารพาณิชย์ที่ออกหนังสือ 
ค้ำประกัน ครั้งล่าสุดซึ่งไม่เกิน 1 ปีก่อนวันที่แบบแสดงรายการข้อมูลมีผลใช้บังคับ โดยต้องเป็นการจัดอันดับโดยสถาบัน 
จัดอันดับความน่าเชื่อถือที่ได้รับความเห็นชอบจากสำนักงาน ก.ล.ต. 

(ง)  ในกรณีที่ผู้รับประกันไม่ได้จัดให้มีหนังสือค้ำประกันตาม (ค) ให้บริษัทเปิดเผยข้อมูลดังต่อไปน้ี  
-  อันดับความน่าเชื่อถือของผู้รับประกันรายได้คร้ังล่าสุด ซึ่งไม่เกิน 1 ปี ก่อนวันที่แบบแสดง

รายการข้อมูลมีผลใช้บังคับ โดยต้องเป็นการจัดอันดับความน่าเชื่อถือโดยสถาบันจัดอันดับความน่าเชื ่อถือที่ได้รับ  
ความเห็นชอบจากสำนักงาน ก.ล.ต.   

- สรุปฐานะการเงิน (financial highlight) ของผู้รับประกันรายได้ที่จัดทำจากงบการเงิน
หรืองบการเงินรวมของผู้รับประกันรายได้ใน 3 รอบระยะเวลาบัญชีย้อนหลังก่อนวันยื่นคำขออนุญาตเสนอขาย หรือ  
ที่จัดทำจากงบการเงินหรืองบการเงินรวมของผู้รับประกันรายได้เท่าที่มีการจัดทำไว้ในกรณีที่ผู้รับประกันรายได้เป็น  
นิติบุคคลที่จัดต้ังขึ้นไม่ถึง 3 ปี 

- การวิเคราะห์เกี่ยวกับฐานะการเงินและผลการดำเนินงานของผู้รับประกันรายได้  และ
ความสามารถของผู้รับประกันรายได้ในการปฏิบัติตามสัญญา โดยในกรณีที่ผู้สอบบัญชีไม่แสดงความเห็นหรือแสดงความเห็น
อย่างมีเงื่อนไขในงบการเงินหรืองบการเงินรวมของผู้รับประกันรายได้ ให้เปิดเผยข้อเท็จจริงดังกล่าว พร้อมทั้งวิเคราะห์ 
ถึงโอกาสของกองทรัสต์ในการรับเงินตามสัญญารับประกันรายได้ 

ทั้งนี้ ในกรณีที่ผู้รับประกันเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ ให้มีความเห็นจากที่
ปรึกษาทางการเงินว่า ผู้รับประกันรายได้มีความสามารถที่จะปฏิบัติตามสัญญาได้หรือไม่     

(7)  การจัดทำประมาณการผลตอบแทนของกองทรัสต์ในแบบแสดงรายการข้อมูลนี้ให้เป็นไปตาม  
ความสมัครใจของผู้จัดการกองทรัสต์ โดยในกรณีที่ประสงค์จะจัดทำและเปิดเผยต้องเป็นข้อมูลที่คาดว่าจะเกิดขึ้นใน
รอบระยะเวลาใดระยะเวลาหน่ึงดังต่อไปน้ี 
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(ก)  รอบปีบัญชีที่มีการโฆษณาประมาณการดังกล่าว โดยอาจใช้ข้อมูลที่คาดว่าจะเกิดขึ้นในรอบ
ระยะเวลาบัญชีถัดไปด้วยก็ได้ แต่ต้องไม่เกินหน่ึงรอบปีบัญชี 

(ข)  รอบระยะเวลา 12 เดือนนับแต่วันที ่คาดว่ากองทรัสต์ดังกล่าวจะดำเนินการเสนอขาย
หน่วยทรัสต์แล้วเสร็จ 

การจัดทำและเปิดเผยประมาณการผลตอบแทนต้องมีการนำเสนอตัวเลขประมาณการอัตรา
ผลตอบแทนภายใน (internal rate of return) ควบคู่กันไปด้วย ในกรณีที่กองทรัสต์ได้รับการสนับสนุนรายได้หรือกำไร
ที่ไม่ได้เกิดจากการจัดหาผลประโยชน์ตามปกติธุรกิจ เช่น การประกันรายได้ เป็นต้น ต้องจำแนกให้เห็นอย่างชัดเจนด้วย
ว่าตัวเลขประมาณการผลตอบแทนประกอบด้วยผลตอบแทนจากการดำเนินงานจริงและผลตอบแทนจากการสนับสนุน
รายได้หรือกำไรดังกล่าวในอัตราเท่าใด 

ผู ้จัดการกองทรัสต์และที ่ปรึกษาทางการเงิน (ถ้ามี) ต้องจัดทำและประมาณการด้วยความ
ระมัดระวัง โดยต้องแสดงสมมติฐานที่สำคัญที ่ใช้อ้างอิงไว้อย่างชัดเจนและเข้าใจง่าย รวมทั้งให้แสด งความเห็นว่า 
สมมติฐานดังกล่าวมีความสมเหตุสมผลแล้ว พร้อมทั้งระบุความเสี่ยงที่อาจทำให้ผลตอบแทนหรือผลการดำเนินการของ
กองทรัสต์ไม่เป็นไปตามที่ประมาณการไว้  ทั้งนี้ ในการนำเสนอประมาณการผลตอบแทน ให้แสดงข้อมูลในลักษณะ
ดังต่อไปน้ี 

(ก)  นำเสนอในรูปอัตราผลตอบแทน ซึ่งจัดทำขึ้นจากประมาณการงบการเงินที่ผ่านการพิจารณา
จากผู้สอบบัญชีที่อยู่ในบัญชีรายชื่อที่สำนักงาน ก.ล.ต. ให้ความเห็นชอบว่า สอดคล้องกับนโยบายการบัญชีและแนว
ปฏิบัติทางบัญชีตามที่สมาคมกำหนดโดยได้รับความเห็นชอบจากสำนักงาน โดยในการนำเสนอ ให้มีข้อความประกอบวา่ 
“อัตราผลตอบแทนดังกล่าว คำนวณจากราคาเสนอขาย ณ ราคาที่....................................บาท ซึ่งเป็นเพียงการแสดง
การประมาณการสำหรับรอบระยะเวลา.................................สิน้สดุ ณ วันที.่......................................และไมอ่าจรับรอง
ผลได้” 

(ข)  ระบุข้อมูลเกี่ยวกับการวิเคราะห์ความไวต่อการเปลี่ยนแปลง (sensitivity analysis) ที่ผ่าน
การตรวจสอบจากผู้สอบบัญชีหรือที่ปรึกษาทางการเงินที่อยู่ในบัญชีรายชื่อที่สำนักงาน ก.ล.ต.ให้ความเห็นชอบ หรือ
บุคคลอื่นใดตามที่สำนักงาน ก.ล.ต. ให้ความเห็นชอบ พร้อมทั้งสมมติฐานที่ใช้อ้างอิงอย่างชัดเจนและเข้าใจง่าย 

(ค)  ในกรณีท ี ่บร ิษ ัทและที ่ปร ึกษาทางการเงิน (ถ ้าม ี) ใช ้สมมติฐานหลักที ่แตกต่างจาก  
ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินอย่างมีนัยสำคัญ ให้อธิบายเหตุผลและระบุข้อมูลที่สนับสนุนสมมติฐานดังกล่าว 

(ง)  ในกรณีที ่กองทรัสต์มีนโยบายการลงทุนเพื ่อให้ได้มาซึ ่งสิทธิการเช่าในอสังหาริมทรัพย์  
ให้แสดงถึงประมาณการอัตราผลตอบแทนแยกออกจากประมาณการอัตราเงินคืนทุน (ถ้ามี) 

ทั้งน้ี หากประมาณการผลตอบแทนที่จัดทำขึ้นมีเหตุอันควรทราบอยู่แล้วว่า สมมติฐานที่ใช้อ้างอิง
นั้นไม่สมเหตุสมผล แบบแสดงรายการข้อมูลดังกล่าวอาจเข้าข่ายแสดงรายการข้อมูลที ่เป็นเท็จหรือปกปิดข้อมูล  
ที่ควรจะต้องแจ้งในสาระสำคัญ ซึ่งบริษัทและที่ปรึกษาทางการเงินอาจเข้าข่ายฝ่าฝืนมาตรา 278 แห่งพระราชบัญญัติ
หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 

อน่ึง หากผู้จัดการกองทรัสต์ประสงค์จะเปิดเผยหรือเผยแพร่ข้อมูลใด ๆ ที่เก่ียวกับแนวโน้มหรือ
ประมาณการผลตอบแทนในเชิงตัวเลขต่อผู้ลงทุน บริษัทต้องจัดทำและแสดงประมาณการดังกล่าวในแบบแสดงรายการ
ข้อมูลด้วย ไม่เช่นนั ้น บริษัทอาจเข้าข่ายฝ่าฝืนมาตรา 77 แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์  
พ.ศ. 2535 
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หมายเหตุ  ในกรณีที่บริษัทมีการจัดทำและเปิดเผยประมาณการผลตอบแทนในแบบแสดงรายการ
ข้อมูล บริษัทจะมีหน้าที่ในการเปิดเผยคำอธิบายในแบบ 56-REIT One Report-S ในปีถัดไปว่าผลการดำเนินงานที่
เกิดขึ้นจริงแตกต่างจากการประมาณการผลตอบแทนที่ทำไว้อย่างไร      
 
4.  ผลกระทบที่เกิดขึ้นจากการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เป็นกองทรัสต์ต่อกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ 
และผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ท่ีจะเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์   

ให้ระบุรายละเอียดผลกระทบที่เกิดขึ้นจากการแปลงสภาพต่อกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และผู้ถือหน่วยลงทุน
ของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ที่จะเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์ เช่น สิทธิประโยชน์ทางภาษีที่เปลี่ยนแปลงไปจากกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย์   

ทั้งน้ี หากการแปลงสภาพทำให้ข้อมูลใด ๆ ที่เก่ียวข้องกับความยั่งยืนเปลี่ยนแปลงอย่างมีสาระสำคัญจากที่ได้เคย
เปิดเผยไว้ในแบบ 56-REIT One Report-S ให้อธิบายผลกระทบพร้อมเหตุผลในเร่ืองดังกล่าวด้วย 
 
5.  ภาวะอุตสาหกรรมของการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์   
 5.1  ให้อธิบายภาพรวมของภาวะอุตสาหกรรมของธุรกิจการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ที่ลงทุนและแนวโน้ม
ของธุรกิจดังกล่าว รวมทั้งปัจจัยต่าง ๆ ที่มีผลกระทบต่อค่าเช่าที่กองทรัสต์จะได้รับ   
 5.2  ให้อธิบายนโยบายการตลาดและการแข่งขันของโครงการที่ลงทุน โดยแสดงเปรียบเทียบกับคู่แข่งในภาพรวม
หรืออุตสาหกรรมในภาพรวม 
 
6.  ปัจจัยความเสี่ยง  

ให้ระบุปัจจัยความเสี่ยงที่ผู ้จัดการกองทรัสต์เห็นว่า อาจทำให้เกิดความเสี่ยงต่อการประกอบธุรกิจการดำเนนิงาน 
ฐานะการเงินและผลการดำเนินงาน หรือความดำรงอยู่ของกองทรัสต์ หรือต่อการลงทุนของผู้ลงทุนอย่างมีนัยสำคัญ 
โดยความเสี่ยงดังกล่าวอาจทำให้ผู้ลงทุนสูญเสียเงินลงทุนหรือไม่ได้รับผลตอบแทนในอัตราที่ควรจะได้รับ  ทั้งนี้ ให้
อธิบายถึงลักษณะความเสี่ยง เหตุการณ์ที่เป็นสาเหตุของความเสี่ยง ผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น (ถ้าประเมินผลกระทบเป็น
ตัวเลขได้ ให้ระบุด้วย) แนวโน้มหรือความเป็นไปได้ที่จะเกิดความเสี่ยงดังกล่าว   นอกจากนี้ หากผู้จัดการกองทรัสตม์ี
มาตรการรองรับไว้เป็นการเฉพาะ และสามารถลดความเสี่ยงได้อย่างมีนัยสำคัญแล้ว ให้อธิบายเพิ่มเติม รวมทั้งความ
เสี่ยงด้านอ่ืน ๆ ที่เก่ียวข้อง เช่น 
  - ความเสี่ยงจากการที่กองทรัสต์ไม่กระจายการลงทุน  
  - ความเสี่ยงจากความสามารถในการชำระค่าเช่าของผู้เช่าอสังหาริมทรัพย์ และการต่อสัญญาเช่า  
  - ความเสี่ยงจากการสูญเสียผู้เช่าหลัก (anchor tenants)  
  - ความเสี่ยงอื่น ๆ  ที่ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่า จำเป็นต้องเปิดเผยให้ผู้ลงทุนทราบ เช่น ความเสี่ยงจากการกู้ยืมเงิน 
ความเสี่ยงจากการลงทุนบางส่วนในอสังหาริมทรัพย์ที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ ความเสี่ยงจากการไม่กระจายผู้เช่า เป็นต้น 
  - ความเสี่ยงจากการลงทุนทางอ้อม  
 
7.  ข้อพพิาททางกฎหมาย   

ให้อธิบายโดยสังเขปถึงข้อพิพาททางกฎหมาย ซึ่งกองทรัสต์เป็นคู่ความหรือคู่กรณี โดยที่คดีหรือข้อพิพาทยังไม่สิ้นสุด  
ทั้งน้ี อธิบายเฉพาะ (1) กรณีที่อาจมีผลกระทบด้านลบต่อกองทรัสต์ที่มีจำนวนสูงกว่าร้อยละ 5 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของ
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กองทรัสต์ ณ วันสิ้นปีบัญชีล่าสุด และ (2) กรณีที่กระทบต่อการลงทุนและการจัดหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์อย่าง  
มีนัยสำคัญ แต่ไม่สามารถประเมินผลกระทบเป็นตัวเลขได้  
 
8.  ข้อมูลสำคัญอื่น  

ให้ระบุข้อมูลอ่ืนที่ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่า อาจมีผลกระทบต่อการตัดสินใจของผู้ลงทุนอย่างมีนัยสำคัญ หรือเป็นข้อมูล
ที่จำเป็นซึ่งเป็นประโยชน์ โดยผู้จัดการกองทรัสต์ยังคงมีหน้าที่และความรับผิดชอบในการเปิดเผยข้อมูลให้ถูกต้อง และไม่ขาด
ข้อมูลที่ควรต้องแจ้งให้ผู้ลงทุนทราบเพื่อประกอบการตัดสินใจลงทุนในกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับ
ทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์ลงทุน และกระทบต่อการดำเนินงานของกองทรัสต์ ให้ระบุเร่ืองดังกล่าวด้วย รวมทั้งการดำเนินการ
ของผู้จัดการกองทรัสต์ในการจัดการเร่ืองดังกล่าว  ทั้งน้ี หากมีค่าใช้จ่ายเกิดขึ้นให้ระบุด้วย 
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ส่วนท่ี 2.2  การจัดการและการกำกับดูแลกองทรัสต์ 
 
9. ขอ้มูลหน่วยทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

9.1  หน่วยทรัสต์  
(1) ให้ระบุเงินทุนชำระแล้ว มูลค่าที่ตราไว้ จำนวนหน่วยทรัสต์ ณ ปัจจุบัน  
(2) ราคาหลักทรัพย์ (ถ้ามี) เช่น ราคาปิด ณ วันสิ้นปีบัญชี มูลค่าตามราคาตลาด (market capitalization) มูลค่า

การซื้อขายเฉลี่ยต่อปี (trade volume) และมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ ณ วันต้นปีและวันสิ้นปีบัญชี เป็นต้น  
(3) กรณีที่มีการแบ่งหน่วยทรัสต์ออกเป็นหลายชนิด  

ให้ระบุรายละเอียดของหน่วยทรัสต์แต่ละชนิด พร้อมทั้งระบุสิทธิหรือผลประโยชน์ตอบแทนของแต่ละชนิด 
(4) การลดทุนชำระแล้ว (ถ้ามี)  

ให้ระบุเหตุในการลดเงินทุนชำระแล้ว และการลดทุนชำระแล้วในช่วงที่ผ่านมาทุกครั้งโดยต้องมีข้อมูล  
อย่างน้อยดังน้ี 

(ก) เหตุในการลดทุนชำระแล้วในแต่ละคร้ัง 
(ข) จำนวนเงินที่ลด จำนวนเงินต่อหน่วยที่ลด 
(ค) วันปิดสมุดทะเบียนพักการโอนหน่วยทรัสต์ และวันที่เฉลี่ยเงินให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

9.2  ตราสารที่กองทรัสต์เป็นผู้ออก 
กรณีที่กองทรัสต์ออกหลักทรัพย์ที่เป็นตราสารหนี้ (“REIT bond”) ให้อธิบายลักษณะสำคัญของหลักทรัพย์

ดังกล่าว เช่น ประเภท จำนวนและมูลค่าที่ยังไม่ได้ไถ่ถอน วันครบกำหนดไถ่ถอนหลักประกัน เงื ่อนไขอื ่นที ่เป็น
สาระสำคัญ ณ สิ้นปีบัญชี และการจัดอันดับความน่าเชื่อถือคร้ังหลังสุดของ REIT bond หรือผู้ค้ำประกันการชำระหน้ี
ตามตราสาร (ถ้ามี) แล้วแต่กรณี    

9.3  โครงสร้างผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
ให้ระบุรายชื่อกลุ่มผู้ถือหน่วยทรัสต์สูงสุด 10 รายแรก (ถ้ามี) พร้อมทั้งจำนวนหน่วยทรัสต์ที่ถือและสัดส่วน 

การถือหน่วยทรัสต์ล่าสุด โดยให้นับการถือหน่วยทรัสต์ของกลุ่มบุคคลเดียวกัน และผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่อยู่ภายใต้ผู้มี
อำนาจควบคุมเดียวกันเป็นกลุ่มเดียวกัน  ทั้งน้ี การพิจารณา “ผู้มีอำนาจควบคุม”  ให้เป็นไปตามประกาศคณะกรรมการ
กำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ว่าด้วยการกำหนดบทนิยามในประกาศเก่ียวกับการออกและเสนอขายหลักทรัพย์ 

ในกรณีที่รายชื่อกลุ่มผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่ปรากฏดังกล่าวข้างต้น ยังไม่แสดงถึงบุคคลที่เป็นผู้ถือหน่วยทรัสตท์ี่
แท้จริง เช่น รายชื่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่แสดงไว้เป็น nominee account ให้ระบุชื่อบุคคลหรือกลุ่มบุคคลหลักที่เป็นผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ที่แท้จริง เว้นแต่จะมีเหตุอันสมควรที่ทำให้ไม่อาจทราบผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่แท้จริงได้   

9.4  นโยบายการจ่ายผลประโยชน์ และข้อจำกัด     
(1) ให้ระบุว่ากองทรัสต์มีนโยบายที่จะจ่ายผลประโยชน์ปีละอย่างน้อยกี่ครั้ง ในอัตราไม่น้อยกว่าเท่าใด และ

ขั้นตอนและวิธีการในการจ่ายผลประโยชน์ รวมทั้งวิธีการคำนวณเงินที่จะนำมาจ่ายเป็นผลประโยชน์ 
(2) ให้ระบุเงื่อนไขและข้อจำกัดในการจ่ายผลประโยชน์ และขั้นตอนวิธีการในการดำเนินการกับผลประโยชน์ใน

ส่วนที่ไม่อาจจ่ายได้ 
(3) ให้ระบุนโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์ และประวัติการจ่ายประโยชน์ตอบแทนย้อนหลัง

อย่างน้อย 5 ปี (ถ้ามี)  
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10.  โครงสร้างการจัดการและการกำกับดูแลกองทรัสต์ 
10.1  ให้อธิบายขั้นตอน และกระบวนการตั้งแต่การยื่นคำขออนุญาตต่อสำนักงาน ก.ล.ต. การขายหน่วยทรสัต์ 

การตั้งกองทรัสต์ การโอนทรัพย์สินเข้ากองทรัสต์ สัญญาก่อตั้งทรัสต์ (อธิบายตามลำดับขั้นตอนที่เกิดขึ้นก่อนหลัง  
โดยควรมีแผนภาพประกอบคำอธิบายด้วย เพื่อให้ง่ายต่อความเข้าใจของผู้ลงทุน)  และให้อธิบายโดยสังเขปเพื่อแสดงให้
เห็นถึงบุคคลที่มีหน้าที่เกี่ยวข้องในการจัดการกองทรัสต์ เพื่อให้ผู้ลงทุนเข้าใจภาพรวมการดำเนินธุรกิจของกองทรัสต์   
ทั้งน้ี หากบุคคลดังกล่าวข้างต้นมีความสัมพันธ์เป็นบุคคลกลุ่มเดียวกันหรือเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกัน ให้ระบุความสัมพันธ์
ดังกล่าว 

10.2  ให้สรุปสาระสำคัญของสัญญาก่อต้ังทรัสต์ เพื่อให้ผู้ลงทุนทราบถึงแนวทางการดำเนินงานของกองทรัสต์ เช่น 
การประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ การขอมติผู้ถือหน่วยทรัสต์ รวมทั้งเรื่องที่จะต้องใช้มติพิเศษสิทธิและหน้าที่ของผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ การคำนวณและเปิดเผยมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ การรายงานต่าง ๆ การแก้ไขสัญญาก่อต้ังทรัสต์ การได้มาหรือ
จำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก การทำธุรกรรมกับบุคคลที่เก่ียวโยง เงื่อนไขในการเลิกกองทรัสต์   

10.3  ให้ระบุว่า การบริหารจัดการกองทรัสต์จะอยู่ภายใต้ข้อกำหนดในสัญญาก่อต้ังทรัสต์ และช่องทางที่ผู้ลงทุน
จะสามารถขอดูสำเนาสัญญาก่อต้ังทรัสต์ได้      

10.4  ผู้จัดการกองทรัสต์    
ให้แสดงข้อมูลเก่ียวกับผู้จัดการกองทรัสต์ อย่างน้อยดังต่อไปน้ี    
(1)  ข้อมูลทั่วไป  
(2)  ผู้ถือหุ้น ให้ระบุรายชื่อกลุ่มผู้ถือหุ้นดังต่อไปนี้ พร้อมทั้งจำนวนหุ้นที่ถือและสัดส่วนการถือหุ้นล่าสุด  

ทั้งน้ี ให้นับผู้ถือหุ้นที่เก่ียวข้องกันตามมาตรา 258 แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 และ
ผู้ถือหุ้นที่อยู่ภายใต้ผู้มีอำนาจควบคุมเดียวกันเป็นกลุ่มเดียวกัน  

(ก) กลุ่มผู้ถือหุ้นที่ถือหุ้นสูงสุด 10 รายแรก  
(ข) กลุ ่มผู ้ถ ือหุ ้นรายใหญ่ที ่ โดยพฤติการณ์ม ีอ ิทธ ิพลต่อการกำหนดนโยบายการจัดการหรือ  

การดำเนินงานของบริษัทอย่างมีนัยสำคัญ เช่น มีการส่งบุคลากรเข้าเป็นกรรมการที่มีอำนาจจัดการ  
ในกรณีที่รายชื่อกลุ่มผู้ถือหุ้นที่ปรากฏข้างต้นยังไม่แสดงถึงบุคคลที่เป็นผู้ถือหุ้นที่แท้จริง เช่น รายชื่อผู้

ถือหุ้นที่แสดงไว้เป็น holding company หรือ nominee account  ให้ระบุชื่อบุคคลหรือกลุ่มบุคคลหลกัที่เป็นผู้ถือหุน้
ที่แท้จริง รวมทั้งธุรกิจหลักของบุคคลดังกล่าวด้วย เว้นแต่จะมีเหตุอันสมควรที่ทำให้ไม่อาจทราบผู้ถือหุ้นที่แท้จริงได้   

(3)  โครงสร้างการจัดการ ให้อธิบาย 
(ก) นโยบายเกี่ยวกับการกำกับดูแลกองทรัสต์ โครงสร้างการบริหารจัดการของผู้จัดการกองทรัสต์ 

คณะกรรมการชุดย่อย ขอบเขตอำนาจหน้าที่ของกรรมการแต่ละชุด (ถ้ามี) รายชื่อกรรมการและผู้บริหาร วุฒิการศึกษา 
ประสบการณ์ที่เก่ียวข้องกับการลงทุนหรือการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์  หากกรรมการรายใดเป็นกรรมการอิสระ
ให้ระบุให้ชัดเจน รวมทั้งให้ระบุหลักเกณฑ์ในการคัดเลือกกรรมการ กรรมการอิสระ และผู้บริหารระดับสูงสุด ได้แก่ 
คุณสมบัติ และกระบวนการสรรหา 

(ข) การประชุมของผู้จัดการกองทรัสต์ ให้อธิบายข้อกำหนดในการประชุม กระบวนการประชุม  
องค์ประชุมและการออกเสียงลงมติ จำนวนครั้งที่กำหนดให้มีการประชุมในแต่ละปี (เช่น เป็นประจำทุกไตรมาส  
อย่างน้อยไตรมาสละหน่ึงคร้ัง) เร่ืองที่กำหนดให้มีการนำเข้าประชุมของผู้จัดการกองทรัสต์  

(4)  หน้าที่และความรับผิดชอบของผู้จัดการกองทรัสต์   
(5)  การบริหารจัดการ  
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ให้อธิบายถึงหน้าที่และความรับผิดชอบของหน่วยงานที่รับผิดชอบงานด้านต่าง ๆ ที่เก่ียวข้องกับการ
จัดการกองทรัสต์ การควบคุมภายในและการบริหารความเสี่ยง รวมทั้งความพร้อมของบุคลากร เช่น จำนวนบุคลากร 
ประสบการณ์ของบุคลากร เป็นต้น 

(6)  ในกรณีที่กองทรัสต์มีการลงทุนโดยทางอ้อมโดยถือหุ้นผ่านบริษัทให้อธิบายกลไกการดูแลบริษัทที่
กองทรัสต์เข้าลงทุนอย่างน้อยดังต่อไปน้ี 

(ก)  การส่งบ ุคคลเข้าเป็นกรรมการของบริษัทดังกล่าว และระเบ ียบปฏิบัติหรือข้อกำหนด 
ที่ทำให้การส่งบุคคลดังกล่าวต้องได้รับมติเห็นชอบจากที่ประชุมคณะกรรมการของผู้จัดการกองทรัสต์ 

(ข)  การกำหนดขอบเขตหน้าที่และความรับผิดชอบของกรรมการที่ได้รับแต่งต้ังตาม (ก) ซึ่งรวมถึง 
-  การกำหนดกรอบอำนาจในการใช้ดุลพินิจ และการดำเนินการที ่ต้องได้รับความเห็นชอบจาก

คณะกรรมการของผู้จัดการกองทรัสต์ก่อนที่จะดำเนินการ  
-  การติดตามดูแลให้บริษัทดังกล่าวมีการเปิดเผยข้อมูลเกี ่ยวกับฐานะการเงินและผลการ

ดำเนินงาน การทำรายการระหว่างกัน และการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินที่มีนัยสำคัญให้ครบถ้วนถูกต้อง 
-  การติดตามดูแลให้กรรมการและผู้บริหารของบริษัทดังกล่าวปฏิบัติให้เป็นไปตามหน้าที่และ

ความรับผิดชอบตามที่กฎหมายกำหนด      
(ค)  การกำหนดแนวทางการบริหารจัดการในกรณีที่เกิดข้อพิพาทระหว่างกองทรัสต์กับผู ้ถ ือหุ้น  

รายอ่ืนของบริษัทดังกล่าว 
(ง)  กลไกในการกำกับดูแลที่มีผลให้การทำรายการระหว่างบริษัทดังกล่าวกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน  

การได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน หรือการทำรายการสำคัญอ่ืนใดของบริษัทดังกล่าว มีสาระของรายการและได้รับ
มติจากที่ประชุมคณะกรรมการของผู้จัดการกองทรัสต์หรือที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ก่อนการเข้าทำรายการดังกล่าวของ
บริษัทดังกล่าว 

(จ)  กลไกในการกำกับดูแลที่มีผลให้การแก้ไขหรือเปลี่ยนแปลงในเร่ืองสำคัญของบริษัทดังกล่าว เช่น 
การแก้ไขเอกสารสำคัญ การเลิกหรือเปลี่ยนการประกอบธุรกิจ การเปลี่ยนแปลงโครงสร้างเงินทุน การออกหลักทรัพย์ 
การกู้ยืมเงิน การให้หลักประกัน การโอนหรือขายทรัพย์สิน เป็นต้น ต้องได้รับอนุมัติจากกองทรัสต์ 

(ฉ)  ข้อตกลงระหว่างกองทรัสต์กับผ ู ้ถ ือหุ ้นอื ่นในการบริหารจัดการบริษัทย่อยและบริษัทร่วม  
(shareholders’ agreement) (ถ้ามี) โดยให้เปิดเผยเฉพาะบริษัทย่อยและบริษัทร่วมที่มีนัยสำคัญต่อการดำเนินงาน
ของกองทรัสต์และเป็นข้อตกลงที่มีผลอย่างมีสาระสำคัญต่อการบริหารงาน หรือมีอำนาจควบคุม หรือการแบ่ง
ผลตอบแทนนอกเหนือจากผลตอบแทนตามสัดส่วนการถือหุ้นปกติ 

(7)  กรณีที่เป็นการลงทุนทางอ้อมโดยผ่านการลงทุนในทรัสต์อ่ืนที่มีวัตถุประสงค์เพื่อการลงทุนในทรัพย์สิน
หลักของกองทรัสต์ให้อธิบายกลไกในการกำกับดูแลในแต่ละทอดของการลงทุนดังน้ี 

(ก)  กลไกที่เทียบเคียงได้กับกลไกการกำกับดูแลบริษัทที่กองทรัสต์มีการลงทุนทางอ้อมในเร่ืองการทำ
รายการกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน การได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน หรือการทำรายการสำคัญอื่นใด และกลไกใน 
การกำกับดูแลที่มีผลให้การแก้ไขหรือเปลี่ยนแปลงเรื่องใด ๆ ที่อาจส่งผลกระทบต่อส่วนได้เสียของกองทรัสต์หรือ  
ผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างมีนัยสำคัญต้องได้รับอนุมัติจากกองทรัสต์ก่อน  ทั้งนี้ ในกรณีที่กลไกดังกล่าวข้างต้นไม่เพียงพอ 
ที่จะกำกับดูแลได้อย่างมีประสิทธิภาพเพื่อประโยชน์ของกองทรัสต์ ต้องแสดงถึงกลไกอ่ืนที่จำเป็นเพิ่มเติมด้วย 

(ข)  กลไกกำกับดูแลในการจัดทำงบการเงินรวมของกองทรัสต์ที่ต้องจัดทำตามมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินด้วย 
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(8)  กระบวนการและปัจจัยที่ใช้พิจารณาตัดสินใจลงทุน รวมทั้งการบริหารจัดการกองทรัสต์ 
(ก) ให้อธิบายกระบวนการและปัจจัยที่ใช้พิจารณาตัดสินใจลงทุน  
(ข) การจัดหาผลประโยชน์ ให้อธิบายนโยบาย และกระบวนการในการสรรหาผู้เช่าอสังหาริมทรัพย์ และ

การกำกับดูแลให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ในการสรรหาผู้เช่าอสังหาริมทรัพย์ให้เป็นไปตามนโยบายและกระบวนการดังกล่าว  
(9)  การคัดเลือกผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

ให ้อธ ิบายนโยบาย ป ัจจ ัย และกระบวนการในการค ัดเล ือกผู ้บร ิหารอสังหาริมทรัพย์ เช่น 
ความสามารถในการจัดหาผู้เช่า ความเหมาะสมของอัตราค่าตอบแทน เป็นต้น 

(10)  การติดตามดูแลการปฏิบัติงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 
(ก) ให้อธิบายการดำเนินการและเรื่องที่ผู ้จัดการกองทรัสต์มีการติดตามการปฏิบัติงานของผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพย์ เช่น การพิจารณาอนุมัติงบประมาณประจำปีของกองทรัสต์ การควบคุมรายรับและรายจ่ายให้เป็นไป
ตามแผนงบประมาณหรือเป้าหมายที่วางไว้ การกำกับดูแลให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ดำเนินการตามแผนกลยุทธ์และ
นโยบายในการบริหารกองทรัสต์ เพื่อให้สามารถจัดการรายได้ให้เพิ่มขึ้นและลดความเสี่ยงจากความผันผวนของค่าเช่า 
การดำเนินการตามนโยบายในการจัดหาผู้เช่า การดูแลการใช้อสังหาริมทรัพย์ การควบคุมเกี่ยวกับการจัดซื้อจัดจ้าง  
การสุ่มตรวจสอบ และประเมินการควบคุมภายในในการทำหน้าที่ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ การประชุมหารือกับ
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เพื่อประเมินผลและหาแนวทางในการแก้ไขปัญหาที่เกิดขึ้น เป็นต้น 

(ข) ให้ผู ้จัดการกองทรัสต์ให้ความเห็นว่า ผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์ปฏิบัติงานเป็นไปตามแผน
งบประมาณหรือเป้าหมายที่วางไว้หรือไม่ อย่างไร 

(11)  ระบบในการติดตามดูแลผลประโยชน์ของกองทรัสต์     
(12)  การดูแลเร่ืองการใช้ข้อมูลภายใน 

ให้อธิบายว่า ผู้จัดการกองทรัสต์มีนโยบายและวิธีการดูแลกรรมการ ผู้บริหาร หรือผู้เกี่ยวข้องอ่ืนที่มีโอกาส
ใช้ข้อมูลภายใน เช่น ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ไม่ให้มีการนำข้อมูลภายในของกองทรัสต์ไปใช้เพื่อประโยชน์ส่วนตนและบุคคล
ใด ๆ อย่างไร รวมทั้งเพื่อการซื้อขายหน่วยทรัสต์หรือหลักทรัพย์ที่กองทรัสต์เป็นผู้ออก โดยพึงพิจารณาข้อมูลภายในที่มี
ผลกระทบต่อราคาซื ้อขายหน่วยทรัสต์หรือหลักทรัพย์ที่เกี ่ยวข้อง เช่น (1) ในช่วง 1 เดือนก่อนที่งบการเงินเผยแพร่ต่อ
สาธารณะ (2) ก่อนการพิจารณาได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งอสังหาริมทรัพย์ (3) ก่อนการจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู ้ถือ
หน่วยทรัสต์ เป็นต้น  ทั้งน้ี ควรระบุมาตรการดังกล่าวให้ชัดเจนด้วย เช่น มีนโยบายกำหนดให้กรรมการและผู้บริหารรายงาน
การซื้อหลักทรัพย์และหน่วยทรัสต์ และมาตรการลงโทษหากผู้จัดการกองทรัสต์พบว่า มีการนำข้อมูลภายในไปใช ้เพื่อ
ประโยชน์ส่วนตน เพื่อให้ผู้ลงทุนเห็นภาพว่าผู้จัดการกองทรัสต์มีมาตรการป้องกันการที่กรรมการและผู้บริหารใช้ประโยชน์
จากข้อมูลภายในอย่างไร เป็นต้น 

(13)  ค่าตอบแทนผู้จัดการกองทรัสต์  
ให้อธิบายว่ากองทรัสต์มีการจ่ายค่าตอบแทนให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์ในลักษณะใดบ้าง อัตราใด ฐาน

และระยะเวลาในการคำนวณค่าตอบแทนดังกล่าวโดยให้ระบุจำนวนสูงสุดที่ระบุไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ควบคู่ไปกับ
จำนวนที่มีการเรียกเก็บจริง รวมทั้งให้อธิบายว่าโครงสร้างค่าตอบแทนดังกล่าวจูงใจให้ผู้จัดการกองทรัสต์ลงทุนและ
บริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์เพื่อให้เกิดรายได้ประจำและสร้างผลตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างไร  

(14)  การเปิดเผยข้อมูลและสารสนเทศต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
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ให้อธิบายแนวทาง กระบวนการ และผู้รับผิดชอบในการพิจารณาข้อมูลก่อนเปิดเผยต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์
หรือผู้ลงทุน ทั้งกรณีตามที่สัญญาก่อต้ังทรัสต์ หรือกฎหมายกำหนด และกรณีที่มีเหตุการณ์สำคัญที่อาจส่งผลกระทบต่อราคา
หลักทรัพย์  

(15)  การจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
ให้อธิบายกระบวนการและระยะเวลาการจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ และสิทธิของผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

โดยเฉพาะอย่างยิ่งการจัดประชุมเพื่อพิจารณาการทำรายการสำคัญที่กำหนดให้ต้องได้รับมติพิเศษของผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
(16)  วิธีการและเงื่อนไขในการเปลี่ยนตัวผู้จัดการกองทรัสต์   
(17)  ในกรณีที่ทำหน้าที่บริหารจัดการกองทรัสต์อ่ืน   

ให้ระบุว่ามีก่ีกองทรัสต์ และแต่ละกองทรัสต์ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ใด (พอสังเขป)   
10.5  ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์ (ถ้ามี) ให้ระบุข้อมูลอย่างน้อยดังต่อไปน้ี    

(1) ชื่อ ที่อยู่ หมายเลขโทรศพัท์ โทรสาร และเว็บไซต์ (ถ้ามี) 
(2) โครงสร้างผู้ถือหุ้น 
(3) หน้าที่และความรับผิดชอบของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์
(4) ค่าธรรมเนียมที่ได้รับจากการทำหน้าที่ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

10.6  ทรัสตี   
(1) ให้ระบุข้อมูลทั่วไปเก่ียวกับทรัสตี เช่น  ชื่อ สถานที่ต้ังสำนักงานใหญ่ ประเภทธุรกิจ โทรศัพท์ โทรสาร 

Homepage (ถ้ามี)  
(2) โครงสร้างการถือหุ้น 
(3) ให้ระบุหน้าที่และความรับผิดชอบในการเป็นทรัสตี   
(4) ค่าธรรมเนียมที่ได้รับจากการทำหน้าที่ทรัสตี 

10.7  คณะกรรมการลงทุน (ถ้ามี)  
ให้ระบุรายชื่อ หน้าที่ และความรับผิดชอบของคณะกรรมการลงทุน 

10.8  ให้ระบุ ชื่อ ที่อยู่ และหมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลดังต่อไปน้ี 
(1)  ค่าผู้สอบบัญชี พร้อมทั้งแสดงค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี สำนักงานสอบบัญชีที่ผู้สอบบัญชีสังกัด และ

บุคคลหรือกิจการที่เก่ียวข้องกับผู้สอบบัญชีและสำนักงานสอบบัญชีที่ผู้สอบบัญชีสังกัด ได้รับจากกองทรัสต์ โดยให้ระบุ
แยกเป็น (ก) ค่าตอบแทนจากการสอบบัญชี (audit fee) (ข) ค่าบริการอื ่น (non-audit fee) โดยในการเปิดเผย
ค่าบริการอื่น ให้แสดงข้อมูลของค่าบริการอื่นที่ได้จ่ายไปแล้วในรอบปีบัญชีที่ผ่านมา และค่าบริการอื่นที่จะต้องจ่าย  
ในอนาคตอันเกิดจากการตกลงที่ยังให้บริการไม่แล้วเสร็จในรอบปีบัญชีที่ผ่านมา และประเภทของการให้บริการอ่ืนด้วย 

(2)  นายทะเบียนหน่วยทรัสต์ 
(3)  ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 
(4)  ที่ปรึกษากองทรัสต์ (ถ้ามี) 

 
11.  ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายท่ีเรียกเก็บจากกองทรัสต์  
  ให้ระบุค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวกับการจัดตั้งและเสนอขายกองทรัสต์ รวมทั้งอัตราและวิธีการเก็บค่าธรรมเนียมต่าง ๆ  เช่น 
ค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องกับการลงทุน การจัดหาผลประโยชน์ การบริหารจัดการกองทรัสต์ การรายงานและสื่อสารกับผู้ลงทุน 
เป็นต้น   
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12.  รายการระหว่างกันและการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 
12.1  รายการระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์และบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์  

 (1) ให้เปิดเผยธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์และบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ โดย
ให้ระบุชื่อกลุ่มบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน ลักษณะความสัมพันธ์ และเปิดเผยข้อมูลธุรกรรม เช่น ลักษณะ ปริมาณ เงื่อนไขของ
ธุรกรรม มูลค่าของธุรกรรม หรือค่าเช่า พร้อมทั้งแสดงราคาประเมิน หรืออัตราค่าเช่าที่ประเมินโดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 
 (2) ให้อธิบายนโยบายการทำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์และบุคคลที ่เกี่ยวโยงกัน  
กับผู้จัดการกองทรัสต์ในอนาคตและแนวทางป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

12.2  รายการระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตีและบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรัสตี 
(1) ให้เปิดเผยธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตีและบุคคลที่เกี ่ยวโยงกันกับทรัสตีโดยให้ระบุข้อมูล

เช่นเดียวกับข้อ 12.1(1) 
(2) ให้ระบุถึงกระบวนการในการทำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตีและบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี

ในอนาคตว่า 
 (ก) มีการเปิดเผยข้อมูลผ่านตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยหรือช่องทางอื่นใดที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์
สามารถเข้าถึงข้อมูลการจะเข้าทำธุรกรรมได้อย่างทั่วถึง  
 (ข) มีระยะเวลาในการเปิดเผยข้อมูลที่สมเหตุสมผล ซึ่งต้องไม่เกิน 14 วัน 
 (ค) มีการเปิดเผยช่องทาง วิธีการ และระยะเวลาคัดค้านที ่ชัดเจนโดยระยะเวลาดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่า  
14 วัน เว้นแต่ในกรณีที่มีการขอมติผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อเข้าทำธุรกรรมดังกล่าวให้การคัดค้านกระทำในการขอมติผู้ถือหน่วยน้ัน 
 อน่ึง ในกรณีที่มีผู้ถือหน่วยทรัสต์แสดงการคัดค้านอย่างชัดเจนตามวิธีการที่มีการเปิดเผยตามข้อ 12.2(2)(ค) 
ในจำนวนที่เกินกว่า 1 ใน 4 ของจำนวนหน่วยทรัสต์ที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมด ทรัสตีจะกระทำหรือยินยอมให้มีธุรกรรม
ดังกล่าวข้างต้นไม่ได้ 
 
13.  กระบวนการแปลงสภาพ และการดำเนินงานของกองทรัสต์ 

13.1 ให้อธิบายกระบวนการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เป็นกองทรัสต์ การระดมทุนเพื่อซื้อทรัพย์สิน
ใหม่ที่ไม่ใช่การได้มาจากการแปลงสภาพ (ถ้ามี) โดยอธิบายขั้นตอนกระบวนการต่าง ๆ และระยะเวลาที่คาดว่าจะ
ดำเนินการต้ังแต่การขอมติผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ และผู้ถือหน่วยทรัสต์ (ถ้ามี) การเสนอขาย
หน่วยทรัสต์ การต้ังกองทรัสต์ การโอนทรัพย์สินเข้ากองทรัสต์ การที่ผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์
เข้ามาเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์ และหน่วยทรัสต์ดังกล่าวเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ซึ่ง
ต้องดำเนินการให้แล้วเสร็จภายใน 15 วันทำการนับแต่วันปิดการเสนอขายหน่วยทรัสต์ที่ออกใหม่ (อธิบายตามลำดับ
ขั้นตอนที่เกิดขึ้นก่อนหลังโดยควรมีแผนภาพประกอบคำอธิบายด้วย เพื่อให้ง่ายต่อความเข้าใจของผู้ลงทุน)   

13.2 ให้สรุปสาระสำคัญของสัญญาก่อต้ังทรัสต์ เพื่อให้ผู้ลงทุนทราบถึงแนวทางการดำเนินงานของกองทรัสต์ เช่น 
การประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ การขอมติผู้ถือหน่วยทรัสต์ รวมทั้งเรื่องที่จะต้องใช้มติพิเศษสิทธิและหน้าที่ของผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ การคำนวณและเปิดเผยมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ การรายงานต่าง ๆ การแก้ไขสัญญาก่อต้ังทรัสต์ การได้มาหรือ
จำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก การทำธุรกรรมกับบุคคลที่เก่ียวโยงกัน เงื่อนไขในการเลิกกองทรัสต์ 

13.3 ให้ระบุว่า การบริหารจัดการกองทรัสต์จะอยู่ภายใต้ข้อกำหนดในสัญญาก่อต้ังทรัสต์ และช่องทางที่ผู้ลงทุนจะ
สามารถขอดูสำเนาสัญญาก่อต้ังทรัสต์ได้      
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ส่วนท่ี 2.3 ฐานะการเงินและผลการดำเนินงาน 
 

 ในกรณีเป็นการเพิ่มทุน ให้เปิดเผยข้อมูลต่อไปน้ี พร้อมทั้งแนบงบการเงนิไว้ท้ายแบบแสดงรายการข้อมูลด้วย 
14.  ขอ้มูลทางการเงินท่ีสำคัญ 
 ให้แสดงข้อมูลจากงบการเงินและผลการดำเนินงานในระยะ 3 ปีที่ผ่านมา หรือเท่าที่มีการดำเนินงานจริง โดยให้
แสดงข้อมูลดังน้ี 
 14.1 ให้สรุปรายงานการสอบบัญช ี
 14.2 ตารางสรุปงบการเงินรวมหรืองบการเงิน (ในกรณีที ่ไม่มีบริษัทย่อย) โดยให้เลือกแสดงเฉพาะรายการ 
ที่มีนัยสำคัญ และแสดงอัตราส่วนทางการเงินที่สำคัญของกองทรัสต์  

ทั้งนี้ ให้แสดงถึงภาพรวมการดำเนินงานหรือฐานะการเงินของกองทรัสต์ และกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ และ  
ให้จัดทำงบการเงินรวมสำหรับงวดปีบัญชีล่าสุด (เต็มปี) เสมือนกองทรัสต์ได้แปลงสภาพตั้งแต่งวดบัญชีนั้น หากมี  
บางรายการไม่สามารถจัดทำได้หรือต้องต้ังสมมติฐานเพิ่มเติม ให้ระบุด้วย 
 
15.  การวิเคราะห์และคำอธิบายของผู้จัดการกองทรสัต์ (Management Discussion and Analysis: MD&A) 

ให้เปิดเผยการวิเคราะห์และอธิบายถึงการดำเนินงานและฐานะการเงินของกองทรัสต์ในมุมมองของผู้จัดการ
กองทรัสต์ โดยระบุสาเหตุและปัจจัยที่เก่ียวข้องด้วย อย่างน้อยในประเด็นดังต่อไปน้ี   

15.1 การวิเคราะห์การดำเนินงานที่ผ่านมา 
 ให้ระบุการดำเนินงานและฐานะการเงินในช่วงปีที่ผ่านมาโดยให้ระบุเฉพาะกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงอย่าง 
มีนัยสำคัญ รวมทั้งระบุปัจจัยที่เป็นสาเหตุหรือมีผลต่อการดำเนินงานหรือฐานะการเงิน ซึ่งหมายความรวมถึงการ
ดำเนินงานที ่เกี ่ยวข้องกับด้านสิ ่งแวดล้อมที ่ครอบคลุมถึงด้านสภาพภูมิอากาศ ด้านสังคมที ่ครอบคลุมถึงด้าน  
สิทธิมนุษยชน และด้านการกำกับดูแลกิจการโดยให้ระบุเฉพาะกรณีที่มีสาระสำคัญ (materiality) 
  ทั้งนี้ เพื่อให้ผู้ลงทุนเข้าใจผลการดำเนินงานและฐานะการเงินของกองทรัสต์ ให้อธิบายอย่างน้อยเกี่ยวกับ
ภาพรวมของการดำเนินงาน ผลกระทบต่อเหตุการณ์สำคัญหรือปัจจัยสำคัญที่ผ่านมา เช่น การได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่ง
สินทรัพย์อย่างมีนัยสำคัญ สภาพคล่องและแหล่งเงินทุนของกองทรัสต์ เป็นต้น 
 ในกรณีที่มีการจัดทำประมาณการงบการเงินในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ หรือ
เอกสารอ่ืนใดที่มีการเผยแพร่ให้ผู้ลงทุนทราบ (เช่น หนังสือเชิญประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ สารสนเทศที่เปิดเผยผ่านตลาด
หลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เป็นต้น) ให้อธิบายว่าผลการดำเนินงานที่เกิดขึ้นจริงมีความแตกต่างจากประมาณการที่ทำ
ไว้อย่างไรด้วย 
 ในกรณีที ่กองทรัสต์มีการออกตราสารใด ซึ ่งมีข้อกำหนดให้กองทรัสต์ต้องดำรงอัตราส่วนทางการเงิน  
ให้เปิดเผยว่า กองทรัสต์สามารถดำรงอัตราส่วนดังกล่าวได้ตามข้อกำหนดหรือไม่ (แสดงข้อมูลอัตราส่วนทางการเงินตาม
งบการเงินประจำงวดการบัญชีล่าสุดเปรียบเทียบกับอัตราส่วนที่ต้องดำรงข้างต้น) ในกรณีที่ไม่สามารถดำรงอัตราส่วนได้
ตามข้อกำหนด ให้ระบุผลกระทบและการดำเนินการของกองทรัสต์ด้วย 

15.2  ให้อธิบายปัจจัยหรือเหตุการณ์ที่อาจมีผลกระทบต่อฐานะการเงินหรือการดำเนินงานในอนาคต ( forward 
looking) รวมทั้งปัจจัยอ่ืน ๆ เช่น แนวโน้มและผลกระทบที่เก่ียวข้องกับความยั่งยืนซึ่งรวมถึงด้านสิ่งแวดล้อมที่ครอบคลุม
ถึงด้านสภาพภูมิอากาศ ด้านสังคมที่ครอบคลุมถึงการเคารพสิทธิมนุษยชน และด้านการกำกับดูแลกิจการที่ดีอย่างมี
นัยสำคัญ เพื่อให้ผู้ลงทุนสามารถเข้าใจและวิเคราะห์ทิศทางการดำเนินงานของกองทรัสต์ในอนาคตได้ 
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ส่วนท่ี 3 
ข้อมูลเก่ียวกับการเสนอขายหน่วยทรัสต์ 

 
1.  รายละเอียดของหน่วยทรัสต์ท่ีเสนอขาย   
 ให้ระบุรายละเอียด ได้แก่ มูลค่าที่ตราไว้ จำนวนหน่วยทรัสต์ที่เสนอขายทั้งหมด จำนวนหน่วยทรัสต์ที่เสนอขาย
ให้แก่กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์แต่ละกองทุน จำนวนหน่วยทรัสต์ที่เสนอขายให้แก่บุคคลอื่นที ่มิใช่กองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย์ (ถ้ามี) ราคาเสนอขายและจำนวนเงินจองซื้อขั้นต่ำ 
 
2.  ท่ีมาของการกำหนดราคาหน่วยทรัสต์ท่ีเสนอขาย   
 ให้อธิบายที่มาของการกำหนดราคาเสนอขายหน่วยทรัสต์ พร้อมทั้งให้อธิบายเพิ่มเติมถึงการเสนอขายหน่วยทรัสต์
ต่อกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เพื่อการแปลงสภาพ ให้ระบุวิธีการประเมินมูลค่าเพื่อชำระราคาทรัพย์สินที่ได้มาจากการ
แปลงสภาพโดยแลกกับหน่วยทรัสต์ (pay in kind) 
 
3.  ข้อจำกัดการโอนหน่วยทรัสต์ท่ีเสนอขาย (ถ้ามี เช่น สิทธิในการถือหน่วยทรัสต์ของผู้ลงทุนต่างด้าว เป็นต้น) 
 
4.  การจอง การจัดจำหน่าย และการจัดสรร  
 4.1  เพื่อซ้ือทรัพย์สินของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ 

(1) วิธีการเสนอขายหน่วยทรัสต์  
  - ให้ระบุว่าเป็นการเสนอขายผ่านผู้จัดจำหน่ายหรือไม่   
 (2) วิธีการจัดส่งหนังสือชี้ชวนและใบจองซื้อหน่วยทรัสต์   
       - ให้ระบุช่องทาง วัน เวลา สถานที่ ในการจัดส่งหนังสือชี้ชวนและใบจองซื้อหน่วยทรัสต์     
(3) วันและวิธีการจองและการชำระค่าจองซื้อหน่วยทรัสต์   
  (ก) ให้ระบุวัน เวลา สถานที่จองซื้อหน่วยทรัสต์ และวิธีการรับชำระค่าจองซื้อ 
  (ข) ให้ระบุข้อมูลเกี ่ยวกับผู้จัดจำหน่าย เช่น ชื ่อ ที ่อยู ่ หมายเลขโทรศัพท์  รวมทั้งค่าตอบแทนใน 

การจัดจำหน่ายหน่วยทรัสต์ (ถ้ามี) 
(4) วิธีการจัดสรรหน่วยทรัสต์โดยให้ระบุหลักการจัดสรรหน่วยทรัสต์ให้แก่ผู้จองซื้อ  

4.2  เพื่อระดมทุนไปลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ใหม่ (ถ้ามี)  
  (1)  วิธีการเสนอขายหน่วยทรัสต์  

 - ให้ระบุว่าเป็นการเสนอขายผ่านผู้จัดจำหน่ายหรือไม่   
(2)  วิธีการขอรับหนังสือชี้ชวนและใบจองซื้อหน่วยทรัสต์   

        - ให้ระบุช่องทาง วัน เวลา สถานที่ ในการขอรับหนังสือชี้ชวนและใบจองซื้อหน่วยทรัสต์     

(3)  วันและวิธีการจองและการชำระเงินค่าจองซื้อหน่วยทรัสต์   

(ก) ให้ระบุวัน เวลา สถานที่จองซื้อหน่วยทรัสต์ และวิธีการรับชำระเงินค่าจองซื้อและช่องทางในการรับ

ชำระเงินค่าจองซื้อ การเก็บรักษาค่าจองซื้อ 

(ข) ให้ระบุข้อมูลเกี่ยวกับผู้จัดจำหน่าย เช่น ชื่อ ที่อยู่ หมายเลขโทรศัพท์ รวมทั้ งค่าตอบแทนในการ 

จัดจำหน่ายหน่วยทรัสต์       
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(4) วิธีการจัดสรรหน่วยทรัสต์    

(ก)  ให้ระบุหลักการจัดสรรหน่วยทรัสต์ให้แก่ผู้จองซื้อ โดยระบุชื่อกลุ่มบุคคล และสัดส่วนหรือจำนวน

หน่วยทรัสต์ที่จะได้รับจัดสรรอย่างชัดเจน  หากมีการแบ่งจำนวนหน่วยทรัสต์และเสนอขายผู้ลงทุนต่างประเทศให้ระบุด้วย  

  (ข)  ให้ระบุวิธีการจัดสรรในกรณีมีผู้จองซื้อหน่วยทรัสต์เกินกว่าที่เสนอขาย  

 (5)  ข้อจำกัดการจัดสรรใหแ้ก่กลุ่มบคุคลเดียวกัน  และข้อจำกัดการถือและโอนหน่วยทรัสต์ 

 เน่ืองจากประกาศว่าด้วยข้อกำหนดเก่ียวกับการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ และการเปิดเผยข้อมูลได้

กำหนดข้อจำกัดในการถือหน่วยทรัสต์ไว้  ดังน้ัน บริษัทต้องขอสงวนสิทธิที่จะไม่จัดสรรหน่วยทรัสต์ให้แก่บุคคลใดหรือ

กลุ่มบุคคลเดียวกันที่จะทำให้ไม่เป็นไปตามเกณฑ์ เช่น         

(ก)  การจัดสรรที่จะทำให้บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดถือหน่วยทรัสต์รวมกันเกินร้อยละ 50 ของ

จำนวนหน่วยทรัสต์ที่จำหน่ายได้แล้วทั ้งหมด  รวมทั้งให้ระบุข้อจำกัดสิทธิของผู ้ถือหน่วยทรัสต์ หากต่อมามีผู ้ถือ

หน่วยทรัสต์ถือหน่วยทรัสต์เกินกว่าอัตราที่กำหนดว่า ผู้ถือหน่วยทรัสต์ดังกล่าวจะไม่มีสิทธิในการรับประโยชน์ตอบแทน

และการใช้สิทธิออกเสียงลงคะแนนในส่วนที่ถือหน่วยทรัสต์เกินกว่าอัตราที่กำหนด โดยกองทรัสต์จะยกประโยชน์ตอบ

แทนส่วนดังกล่าวให้เป็นของผู้รับประโยชน์รายอ่ืน และถือว่าผู้ถือหน่วยทรัสต์ทั้งปวงรับทราบและยินยอมให้ดำเนินการแล้ว 

(ข)  ให้แสดงข้อมูลด้วยว่ามีกฎหมาย กฎ หรือข้อกำหนดที่เกี่ยวข้องกับอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุน 

กำหนดอัตราการลงทุนของผู้ลงทุนต่างด้าวไว้หรือไม่  อย่างไร  ในกรณีที่มีข้อกำหนดดังกล่าว  บริษัทจะสงวนสิทธิในการ

จัดสรรหน่วยทรัสต์ให้กับผู้ลงทุนต่างด้าวเพื่อให้เป็นไปตามอัตราในกฎหมาย กฎ หรือข้อกำหนดน้ัน  

(6)  เหตุและวิธีการในการคืนเงินค่าจองซื้อหน่วยทรัสต์ 

ให้ระบุเหตุการณ์หรือเงื่อนไขที่ทำให้ต้องคืนเงินค่าจองซื้อหน่วยทรัสต์ ตลอดจนวิธีการและระยะเวลาใน

การคืนเงินค่าจองซื้อหน่วยทรัสต์  ทั้งนี้ หากการคืนเงินค่าจองซื้อเกินกว่าระยะเวลาที่กำหนดให้ระบุด้วยว่ามีค่าปรับ

เท่าใด ในกรณีการแปลงสภาพที่ไม่มีการเสนอขายหน่วยทรัสต์ให้บุคคลทั่วไปเพื่อลงทุนในทรัพย์สินใหม่ ให้ระบุเฉพาะ 

(1) และ (3) (ก)   

 
5.  ค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ท่ีเก่ียวข้องกับการเสนอขายในครั้งนี้   

ให้ประมาณค่าใช้จ่ายประเภทต่าง ๆ  เป็นตัวเงิน และยอดรวมค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องกับการเสนอขายคร้ังน้ี   
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ส่วนท่ี 4 
การรับรองความถูกต้องของข้อมูล 

 
1. การรับรองความถูกต้องของข้อมูลโดยผู้จัดการกองทรัสต์  

1.1 ในกรณีที่เป็นการเสนอขายคร้ังแรก 
 1.1.1  กรรมการบริหารทุกคนให้ลงลายมือชื่อพร้อมประทับตราบริษัท (ถ้ามี) ในแบบแสดงรายการข้อมูล
การเสนอขายหน่วยทรัสต์ พร้อมทั้งมอบอำนาจให้บุคคลใดลงนามกำกับเอกสารในแบบแสดงรายการข้อมูลแทนด้วย  
โดยให้ใช้ข้อความและรูปแบบ ดังน้ี   
 “ข้าพเจ้าในฐานะกรรมการบริหาร ได้สอบทานข้อมูลในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหลักทรัพย์ 
รวมทั ้งเอกสารหลักฐานทั ้งหมดที ่จ ัดส่งผ ่านระบบอิเล ็กทรอนิกส ์ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย  (ข้อมูล
อิเล็กทรอนิกส์ที่จัดส่งผ่านระบบมีรหัสปรากฏตามเอกสารแนบท้ายนี้) ณ วันที่...........................แล้ว ด้วยความ
ระมัดระวังในฐานะกรรมการบริหารของบริษัท ข้าพเจ้าขอรับรองว่า ข้อมูลดังกล่าวถูกต้องครบถ้วน เหมาะสม ไม่เป็น
เท็จ ไม่ทำให้ผู้อื่นสำคัญผิด หรือไม่ขาดข้อมูลเพื่อใช้ประกอบการพิจารณา ที่ควรต้องแจ้งในสาระสำคัญ   

 นอกจากน้ี ข้าพเจ้าขอรับรองว่า ข้าพเจ้าเป็นผู้รับผิดชอบต่อการจัดให้บริษัทมีระบบควบคุมภายในที่ดี และ
ระบบการบริหารจัดการที่รัดกุมเพียงพอ ที่จะทำให้การเปิดเผยข้อมูลของบริษัทและกองทรัสต์มีความถูกต้องครบถ้วน  
รวมทั้งเพื่อให้การจัดการกองทรัสต์เป็นไปตามสัญญาก่อต้ังทรัสต์ และประโยชน์ของกองทรัสต์” 
   

ชื่อ ตำแหน่ง ลายมือชื่อ 
1. ............................................. ................................................ ................................................ 
2. ............................................ ................................................ ................................................ 
3. ............................................. ................................................ ................................................ 

ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ 
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  1.1.2 กรรมการคนอื่นของบริษัทนอกจาก 1.1.1 ให้ลงลายมือชื่อพร้อมประทับตราบริษัท (ถ้ามี) ในแบบแสดง
รายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ พร้อมทั้งมอบอำนาจให้บุคคลใดลงนามกำกับเอกสารในแบบแสดงรายการข้อมูล
แทนด้วย โดยให้ใช้ข้อความและรูปแบบ ดังน้ี   

 “ข้าพเจ้าในฐานะกรรมการคนอ่ืนของบริษัทนอกจาก 1.1.1 ได้สอบทานข้อมูลในแบบแสดงรายการ
ข้อมูลการเสนอขายหลักทรัพย์ รวมทั้งเอกสารหลักฐานทั้งหมดที่จัดส่งผ่านระบบอิเล็กทรอนิกส์ของตลาดหลักทรพัย์
แห่งประเทศไทย (ข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์ที่จัดส่งผ่านระบบมีรหัสปรากฏตามเอกสารแนบท้ายน้ี) ณ วันที่...........................
แล้ว ด้วยความระมัดระวังในฐานะกรรมการบริษัท ข้าพเจ้าไม่มีเหตุอันควรสงสัยว่า ข้อมูลดังกล่าวไม่ถูกต้องครบถว้น   
ไม่เหมาะสม เป็นเท็จ ทำให้ผู้อื่นสำคัญผิด หรือขาดข้อมูลเพื่อใช้ประกอบการพิจารณาที่ควรต้องแจ้งในสาระสำคัญ  

 ทั้งน้ี ข้อมูลเก่ียวกับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และการดำเนินการของบริษัทจัดการที่ปรากฏในแบบ
แสดงรายการข้อมูลนี้เป็นข้อมูลที่จัดทำขึ้นโดยอ้างอิงจากข้อมูลที่ได้รับจากบริษัทจัดการ  โดยข้าพเจ้าขอรับรองว่าข้อมูล
ในแบบแสดงรายการข้อมูลนี ้มิได้มีการแก้ไข ปกปิด หรือดัดแปลงในสาระสำคัญอันอาจทำให้ผู ้ลงทุนเข้าใจผิด  
ในสาระสำคัญที่มีผลกระทบต่อการตัดสินใจของผู้ลงทุน”  
  

ชื่อ ตำแหน่ง ลายมือชื่อ 
1. ............................................. ................................................ ................................................ 
2. ............................................ ................................................ ................................................ 
3. .............................................. ................................................ ................................................ 

ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ 
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1.2 ในกรณีที่เป็นการเสนอขายหน่วยทรัสต์โดยมีการเพิ่มทุน 
 1.2.1 กรรมการบริหารทุกคนและผู้ดำรงตำแหน่งบริหารสูงสุดในสายงานที่รับผิดชอบการจัดทำงบการเงินของ
กองทรัสต์ ให้ลงลายมือชื่อพร้อมประทับตราบริษัท (ถ้ามี) ในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ พร้อม
ทั้งมอบอำนาจให้บุคคลใดลงนามกำกับเอกสารในแบบแสดงรายการข้อมูลแทนด้วย  โดยให้ใช้ข้อความและรูปแบบ ดังน้ี   

 “ข้าพเจ้าในฐานะกรรมการบริหารหรือผู้ที่ดำรงตำแหน่งบริหารสูงสุดในสายงานที่รับผิดชอบการจัดทำงบ
การเงินของกองทรัสต์ ได้สอบทานข้อมูลในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหลักทรัพย์ รวมทั้งเอกสารหลักฐาน
ทั้งหมดที่จัดส่งผ่านระบบอิเล็กทรอนิกส์ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (ข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์ที่จัดส่งผ่านระบบมี
รหัสปรากฏตามเอกสารแนบท้ายน้ี) ณ วันที่............................แล้ว ด้วยความระมัดระวังในฐานะกรรมการบริหารของ
บริษัทหรือผู้ที่ดำรงตำแหน่งบริหารสูงสุดในสายงานที่รับผิดชอบการจัดทำงบการเงินของกองทรัสต์ ข้าพเจ้าขอรับรองว่า 
ข้อมูลดังกล่าวถูกต้องครบถ้วน เหมาะสม ไม่เป็นเท็จ ไม่ทำให้ผู้อื่นสำคัญผิด หรือไม่ขาดข้อมูลเพื่อใช้ประกอบการ
พิจารณา ที่ควรต้องแจ้งในสาระสำคัญ  นอกจากน้ี ข้าพเจ้าขอรับรองว่า  

 (1) งบการเงินของกองทรัสต์และข้อมูลทางการเงินที่ประกอบเป็นส่วนหน่ึงของแบบแสดงรายการข้อมูล
การเสนอขายหน ่วยทร ัสต ์  ได ้แสดงข ้อม ูลอย ่างถ ูกต ้องครบถ ้วนในสาระสำค ัญเก ี ่ยวก ับฐานะการเงิน  
ผลการดำเนินงาน และกระแสเงินสดของกองทรัสต์แล้ว  
 (2) ข้าพเจ้าเป็นผู้รับผิดชอบต่อการจัดให้บริษัทมีระบบควบคุมภายในที่ดี และระบบการบริหารจัดการ 
ที่รัดกุมเพียงพอ ที่จะทำให้การเปิดเผยข้อมูลของบริษัทและกองทรัสต์มีความถูกต้องครบถ้วน รวมทั้งเพื่อให้การจัดการ
กองทรัสต์เป็นไปตามสัญญาก่อต้ังทรัสต์ และประโยชน์ของกองทรัสต์”   

ชื่อ ตำแหน่ง ลายมือชื่อ 
1. ............................................. ................................................ ................................................ 
2. ............................................ ................................................ ................................................ 
3. ............................................. ................................................ ................................................ 

ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ และในฐานะผู้ได้รับมอบหมายจากทรัสตีให้ดำเนินการแทนกองทรัสต์              
(ให้แนบหนังสือมอบอำนาจจากทรัสตีมาพร้อมด้วย) 

 
  1.2.2  กรรมการคนอื่นของบริษัทนอกจาก 1.2.1 ให้ลงลายมือชื่อพร้อมประทับตราบริษัท (ถ้ามี) 

ในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ พร้อมทั้งมอบอำนาจให้บุคคลใดลงนามกำกับเอกสารในแบบแสดง
รายการข้อมูลแทนด้วย โดยให้ใช้ข้อความและรูปแบบ ดังน้ี   

“ข้าพเจ้าในฐานะกรรมการคนอ่ืนของบริษัทนอกจาก 1.2.1 ได้สอบทานข้อมูลในแบบแสดง
รายการข้อมูลการเสนอขายหลักทรัพย์ รวมทั ้งเอกสารหลักฐานทั ้งหมดที ่จัดส่งผ่านระบบอิเล็กทรอนิกส ์ของ  
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (ข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์ที่จัดส่งผ่านระบบมีรหัสปรากฏตามเอกสารแนบท้ายน้ี) ณ วันที่
...........................แล้ว ด้วยความระมัดระวังในฐานะกรรมการบริษัท ข้าพเจ้าไม่มีเหตุอันควรสงสัยว่า ข้อมูลดังกลา่ว  
ไม่ถูกต้องครบถ้วน ไม่เหมาะสม เป็นเท็จ ทำให้ผู้อื่นสำคัญผิด หรือขาดข้อมูลเพื่อใช้ประกอบการพิจารณา ที่ควรต้อง
แจ้งในสาระสำคัญ  

ทั้งนี ้ ข้อมูลเกี ่ยวกับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และการดำเนินการของบริษัทจัดการ 
ที่ปรากฏในแบบแสดงรายการข้อมูลนี้ เป็นข้อมูลที่จัดทำขึ้นโดยอ้างอิงจากข้อมูลที่ได้รับจากบริษัทจัดการ  โดยข้าพเจ้า
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ขอรับรองว่าข้อมูลในแบบแสดงรายการข้อมูลนี้มิได้มีการแก้ไข ปกปิด หรือดัดแปลงในสาระสำคัญอันอาจทำให้ผู้ลงทุน
เข้าใจผิดในสาระสำคัญที่มีผลกระทบต่อการตัดสินใจของผู้ลงทุน”   
   

ชื่อ ตำแหน่ง ลายมือชื่อ 
1. ............................................. ................................................ ................................................ 
2. ............................................ ................................................ ................................................ 
3. ............................................. ................................................ ................................................ 

ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ และในฐานะผู้ได้รับมอบหมายจากทรัสตีให้ดำเนินการแทนกองทรัสต์              
(ให้แนบหนังสือมอบอำนาจจากทรัสตีมาพร้อมด้วย) 
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2. การรับรองการปฏิบัติหน้าที่ของทีป่รึกษาทางการเงิน  
 ผู้มีอำนาจลงนามผูกพันที่ปรึกษาทางการเงิน ให้ลงลายมือชื่อพร้อมประทับตราบริษัท (ถ้ามี) ในแบบแสดงรายการ
ข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ โดยให้ใช้ข้อความและรูปแบบ ดังน้ี   

“ข้าพเจ้าในฐานะผู ้มีอำนาจลงนามผูกพันที ่ปรึกษาทางการเงินของผู ้ออก และ /หรือ ผู ้เสนอขาย
หลักทรัพย์ ขอรับรองว่าข้าพเจ้าได้สอบทานข้อมูลในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหลักทรัพย์ รวมทั้งเอกสาร
หลักฐานทั ้งหมดที ่จัดส่งผ่านระบบอิเล็กทรอนิกส์ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (ข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์  
ที่จัดส่งผ่านระบบมีรหัสปรากฏตามเอกสารแนบท้ายนี้) ณ วันที่...........................แล้ว ด้วยความระมัดระวังในฐานะ  
ที่ปรึกษาทางการเงิน ข้าพเจ้าขอรับรองว่า ข้อมูลดังกล่าวถูกต้องครบถ้วน เหมาะสม ไม่เป็นเท็จ ไม่ทำให้ผู้อื่นสำคัญผิด 
หรือไม่ขาดข้อมูลเพื่อใช้ประกอบการพิจารณาที่ควรต้องแจ้งในสาระสำคัญ”   

 ในกรณีที่ที่ปรึกษาทางการเงินไม่สามารถตรวจสอบข้อมูลที่เก่ียวข้องกับแบบแสดงรายการข้อมูลบางส่วน 
หรือเห็นว่าข้อมูลบางส่วนไม่ถูกต้องครบถ้วน ให้อธิบายเงื่อนไขไว้เพิ่มเติม เช่น   

“เว้นแต่ข้อมูลในเรื่อง....................ของแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ที่ข้าพเจ้า  
ไม่สามารถให้ความเห็นได้ เนื่องจาก ........................................  (ไม่มีข้อมูลเพียงพอในการตรวจสอบ หรือไม่ได้รับ 
ความร่วมมือจากเจ้าของข้อมูล)”  หรือ  

“เว้นแต่ข้อความในหน้า....................ซึ่งข้าพเจ้าเห็นว่าควรใช้ข้อความ....................แทน”  
ในกรณีที่ที่ปรึกษาทางการเงินนำข้อมูลจากบุคคลอื่นที่มีความเชี่ยวชาญในด้านนั้นมาอ้างอิง ให้ระบุ

ข้อความเพิ่มเติมดังน้ี  
“เว้นแต่ข้อมูลในเรื่อง ............... ของแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ที่ข้าพเจ้าใช้

ข้อมูลจาก...............................ซึ่งข้าพเจ้าเห็นว่าเป็นผู้เชี่ยวชาญในเร่ืองน้ีเป็นอย่างดี”   
 

ชื่อ ตำแหน่ง ลายมือชื่อ 
1. ............................................. ................................................ ................................................ 
2. ............................................ ................................................ ................................................ 

 


