
 
ประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย์ 

ท่ี สน. 8/2540 
   เร่ือง  แบบหนงัสือช้ีชวนเสนอขายหน่วยลงทุนท่ีออกใหม่ของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์

 
 
 

  อาศยัอ านาจตามความในมาตรา 123 แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ พ.ศ. 2535 ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์

และตลาดหลกัทรัพยอ์อกขอ้ก าหนดไวด้งัต่อไปน้ี 
 
 ขอ้ 1 ในประกาศน้ี 
  "บริษทัจดัการ" หมายความว่า บริษทัหลกัทรัพยท่ี์ไดรั้บใบอนุญาตให้ประกอบธุรกิจ 
หลกัทรัพยป์ระเภทการจดัการกองทุนรวม 
  "โครงการ" หมายความว่า โครงการจดัการกองทุนรวมของบริษทัจัดการ 
  "กองทุนรวม" หมายความว่า กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยท่ี์บริษทัจดัการจดัตั้งข้ึนโดยมี 
วตัถุประสงคห์ลกัเพื่อน าเงินท่ีไดจ้ากการจ าหน่ายหน่วยลงทุนไปซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพยแ์ละ 
จดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว 
  "กองทุนรวมที่ระบุเฉพาะเจาะจง" หมายความว่า กองทุนรวมซ่ึงก าหนดอสังหาริมทรัพย์ 
ท่ีจะซ้ือหรือเช่าไวเ้ป็นการแน่นอนแลว้ในโครงการ 
  "กองทุนรวมที่ไม่ระบุเฉพาะเจาะจง" หมายความว่า กองทุนรวมซ่ึงก าหนดเพียงประเภท 
และท าเลท่ีตั้งของอสังหาริมทรัพยท่ี์จะซ้ือหรือเช่าไวใ้นโครงการ 
  "รายงานการประเมินค่า" หมายความว่า รายงานของบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นซ่ึงระบ 
ุุรายละเอียดต่าง ๆ เก่ียวกบัการประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมินค่า โดยมีผูป้ระเมินหลกั 
เป็นผูล้งลายมือช่ือในรายงานดงักล่าว 
  "บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น" หมายความว่า นิติบุคคลที่มีวตัถุประสงคใ์นการประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมินค่าทรัพยสิ์นเป็นทางคา้ปกติ 
และไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานให้เป็นบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นของกองทุนรวมได้ 
  "ผูดู้แลผลประโยชน์" หมายความว่า ผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวม 
  "ท่ีปรึกษา" หมายความว่า บุคคลท่ีรับให้ค าปรึกษาหรือค าแนะน าแก่บริษทัจดัการเก่ียวกบั 
การซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือการจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยน์ั้นเพื่อประโยชน์ในการจดัการกองทุนรวม 
  "ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย"์ หมายความว่า นิติบุคคลท่ีไดรั้บมอบหมายจากบริษทัจดัการ 
ให้ท าหนา้ท่ีในการบริหารอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมแทนบริษทัจดัการ 
  "การบริหารอสังหาริมทรัพย"์ หมายความว่า การดูแลรักษาให้อสังหาริมทรัพยข์อง 
กองทุนรวมอยู่ในสภาพท่ีดีและพร้อมที่จะใชห้าผลประโยชน์ไดต้ลอดเวลา ตลอดจนการจดัหา 
ผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวดว้ย 
  "บริษทัในเครือ" หมายความว่า บริษทัท่ีถือหุ้นในบริษทัจดัการ ผูดู้แลผลประโยชน์ บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น ท่ีปรึกษา หรือผูบ้ริหาร
อสังหาริมทรัพยต์ั้งแต่ร้อยละสิบของจ านวนหุ้นท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของบุคคลดงักล่าว หรือบริษทัท่ีบุคคลท่ีบุคคลดงักล่าวถือหุ้นตั้งแต่ร้อยละสิบของจ านวนหุ้น
ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของบริษทันั้น 
  "ตลาดหลกัทรัพย"์ หมายความว่า ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 



  "คนต่างดา้ว" หมายความว่า บุคคลธรรมดาและนิติบุคคลซ่ึงไม่มีสัญชาติไทยและให้ 
หมายความรวมถึงนิติบุคคลซ่ึงตามประมวลกฎหมายท่ีดินให้มีสิทธิในท่ีดินไดเ้สมือนกบัคนต่างดา้ว 
  "ส านกังาน" หมายความว่า ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย์ 
 
 ขอ้ 2 หนงัสือช้ีชวนเสนอขายหน่วยลงทุนท่ีออกใหม่ของโครงการซ่ึงบริษทัจดัการจดัท าข้ึน ตอ้งแสดงรายการดงัต่อไปน้ี 
 (1) ค าว่า "หนงัสือช้ีชวน" 
 (2) ช่ือ ท่ีอยู ่และหมายเลขโทรศพัทข์องบริษทัจดัการ 
 (3) ช่ือ ประเภท วตัถุประสงค ์และอายุของโครงการ (ในกรณีท่ีไม่ก าหนดอายโุครงการ  
ให้ระบุว่าไม่ก าหนดอายโุครงการ) 
 (4) จ านวนเงินทุนของโครงการ จ านวนหน่วยลงทุนและมูลค่าท่ีตราไว ้ประเภทและราคาของหน่วยลงทุนท่ีเสนอขาย รวมทั้งจ านวนเงินจองซ้ือขั้นต ่า 
 (5) นโยบายการลงทุนของกองทุนรวมท่ีระบุเฉพาะเจาะจงหรือกองทุนรวมท่ีไม่ระบุเฉพาะเจาะจง 
 (6) รายละเอียดของอสังหาริมทรัพยท่ี์จะซ้ือหรือเช่า 
  (ก) ในกรณีท่ีเป็นกองทุนรวมท่ีระบุเฉพาะเจาะจง ให้ระบุรายละเอียดหรือขอ้เท็จจริงดงัต่อไปน้ี 
   1. ช่ือ ท่ีตั้ง ลกัษณะ ประเภทการใชง้าน และอายกุารเช่าอสังหาริมทรัพย ์ 
(ถา้มี) 
   2. ราคาท่ีจะซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพย ์ราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าโดยบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นทั้งสองราย 
และเหตุผลท่ีจะซ้ือหรือเช่าหากราคาท่ีจะซ้ือหรือเช่าสูงกว่าราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าต ่าสุด เกินร้อยละย่ีสิบของราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่า 
ดงักล่าว 
   3. ประมาณการรายได ้
   4. หากปรากฏว่า บริษทัจดัการซ่ึงเป็นผูรั้บผิดชอบในการจดัการกองทุนรวมนั้น ผูดู้แลผลประโยชน์ บริษทัประเมินค่า
ทรัพยสิ์น ท่ีปรึกษา ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์หรือบริษทั 
ในเครือของบุคคลดงักล่าว เป็นเจา้ของหรือมีทรัพยสิทธิเหนืออสังหาริมทรัพยท่ี์จะซ้ือหรือเช่าให้ระบุขอ้เท็จจริงดงักล่าวดว้ย 
  (ข) ในกรณีท่ีเป็นกองทุนรวมท่ีไม่ระบุเฉพาะเจาะจง ให้ระบุประเภทและท าเลท่ีตั้ง 
ของอสังหาริมทรัพยท่ี์จะซ้ือหรือเช่า 
 (7) ขอ้จ ากดัการลงทุนของกองทุนรวม 
 (8) ทรัพยสิ์นอื่นท่ีกองทุนรวมจะลงทุน 
 (9) นโยบายการจ่ายเงินปันผล 
 (10) ระยะเวลาในการเสนอขายหน่วยลงทุน วนั เวลา และสถานท่ีในการจองซ้ือหน่วยลงทุน 
 (11) การจดทะเบียนหน่วยลงทุนในตลาดหลกัทรัพยห์รือการข้ึนทะเบียนหน่วยลงทุนใน 
ศูนยซ้ื์อขายหลกัทรัพย ์
 (12) ขอ้จ ากดัการถือหน่วยลงทุนของคนต่าวดา้วและของผูถ้ือหน่วยลงทุน 
 (13) ช่ือ ท่ีอยู ่และหมายเลขโทรศพัท์ของผูดู้แลผลประโยชน์ บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น  
ผูส้อบบญัชี นายทะเบียนหน่วยลงทุน ที่ปรึกษา (ถา้มี) และผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์(ถา้มี) 
 (14) ช่ือ ท่ีอยู ่และหมายเลขโทรศพัท์ของผูจ้ดัการการจดัจ าหน่ายและรับประกนัการจ าหน่าย  
ผูจ้ดัจ าหน่าย และตวัแทนผูจ้ดัจ าหน่าย 



 (15) อตัราและวิธีการเก็บค่าธรรมเนียมหรือเงินตอบแทนอื่นใด ซ่ึงบริษทัจดัการจะเรียกเก็บจากผูซ้ื้อหน่วยลงทุน ผูถ้ือหน่วยลงทุน หรือกองทุนรวม 
 (16) อตัราและวิธีการจ่ายค่าธรรมเนียมหรือเงินตอบแทนอื่นใดท่ีผูดู้แลผลประโยชน์ บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น ผูส้อบบญัชี นายทะเบียนหน่วย
ลงทุน ที่ปรึกษา (ถา้มี) และผูบ้ริหาร 
อสังหาริมทรัพย ์(ถา้มี) พึงไดรั้บจากกองทุนรวม 
 (17) วิธีการเพิ่มเงินทุนของกองทุนรวม 
 (18) สิทธิประโยชน์ของผูถ้ือหน่วยลงทุน 
 (19) การเลิกโครงการ และเหตุท่ีจะเลิกโครงการในกรณีท่ีไม่ก าหนดอายโุครงการ 
 (20) รายงานและเอกสารต่าง ๆ ท่ีบริษทัจดัการจะจดัส่งให้แก่ผูถ้ือหน่วยลงทุน 
 (21) ขอ้มูลเก่ียวกบับริษทัจดัการ ณ วนัท่ีรวบรวมขอ้มูลในหนงัสือช้ีชวน เช่น รายช่ือกรรมการ ผูบ้ริหาร ผูจ้ดัการกองทุน เป็นตน้ 
 
 (22) ขอ้ความว่า  
 "การท่ีส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยไ์ดอ้นุมติัให้จดัตั้งและ 
จดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย_์________________________มิไดเ้ป็น 
การแสดงว่าคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยแ์ละส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยไ์ดรั้บรองถึงความถูกตอ้งของ

ขอ้มูลในหนงัสือช้ีชวน และมิไดป้ระกนัราคาหน่วยลงทุนท่ีเสนอขาย" 
 (23) ขอ้ความท่ีแสดงว่า กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์ป็นกองทุนรวมที่มุ่งลงทุนในอสังหา 
ริมทรัพยซ่ึ์งเป็นการลงทุนระยะยาว ผูล้งทุนจึงควรตระหนกัถึงความเส่ียงและผลตอบแทนท่ีจะไดรั้บจากการลงทุนในหน่วยลงทุน และเมื่อหน่วยลงทุนไดจ้ดทะเบียน
ในตลาดหลกัทรัพยห์รือข้ึนทะเบียนในศูนยซ้ื์อขายหลกัทรัพยแ์ลว้ ราคาของหน่วยลงทุนอาจไดรั้บผลกระทบจากปัจจยัต่าง ๆ เช่นเดียวกบัหลกัทรัพยอ์ื่น ส าหรับผูท่ี้
ประสงค์จะศึกษารายละเอียดของโครงการ สามารถขอรับได ้ณ ท่ีท าการของบริษทัจดัการ ส านกังานสาขาของบริษทัจดัการ และตวัแทนจ าหน่ายหน่วยลงทุน 
 (24) วนั เดือน ปี ท่ีรวบรวมขอ้มูลในหนงัสือช้ีชวน 
  ขอ้ความตาม (22) (23) และ (24) ให้พิมพไ์วท่ี้ปกหนา้ดา้นในของหนังสือช้ีชวนดว้ยตวัพิมพข์นาดไม่เล็กกว่าขอ้ความทัว่ไปในหนงัสือช้ีชวนซ่ึง
อ่านไดช้ดัเจน ทั้งน้ี ขอ้ความตาม (22) ให้อยู่ในกรอบส่ีเหลี่ยมดว้ย 
 
 ขอ้ 3 ประกาศน้ีให้ใชบ้งัคบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นตน้ไป 
 
          ประกาศ ณ วนัท่ี 26 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2540 

 
 
 

(นายปกรณ์ มาลากุล ณ อยธุยา) 
เลขาธิการ 

ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย์ 
 

                   


