
 
ประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์

ท่ี กน. 11/2540 
   เร่ือง  หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์

 
 
           

 อาศยัอ านาจตามความในมาตรา 14 และมาตรา 117 แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาด
หลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535 คณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยอ์อกขอ้ก าหนดไวด้งัต่อไปน้ี 
 
 ขอ้ 1 ประกาศน้ีใหใ้ชบ้งัคบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นตน้ไป 
 
 ขอ้ 2 ในประกาศน้ี 
 "กองทุนรวม" หมายความวา่ กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยท่ี์บริษทัจดัการจดัตั้งขึ้นโดยมี
วตัถุประสงคห์ลกัเพื่อน าเงินท่ีไดจ้ากการจ าหน่ายหน่วยลงทุนไปซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพยแ์ละจดัหา
ผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว 
 "บริษทัจดัการ" หมายความว่า บริษทัหลกัทรัพยท่ี์ไดรั้บใบอนุญาตใหป้ระกอบธุรกิจหลกัทรัพย์
ประเภทการจดัการกองทุนรวม 
 "กองทุนรวมระบุเฉพาะเจาะจง" หมายความวา่ กองทุนรวมซ่ึงก าหนดอสังหาริมทรัพยท่ี์จะซ้ือ
หรือเช่าไวเ้ป็นการแน่นอนแลว้ในโครงการ 
 "กองทุนรวมท่ีไม่ระบุเฉพาะเจาะจง" หมายความวา่ กองทุนรวมซ่ึงก าหนดเพียงประเภทและ
ท าเลท่ีตั้งของอสังหาริมทรัพยท่ี์จะซ้ือหรือเช่าไวใ้นโครงการ 
 "คนต่างดา้ว" หมายความวา่ บุคคลธรรมดาและนิติบุคคลซ่ึงไม่มีสัญชาติไทย และให้
หมายความรวมถึงนิติบุคคลซ่ึงตามประมวลกฎหมายท่ีดินใหมี้สิทธิในท่ีดินไดเ้สมือนกบัคนต่างดา้ว 
 "โครงการ" หมายความวา่ โครงการจดัการกองทุนรวมของบริษทัจดัการ 
 "ตลาดหลกัทรัพย"์ หมายความวา่ ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
 "ผูดู้แลผลประโยชน์" หมายความวา่ ผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวม 
 "บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น" หมายความวา่ นิติบุคคลท่ีมีวตัถุประสงคใ์นการประเมินค่าหรือ
การสอบทานการประเมินค่าทรัพยสิ์นเป็นทางคา้ปกติ และไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานใหเ้ป็น
บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นของกองทุนรวมได ้
 "ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย"์ หมายความวา่ นิติบุคคลท่ีไดรั้บมอบหมายจากบริษทัจดัการใหท้ า
หนา้ท่ีในการบริหารอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมแทนบริษทัจดัการ 



 "ท่ีปรึกษา" หมายความวา่ บุคคลท่ีรับใหค้  าปรึกษาหรือค าแนะน าแก่บริษทัจดัการเก่ียวกบัการ
ซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือการจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยน์ั้น เพื่อประโยชน์ในการ
จดัการกองทุนรวม 
 "นายทะเบียน" หมายความวา่ นายทะเบียนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 
 "การประเมินค่า" หมายความวา่ การค านวณมูลค่าอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมเพื่อวตัถุประสงคส์าธารณะในการเปิดเผยขอ้มูลต่อประชาชนโดยเป็น
การประเมินอยา่งเตม็รูปแบบ ซ่ึงตอ้งมีการตรวจสอบเอกสารสิทธิ ขอ้จ ากดัสิทธิครอบครองในทรัพยสิ์น 
เง่ือนไขและขอ้จ ากดัทางกฎหมาย ขอ้จ ากดัอ่ืนของการใชป้ระโยชน์ รายละเอียดการใชป้ระโยชน์ใน
ปัจจุบนั และรายละเอียดอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง รวมทั้งการส ารวจทรัพยสิ์นตามสภาพท่ีเป็นอยู ่
 "รายงานการประเมินค่า" หมายความวา่ รายงานของบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นซ่ึงระบุ
รายละเอียดต่าง ๆ เก่ียวกบัการประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมินค่า โดยมีผูป้ระเมินหลกัเป็นผู ้
ลงลายมือช่ือในรายงานดงักล่าว 
 "การสอบทานการประเมินค่า" หมายความวา่ การเสนอความเห็นเก่ียวกบัมูลค่าอสังหาริมทรัพย์
หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม โดยมิไดมี้การส ารวจทรัพยสิ์น 
 "ผูป้ระเมินหลกั" หมายความวา่ ผูท่ี้รับผิดชอบในการประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมิน
ค่า ซ่ึงไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานใหเ้ป็นผูป้ระเมินหลกัของกองทุนรวมได ้และลงลายมือช่ือใน
รายงานการประเมินค่า 
 "การบริหารอสังหาริมทรัพย"์ หมายความวา่ การดูแลรักษาใหอ้สังหาริมทรัพยข์องกองทุน
รวมอยูใ่นสภาพท่ีดีและพร้อมท่ีจะใชห้าผลประโยชน์ไดต้ลอดเวลา ตลอดจนการจดัหาผลประโยชน์
จากอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวดว้ย 
 "บริษทัในเครือ"  หมายความวา่ บริษทัท่ีถือหุน้ในบริษทัจดัการ ผูดู้แลผลประโยชน์ บริษทั
ประเมินค่าทรัพยสิ์น ท่ีปรึกษา หรือผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยต์ั้งแต่ร้อยละสิบของจ านวนหุน้ท่ีจ าหน่าย
ไดแ้ลว้ทั้งหมดของบุคคลดงักล่าว หรือบริษทัท่ีบุคคลดงักล่าวถือหุน้ตั้งแต่ร้อยละสิบของจ านวนหุน้ท่ี
จ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของบริษทันั้น 
 "รายไดป้ระจ า" หมายความว่า รายไดท่ี้เป็นผลตอบแทนเป็นปกติประจ าท่ีกองทุนรวมไดรั้บ
เน่ืองจากการใหบุ้คคลอ่ืนใชอ้สังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม เช่น ค่าเช่า ค่าบริการ เป็นตน้ และให้
หมายความรวมถึงดอกเบ้ียของรายไดด้งักล่าวดว้ย 
 "ผูส้อบบญัชี" หมายความวา่ ผูส้อบบญัชีท่ีมีคุณสมบติัตามประกาศส านกังานคณะกรรมการ
ก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ยหลกัเกณฑก์ารใหค้วามเห็นชอบผูส้อบบญัชีของบริษทั
หลกัทรัพย ์
 "ส านกังาน" หมายความวา่ ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์
 



หมวด 1 
การจัดตั้งกองทุนรวม 

 
 ขอ้ 3 กองทุนรวมท่ีบริษทัจดัการจะขออนุมติัจดัตั้งต่อส านกังานได ้ตอ้งเป็นกองทุนรวมท่ีมี
ลกัษณะดงัต่อไปน้ี 
 (1) เป็นกองทุนรวมท่ีเสนอขายหน่วยลงทุนต่อประชาชนไม่นอ้ยกวา่สองร้อยหา้สิบรายโดยไม่
รับซ้ือคืนหน่วยลงทุน 
 (2) เป็นกองทุนรวมท่ีระบุเฉพาะเจาะจงหรือกองทุนรวมท่ีไม่ระบุเฉพาะเจาะจง 
 (3) มีเงินทุนของโครงการไม่ต ่ากวา่หา้ร้อยลา้นบาท 
 (4) มีผูถื้อหน่วยลงทุนเป็นคนต่างดา้วไม่เกินร้อยละส่ีสิบเกา้ของจ านวนผูถื้อหน่วยลงทุน
ทั้งหมด หรือมีคนต่างดา้วถือหน่วยลงทุนรวมกนัไม่เกินร้อยละส่ีสิบเกา้ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ี
จ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด 
 (5) มีผูถื้อหน่วยลงทุนแต่ละรายถือหน่วยลงทุนไม่เกินร้อยละสิบของจ านวนหน่วยลงทุนท่ี
จ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด และ 
 (6) มีลกัษณะอยา่งอ่ืนตามท่ีส านกังานประกาศก าหนด 
 
 ขอ้ 4 การขออนุมติัจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม ใหบ้ริษทัจดัการยืน่ค  าขอเป็นหนงัสือพร้อมทั้ง
เอกสารหลกัฐานประกอบค าขอดงัต่อไปน้ี 
 (1) รายละเอียดของโครงการตามรายการท่ีส านกังานประกาศก าหนดตามมาตรา 118 (1) 
 (2) ร่างขอ้ผกูพนัระหวา่งผูถื้อหน่วยลงทุนกบับริษทัจดัการ ซ่ึงมีสาระส าคญัอยา่งนอ้ยตามท่ี
ก าหนดในมาตรา 119 และตามท่ีก าหนดในขอ้ 9 
 (3) ร่างสัญญาแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์ ซ่ึงมีสาระส าคญัอยา่งนอ้ยตามท่ีก าหนดในขอ้ 10 
 (4) สัญญาหรือขอ้ผกูพนัท่ีแสดงถึงสิทธิท่ีจะซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพย ์หากไดรั้บอนุมติัให้
จดัตั้งและจดัการกองทุนรวม ในกรณีท่ีเป็นกองทุนรวมท่ีระบุเฉพาะเจาะจง 
 (5) เอกสารหลกัฐานอ่ืนตามท่ีส านกังานประกาศก าหนด 
 
 ขอ้ 5 บริษทัจดัการท่ีไดรั้บอนุมติัใหจ้ดัตั้งและจดัการกองทุนรวมตอ้งด าเนินการดงัต่อไปน้ี 
 (1) จดัใหมี้ขอ้ผกูพนัระหวา่งผูถื้อหน่วยลงทุนกบับริษทัจดัการ และสัญญาแต่งตั้งผูดู้แลผล 
ประโยชน์ โดยมีสาระส าคญัไม่ต่างจากร่างขอ้ผกูพนัและร่างสัญญาท่ีผา่นการพิจารณาจากส านกังาน 
 (2) จดัส่ง แจกจ่าย และจดัให้มีหนงัสือช้ีชวนและรายละเอียดของโครงการตามหลกัเกณฑแ์ละ
วิธีการดงัต่อไปน้ี 



  (ก) จดัส่งหนงัสือช้ีชวนใหส้ านกังานไม่นอ้ยกวา่เจ็ดวนัท าการก่อนการเร่ิมจดัส่งหรือ
แจกจ่ายหนงัสือช้ีชวนใหแ้ก่ประชาชน 
  (ข) จดัส่ง หรือแจกจ่ายหนงัสือช้ีชวนใหแ้ก่ประชาชนไม่นอ้ยกวา่สามวนัท าการก่อน
การเสนอขายหน่วยลงทุนต่อประชาชน 
  (ค) จดัใหมี้หนงัสือช้ีชวนและรายละเอียดของโครงการไวใ้นท่ีเปิดเผย ณ ท่ีท าการของ
บริษทัจดัการ ส านกังานสาขาของบริษทัจดัการ และตวัแทนจ าหน่ายหน่วยลงทุน เพื่อใหป้ระชาชน
สามารถตรวจดูไดต้ลอดเวลาท่ีเสนอขายหน่วยลงทุน ตลอดจนจดัส าเนารายละเอียดของโครงการใหเ้ม่ือ
มีผูร้้องขอ 
  (ง) จดัใหมี้รายละเอียดของโครงการไว ้ณ ท่ีท าการของบริษทัจดัการ เพื่อใหป้ระชาชน
สามารถตรวจดูไดแ้ละจดัส าเนาใหเ้ม่ือมีผูถื้อหน่วยลงทุนร้องขอ ทั้งน้ี จนกวา่จะจดทะเบียนเลิกกองทุน
รวม 
 
 ขอ้ 6 ใหบ้ริษทัจดัการจ าหน่ายหน่วยลงทุนตามมูลค่าท่ีตราไว ้หรือตามมูลค่าซ่ึงค านวณโดยวิธี
ท่ีระบุไวใ้นโครงการ และด าเนินการใหผู้จ้องซ้ือหน่วยลงทุนช าระค่าหน่วยลงทุนดว้ยเงินจนเตม็ค่า 
 
 ขอ้ 7 ใหบ้ริษทัจดัการยติุการจ าหน่ายหน่วยลงทุนและใหถื้อวา่การอนุมติัให้จดัตั้งและจดัการ
กองทุนรวมนั้นส้ินสุดลง หากครบก าหนดหกเดือนนบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัท่ีไดรั้บอนุมติัใหจ้ดัตั้งและ
จดัการกองทุนรวมแลว้ปรากฏวา่ 
 (1) ไม่สามารถจ าหน่ายหน่วยลงทุนใหแ้ก่ประชาชนไดถึ้งสองร้อยหา้สิบราย หรือจ าหน่าย
หน่วยลงทุนใหแ้ก่ประชาชนไดถึ้งสองร้อยหา้สิบราย แต่หน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดมี้มูลค่านอ้ยกวา่หา้
ร้อยลา้นบาท กรณีท่ีเป็นกองทุนรวมท่ีไม่ระบุเฉพาะเจาะจง 
 (2) ไม่สามารถจ าหน่ายหน่วยลงทุนใหแ้ก่ประชาชนไดถึ้งสองร้อยหา้สิบราย หรือจ าหน่าย
หน่วยลงทุนใหแ้ก่ประชาชนไดถึ้งสองร้อยหา้สิบราย แต่หน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดมี้มูลค่านอ้ยกวา่หา้
ร้อยลา้นบาท หรือหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดมี้มูลค่าถึงหา้ร้อยลา้นบาท แต่มูลค่าดงักล่าวไม่เพียงพอกบั
ราคาอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมจะซ้ือหรือเช่าตามท่ีระบุไวใ้นโครงการ กรณีท่ีเป็นกองทุนรวมท่ีระบุ
เฉพาะเจาะจง 
 ใหบ้ริษทัจดัการแจง้กรณีตามวรรคหน่ึง ใหส้ านกังานทราบภายในสิบหา้วนันบัตั้งแต่วนัถดัจาก
วนัครบก าหนดระยะเวลาหกเดือนดงักล่าว และคืนเงินค่าจองซ้ือหน่วยลงทุนและผลประโยชน์ใด ๆ ท่ี
เกิดขึ้นจากเงินท่ีไดรั้บจากการจ าหน่ายหน่วยลงทุนนั้น ให้แก่ผูจ้องซ้ือหน่วยลงทุนภายในหน่ึงเดือน
นบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัครบก าหนดระยะเวลาหกเดือนดงักล่าว หากบริษทัจดัการไม่สามารถคืนเงินและ
ผลประโยชน์ภายในก าหนดเวลานั้นได ้ใหบ้ริษทัจดัการช าระดอกเบ้ียในอตัราไม่ต ่ากว่าร้อยละเจ็ดคร่ึง
ต่อปีนบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัท่ีพน้ก าหนดเวลานั้นใหแ้ก่ผูจ้องซ้ือหน่วยลงทุนดว้ย 



 
 ขอ้ 8 เม่ือบริษทัจดัการไดด้ าเนินการจดทะเบียนกองทรัพยสิ์นซ่ึงเป็นเงินท่ีไดจ้ากการจ าหน่าย
หน่วยลงทุนของโครงการเป็นกองทุนรวมแลว้ ใหบ้ริษทัจดัการยืน่ค าขอต่อตลาดหลกัทรัพยห์รือศูนย์
ซ้ือขายหลกัทรัพย ์เพื่อขอให้พิจารณารับหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนหรือ
หลกัทรัพยข์ึ้นทะเบียน แลว้แต่กรณี ภายในหกสิบวนันบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัจดทะเบียนกองทุนรวม
ดงักล่าว 
 

หมวด 2 
การจัดการและการเลกิกองทุนรวม 

 
ส่วนท่ี 1 
บทท่ัวไป 

 
 ขอ้ 9 ใหบ้ริษทัจดัการจดัท าขอ้ผกูพนัระหวา่งผูถื้อหน่วยลงทุนกบับริษทัจดัการซ่ึงตอ้งมี
สาระส าคญัอยา่งนอ้ยตามมาตรา 119 และตอ้งมีขอ้จ ากดัการโอนหน่วยลงทุนซ่ึงก าหนดวา่ในกรณีท่ีมี
การโอนหน่วยลงทุนซ่ึงจะมีผลใหก้องทุนรวมมีผูถื้อหน่วยลงทุนรายใดรายหน่ึงถือหน่วยลงทุนเกินร้อย
ละสิบของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด หรือมีผูถื้อหน่วยลงทุนเป็นคนต่างดา้วเกินร้อย
ละส่ีสิบเกา้ของจ านวนผูถื้อหน่วยลงทุนทั้งหมด หรือมีคนต่างดา้วถือหน่วยลงทุนรวมกนัเกินร้อยละส่ี
สิบเกา้ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด บริษทัจดัการหรือนายทะเบียนจะปฏิเสธการ
ลงทะเบียนการโอนหน่วยลงทุนนั้น 
 
 ขอ้ 10 ในสัญญาแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์ ใหบ้ริษทัจดัการก าหนดให้ผูดู้แลผลประโยชน์มี
หนา้ท่ีดงัต่อไปน้ีดว้ย 
 (1) ด าเนินการตรวจตราอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมใหเ้สร็จตามก าหนดเวลาดงัต่อไปน้ี 
  (ก) ภายในสิบหา้วนันบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัท่ีไดรั้บหนงัสือแจง้การเขา้ครอบครอง
อสังหาริมทรัพยจ์ากบริษทัจดัการ 
  (ข) ทุกหกเดือนนบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัท่ีผูดู้แลผลประโยชน์ตรวจตราคร้ังก่อนแลว้
เสร็จ 
 (2) บนัทึกสภาพอสังหาริมทรัพยท่ี์ผูดู้แลผลประโยชน์ไดต้รวจตราใหถู้กตอ้งและครบถว้นตาม
ความเป็นจริงใหแ้ลว้เสร็จภายในสามสิบวนันบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัท่ีเร่ิมด าเนินการตรวจตราสภาพ
อสังหาริมทรัพยน์ั้น 



 (3) พิจารณาเปรียบเทียบบนัทึกสภาพอสังหาริมทรัพยท่ี์บริษทัจดัการท าตามขอ้ 22 กบัท่ีผูดู้แล
ผลประโยชน์จดัท าตาม (2) ใหแ้ลว้เสร็จภายในสิบหา้วนันบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัท่ีผูดู้แลผลประโยชน์
ไดรั้บส าเนาบนัทึกสภาพอสังหาริมทรัพยจ์ากบริษทัจดัการ หรือนบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัท่ีผูดู้แล
ผลประโยชน์จดัท าบนัทึกสภาพอสังหาริมทรัพยแ์ลว้เสร็จ แลว้แต่กรณี 
  ในกรณีท่ีบนัทึกสภาพอสังหาริมทรัพยต์ามวรรคหน่ึงแตกต่างกนั ตอ้งใหผู้ดู้แล
ผลประโยชน์บนัทึกสภาพแตกต่างกนัไวเ้ป็นหลกัฐาน และแจง้ใหส้ านกังานและบริษทัจดัการทราบ
ภายในสิบหา้วนันบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัท่ีทราบผลการพิจารณาเปรียบเทียบ 
 (4) ตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมร่วมกบับริษทัจดัการเม่ือปรากฎว่าบนัทึก
สภาพอสังหาริมทรัพยท่ี์บริษทัจดัการจดัท าตามขอ้ 22 กบัท่ีผูดู้แลผลประโยชน์จดัท าตาม (2)  แตกต่าง
กนั และก าหนดใหผู้ดู้แลผลประโยชน์บนัทึกสภาพอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวร่วมกบับริษทัจดัการให้
ถูกตอ้งและครบถว้นตามความเป็นจริงใหแ้ลว้เสร็จภายในสามสิบวนันบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัท่ีเร่ิม
ด าเนินการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพยน์ั้น รวมทั้งก าหนดใหผู้ดู้แลผลประโยชน์มีหนา้ท่ีแจง้ผลการ
ด าเนินการดงักล่าวใหส้ านกังานทราบภายในสิบหา้วนันบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัท่ีจดัท าบนัทึกสภาพ
อสังหาริมทรัพยแ์ลว้เสร็จ 
 (5) แจง้ใหบ้ริษทัจดัการทราบภายในหา้วนัท าการนบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัท่ีผูดู้แลผลประโยชน์
พบวา่อสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมช ารุดบกพร่อง 
 (6) พิจารณาใหค้วามเห็นชอบบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นตามจ านวนท่ีบริษทัจดัการจะแต่งตั้ง
ตามขอ้ 34 หรือขอ้ 38 และในการพิจารณาใหค้วามเห็นชอบดงักล่าวใหผู้ดู้แลผลประโยชน์พิจารณาตาม
หลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 
  (ก) เป็นบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานแลว้ 
  (ข) ไม่เขา้ข่ายตอ้งหา้มมิใหท้ าการประเมินค่าตามประกาศคณะกรรมการก ากบั
หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ยหลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย ์และประกาศวา่ดว้ยการใหค้วามเห็นชอบและการด าเนินงานของบริษทัประเมินค่า
ทรัพยสิ์นและผูป้ระเมินหลกัของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์
  (ค) สามารถท าการประเมินค่าดว้ยความเป็นกลาง และเป็นบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น
ท่ีเรียกค่าธรรมเนียมในการประเมินค่าอยา่งเหมาะสม 
 (7) แจง้ใหบ้ริษทัจดัการจดัใหมี้การประเมินค่าใหม่โดยพลนั เม่ือผูดู้แลผลประโยชน์เห็นวา่มี
เหตุการณ์หรือการเปล่ียนแปลงใด ๆ เกิดขึ้น อนัมีผลกระทบต่อมูลค่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม
อยา่งมีนยัส าคญั 
 (8) ตรวจสอบการซ้ือ เช่า จ าหน่าย หรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมให้
เป็นไปตามโครงการและหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดไวใ้นประกาศน้ี 



 (9) พิจารณาใหค้วามเห็นชอบผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยท่ี์บริษทัจดัการเสนอ โดยบุคคลดงักล่าว
ตอ้งสามารถปฏิบติัหนา้ท่ีเป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยไ์ดเ้ป็นอยา่งดี และมีคุณสมบติัตามขอ้  28 วรรค
สองและตามท่ีส านกังานประกาศก าหนด 
 (10) แจง้ใหบ้ริษทัจดัการทราบโดยพลนั เม่ือพบวา่ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยข์าดคุณสมบติัหรือ
พบเหตุแห่งการเลิกสัญญาแต่งตั้งผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์
 (11) รับรองวา่การค านวณมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุนของ
กองทุนรวมถูกตอ้งและเป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดไวใ้นประกาศน้ี 
 (12) ใหค้วามเห็นเก่ียวกบัการด าเนินงานของกองทุนรวมในรายงานแสดงฐานะและผลการ
ด าเนินงานประจ าปี 
 (13) พิจารณาใหค้วามเห็นชอบวิธีการจ าหน่ายหรือวิธีการโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยต์าม
ขอ้ 48  วรรคสอง 
 
 ขอ้ 11 ในกรณีท่ีส านกังานเห็นสมควรก าหนดรายการและสาระส าคญัของร่างสัญญาแต่งตั้ง
บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น ร่างสัญญาแต่งตั้งผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์และร่างสัญญาแต่งตั้งท่ีปรึกษา 
สัญญาดงักล่าวท่ีบริษทัจดัการจะจดัท าตอ้งมีรายการและสาระส าคญัอยา่งนอ้ยตามท่ีส านกังานก าหนด 
 
 ขอ้ 12 ในกรณีท่ีบริษทัจดัการก าหนดไวใ้นโครงการวา่จะออกใบหน่วยลงทุนให้แก่ผูถื้อหน่วย
ลงทุน ใบหน่วยลงทุนดงักล่าวตอ้งมีรายการอยา่งนอ้ยดงัต่อไปน้ี 
 (1) ค าบอกช่ือวา่เป็นหน่วยลงทุน ช่ือ ประเภท และอายโุครงการ (ถา้มี) 
 (2) มูลค่าท่ีตราไวข้องหน่วยลงทุน จ านวนหน่วยลงทุน และจ านวนเงินทุนของกองทุนรวม 
 (3) ช่ือผูถื้อหน่วยลงทุน 
 (4) เลขท่ีหน่วยลงทุนและจ านวนหน่วยลงทุนท่ีถือ 
 (5) วนั เดือน ปี ท่ีออกหน่วยลงทุน 
 (6) ขอ้ความท่ีเป็นขอ้จ ากดัการโอนหน่วยลงทุนตามท่ีก าหนดไวใ้นขอ้ 9 
 (7) ช่ือและสถานท่ีตั้งของบริษทัจดัการ 
 (8) ช่ือและสถานท่ีตั้งของผูดู้แลผลประโยชน์ 
 (9) ลายมือช่ือผูมี้อ านาจลงนามผกูพนับริษทัจดัการและตราประทบัของบริษทัจดัการหรือ
ลายมือช่ือนายทะเบียน แลว้แต่กรณี 
 
 ขอ้ 13 หา้มบริษทัจดัการเรียกหรือรับค่าธรรมเนียมหรือเงินตอบแทนอ่ืนใดจากผูซ้ื้อหน่วย
ลงทุน ผูถื้อหน่วยลงทุน หรือกองทุนรวม นอกจากค่าธรรมเนียมหรือเงินตอบแทนตามอตัราและวิธีการ
ท่ีก าหนดไวใ้นโครงการ 



 ในกรณีท่ีบริษทัจดัการแต่งตั้งท่ีปรึกษา หา้มบริษทัจดัการเรียกค่าใชจ่้ายท่ีเกิดขึ้นจากการแต่งตั้ง
ท่ีปรึกษาจากกองทุนรวม 
 
 ขอ้ 14 บริษทัจดัการตอ้งแจง้ใหน้ายทะเบียนทราบถึงขอ้จ ากดัการโอนหน่วยลงทุนท่ีระบุไวใ้น
ขอ้ผกูพนัระหวา่งผูถื้อหน่วยลงทุนกบับริษทัจดัการตามขอ้ 9 
 ในกรณีท่ีนายทะเบียนลงทะเบียนการโอนหน่วยลงทุนโดยฝ่าฝืนขอ้จ ากดัการโอนหน่วยลงทุน
ท่ีระบุไวใ้นขอ้ผกูพนัระหวา่งผูถื้อหน่วยลงทุนกบับริษทัจดัการตามขอ้ 9 ใหบ้ริษทัจดัการ ด าเนินการให้
นายทะเบียนเพิกถอนการลงทะเบียนการโอนหน่วยลงทุนนั้นโดยไม่ชกัชา้ 
 
 ขอ้ 15 ใหบ้ริษทัจดัการจดัส่งส าเนาสัญญาแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น ส าเนาสัญญา
แต่งตั้งผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์(ถา้มี) และส าเนาสัญญาแต่งตั้งท่ีปรึกษา (ถา้มี) ใหผู้ดู้แลผลประโยชน์
ภายในหา้วนัท าการนบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัท าสัญญาดงักล่าว เวน้แต่ในกรณีเสนอขายหน่วยลงทุนคร้ัง
แรกของกองทุนรวมท่ีระบุเฉพาะเจาะจงซ่ึงมีการแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นก่อนการแต่งตั้ง
ผูดู้แลผลประโยชน์ ใหบ้ริษทัจดัการส่งส าเนาสัญญาแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นใหผู้ดู้แล
ผลประโยชน์ภายในหา้วนัท าการนบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์ 
 
 ขอ้ 16 ใหบ้ริษทัจดัการอ านวยความสะดวกให่แก่บุคคลดงัต่อไปน้ี 
 (1) บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นหรือบุคคลท่ีไดรั้บมอบหมายจากบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นใน
การส ารวจอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมเพื่อการประเมินค่า 
 (2) ผูดู้แลผลประโยชน์หรือบุคคลท่ีไดรั้บมอบหมายจากผูดู้แลผลประโยชน์ในการเขา้ตรวจตรา
สภาพอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมตามท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์ 
 

ส่วนท่ี 2 
การลงทุนและการจัดหาประโยชน์ของกองทุนรวม 

 
 ขอ้ 17 ในการจดัการกองทุนรวม ใหบ้ริษทัจดัการซ้ือ เช่า จ าหน่าย หรือโอนสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยต์ามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดในขอ้  18  ทั้งน้ี บริษทัจดัการอาจลงทุนในทรัพยสิ์นอ่ืนตามท่ี
ก าหนดในขอ้ 27  ดว้ยก็ได ้
 
 ขอ้ 18 การซ้ือ  เช่า จ าหน่าย หรือโอนสิทธีการเช่าจะตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 



 (1) ตอ้งซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพยโ์ดยมีการวิเคราะห์และศึกษาความเป็นไปไดแ้ละความ
เหมาะสมในการซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพยป์ระกอบการตดัสินใจก่อนการซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพย์
นั้น 
 (2) ตอ้งซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์ตั้งอยูใ่นประเทศไทย 
 (3) ในกรณีท่ีเป็นการเช่าอสังหาริมทรัพย  ์
  (ก) ตอ้งเป็นการเช่าท่ีมีระยะเวลาเช่าไม่นอ้ยกวา่ยีสิ่บปี 
  (ข) ตอ้งเป็นการเช่าจากผูมี้กรรมสิทธ์ิตามโฉนดท่ีดิน หรือจากผูมี้สิทธิครอบครองตาม
หนงัสือรับรองการท าประโยชน์ 
  (ค) ตอ้งไม่ท าสัญญาเช่าท่ีมีขอ้ตกลงหรือเง่ือนไขท่ีก่อใหเ้กิดหนา้ท่ีมากกวา่หนา้ท่ีอนั
เป็นปกติท่ีผูเ้ช่าพึงตอ้งกระท าเม่ือสัญญาเช่าส้ินสุดลง 
 (4) ตอ้งลงทุนเพื่อใหไ้ดม้าและมีไวซ่ึ้งอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์มี
มูลค่ารวมกนัไม่นอ้ยกวา่ร้อยละเจ็ดสิบหา้ของมูลค่าทรัพยสิ์นของกองทุนรวม ณ วนัส้ินรอบระยะเวลา
บญัชีประจ าปี เวน้แต่ในกรณีดงัต่อไปน้ี   
  (ก) ก่อนวนัส้ินรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปีแรกและในรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปี
สุดทา้ยก่อนส้ินอายโุครงการ 
  (ข) ในรอบระยะเวลาบญัชีท่ีมีการจ าหน่ายหรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์อง
กองทุนรวม หรือ 
  (ค) เม่ือไดรั้บการผ่อนผนัจากส านกังาน 
 (5) ตอ้งซ้ือหรือเช่าอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างเฉพาะท่ีสร้างเสร็จส้ินแลว้ 
 (6) ตอ้งซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์มีทางเขา้ออกท่ีดีและเหมาะสมตามสภาพของ
อสังหาริมทรัพย ์
 (7) ตอ้งถืออสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมไวอ้ยา่งนอ้ยสองปี เวน้แต่ในกรณีท่ีมีเหตุจ าเป็น
อยา่งยิง่ท่ีไม่อาจถืออสังหาริมทรัพยน์ั้นต่อไปได ้บริษทัจดัการอาจจ าหน่ายหรือโอนสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยก่์อนระยะเวลาดงักล่าวได ้โดยบริษทัจดัการตอังด าเนินการดงัต่อไปน้ี 
  (ก) มีหนงัสือแจง้ใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนทุกรายทราบ และไม่ปรากฎวา่มีผูถื้อหน่วยลงทุน
คดัคา้น ซ่ึงคิดตามจ านวนหน่วยลงทุนรวมกนัตั้งแต่ร้อยละยีสิ่บหา้ขึ้นไปของจ านวนหน่วยลงทุนท่ี
จ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวม และ 
  (ข) ขอความเห็นชอบจากส านกังาน 
 (8) ในกรณีท่ีมีการซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์อยูติ่ดกบัอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม 
มูลค่ารวมของอสังหาริมทรัพยท์ั้งหมดดงักล่าวภายหลงัจากท่ีไดก้รรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครอง 
แลว้ตอ้งไม่นอ้ยกวา่มูลค่ารวมของอสังหาริมทรัพยแ์ต่ละแห่งก่อนท่ีจะไดก้รรมสิทธ์ิหรือสิทธิ
ครอบครองมา 



 (9) ตอ้งไม่ซ้ือหรือเช่าท่ีดินวา่งเปล่า เวน้แต่จะเป็นประโยชน์ท่ีจะส่งเสริมใหเ้กิดรายไดแ้ก่
อสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมและไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน 
 (10) ตอ้งไม่ซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์บริษทัจดัการซ่ึงเป็นผูรั้บผิดชอบในการด าเนินการ
ของกองทุนรวมนั้น ผูดู้แลผลประโยชน์ บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น ท่ีปรึกษา ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์
หรือบริษทัในเครือของบุคคลดงักล่าว เป็นเจา้ของหรือมีทรัพยสิทธิเหนืออสังหาริมทรัพยน์ั้น เวน้แต่
เป็นกรณีกองทุนรวมท่ีระบุเฉพาะเจาะจง 
 (11) ตอ้งไม่ซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์มีขอ้พิพาทเก่ียวกบัอสังหาริมทรัพยน์ั้น 
 (12) ตอ้งไม่ซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์อยูใ่นบงัคบัแห่งทรัพยสิ์ทธิเพื่อประโยชน์แก่บุคคล
อ่ืน เวน้แต่จะเป็นประโยชน์แก่กองทุนรวมและไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน 
 
 ขอ้ 19 การซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมท่ีระบุเฉพาะเจาะจง บริษทัจดัการตอ้ง
ซ้ือหรือเช่าในราคาท่ีไม่สูงกวา่ราคาท่ีเปิดเผยไวใ้นรายละเอียดของโครงการ และหากราคาท่ีจะซ้ือหรือ
เช่าสูงกวา่ราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าต ่าสุด เกินร้อยละยีสิ่บของราคาท่ีไดจ้ากรายงานการ
ประเมินค่าดงักล่าว บริษทัจดัการตอ้งช้ีแจงขอ้เทจ็จริงและเหตุผลท่ีซ้ือหรือเช่าในราคานั้นในหนงัสือช้ี
ชวนดว้ย 
 การซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมท่ีไม่ระบุเฉพาะเจาะจง บริษทัจดัการตอ้งซ้ือ
หรือเช่าในราคาท่ีไม่สูงกวา่ราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าสูงสุด เกินร้อยละหา้ของราคาท่ีไดจ้าก
รายงานการประเมินค่าดงักล่าว ทั้งน้ี ราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าของบริษทัประเมินค่า
ทรัพยสิ์นทั้งสองรายตอ้งต่างกนัไม่เกินร้อยละสิบของราคาท่ีต ่ากวา่ 
 การจ าหน่ายหรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม หากบริษทัจดัการจ าหน่าย 
หรือโอนสิทธิการเช่าในราคาท่ีต ่ากวา่ราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าสูงสุด เกินร้อยละยีสิ่บของ
ราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าดงักล่าว บริษทัจดัการตอ้งช้ีแจงขอ้เท็จจริงและเหตุผลท่ีจ าหน่าย
หรือโอนสิทธิการเช่าในราคาดงักล่าวตามท่ีก าหนดในขอ้ 21 
 รายงานการประเมินค่าของบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นตามวรรคหน่ึง วรรคสอง และวรรคสาม 
จะจดัท าขึ้นล่วงหนา้ก่อนการซ้ือ เช่า จ าหน่าย หรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวไดไ้ม่เกิน
หกเดือน 
 
 ขอ้ 20 เม่ือมีการซ้ือ เช่า จ าหน่าย หรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมให้
บริษทัจดัการส่งเอกสารดงัต่อไปน้ีใหผู้ดู้แลผลประโยชน์โดยพลนั 
 (1) โฉนดท่ีดินหรือหนงัสือรับรองการท าประโยชน์ และสัญญาซ้ือขายอสังหาริมทรัพยก์รณีซ้ือ
อสังหาริมทรัพย ์
 (2) สัญญาซ้ือขายอสังหาริมทรัพย ์กรณีจ าหน่ายอสังหาริมทรัพย ์



 (3) สัญญาเช่าหรือสัญญาโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์กรณีเช่าหรือโอนสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย ์แลว้แต่กรณี 
 ในกรณีท่ีเป็นการซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพย ์ใหบ้ริษทัจดัการมีหนงัสือแจง้การเขา้ครอบครอง
อสังหาริมทรัพยแ์ก่ผูดู้แลผลประโยชน์ภายในหา้วนัท าการนบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัท่ีเขา้ครอบครอง
อสังหาริมทรัพยด์งักล่าวดว้ย 
 
 ขอ้ 21 ใหบ้ริษทัจดัการจดัส่งหนงัสือสรุปขอ้มูลท่ีเป็นสาระส าคญัเก่ียวกบัการซ้ือ เช่า จ าหน่าย 
หรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมให้ผูถื้อหน่วยลงทุนและส านกังานภายในสิบหา้
วนันบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัท่ีซ้ือ เช่า จ าหน่าย หรือโอนสิทธิการเช่า รวมทั้งปิดประกาศเป็นระยะเวลา
อยา่งนอ้ยสามสิบวนัไวใ้นท่ีเปิดเผย ณ ส านกังานใหญ่และส านกังานสาขาของ บริษทัจดัการตลอดจน
ส านกังานใหญ่ของผูดู้แลผลประโยชน์ภายในสิบหา้วนันบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัท่ีซ้ือ เช่า จ าหน่าย หรือ
โอนสิทธิการเช่านั้น โดยหนงัสือสรุปขอ้มูลตอ้งมีสาระส าคญัอยา่งนอ้ยดงัต่อไปน้ี 
 (1) ราคาท่ีซ้ือ เช่า จ าหน่าย หรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม 
 (2) ราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าของบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นทั้งสองราย 
 (3) ขอ้เทจ็จริงและเหตุผลท่ีซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมท่ีระบุเฉพาะเจาะจงใน
ราคาท่ีสูงกวา่ราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าต ่าสุด เกินร้อยละยีสิ่บของราคาท่ีไดจ้ากรายงานการ
ประเมินดงักล่าว 
 (4) ขอ้เทจ็จริงและเหตุผลท่ีจ าหน่ายหรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมใน
ราคาท่ีต ่ากวา่ราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าสูงสุด เกินร้อยละยีสิ่บของราคาท่ีไดจ้ากรายงานการ
ประเมินค่าดงักล่าว 
 ในกรณีท่ีหน่วยลงทุนของกองทุนรวมไดรั้บอนุมติัให้เป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาด
หลกัทรัพย ์หรือหลกัทรัพยข์ึ้นทะเบียนในศูนยซ้ื์อขายหลกัทรัพยแ์ลว้ บริษทัจดัการอาจจดัส่งหนงัสือ
สรุปขอ้มูลท่ีเป็นสาระส าคญัตามวรรคหน่ึงใหต้ลาดหลกัทรัพยห์รือศูนยซ้ื์อขายหลกัทรัพยแ์ทนการ
ด าเนินการตามวรรคหน่ึง ภายในวนัท าการถดัจากวนัท่ีซ้ือ เช่า จ าหน่าย หรือโอนสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม หรือภายในก าหนดเวลาอ่ืนตามท่ีตลาดหลกัทรัพยห์รือศูนยซ้ื์อขาย
หลกัทรัพยก์ าหนด 
 
 ขอ้ 22 ใหบ้ริษทัจดัการด าเนินการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมให้แลว้เสร็จ
ภายในสิบหา้วนันบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัท่ีกองทุนรวมเขา้ครอบครองอสังหาริมทรัพยแ์ละใหด้ าเนินการ
ตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพยน์ั้นคร้ังต่อ ๆ ไปทุกหกเดือนนบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัท่ีด าเนินการตรวจ
ตราคร้ังก่อนแลว้เสร็จ 



 การตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพยต์ามวรรคหน่ึง ใหบ้ริษทัจดัการบนัทึกสภาพ
อสังหาริมทรัพยใ์หถู้กตอ้งและครบถว้นตามความเป็นจริงใหแ้ลว้เสร็จภายในสามสิบวนันบัตั้งแต่วนัถดั
จากวนัท่ีเร่ิมด าเนินการตรวจตรา และใหส่้งส าเนาบนัทึกดงักล่าวใหผู้ดู้แลผลประโยชน์ภายในหา้วนัท า
การนบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัท่ีท าบนัทึกแลว้เสร็จ 
 
 ขอ้ 23 ในกรณีท่ีปรากฎจากการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพยต์ามขอ้ 22 วา่ อสังหาริมทรัพย์
ช ารุดบกพร่อง หรือในกรณีท่ีบริษทัจดัการไดรั้บแจง้จากผูดู้แลผลประโยชน์วา่ อสังหาริมทรัพยช์ ารุด
บกพร่อง ใหบ้ริษทัจดัการซ่อมแซมอสังหาริมทรัพยน์ั้นให้อยูใ่นสภาพท่ีจะใชห้าผลประโยชน์ได้
โดยเร็ว เวน้แต่ในกรณีท่ีเป็นการเช่าอสังหาริมทรัพยซ่ึ์งตามสัญญาเช่าหรือตามกฎหมายก าหนดใหก้าร
ซ่อมแซมเป็นหนา้ท่ีของผูใ้ห้เช่า ใหบ้ริษทัจดัการแจง้ใหผู้ใ้หเ้ช่าด าเนินการซ่อมแซมอสังหาริมทรัพย์
ดงักล่าวตามท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาหรือกฎหมาย 
 
 ขอ้ 24 ในกรณีท่ีบนัทึกสภาพอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมท่ีบริษทัจดัการและผูดู้แล
ผลประโยชน์ ด าเนินการตรวจตรามีสภาพแตกต่างกนั ให้บริษทัจดัการด าเนินการตรวจตราสภาพ
อสังหาริมทรัพยร่์วมกบัผูดู้แลผลประโยชน์ภายในสามสิบวนันบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัท่ีไดรั้บแจง้ถึง
สภาพความแตกต่างกนัจากผูดู้แลผลประโยชน์ 
 ใหบ้ริษทัจดัการท าบนัทึกสภาพอสังหาริมทรัพยต์ามวรรคหน่ึงร่วมกบัผูดู้แลผลประโยชน์ให ้
ถูกตอ้งและครบถว้นตามความเป็นจริงใหแ้ลว้เสร็จภายในสามสิบวนันบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัท่ีเร่ิม
ด าเนินการตรวจตรา 
 
 ขอ้ 25 บริษทัจดัการตอ้งจดัใหมี้การประกนัวินาศภยัเพื่อคุม้ครองความเสียหายท่ีอาจจะเกิด
ขึ้นกบัอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมไดอ้ยา่งเพียงพอและเหมาะสม ทั้งน้ี โดยไดรั้บความเห็นชอบ
จากผูดู้แลผลประโยชน์ 
 การประกนัวินาศภยัตามวรรคหน่ึง ใหเ้อาประกนัตลอดระยะเวลาท่ีกองทุนรวมมีกรรมสิทธ์ิ
หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยน์ั้น และตอ้งก าหนดใหก้องทุนรวมเป็นผูรั้บประโยชน์ 
 
 ขอ้ 26 ใหบ้ริษทัจดัการด าเนินการจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมให้
เกิดรายไดป้ระจ าไม่นอ้ยกวา่ร้อยละเจ็ดสิบหา้ของรายไดท้ั้งหมดของกองทุนรวมในแต่ละรอบระยะเวลา
บญัชีประจ าปี เวน้แต่ในกรณีดงัต่อไปน้ี 
 (1) ในรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปีแรกและประจ าปีสุดทา้ยก่อนส้ินอายโุครงการ 
 (2) ในระยะเวลาบญัชีท่ีมีการจ าหน่ายหรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม 
หรือ 



 (3) เม่ือไดรั้บการผ่อนผนัจากส านกังาน 
 ในกรณีท่ีกองทุนรวมไดรั้บเงินหรือทรัพยสิ์นล่วงหนา้เพื่อตอบแทนการใหบุ้คคลอ่ืนใช้
อสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม ใหบ้ริษทัจดัการเฉล่ียการรับรู้รายไดจ้ากเงินดงักล่าวออกไปตามอายุ
ของสัญญาเช่า 
 
 ขอ้ 27 กองทุนรวมจะลงทุนในทรัพยสิ์นอ่ืนอยา่งใดอยา่งหน่ึงหรือหลายอยา่งดงัต่อไปน้ีก็ได ้
 (1) พนัธบตัรรัฐบาล 
 (2) ตัว๋เงินคลงั 
 (3) พนัธบตัรหรือหุ้นกูท่ี้สถาบนัสินเช่ือเพื่อธุรกิจหลกัทรัพย ์รัฐวิสาหกิจ หรือนิติบุคคลท่ีมี 
กฎหมายเฉพาะจดัตั้งขึ้นเป็นผูอ้อก 
 (4) เงินฝากธนาคาร 
 (5) บตัรเงินฝากท่ีธนาคารพาณิชยห์รือบริษทัเงินทุนเป็นผูอ้อก 
 (6) ตัว๋แลกเงินหรือตัว๋สัญญาใชเ้งินท่ีธนาคารพาณิชย ์บริษทัเงินทุน  บริษทัเครดิตฟองซิเอร์  
สถาบนัสินเช่ือเพื่อธุรกิจหลกัทรัพย ์หรือกองทุนเพื่อการฟ้ืนฟูและพฒันาระบบสถาบนัการเงิน เป็นผู ้
ออกหรือเป็นผูรั้บรอง รับอาวลั หรือสลกัหลงัโอนประเภทมีสิทธิไล่เบ้ีย 
 (7) หน่วยลงทุนหรือใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมตราสารแห่งหน้ี 
 (8) หลกัทรัพยห์รือตราสารอ่ืนใดตามท่ีส านกังานก าหนดหรือให้ความเห็นชอบ 
 เม่ือพน้ก าหนดระยะเวลาสามสิบวนันบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัจดทะเบียนกองทุนรวมหรือ
ระยะเวลาตามท่ีส านกังานก าหนด การลงทุนในทรัพยสิ์นตาม (4) (5) (6) และ (8) ใหบ้ริษทัจดัการลงทุน
ในหรือมีไวซ่ึ้งหลกัทรัพยแ์ละตราสารแห่งหน้ีทุกประเภทท่ีนิติบุคคลใดนิติบุคคลหน่ึงเป็นผูอ้อกหรือ
เป็นผูรั้บรอง รับอาวลั หรือสลกัหลงัโอนประเภทมีสิทธิไล่เบ้ีย เพื่อเป็นทรัพยสิ์นของกองทุนรวม
ในขณะใดขณะหน่ึงมีมูลค่ารวมกนัทั้งส้ินไดไ้ม่เกินร้อยละสิบของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม 
 
 ขอ้ 28 บริษทัจดัการตอ้งรับผิดชอบด าเนินการบริหารอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมอยา่งมี 
ประสิทธิภาพ 
 ในกรณีท่ีบริษทัจดัการจะแต่งตั้งผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์บริษทัจดัการตอ้งแต่งตั้งผูท่ี้มี
ความสามารถในการบริหารอสังหาริมทรัพยใ์นส่วนท่ีจะไดรั้บมอบหมาย และมีบุคลากรท่ีมีความรู้และ
ประสบการณ์ในการบริหารอสังหาริมทรัพยม์าแลว้เป็นระยะเวลาไม่นอ้ยกวา่สามปีโดยไดรั้บความ
เห็นชอบจากผูดู้แลผลประโยชน์ ทั้งน้ี ส านกังานอาจประกาศก าหนดคุณสมบติัของผูบ้ริหาร
อสังหาริมทรัพยเ์พิ่มเติมก็ได ้
 ก่อนแต่งตั้งผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์ใหบ้ริษทัจดัการเสนอรายช่ือผูท่ี้มีคุณสมบติัถูกตอ้ง
ครบถว้นตามวรรคสองต่อผูดู้แลผลประโยชน์เพื่อใหค้วามเห็นชอบ และเม่ือแต่งตั้งแลว้ใหบ้ริษทัจดัการ



ส่งส าเนาหนงัสือท่ีใหค้วามเห็นชอบของผูดู้แลผลประโยชน์ใหส้ านกังานภายในสิบห้าวนันบัตั้งแต่วนั
ถดัจากวนัท่ีแต่งตั้ง 
 ในกรณีท่ีบริษทัจดัการไดร้ะบุช่ือบุคคลซ่ึงจะเป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยไ์วใ้นโครงการ ให้
บริษทัจดัการมีหนงัสือรับรองมาพร้อมกบัค าขออนุมติัจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมวา่บุคคลดงักล่าว
เป็นผูซ่ึ้งมีคุณสมบติัถูกตอ้งครบถว้นตามท่ีก าหนด ทั้งน้ี บริษทัจดัการจะแต่งตั้งบุคคลดงักล่าวเป็น
ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยไ์ดต้่อเม่ือผูดู้แลผลประโยชน์ให้ความเป็นชอบแลว้และใหส่้งส าเนาหนงัสือให้
ความเห็นชอบของผูดู้แลผลประโยชน์ใหส้ านกังานภายในสิบหา้วนันบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัท่ีแต่งตั้ง 
 
 ขอ้ 29 เม่ือปรากฎวา่ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยข์าดคุณสมบติัตามท่ีก าหนดไม่วา่บริษทัจดัการ
เป็นผูท้ราบเองหรือไดรั้บแจง้จากผูดู้แลผลประโยชน์ ใหบ้ริษทัจดัการถอดถอนผูบ้ริหาร
อสังหาริมทรัพยด์งักล่าว และมีหนงัสือแจง้การถอดถอนผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยน์ั้นต่อผูดู้แล
ผลประโยชน์โดยพลนั และต่อส านกังานภายในสิบหา้วนันบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัท่ีถอดถอน 
 
 ขอ้ 30 ในกรณีท่ีบริษทัจดัการถอดถอนผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยเ์น่ืองจากมีการเลิกสัญญา
แต่งตั้งผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์ไม่วา่บริษทัจดัการเป็นผูพ้บเหตุแห่งการเลิกสัญญาเองหรือไดรั้บแจง้
จากผูดู้แลผลประโยชน์ ใหบ้ริษทัจดัการด าเนินการตามขอ้ 29 โดยอนุโลม 
 
 ขอ้ 31 ในกรณีท่ีบริษทัจดัการประสงคจ์ะแต่งตั้งบุคคลใดเป็นท่ีปรึกษา บุคคลนั้นตอ้งมีความรู้
และประสบการณ์เก่ียวกบัการลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือการพฒันาอสังหาริมทรัพยไ์ม่นอ้ยกวา่หา้ปี 
และตอ้งไม่มีส่วนร่วมในการตดัสินใจลงทุนหรือการบริหารอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม 
 

ส่วนท่ี 3 
การประเมินค่าและการสอบทานการประเมินค่า 

 
 ขอ้ 32 บริษทัจดัการตอ้งจดัใหบ้ริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นท าการประเมินค่าในกรณีดงัต่อไปน้ี 
 (1) ก่อนท่ีจะซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพย ์
 (2) ก่อนท่ีจะจ าหน่ายหรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
 (3) ทุกสองปีนบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัท่ีซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือนบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัท่ี
มีการประเมินค่าตาม (4) 
 (4) เม่ือผูดู้แลผลประโยชน์เห็นวา่มีเหตุการณ์หรือการเปล่ียนแปลงใด ๆ เกิดขึ้น อนัมีผลกระทบ
ต่อมูลค่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมอยา่งมีนยัส าคญั ทั้งน้ี ภายในสามสิบวนันบัตั้งแต่วนัถดัจาก
วนัท่ีบริษทัจดัการไดรั้บแจง้จากผูดู้แลผลประโยชน์ 



 
 ขอ้ 33 บริษทัจดัการตอ้งจดัใหบ้ริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นท าการสอบทานการประเมินค่า ณ วนั
ท าการสุดทา้ยของเดือนมีนาคมและเดือนกนัยายน 
 ในกรณีท่ีอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยใ์ดไดมี้การประเมินค่าคร้ังล่าสุดไป
แลว้ก่อนวนัท าการสุดทา้ยของเดือนมีนาคมหรือของเดือนกนัยายนเป็นระยะเวลาไม่เกินสามเดือน 
บริษทัจดัการอาจไม่จดัใหมี้การสอบทานการประเมินค่าก็ได ้หากบริษทัจดัการและผูดู้แลผลประโยชน์
เห็นวา่ไม่มีความจ าเป็นท่ีจะตอ้งท าการสอบทานการประเมินค่า 
 
 ขอ้ 34 ใหบ้ริษทัจดัการแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นสองราย เพื่อท าการประเมินค่าและท า
การสอบทานการประเมินค่า โดยใหบ้ริษทัจดัการเสนอรายช่ือบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นอยา่งนอ้ยส่ี
รายต่อผูดู้แลผลประโยชน์ และใหบ้ริษทัจดัการแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นจ านวนสองรายตามท่ี
ไดรั้บความเห็นชอบจากผูดู้แลผลประโยชน์ เวน้แต่ในกรณีเสนอขายหน่วยลงทุนคร้ังแรกของกองทุน
รวมท่ีระบุเฉพาะเจาะจง ใหบ้ริษทัจดัการแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัยพสิ์นจ านวนสองรายไดโ้ดยไม่
ตอ้งเสนอรายช่ือเพื่อขอรับความเห็นชอบจากผูดู้แลผลประโยชน์ 
 ในกรณีท่ีบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นทั้งสองรายท่ีไดรั้บแต่งตั้งจากบริษทัจดัการไม่สามารถท า
การประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมินค่าไดไ้ม่วา่ดว้ยเหตุใด ใหบ้ริษทัจดัการแต่งตั้งบริษทั
ประเมินค่าทรัพยสิ์นใหม่ โดยใหน้ าความในวรรคหน่ึงมาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 
 ในกรณีท่ีบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นรายใดรายหน่ึงท่ีไดรั้บแต่งตั้งจากบริษทัจดัการไม่สามารถ
ท าการประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมินค่าไดไ้ม่วา่ดว้ยเหตุใด ใหบ้ริษทัจดัการแต่งตั้งบริษทั
ประเมินค่าทรัพยสิ์นใหม่ โดยใหเ้สนอรายช่ือบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นอยา่งนอ้ยสองรายต่อผูดู้แล
ผลประโยชน์ และใหบ้ริษทัจดัการแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นตามท่ีไดรั้บความเห็นชอบจาก
ผูดู้แลผลประโยชน์ 
 ในการแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นตามวรรคหน่ึง วรรคสอง และวรรคสาม บริษทัจดัการ
จะแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นรายใดรายหน่ึงใหท้ าการประเมินค่าอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการ
เช่าอสังหาริมทรัพยเ์ดียวกนัติดต่อกนัเกินสองคร้ังไม่ได ้
 
 ขอ้ 35 ใหบ้ริษทัจดัการแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นทั้งสองรายท่ีท าการประเมินค่าคร้ัง
ล่าสุดเป็นผูส้อบทานการประเมินค่าตามขอ้ 33 
 
 ขอ้ 36 ใหบ้ริษทัจดัการส่งมอบเอกสารหลกัฐานและขอ้มูลต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งและจ าเป็นตอ้งใช้
ในการประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมินค่าตามท่ีบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นร้องขอ 
 



 ขอ้ 37 ใหบ้ริษทัจดัการส่งส าเนารายงานการประเมินค่า พร้อมดว้ยส าเนาเอกสารหลกัฐานท่ี
เก่ียวขอ้งใหผู้ดู้แลผลประโยชน์โดยพลนั และใหส้ านกังานภายในสิบหา้วนันบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัท่ี
ไดรั้บรายงานการประเมินค่า เวน้แต่กรณีรายงานการประเมินค่าท่ีจดัใหมี้ขึ้นตามขอ้ 33 ใหส่้งรายงาน
ดงักล่าวใหเ้ฉพาะผูดู้แลผลประโยชน์ 
 
 ขอ้ 38 ในการประเมินค่าเพื่อการซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมท่ีไม่ระบุ
เฉพาะเจาะจงตามขอ้ 19 วรรคสอง หากปรากฎวา่ราคาของอสังหาริมทรัพยท่ี์ไดจ้ากรายงานการประเมิน
ค่าต่างกนัเกินร้อยละสิบหา้ของราคาท่ีต ่ากวา่ ใหบ้ริษทัจดัการจดัใหมี้การประเมินค่าใหม่ 
 การจดัใหมี้การประเมินค่าใหม่ตามวรรคหน่ึง บริษทัจดัการอาจด าเนินการไดโ้ดยวิธีดงัต่อไปน้ี 
 (1) ใชบ้ริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นสองรายเดิม 
 (2) เปล่ียนบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นทั้งสองรายหรือรายใดรายหน่ึง ทั้งน้ี ใหน้ าความในขอ้ 34 
วรรคสองหรือวรรคสามมาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 
 ในกรณีท่ีบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นรายเดิมปรับราคาในรายงานการประเมินค่าใหม่ให้บริษทั 
จดัการด าเนินการใหบ้ริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นดงักล่าวช้ีแจงขอ้เทจ็จริงและเหตุผลท่ีมีการปรับราคาใน
รายงานการประเมินค่าดว้ย 
 

ส่วนท่ี 4 
การค านวณมูลค่าทรัพย์สินและมูลค่าหน่วยลงทุน 

 
 ขอ้ 39 ใหบ้ริษทัจดัการค านวณมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ และมลูค่าหน่วยลงทุนของ
กองทุนรวม ณ วนัท าการสุดทา้ยของเดือนมิถุนายนและของเดือนธนัวาคม และด าเนินการดงัต่อไปน้ี 
 (1) แจง้มูลค่าท่ีค  านวณไดใ้ห้ผูดู้แลผลประโยชน์ภายในวนัท าการถดัจากวนัท่ีค านวณเพื่อให้
ผูดู้แลผลประโยชน์รับรองวา่การค านวณมูลค่าดงักล่าวเป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดไวใ้นประกาศน้ี 
 (2) ประกาศมูลค่าดงักล่าวขา้งตน้ท่ีผูดู้แลผลประโยชน์รับรองแลว้ตาม (1) ในหนงัสือพิมพ์
รายวนัอยา่งนอ้ยหน่ึงฉบบั และปิดประกาศไวใ้นท่ีเปิดเผย ณ ส านกังานใหญ่และส านกังานสาขาของ
บริษทัจดัการ และส านกังานใหญ่ของผูดู้แลผลประโยชน์ ภายในหา้วนัท าการนบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัท่ี
ค านวณ 
 
 ขอ้ 40 ในกรณีท่ีมีเหตุการณ์หรือการเปล่ียนแปลงใด ๆ เกิดขึ้นภายหลงัจากวนัท่ีค านวณตามขอ้ 
39 อนัมีผลกระทบต่อมูลค่าอสังหาริมทรัพยอ์ยา่งมีนยัส าคญั ใหบ้ริษทัจดัการเปิดเผยเหตุการณ์ 



หรือการเปล่ียนแปลงดงักล่าวในประกาศตามขอ้ 39 (2) ดว้ย และหากเหตุการณ์หรือการเปล่ียนแปลง
ดงักล่าวเกิดขึ้นภายหลงัจากวนัท่ีมีการประกาศตามขอ้ 39(2) แลว้ ใหบ้ริษทัจดัการประกาศเร่ืองดงักล่าว
เพิ่มเติมโดยพลนั 
 
 ขอ้ 41 การค านวณมูลค่าทรัพยสิ์นของกองทุนรวม ใหบ้ริษทัจดัการค านวณตามวิธีการ
ดงัต่อไปน้ี 
 (1) อสังหาริมทรัพย ์ใหใ้ชร้าคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าคร้ังล่าสุด โดยใชร้าคาท่ี
ใกลเ้คียง กบัราคาท่ีซ้ือหรือเช่า หรือราคาท่ีต ่ากวา่ในกรณีท่ีความใกลเ้คียงมีผลไม่ต่างกนั 
 (2) เงินฝากธนาคารประเภทมีก าหนดระยะเวลา ใหก้ าหนดมูลค่าดว้ยยอดคงคา้งรวมดอกเบ้ีย 
คา้งรับจนถึงวนัท่ีค านวณมูลค่า 
 (3) พนัธบตัรรัฐบาล ตัว๋เงินคลงั บตัรเงินฝาก หรือตราสารแห่งหน้ีทุกชนิด ใหใ้ชร้าคาตลาดคร้ัง
สุดทา้ย หรือใหก้ าหนดมูลค่าตามราคาท่ีตราไวห้รือราคาท่ีไดม้าซ่ึงทรัพยสิ์นนั้นรวม ดอกเบ้ียหรือ
ส่วนลดท่ีพึงไดรั้บจนถึงวนัท่ีค านวณมูลค่า 
 ในกรณีท่ีบริษทัจดัการสามารถแสดงใหเ้ห็นไดว้า่วิธีค  านวณมูลค่าทรัพยสิ์นของกองทุนรวม
ตามท่ีก าหนดใน (2) และ (3) ท าใหมู้ลค่าทรัพยสิ์นไม่เหมาะสมกบัสภาวการณ์ในขณะค านวณมูลค่า ให้
บริษทัจดัการก าหนดมูลค่าทรัพยสิ์นนั้นตามราคาท่ีเป็นธรรมโดยไดรั้บความเห็นชอบ จากผูดู้แล
ผลประโยชน์ 
 

ส่วนท่ี 5 
การจัดท ารายงานแสดงฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 

 
 ขอ้ 42 ใหบ้ริษทัจดัการจดัท ารายงานแสดงฐานะและผลการด าเนินงานของกองทุนรวมทุกงวด
หกเดือน และส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนทุกรายท่ีมีช่ืออยูใ่นทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุนรวมทั้งส่งให้
ส านกังานภายในสามเดือนนบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัส้ินงวดดงักล่าว ทั้งน้ี รายงานดงักล่าวจะตอ้งมีรายการ
ครบถว้นตามขอ้ 43 หรือขอ้ 44 แลว้แต่กรณี 
 
 ขอ้ 43 รายงานแสดงฐานะและผลการด าเนินงานของกองทุนรวมประจ างวดหกเดือนแรกตอ้งมี
รายการอยา่งนอ้ยดงัต่อไปน้ี 
 (1) รายการแสดงทรัพยสิ์นแยกตามประเภท คือ อสังหาริมทรัพย ์สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
ตราสารแห่งหน้ี และเงินฝาก พร้อมทั้งมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิและมูลค่าหน่วยลงทุน ณ วนั
ท าการสุดทา้ยของงวด 



 (2) รายละเอียดเก่ียวกบัอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมทุกรายการ ซ่ึงตอ้งระบุสาระส าคญั
อยา่งนอ้ยเก่ียวกบัช่ือ ท่ีตั้ง ลกัษณะ ประเภทการใชง้าน ขนาดพื้นท่ี อายกุารเช่า มูลค่าท่ีไดจ้ากรายงาน
การประเมินค่าคร้ังล่าสุด รายไดต่้อปี และภาระผกูพนัต่าง ๆ เป็นตน้ 
 (3) รายละเอียดเก่ียวกบัการซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพยแ์ต่ละรายการในระหวา่งระยะเวลาหก
เดือน ซ่ึงตอ้งระบุสาระส าคญัอยา่งนอ้ยดงัต่อไปน้ี 
  (ก) วนัท่ี ราคา และเหตุผลท่ีซ้ือหรือเช่า 
  (ข) รายละเอียดเก่ียวกบัการประเมินค่าก่อนการซ้ือหรือเช่าของบริษทัประเมินค่า
ทรัพยสิ์นทั้งสองราย เช่น วนัท่ีท าการประเมินค่า ราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่า และวิธีท่ีใช ้ใน
การประเมินค่า เป็นตน้ 
  (ค) ค่าใชจ่้ายต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการซ้ือหรือเช่า 
 (4) รายละเอียดเก่ียวกบัการจ าหน่ายหรือการโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยแ์ต่ละรายการใน 
ระหวา่งระยะเวลาหกเดือน ซ่ึงตอ้งระบุสาระส าคญัอยา่งนอ้ยดงัต่อไปน้ี 
  (ก) วนัท่ี ราคา และเหตุผลท่ีจ าหน่ายหรือโอนสิทธิการเช่า 
  (ข) รายละเอียดเก่ียวกบัการประเมินค่าก่อนการจ าหน่ายหรือโอนสิทธิการเช่าของ
บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นทั้งสองราย เช่น วนัท่ีท าการประเมินค่า ราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมิน ค่า
และวิธีท่ีใชใ้นการประเมินค่า เป็นตน้ 
  (ค) ก าไรหรือขาดทุนจากการจ าหน่ายหรือโอนสิทธิการเช่า และค่าใชจ่้ายต่าง ๆ ท่ี
เก่ียวขอ้ง 
  (ง) มูลค่าตามบญัชีของอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์จ าหน่าย
หรือโอน 
 (5) งบดุลและงบก าไรขาดทุนประจ างวดหกเดือนท่ีผา่นการสอบทานจากผูส้อบบญัชี 
 (6) การเปรียบเทียบงบดุลและงบก าไรขาดทุนประจ างวดหกเดือนของปีปัจจุบนัและประจ างวด 
หกเดือนของปีก่อน 
 (7) รายการแสดงรายไดแ้ละค่าใชจ่้ายท่ีมีจ านวนตั้งแต่ร้อยละหา้ของรายไดร้วมหรือค่าใชจ่้าย
รวม 
 
 ขอ้ 44 รายงานแสดงฐานะและผลการด าเนินงานของกองทุนรวมส าหรับรอบระยะเวลาบญัชี
ประจ าปี ตอ้งมีรายการตามขอ้ 43(1) (2) (3) และ (4)  และตอ้งมีรายการดงัต่อไปน้ีดว้ย 
 (1) รายงานของบริษทัจดัการท่ีแสดงถึงสภาวะของธุรกิจอสังหาริมทรัพยแ์ละแนวโนม้ของ
ธุรกิจดงักล่าว 
 (2) งบดุลและงบก าไรขาดทุนท่ีไดรั้บการตรวจสอบและแสดงความเห็นโดยผูส้อบบญัชีซ่ึงงบ
ก าไรขาดทุนดงักล่าวตอ้งมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 



  (ก) รายไดต้่าง ๆ  ท่ีส าคญัของกองทุนรวม โดยแยกเป็นรายการ เช่น ค่าเช่า ค่าบริการ 
ดอกเบ้ียรับ ก าไรหรือขาดทุนจากการจ าหน่ายทรัพยสิ์น และรายไดอ่ื้นท่ีมีจ านวนตั้งแต่ร้อยละหา้ขึ้นไป
ของรายไดร้วม เป็นตน้ 
  (ข) ค่าใชจ่้ายต่าง ๆ ท่ีส าคญัของกองทุนรวม โดยแยกเป็นรายการ เช่น ค่าธรรมเนียม
การจดัการกองทุนรวม ค่าใชจ่้ายในการบริหารอสังหาริมทรัพย ์ค่าธรรมเนียมผูดู้แลผลประโยชน์ ค่า
เส่ือมราคา ค่าซ่อมแซมและบ ารุงรักษา ค่าธรรมเนียมการประเมินค่า ค่านายหนา้ในการซ้ือหรือเช่า
อสังหาริมทรัพย ์ค่านายหนา้ในการจ าหน่ายหรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยแ์ละค่าใชจ่้ายอ่ืนท่ีมี
จ านวนตั้งแต่ร้อยละหา้ขึ้นไปของค่าใชจ่้ายรวม เป็นตน้ 
 (3) อตัราส่วนค่าใชจ่้ายรวมต่อสินทรัพยร์วม 
 (4) การเปรียบเทียบงบดุลและงบก าไรขาดทุนของปีปัจจุบนัและปีก่อน 
 (5) ความเห็นของบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นเก่ียวกบัอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม 
 (6) ความเห็นของผูดู้แลผลประโยชน์เก่ียวกบัการด าเนินงานของกองทุนรวมในรอบระยะเวลา
หน่ึงปีท่ีผา่นมา 
 

ส่วนท่ี 6 
การจ่ายเงินปันผล 

 
 ขอ้ 45 ในกรณีท่ีกองทุนรวมมีก าไรสุทธิในแต่ละปี บริษทัจดัการตอ้งจ่ายเงินปันผลแก่ผูถื้อ
หน่วยลงทุน ดงัน้ี 
 (1) จ่ายเงินปันผลไม่นอ้ยกวา่ร้อยละเกา้สิบของก าไรสุทธิประจ าปี 
 (2) จ่ายเงินปันผลแก่ผูถื้อหน่วยลงทุนภายในเกา้สิบวนันบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัส้ินงวดบญัชี 
ประจ าปี 
 
 ขอ้ 46 ในกรณีท่ีกองทุนรวมมีก าไรสะสม บริษทัจดัการอาจจ่ายเงินปันผลแก่ผูถื้อหน่วยลงทุน
จากก าไรสะสมได ้โดยใหน้ าความในขอ้ 45(2) มาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 
 

ส่วนท่ี 7 
การเพิม่เงินทุน 

 
 ขอ้ 47 บริษทัจดัการอาจเพิ่มเงินทุนของกองทุนรวมไดเ้ม่ือมีวตัถุประสงคด์งัต่อไปน้ี 
 (1) เพื่อซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพยเ์พิ่มเติม 



 (2) เพื่อด าเนินการปรับปรุงอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีดีและมีความ
พร้อมท่ีจะใชห้าผลประโยชน์ 
 ในการเพิ่มเงินทุนของกองทุนรวมตามวรรคหน่ึง บริษทัจดัการตอ้งด าเนินการดงัต่อไปน้ี 
 (1) จดัประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนหรือมีหนงัสือแจง้ผูถื้อหน่วยลงทุน เพื่อขอมติโดยเสียงขา้งมาก
ของผูถื้อหน่วยลงทุน ซ่ึงคิดตามจ านวนหน่วยลงทุนรวมกนัเกินก่ึงหน่ึงของจ านวนหน่วยลงทุนท่ี
จ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวมนั้น ทั้งน้ี ในการขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุน บริษทัจดัการตอ้ง
ระบุวตัถุประสงคก์ารเพิ่มเงินทุน อสังหาริมทรัพยท่ี์จะลงทุนในกรณีท่ีเป็นกองทุนรวมท่ีระบุ
เฉพาะเจาะจง จ านวนเงินทุนและจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจะเพิ่ม วิธีการก าหนดราคาหน่วยลงทุนท่ีเสนอ
ขาย และวิธีการจดัสรรหน่วยลงทุน รวมทั้งก าหนดการน าหน่วยลงทุนเขา้เป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนใน
ตลาดหลกัทรัพย ์หรือเป็นหลกัทรัพยข์ึ้นทะเบียน ในศูนยซ้ื์อขายหลกัทรัพยด์ว้ย 
 (2) ขอความเห็นชอบจากส านกังาน โดยตอ้งระบุรายละเอียดเช่นเดียวกนักบัการขอมติจากผูถื้อ
หน่วยลงทุนตาม (1) เป็นอยา่งนอ้ย 
 (3) จดัส่ง แจกจ่าย หรือจดัให้มีหนงัสือช้ีชวน โดยใหน้ าความในขอ้ 5(2) มาใชบ้งัคบัโดย
อนุโลม 
 (4) จดทะเบียนเพิ่มเงินทุนของกองทุนรวมตามประกาศวา่ดว้ยหลกัเกณฑแ์ละวิธีการจด
ทะเบียนกองทรัพยสิ์นเป็นกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์และใหน้ าความในขอ้ 12 มาใชบ้งัคบัโดย
อนุโลม 
 

ส่วนท่ี 8 
การจ าหน่ายอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการเลกิกองทุนรวม 

 
 ขอ้ 48 ในกรณีท่ีมีการก าหนดอายุโครงการของกองทุนรวม เม่ือจะเลิกกองทุนรวมใหบ้ริษทั
จดัการด าเนินการจ าหน่ายหรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมในระยะเวลาหน่ึงปี 
ก่อนครบก าหนดอายโุครงการ โดยวิธีเปิดเผยและให้โอกาสผูท่ี้ประสงคจ์ะซ้ือหรือรับโอนสิทธิอยา่ง
เสมอภาคกนั 
 ในกรณีท่ีบริษทัจดัการไม่อาจจ าหน่ายหรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยโ์ดยวิธีท่ีก าหนดใน
วรรคหน่ึงไดก่้อนหกเดือนก่อนครบก าหนดอายโุครงการ หรือในกรณีท่ีบริษทัจดัการเห็นวา่ ราคาท่ีจะ
ไดจ้ากการจ าหน่ายหรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยโ์ดยวิธีท่ีก าหนดในวรรคหน่ึงไม่เหมาะสม ให้
บริษทัจดัการขอความเห็นชอบจากผูดู้แลผลประโยชน์เพื่อด าเนินการ จ าหน่ายหรือโอนสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยโ์ดยวิธีอ่ืน 
  ประกาศ   ณ  วนัท่ี  21  กุมภาพนัธ์  พ.ศ.  2540 
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