
 
ประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์

ท่ี กน. 41/2540 
   เร่ือง  หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) 

 
 
           

 อาศยัอ านาจตามความในมาตรา 14 และมาตรา 117 แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาด
หลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535  คณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยอ์อกขอ้ก าหนดไว้
ดงัต่อไปน้ี 
 
 ขอ้ 1 ใหเ้พิ่มบทนิยามค าวา่ "ผูจ้ดัการกองทุนรวม" ระหวา่งบทนิยามค าวา่ "การประเมินค่า" 
และค าวา่ "รายงานการประเมินค่า" ในขอ้ 2 แห่งประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาด
หลกัทรัพย ์ท่ี กน. 11/2540 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 21 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2540 ดงัต่อไปน้ี 
 ""ผูจ้ดัการกองทุนรวม" หมายความวา่ ผูท่ี้ท าหนา้ท่ีดงัต่อไปน้ี 
 (1) ผูต้ดัสินใจซ้ือ เช่า จ าหน่าย หรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมทั้งน้ี ไม่
รวมถึงผูถื้อหน่วยลงทุนหรือผูไ้ดรั้บมอบหมายจากผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีเป็นผูต้ดัสินใจตามท่ีระบุไวใ้น
โครงการ 
 (2) ผูค้ดัเลือกหรือเสนอใหผู้ท่ี้ไดรั้บยกเวน้ตาม (1) ตดัสินใจซ้ือ เช่า จ าหน่าย หรือโอนสิทธิการ
เช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม" 
 
 ขอ้ 2 ใหเ้พิ่มความต่อไปน้ีเป็นขอ้ 2/1 แห่งประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาด
หลกัทรัพย ์ท่ี กน. 11/2540 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 21 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2540 
 "ขอ้ 2/1 ใหบ้ริษทัจดัการไดรั้บยกเวน้การปฏิบติัตามประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย ์ 
และตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี กก. 1/2539 เร่ือง หลกัเกณฑ ์ เง่ือนไข และวิธีการจดัการกองทุนรวมลงวนัท่ี 16 
มกราคม พ.ศ. 2539 และท่ีแกไ้ขเพิ่มเติม ในส่วนท่ีเก่ียวกบัผูจ้ดัการกองทุนรวมตามประกาศน้ี" 
 
 ขอ้ 3 ใหเ้พิ่มความต่อไปน้ีเป็นขอ้ 16/1 ขอ้ 16/2 และขอ้ 16/3 แห่งประกาศคณะกรรมการก ากบั
หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี กน.11/2540 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการ
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 21 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2540 



 "ขอ้ 16/1 ในการจดัการลงทุนในหรือมีไวซ่ึ้งอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม ใหบ้ริษทัจดัการ
แต่งตั้งผูจ้ดัการกองทุนรวมเพื่อรับผิดชอบเก่ียวกบัการจดัการลงทุนดงักล่าว พร้อมทั้งใหบ้ริษทัจดัการ
ประกาศช่ือผูจ้ดัการกองทุนรวมไวใ้นท่ีเปิดเผย ณ ท่ีท าการของบริษทัจดัการ  ทั้งน้ี ให้บริษทัจดัการจดั
ใหมี้ระบบและควบคุมดูแลใหผู้จ้ดัการกองทุนรวมปฏิบติัตามกฎหมาย และประกาศท่ีเก่ียวขอ้งกบัการ
จดัการกองทุนรวม 
 ผูจ้ดัการกองทุนรวมท่ีบริษทัจดัการแต่งตั้งตามวรรคหน่ึง ตอ้งไดรั้บความเห็นชอบจาก
ส านกังานตามหลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการท่ีส านกังานประกาศก าหนด 
 ขอ้ 16/2  ในการจดัการลงทุนในหรือมีไวซ่ึ้งหลกัทรัพยห์รือทรัพยสิ์นอ่ืนใดท่ีมิใช่
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อเป็นสินทรัพยส์ภาพคล่องของกองทุนรวม ใหบ้ริษทัจดัการแต่งตั้งผูบ้ริหาร
สินทรัพยส์ภาพคล่องเพื่อรับผิดชอบเก่ียวกบัการจดัการลงทุนดงักล่าว 
 ผูบ้ริหารสินทรัพยส์ภาพคล่องท่ีบริษทัจดัการแต่งตั้งตามวรรคหน่ึงตอ้งไดรั้บความเห็นชอบ
และปฏิบติัตามประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี สก. 1/2539 
เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการในการใหค้วามเห็นชอบผูจ้ดัการกองทุนรวม ลงวนัท่ี 16 มกราคม 
พ.ศ. 2539  และท่ีแกไ้ขเพิ่มเติม โดยอนุโลม 
 ขอ้ 16/3 ใหบ้ริษทัจดัการจดัท าและส่งรายงานการหยดุปฏิบติัหนา้ท่ีเป็นผูจ้ดัการกองทุนรวมให้
ส านกังานทราบภายในสิบส่ีวนันบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัท่ีผูจ้ดัการกองทุนรวมนั้นหยดุการปฏิบติัหนา้ท่ี
ตามแบบท่ีส านกังานก าหนด" 
 
 ขอ้ 4 ใหย้กเลิกความใน (ข) ของ (3) ในขอ้ 18 แห่งประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละ
ตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี กน. 11/2540 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 21 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2540 และใหใ้ชค้วามต่อไปน้ีแทน 
 "(ข) ตอ้งเป็นการเช่าจากบุคคลผูมี้กรรมสิทธ์ิตามโฉนดท่ีดินหรือจากบุคคลผูมี้สิทธิครอบครอง
ตามหนงัสือรับรองการท าประโยชน์ หรือเป็นการเช่าจากผูมี้สิทธิในอาคาร โรงเรือนหรือส่ิงปลูกสร้าง
ตามสัญญาซ่ึงท าไวก้บับุคคลดงักล่าวโดยจดัใหมี้สถาบนัการเงินตามกฎหมายวา่ดว้ยดอกเบ้ียเงินใหกู้ย้มื
ของสถาบนัการเงินหรือบริษทัประกนัภยัเป็นผูรั้บประกนัความเสียหายท่ีอาจเกิดขึ้นจากการบอกเลิก
สัญญาของบุคคลดงักล่าว" 
 
 ขอ้ 5 ใหเ้พิ่มความต่อไปน้ีเป็น (5) ของขอ้ 21 แห่งประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละ
ตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี กน. 11/2540 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 21 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2540 



 "(5) การรับประกนัความเสียหายท่ีอาจเกิดขึ้นจากการบอกเลิกสัญญาของบุคคลผูมี้กรรมสิทธ์
ตามโฉนดท่ีดินหรือของบุคคลผูมี้สิทธิครอบครองตามหนงัสือรับรองการท าประโยชน์กรณีท่ีเป็นการ
เช่าจากผูมี้สิทธิในอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างตามสัญญาซ่ึงท าไวก้บับุคคลดงักล่าว" 
 
 ขอ้ 6 ใหเ้พิ่มความต่อไปน้ีเป็นส่วนท่ี 7/1 และขอ้ 47/1 แห่งประกาศคณะกรรมการก ากบั
หลกัทรัพย ์และตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี กน. 11/2540 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการ 
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 21 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2540 

 "ส่วนท่ี 7/1 
             การลดเงินทุน 

 ขอ้ 47/1 บริษทัจดัการอาจลดเงินทุนของกองทุนรวมโดยการลดจ านวนหน่วยลงทุนไดเ้ม่ือมี
สินทรัพยส์ภาพคล่องส่วนเกินเน่ืองจากเหตุใดเหตุหน่ึงดงัต่อไปน้ี 
 (1) การตดัค่าเส่ือมราคาอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม 
 (2) การตดับญัชีสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม 
  ในการลดเงินทุนของกองทุนรวมตามวรรคหน่ึง หากมิไดก้ าหนดไวใ้นโครงการ บริษทัจดัการ 
ตอ้งจดัประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนหรือมีหนงัสือแจง้ผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุน และ
ไดม้ติโดยเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทุนซ่ึงคิดตามจ านวนหน่วยลงทุนรวมกนัเกินก่ึงหน่ึงของ
จ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวมนั้น ทั้งน้ี ในการขอมติจากผูถื้อหน่วย
ลงทุน บริษทัจดัการตอ้งระบุจ านวนเงินทุนและจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจะลด วนัปิดสมุดทะเบียนพกัการ
โอนหน่วยลงทุน และวนัค านวณมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ และใหบ้ริษทัจดัการด าเนินการดงัต่อไปน้ี 
 (1) ปิดสมุดทะเบียนพกัการโอนหน่วยลงทุน และค านวณมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม 
ณ วนัปิดสมุดทะเบียนดงักล่าว 
 (2) ด าเนินการเฉล่ียเงินคืนแก่ผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมีช่ือในสมุดทะเบียน ณ วนัปิดสมุดทะเบียน
พกัการโอนหน่วยลงทุนเพื่อไถ่ถอนหน่วยลงทุนตามสัดส่วนการถือหน่วยลงทุนของผูถื้อหน่วยลงทุน
แต่ละราย  ทั้งน้ี มูลค่าหน่วยลงทุนใหค้  านวณจากมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม ณ วนัปิดสมุด
ทะเบียนพกัการโอนหน่วยลงทุน 
 เม่ือไดด้ าเนินการตามวรรคสองแลว้ ใหบ้ริษทัจดัการยืน่ค าขอจดทะเบียนลดเงินทุนของ 
กองทุนรวมต่อส านกังานภายในหา้วนัท าการนบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัท่ีด าเนินการเฉล่ียเงินคืนแก่ผูถื้อ
หน่วยลงทุน ทั้งน้ี ตามแบบ 117-2  ทา้ยประกาศน้ี" 
 
 ขอ้ 7 ประกาศน้ีใหใ้ชบ้งัคบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นตน้ไป 
 ประกาศ  ณ  วนัท่ี  28  พฤศจิกายน  พ.ศ.  2540 
 



 
 
 

      
 
 
(นายธารินทร์ นิมมานเหมินท)์ 
รัฐมนตรีวา่การกระทรวงการคลงั 

ประธานกรรมการ คณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์
 
 

  


