
 
ประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์

ท่ี กน. 42/2540 
   เร่ือง  หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยส์ าหรับผูล้งทุน

สถาบนั (ฉบบัท่ี 3) 
 
 
           

 อาศยัอ านาจตามความในมาตรา 14 และมาตรา 117 แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาด
หลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535 คณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยอ์อกขอ้ก าหนดไวด้งัต่อไปน้ี 
 
 ขอ้ 1 ใหเ้พิ่มบทนิยามค าวา่ "อาคารขนาดใหญ่" ระหวา่งบทนิยามค าวา่ "การประเมินค่า" และ
ค าวา่  " สถาบนัการเงิน" ในขอ้ 1 แห่งประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี 
กน. 19/2540 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ส าหรับ
ผูล้งทุนสถาบนั ลงวนัท่ี 23 เมษายน พ.ศ. 2540 ดงัต่อไปน้ี 
 ""อาคารขนาดใหญ่"  หมายความวา่ อาคารท่ีก่อสร้างขึ้นโดยมีความสูงจากระดบัถนนตั้งแต่สิบ
หา้เมตรขึ้นไปและมีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นในหลงัเดียวกนัเกินหน่ึงพนัตารางเมตร หรือโดยมีพื้นท่ีรวมกนั
ทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใดในหลงัเดียวกนัเกินสองพนัตารางเมตร" 
 
 ขอ้ 2 ใหย้กเลิกความในขอ้ 2 แห่งประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์
ท่ี กน. 19/2540 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์
ส าหรับผูล้งทุนสถาบนั ลงวนัท่ี 23 เมษายน พ.ศ. 2540 และใหใ้ชค้วามต่อไปน้ีแทน 
 "ขอ้ 2 การจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม ใหเ้ป็นไปตามประกาศ ท่ี กน. 11/2540 ประกาศน้ี และ
ท่ีแกไ้ขเพิ่มเติม แต่ทั้งน้ี มิให้น าขอ้ 3 ขอ้ 4  ขอ้ 5  ขอ้ 7 ขอ้ 8  ขอ้ 9 ขอ้ 10(6)(9) และ (10) ขอ้ 11 ขอ้ 
12(6) ขอ้ 14 ขอ้ 17 ขอ้ 18(3)(ข)(4)(5)(7) และ (9)  ขอ้ 19 ขอ้ 21 ขอ้ 26  วรรคหน่ึง ขอ้ 28 ขอ้ 29 ขอ้ 30 
ขอ้ 33 ขอ้ 34 ขอ้ 35 ขอ้ 37 ขอ้ 38 ขอ้ 39  ขอ้ 40 ขอ้ 42  ขอ้ 43 ขอ้ 44 ขอ้ 45 ขอ้ 46 ขอ้ 47 ขอ้ 47/1 และ
ขอ้ 48 แห่งประกาศท่ี กน. 11/2540 มาใชบ้งัคบั" 
 
 ขอ้ 3 ใหเ้พิ่มความต่อไปน้ีเป็นขอ้ 10/1 แห่งประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาด
หลกัทรัพย ์ท่ี กน. 19/2540 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยส์ าหรับผูล้งทุนสถาบนั ลงวนัท่ี 23 เมษายน พ.ศ. 2540 



 "ขอ้ 10/1 ในกรณีท่ีเป็นการเช่าอสังหาริมทรัพย ์บริษทัจดัการตอ้งเช่าอสังหาริมทรัพยจ์ากบุคคล
ผูมี้กรรมสิทธ์ิตามโฉนดท่ีดินหรือจากบุคคลผูมี้สิทธิครอบครองตามหนงัสือรับรองการท าประโยชน์ 
หรือเช่าจากผูมี้สิทธิในอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างตามสัญญาซ่ึงท าไวก้บับุคคลดงักล่าว" 
 
 ขอ้ 4 ใหเ้พิ่มความต่อไปน้ีเป็นขอ้ 11/1 แห่งประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาด
หลกัทรัพย ์ท่ี กน. 19/2540 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยส์ าหรับผูล้งทุนสถาบนั ลงวนัท่ี 23 เมษายน พ.ศ. 2540 
 "ขอ้11/1 ใหบ้ริษทัจดัการซ้ือหรือเช่าอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างเฉพาะท่ีสร้างเสร็จส้ิน
แลว้ 
 การซ้ืออาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างท่ียงัก่อสร้างไม่แลว้เสร็จใหก้ระท าไดใ้นกรณีซ้ือ 
อาคารขนาดใหญ่ทั้งอาคาร หรือกรณีซ้ืออาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างท่ีมิใช่อาคารขนาดใหญ่ทั้ง
โครงการก่อสร้าง โดยปฏิบติัตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 
 (1) มีการระบุไวใ้นโครงการจดัการกองทุนรวม 
 (2) อาคารขนาดใหญ่ หรืออาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างดงักล่าวไดเ้ร่ิมก่อสร้างก่อนวนัท่ี 
20 ตุลาคม พ.ศ. 2540 และไดมี้การก่อสร้างไปแลว้ก่อนการซ้ือ ไม่นอ้ยกวา่อตัราส่วนดงัต่อไปน้ี 
  (ก) กรณีท่ีเป็นการซ้ืออาคารขนาดใหญ่ทั้งอาคาร อาคารนั้นตอ้งมีการก่อสร้างไปแลว้
ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละหกสิบของมูลค่าโครงสร้างอาคารโดยไดรั้บการรับรองจากบริษทัประเมินค่า
ทรัพยสิ์น ทั้งน้ี ไม่รวมมูลค่าท่ีดินและมูลค่าระบบวิศวกรรมประกอบอาคารทั้งหมด เช่น  ระบบไฟฟ้า 
ระบบปรับอากาศ เป็นตน้ 
  (ข) กรณีท่ีเป็นการซ้ืออาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างทั้งโครงการก่อสร้างตอ้ง
ปรากฏวา่ 
   1. โครงการก่อสร้างนั้นไดมี้การเร่ิมก่อสร้างอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูก
สร้าง ดงักล่าวไปแลว้ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละสามสิบหา้ของจ านวนหน่วยทั้งหมดตามโครงการก่อสร้างนั้น 
โดยไดรั้บการรับรองจากบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น 
   2. มูลค่ารวมของมูลค่าท่ีดินและมูลค่าอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างท่ีได้
มีการก่อสร้างแลว้ตาม 1. ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละสามสิบหา้ของมูลค่าโครงการก่อสร้างทั้งหมด โดยไดรั้บ
การรับรองจากบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น หรือ 
   3. โครงการก่อสร้างนั้นมีปริมาณงานคืบหนา้ในลกัษณะอ่ืนตามท่ีส านกังาน
ใหค้วามเห็นชอบ 
 (3) มีการลงทุนในอาคารขนาดใหญ่ หรืออาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างตาม (2) ภายใน
ระยะเวลาสองปีนบัตั้งแต่วนัท่ี 2 พฤษภาคม พ.ศ. 2540 



 ในกรณีท่ีเป็นกองทุนรวมท่ีไม่ระบุเฉพาะเจาะจง ก่อนซ้ืออาคารขนาดใหญ่ หรืออาคารโรงเรือน 
หรือส่ิงปลูกสร้างตามวรรคสอง บริษทัจดัการตอ้งจดัประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนหรือมีหนงัสือแจง้ผูถื้อ
หน่วยลงทุนเพื่อขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุน และไดม้ติโดยเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทุนซ่ึงคิดตาม
จ านวนหน่วยลงทุนรวมกนัเกินก่ึงหน่ึงของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุน
รวมนั้น ทั้งน้ี ในการขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุน บริษทัจดัการตอ้งระบุประมาณการเงินทุนท่ีใชใ้นการ
ด าเนินการก่อสร้างจนแลว้เสร็จ บริษทัท่ีจะด าเนินการก่อสร้าง และระยะเวลาการก่อสร้างจนแลว้เสร็จ
ดว้ย" 
 
 ขอ้ 5 ใหย้กเลิกความในวรรคสองของขอ้ 16 แห่งประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละ
ตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี กน. 19/2540 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยส์ าหรับผูล้งทุนสถาบนั ลงวนัท่ี 23  เมษายน พ.ศ. 2540 และใหใ้ชค้วามต่อไปน้ีแทน 
 "เม่ือไดด้ าเนินการตามวรรคหน่ึงแลว้ ใหบ้ริษทัจดัการยืน่ค  าขอจดทะเบียนลดเงินทุนของ
กองทุนรวมต่อส านกังาน ภายในหา้วนัท าการนบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัท่ีด าเนินการเฉล่ียเงินคืนแก่ผูถื้อ
หน่วยลงทุนแลว้เสร็จ ทั้งน้ี ตามแบบ 117-2 ทา้ยประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาด
หลกัทรัพยว์า่ดว้ย หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย"์ 
 
 ขอ้ 6 ใหเ้พิ่มความต่อไปน้ีเป็นขอ้ 17/1 แห่งประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาด
หลกัทรัพย ์ท่ี กน. 19/2540 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยส์ าหรับผูล้งทุนสถาบนั ลงวนัท่ี 23 เมษายน พ.ศ. 2540 
  "ขอ้ 17/1 ความในขอ้ 17 มิใหน้ ามาใชบ้งัคบัในกรณีท่ีบริษทัจดัการซ้ือ เช่า จ าหน่ายหรือโอน
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมโดยไดรั้บความยนิยอมจากผูซ้ื้อหรือผูถื้อหน่วยลงทุนตาม
วิธีการท่ีระบุไวใ้นโครงการ หรือตามมติโดยเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทุนซ่ึงคิดตามจ านวนหน่วย
ลงทุนรวมกนัเกินก่ึงหน่ึงของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวมนั้นและใน
กรณีเช่นวา่น้ี ใหบ้ริษทัจดัการไดรั้บยกเวน้การปฏิบติัตาม ขอ้ 18(2) (3) หรือ (4) และขอ้ 25(3) (ข) หรือ 
(4) (ข)" 
 
 ขอ้ 7 ใหเ้พิ่มความต่อไปน้ีเป็นขอ้ 26/1 แห่งประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาด
หลกัทรัพย ์ท่ี กน. 19/2540 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม 
อสังหาริมทรัพยส์ าหรับผูล้งทุนสถาบนั ลงวนัท่ี 23 เมษายน พ.ศ. 2540 
 "ขอ้ 26/1 บริษทัจดัการอาจลดเงินทุนของกองทุนรวมโดยการลดจ านวนหน่วยลงทุนไดเ้ม่ือมี
สินทรัพยส์ภาพคล่องส่วนเกินเน่ืองจากเหตุใดเหตุหน่ึงดงัต่อไปน้ี 
 (1) การตดัค่าเส่ือมราคาอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม 



 (2) การตดับญัชีสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม 
 (3) การจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมภายในก าหนดระยะเวลาหา้ปีนบัตั้งแต่วนัถดั
จากวนัจดทะเบียนกองทรัพยสิ์นเป็นกองทุนรวม 
 ในการลดเงินทุนของกองทุนรวมตามวรรคหน่ึง หากมิไดก้ าหนดไวใ้นโครงการบริษทัจดัการ 
ตอ้งจดัประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนหรือมีหนงัสือแจง้ผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุน และ
ไดม้ติโดยเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทุนซ่ึงคิดตามจ านวนหน่วยลงทุนรวมกนัเกินก่ึงหน่ึงของ
จ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวมนั้น  ทั้งน้ี ในการขอมติจากผูถื้อหน่วย
ลงทุน บริษทัจดัการตอ้งระบุจ านวนเงินทุนและจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจะลด วนัปิดสมุดทะเบียนพกัการ
โอนหน่วยลงทุน และวนัค านวณมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ และใหบ้ริษทัจดัการด าเนินการดงัต่อไปน้ี 
 (1) ปิดสมุดทะเบียนพกัการโอนหน่วยลงทุน และค านวณมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม 
ณ วนัปิดสมุดทะเบียนดงักล่าว 
 (2) ด าเนินการเฉล่ียเงินคืนแก่ผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมีช่ืออยูใ่นสมุดทะเบียน ณ วนัปิดสมุดทะเบียน
พกัการโอนหน่วยลงทุนเพื่อไถ่ถอนหน่วยลงทุนตามสัดส่วนการถือหน่วยลงทุนของผูถื้อหน่วยลงทุน
แต่ละราย  ทั้งน้ี มูลค่าหน่วยลงทุนใหค้  านวณจากมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม ณ  วนัปิดสมุด
ทะเบียนพกัการโอนหน่วยลงทุน 
 เม่ือไดด้ าเนินการตามวรรคสองแลว้ ใหบ้ริษทัจดัการยืน่ค าขอจดทะเบียนลดเงินทุนของกองทุน
รวมต่อส านกังานภายในหา้วนัท าการนบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัท่ีด าเนินการเฉล่ียเงินคืนแก่ ผูถื้อหน่วย
ลงทุน  ทั้งน้ี ตามแบบ 117-2 ทา้ยประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ย
หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย"์ 
 
 ขอ้ 8 ประกาศน้ีใหใ้ชบ้งัคบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นตน้ไป 
 ประกาศ ณ วนัท่ี 28 พฤศจิกายน พ.ศ. 2540 
 
 

      
 
 
(นายธารินทร์ นิมมานเหมินท)์ 
รัฐมนตรีวา่การกระทรวงการคลงั 

ประธานกรรมการ คณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์
 
 



  


