
 
ประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย  ์

ท่ี สน. 11/2540 
   เร่ือง  แบบหนงัสือช้ีชวนเสนอขายหน่วยลงทุนท่ีออกใหม่ของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยส์ าหรับผู ้

ลงทุนสถาบนั 
 
 
           

 อาศยัอ านาจตามความในมาตรา 123 แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 
2535 ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยอ์อกขอ้ก าหนดไวด้งัต่อไปน้ี 
 
 ขอ้ 1 ในประกาศน้ี 
 "ผูล้งทุนสถาบนั" หมายความวา่ ผูล้งทุนประเภทสถาบนัหรือท่ีมีลกัษณะเฉพาะตามขอ้ 7(3) (ก) 
ถึง (ณ) แห่งประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี กจ. 13/2539 เร่ือง การยืน่
และการยกเวน้การยืน่แบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายหลกัทรัพย ์ลงวนัท่ี 12 กนัยายน พ.ศ. 2539 
 "โครงการ" หมายความวา่ โครงการจดัการกองทุนรวมของบริษทัจดัการ 
 "กองทุนรวม" หมายความวา่ กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยท่ี์บริษทัจดัการจดัตั้งขึ้นโดยมี
วตัถุประสงคห์ลกัเพื่อจ าหน่ายหน่วยลงทุนแก่ผูล้งทุนสถาบนั และน าเงินท่ีไดจ้ากการจ าหน่ายหน่วย
ลงทุนไปซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพย ์และจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว 
 "บริษทัจดัการ" หมายความว่า บริษทัหลกัทรัพยท่ี์ไดรั้บใบอนุญาตใหป้ระกอบธุรกิจหลกัทรัพย์
ประเภทการจดัการกองทุนรวม 
 "ประกาศท่ี สน. 8/2540 " หมายความวา่ ประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละ
ตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี สน. 8/2540 เร่ือง แบบหนงัสือช้ีชวนเสนอขายหน่วยลงทุนท่ีออกใหม่ของกองทุน
รวมอสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 26 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2540 
 "กองทุนรวมท่ีระบุเฉพาะเจาะจง" หมายความวา่ กองทุนรวมซ่ึงก าหนดอสังหาริมทรัพยท่ี์จะ
ซ้ือหรือเช่าไวเ้ป็นการแน่นอนแลว้ในโครงการ 
 "รายงานการประเมินค่า" หมายความวา่ รายงานของบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นซ่ึงระบุ
รายละเอียดต่าง ๆ เก่ียวกบัการประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมินค่า โดยมีผูป้ระเมินหลกัเป็นผู ้
ลงลายมือช่ือในรายงานดงักล่าว 
 "บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น" หมายความวา่ นิติบุคคลท่ีมีวตัถุประสงคใ์นการประเมินค่าหรือ
การสอบทานการประเมินค่าทรัพยสิ์นเป็นทางคา้ปกติ และไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานใหเ้ป็น
บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นของกองทุนรวมได ้



 "การประเมินค่า" หมายความวา่ การค านวณมูลค่าอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมเพื่อวตัถุประสงคส์าธารณะในการเปิดเผยขอ้มูลต่อประชาชน โดยเป็น
การประเมินอยา่งเตม็รูปแบบ ซ่ึงตอ้งมีการตรวจสอบเอกสารสิทธิ ขอ้จ ากดัสิทธิครอบครองในทรัพยสิ์น 
เง่ือนไขและขอ้จ ากดัทางกฎหมาย ขอ้จ ากดัอ่ืนของการใชป้ระโยชน์ รายละเอียดการใชป้ระโยชน์ใน
ปัจจุบนั และรายละเอียดอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง รวมทั้งการส ารวจทรัพยสิ์นตามสภาพท่ีเป็นอยู ่
 "การสอบทานการประเมินค่า" หมายความวา่ การเสนอความเห็นเก่ียวกบัมูลค่าอสังหาริมทรัพย์
หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม โดยมิไดมี้การส ารวจทรัพยสิ์น 
 "ผูป้ระเมินหลกั" หมายความวา่ ผูท่ี้รับผิดชอบในการประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมิน
ค่า ซ่ึงไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานใหเ้ป็นผูป้ระเมินหลกัของกองทุนรวมได ้และลงลายมือช่ือใน
รายงานการประเมินค่า 
 "ผูดู้แลผลประโยชน์" หมายความวา่ ผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวม 
 "ท่ีปรึกษา" หมายความวา่ บุคคลท่ีรับใหค้  าปรึกษาหรือค าแนะน าแก่บริษทัจดัการเก่ียวกบัการ
ซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือการจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยน์ั้น เพื่อ ประโยชน์ในการ
จดัการกองทุนรวม 
 "ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย"์ หมายความวา่ นิติบุคคลท่ีไดรั้บมอบหมายจากบริษทัจดัการใหท้ า
หนา้ท่ีในการบริหารอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมแทนบริษทัจดัการ 
 "การบริหารอสังหาริมทรัพย"์ หมายความวา่ การดูแลรักษาใหอ้สังหาริมทรัพยข์องกองทุน
รวมอยูใ่นสภาพท่ีดีและพร้อมท่ีจะใชห้าผลประโยชน์ไดต้ลอดเวลา ตลอดจนการจดัหาผลประโยชน์
จากอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวดว้ย 
 "บริษทัในเครือ" หมายความวา่ บริษทัท่ีถือหุน้ในบริษทัจดัการ ผูดู้แลผลประโยชน์บริษทั
ประเมินค่าทรัพยสิ์น ท่ีปรึกษา หรือผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยต์ั้งแต่ร้อยละสิบของจ านวนหุน้ท่ีจ าหน่าย
ไดแ้ลว้ทั้งหมดของบุคคลดงักล่าว หรือบริษทัท่ีบุคคลดงักล่าวถือหุน้ตั้งแต่ร้อยละสิบของจ านวนหุน้ท่ี
จ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของบริษทันั้น 
 "กองทุนรวมท่ีไม่ระบุเฉพาะเจาะจง" หมายความวา่ กองทุนรวมซ่ึงก าหนดเพียงประเภทและ
ท าเลท่ีตั้งของอสังหาริมทรัพยท่ี์จะซ้ือหรือเช่าไวใ้นโครงการ 
 "ส านกังาน" หมายความวา่ ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย  ์
 
 ขอ้ 21 หนงัสือช้ีชวนเสนอขายหน่วยลงทุนท่ีออกใหม่ของโครงการซ่ึงบริษทัจดัการจดัท าขึ้นให้
เป็นไปตามประกาศท่ี สน. 8/2540 และประกาศน้ี รวมทั้งท่ีแกไ้ขเพิ่มเติม แต่ทั้งน้ี มิให้น าขอ้ 2 วรรค
หน่ึง (6) (11) (17) (22) (23) (24) และวรรคสอง แห่งประกาศท่ี สน. 8/2540 มาใชบ้งัคบั 

 
1ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 18/2540 เร่ือง แบบหนงัสือช้ีชวนเสนอขายหน่วยลงทุนท่ีออกใหม่ของ

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยส์ าหรับผูล้งทุนสถาบนั (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 23/05/2540 



 
 ขอ้ 3 นอกจากรายการท่ีบริษทัจดัการตอ้งแสดงในหนงัสือช้ีชวนเสนอขายหน่วยลงทุนท่ีออก
ใหม่ของโครงการตามขอ้ 2 แห่งประกาศท่ี สน. 8/2540 แลว้ ให้บริษทัจดัการแสดงรายการดงัต่อไปน้ีไว้
ในหนงัสือช้ีชวนดงักล่าวดว้ย 
 (1) รายละเอียดของอสังหาริมทรัพยท่ี์จะซ้ือหรือเช่า 
  (ก) ในกรณีท่ีเป็นกองทุนรวมท่ีระบุเฉพาะเจาะจง ให้ระบุรายละเอียดหรือขอ้เท็จจริง
ดงัต่อไปน้ี 
   1.  ช่ือ ท่ีตั้ง ลกัษณะ ประเภทการใชง้าน และอายกุารเช่าอสังหาริมทรัพย ์(ถา้
มี) 
   2.2 ราคาท่ีจะซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพย ์ราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่า
โดยบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น และเหตุผลท่ีจะซ้ือหรือเช่าหากราคาท่ีจะซ้ือหรือเช่าสูงกวา่ราคาท่ีได้
จากรายงานการประเมินค่า เกินร้อยละยีสิ่บของราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าดงักล่าว (ถา้มี) 
 
   3. ขอ้เทจ็จริงเก่ียวกบัการท่ีบริษทัจดัการซ่ึงเป็นผูรั้บผิดชอบในการจดัการ
กองทุนรวมนั้น ผูดู้แลผลประโยชน์ บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น ท่ีปรึกษา ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยห์รือ
บริษทัในเครือของบุคคลดงักล่าว เป็นเจา้ของหรือมีทรัพยสิทธิเหนืออสังหาริมทรัพยท่ี์จะซ้ือหรือเช่า 
   4.3 กรณีอสังหาริมทรัพยท่ี์จะซ้ือหรือเช่าเป็นอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูก
สร้างท่ียงัก่อสร้างไม่แลว้เสร็จ ใหร้ะบุรายละเอียดเก่ียวกบัการก่อสร้างท่ีไดด้ าเนินการไปแลว้ ประมาณ
การเงินทุนท่ีใชใ้นการด าเนินการก่อสร้างจนแลว้เสร็จ บริษทัท่ีจะด าเนินการก่อสร้าง และระยะการ
ก่อสร้างจนแลว้เสร็จดว้ย 
  (ข) ในกรณีท่ีเป็นกองทุนรวมท่ีไม่ระบุเฉพาะเจาะจง ให้ระบุประเภทและท าเลท่ีตั้งของ
อสังหาริมทรัพยท่ี์จะซ้ือหรือเช่า 
 (2) วิธีการจ าหน่ายหรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม 
 (3) วิธีการเพิ่มเงินทุนและวิธีการลดเงินทุนของกองทุนรวม (ถา้มี) 
 (4) ขอ้ความวา่  
 "การท่ีส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยไ์ดอ้นุมติัใหจ้ดัตั้งและ
จดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย_์______________________มิไดเ้ป็นการ 

 
2ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 46/2540 เร่ือง แบบหนงัสือช้ีชวนเสนอขายหน่วยลงทุนท่ีออกใหม่ของ

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยส์ าหรับผูล้งทุนสถาบนั (ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 11/12/2540 
3ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 46/2540 เร่ือง แบบหนงัสือช้ีชวนเสนอขายหน่วยลงทุนท่ีออกใหม่ของกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพยส์ าหรับผูล้งทุนสถาบนั (ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 11/12/2540 



แสดงวา่คณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยแ์ละส านกังานคณะกรรมการก ากบั
หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยไ์ดรั้บรองถึงความถูกตอ้งของขอ้มูลในหนงัสือช้ีชวน และมิไดป้ระกนั
ราคาหน่วยลงทุนท่ีเสนอขาย" 
 (5) วนั เดือน ปี ท่ีรวบรวมขอ้มูลในหนงัสือช้ีชวน 
 ขอ้ความตาม (4) และ (5) ให้พิมพไ์วท่ี้ปกหนา้ดา้นในของหนงัสือช้ีชวนดว้ยตวัพิมพข์นาดไม่
เลก็กวา่ขอ้ความทัว่ไปในหนงัสือช้ีชวนซ่ึงอ่านไดช้ดัเจน ทั้งน้ี ขอ้ความตาม (4) ให้อยูใ่นกรอบส่ีเหล่ียม
ดว้ย 
 
 ขอ้ 4 ประกาศน้ีใหใ้ชบ้งัคบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นตน้ไป 
 ประกาศ ณ วนัท่ี 28 เมษายน พ.ศ. 2540 
 
 
 
 
 
 
  
 
 

      
 
 
 

(นายปกรณ์ มาลากุล ณ อยธุยา) 
เลขาธิการ 

ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย  ์
 
 

หมายเหตุ: 
          ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 11/2540 เร่ือง แบบหนงัสือช้ีชวนเสนอขายหน่วย
ลงทุนท่ีออกใหม่ของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยส์ าหรับผูล้งทุนสถาบนั ลงวนัท่ี 28/04/2540 ประกาศ
ในราชกิจานุเบกษา เม่ือ  



          ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 18/2540 เร่ือง แบบหนงัสือช้ีชวนเสนอขายหน่วย
ลงทุนท่ีออกใหม่ของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยส์ าหรับผูล้งทุนสถาบนั (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 
23/05/2540 ประกาศในราชกิจานุเบกษา เม่ือ  
          ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 46/2540 เร่ือง แบบหนงัสือช้ีชวนเสนอขายหน่วย
ลงทุนท่ีออกใหม่ของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยส์ าหรับผูล้งทุนสถาบนั (ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 
11/12/2540 ประกาศในราชกิจานุเบกษา เม่ือ  
 


