
 
ประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย  ์

ท่ี สน. 6/2540 
   เร่ือง  รายละเอียดของโครงการจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย  ์

 
 
           

 อาศยัอ านาจตามความในมาตรา 118(1) แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์
พ.ศ. 2535 ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยอ์อกขอ้ก าหนดไวด้งัต่อไปน้ี 
 
 ขอ้ 1 ในประกาศน้ี 
 "กองทุนรวม" หมายความวา่ กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยท่ี์บริษทัจดัการจดัตั้งขึ้นโดยมี
วตัถุประสงคห์ลกัเพื่อน าเงินท่ีไดจ้ากการจ าหน่ายหน่วยลงทุนไปซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพยแ์ละจดัหา
ผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว 
 "บริษทัจดัการ" หมายความว่า บริษทัหลกัทรัพยท่ี์ไดรั้บใบอนุญาตใหป้ระกอบธุรกิจหลกัทรัพย์
ประเภทการจดัการกองทุนรวม 
 "โครงการ" หมายความวา่ โครงการจดัการกองทุนรวมของบริษทัจดัการ 
 "กองทุนรวมท่ีระบุเฉพาะเจาะจง" หมายความวา่ กองทุนรวมซ่ึงก าหนดอสังหาริมทรัพยท่ี์จะ
ซ้ือหรือเช่าไวเ้ป็นการแน่นอนแลว้ในโครงการ 
 "กองทุนรวมท่ีไม่ระบุเฉพาะเจาะจง" หมายความวา่ กองทุนรวมซ่ึงก าหนดเพียงประเภทและ
ท าเลท่ีตั้งของอสังหาริมทรัพยท่ี์จะซ้ือหรือเช่าไวใ้นโครงการ 
 "รายงานการประเมินค่า" หมายความวา่ รายงานของบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นซ่ึงระบุ
รายละเอียดต่าง ๆ เก่ียวกบัการประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมินค่า โดยมีผูป้ระเมินหลกัเป็นผู ้
ลงลายมือช่ือในรายงานดงักล่าว 
 "บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น" หมายความวา่ นิติบุคคลท่ีมีวตัถุประสงคใ์นการประเมินค่าหรือ
การสอบทานการประเมินค่าทรัพยสิ์นเป็นทางคา้ปกติ และไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานใหเ้ป็น
บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นของกองทุนรวมได ้
 "ผูดู้แลผลประโยชน์" หมายความวา่ ผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวม 
 "ท่ีปรึกษา" หมายความวา่ บุคคลท่ีรับใหค้  าปรึกษาหรือค าแนะน าแก่บริษทัจดัการเก่ียวกบัการ
ซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือการจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยน์ั้นเพื่อ ประโยชน์ในการ
จดัการกองทุนรวม 



 "ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย"์ หมายความวา่ นิติบุคคลท่ีไดรั้บมอบหมายจากบริษทัจดัการใหท้ า
หนา้ท่ีในการบริหารอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมแทนบริษทัจดัการ 
 "บริษทัในเครือ" หมายความวา่ บริษทัท่ีถือหุน้ในบริษทัจดัการ ผูดู้แลผลประโยชน์ บริษทั
ประเมินค่าทรัพยสิ์น ท่ีปรึกษา หรือผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยต์ั้งแต่ร้อยละสิบของจ านวนหุน้ท่ีจ าหน่าย
ไดแ้ลว้ทั้งหมดของบุคคลดงักล่าว หรือบริษทัท่ีบุคคลดงักล่าวถือหุน้ตั้งแต่ร้อยละสิบของจ านวนหุน้ท่ี
จ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของบริษทันั้น 
 "ตลาดหลกัทรัพย"์ หมายความวา่ ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
 "คนต่างดา้ว" หมายความวา่ บุคคลธรรมดาและนิติบุคคลซ่ึงไม่มีสัญชาติไทยและใหห้มายความ
รวมถึงนิติบุคคลซ่ึงตามประมวลกฎหมายท่ีดินใหมี้สิทธิในท่ีดินไดเ้สมือนกบัคนต่างดา้ว 
 "การบริหารอสังหาริมทรัพย"์ หมายความวา่ การดูแลรักษาใหอ้สังหาริมทรัพยข์องกองทุน
รวมอยูใ่นสภาพท่ีดีและพร้อมท่ีจะใชห้าผลประโยชน์ไดต้ลอดเวลา ตลอดจนการจดัหาผลประโยชน์
จากอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวดว้ย 
 "การประเมินค่า" หมายความวา่ การค านวณมูลค่าอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมเพื่อวตัถุประสงคส์าธารณะในการเปิดเผยขอ้มูลต่อประชาชนโดยเป็น
การประเมินอยา่งเตม็รูปแบบ ซ่ึงตอ้งมีการตรวจสอบเอกสารสิทธิ ขอ้จ ากดัสิทธิครอบครองในทรัพยสิ์น 
เง่ือนไขและขอ้จ ากดัทางกฎหมาย ขอ้จ ากดัอ่ืนของการใชป้ระโยชน์ รายละเอียดการใชป้ระโยชน์ใน
ปัจจุบนั  และรายละเอียดอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง รวมทั้งการส ารวจทรัพยสิ์นตามสภาพท่ีเป็นอยู ่
 "การสอบทานการประเมินค่า" หมายความวา่ การเสนอความเห็นเก่ียวกบัมูลค่าอสังหาริมทรัพย์
หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม โดยมิไดมี้การส ารวจทรัพยสิ์น 
 
 ขอ้ 2 ในการยืน่ค  าขอจดัตั้งกองทุนรวม บริษทัจดัการตอ้งแสดงรายละเอียดของโครงการ        
ดงัต่อไปน้ี 
 (1) ช่ือ ท่ีอยู ่และหมายเลขโทรศพัทข์องบริษทัจดัการ 
 (2) ช่ือ ประเภท วตัถุประสงค ์และอายขุองโครงการ (ในกรณีท่ีไม่ก าหนดอายโุครงการ ใหร้ะบุ
วา่ไม่ก าหนดอายุโครงการ) 
 (3) จ านวนเงินทุนของโครงการ มูลค่าท่ีตราไว ้จ านวน ประเภทและราคาของหน่วยลงทุนท่ี
เสนอขาย รวมทั้งจ านวนเงินจองซ้ือขั้นต ่า 
 (4) นโยบายการลงทุนของกองทุนรวมท่ีระบุเฉพาะเจาะจงหรือกองทุนรวมท่ีไม่ระบุเฉพาะ  
เจาะจง 
 (5) รายละเอียดของอสังหาริมทรัพยท่ี์จะซ้ือหรือเช่า  
  (ก) ในกรณีท่ีเป็นกองทุนรวมท่ีระบุเฉพาะเจาะจง ให้ระบุรายละเอียดหรือขอ้เท็จจริง
ดงัต่อไปน้ี 



   1. ช่ือ ท่ีตั้ง ลกัษณะ ประเภทการใชง้าน และอายกุารเช่าอสังหาริมทรัพย ์(ถา้
มี) 
   2. ราคาท่ีจะซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพย ์ราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่า
โดยบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นทั้งสองราย และเหตุผลท่ีจะซ้ือหรือเช่าหากราคาท่ีจะซ้ือหรือเช่าสูงกวา่
ราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าต ่าสุด เกินร้อยละยีสิ่บของราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่า
ดงักล่าว 
   3. ประมาณการรายได ้
   4. หากปรากฏวา่ บริษทัจดัการซ่ึงเป็นผูรั้บผิดชอบในการจดัการกองทุนรวม
นั้น ผูดู้แลผลประโยชน์ บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น ท่ีปรึกษา ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์หรือบริษทัใน
เครือของบุคคลดงักล่าว เป็นเจา้ของหรือมีทรัพยสิทธิเหนืออสังหาริมทรัพยท่ี์จะซ้ือหรือเช่าให้ระบุ
ขอ้เทจ็จริงดงักล่าวดว้ย 
   5.1 การรับประกนัความเสียหายท่ีอาจเกิดขึ้นจากการบอกเลิกสัญญาของบุคคล
ผูมี้กรรมสิทธ์ิตามโฉนดท่ีดินหรือของบุคคลผูมี้สิทธิครอบครองตามหนงัสือรับรองการท าประโยชน์ 
กรณีท่ีเป็นการเช่าจากผูมี้สิทธิในอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างตามสัญญาซ่ึงท าไวก้บับุคคล
ดงักล่าว 
  (ข) ในกรณีท่ีเป็นกองทุนรวมท่ีไม่ระบุเฉพาะเจาะจง ให้ระบุประเภทและท าเลท่ีตั้งของ
อสังหาริมทรัพยท่ี์จะซ้ือหรือเช่า 
 (6) ขอ้จ ากดัการลงทุนของกองทุนรวม 
 (7) ทรัพยสิ์นอ่ืนท่ีกองทุนรวมจะลงทุน 
 (8) นโยบายการจ่ายเงินปันผล 
 (9)2 การจดทะเบียนหน่วยลงทุนในตลาดหลกัทรัพยห์รือการขึ้นทะเบียนหน่วยลงทุนในศูนยซ้ื์อ
ขายหลกัทรัพย ์(ถา้มี) 
 (10)3 ขอ้จ ากดัการถือหน่วยลงทุนของผูถื้อหน่วยลงทุน 
 (11) ช่ือผูดู้แลผลประโยชน์ รวมทั้งเง่ือนไขการเปล่ียนผูดู้แลผลประโยชน์ 
 (12) ช่ือผูส้อบบญัชี และนายทะเบียนหน่วยลงทุน 
 (13) ช่ือบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นในกรณีเป็นกองทุนรวมท่ีระบุเฉพาะเจาะจง ท่ีปรึกษา (ถา้มี) 
และผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์(ถา้มี) 

 
1ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 43/2540 เร่ือง รายละเอียดของโครงการจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลง

วนัท่ี 11/12/2540 
2ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 15/2540 เร่ือง รายละเอียดของโครงการจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์

(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 23/05/2540 
3ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 15/2540 เร่ือง รายละเอียดของโครงการจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์

(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 23/05/2540 



 (14) อตัราและวิธีการเก็บค่าธรรมเนียมหรือเงินตอบแทนอ่ืนใด ซ่ึงบริษทัจดัการจะเรียกเก็บจาก
ผูซ้ื้อหน่วยลงทุน ผูถื้อหน่วยลงทุน หรือกองทุนรวม 
 (15) อตัราและวิธีการจ่ายค่าธรรมเนียมหรือเงินตอบแทนอ่ืนใดท่ีผูดู้แลผลประโยชน์ ผูส้อบ
บญัชี นายทะเบียนหน่วยลงทุน บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น ท่ีปรึกษา (ถา้มี) และผูบ้ริหาร
อสังหาริมทรัพย ์(ถา้มี) พึงไดรั้บจากกองทุนรวม 
 (16) วิธีการจ าหน่ายหน่วยลงทุน การรับช าระและการเก็บรักษาเงินค่าจองซ้ือหน่วยลงทุน 
วิธีการจดัสรรหน่วยลงทุน และการคืนเงินค่าจองซ้ือพร้อมดอกเบ้ีย (ถา้มี) แก่ผูไ้ม่ไดรั้บการจดัสรร
หน่วยลงทุนหรือแก่ผูจ้องซ้ือหน่วยลงทุนของโครงการท่ีตอ้งยติุโครงการ เน่ืองจากไม่สามารถจ าหน่าย
หน่วยลงทุนไดต้ามท่ีคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยป์ระกาศก าหนด 
 (17)4 วิธีการเพิ่มเงินทุนและลดเงินทุนของกองทุนรวม (ถา้มี) 
 (18) สิทธิ หนา้ท่ีและความรับผิดชอบของบริษทัจดัการ และผูดู้แลผลประโยชน์ 
 (19) การแต่งตั้ง และขอบเขตสิทธิหนา้ท่ีและความรับผิดชอบของบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น 
ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์(ถา้มี) และท่ีปรึกษา (ถา้มี) 
 (20) การออกและการส่งมอบใบหน่วยลงทุนหรือหลกัฐานแสดงสิทธิในหน่วยลงทุนท่ีบริษทั
จดัการออกใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุน เง่ือนไขและวิธีการโอนหน่วยลงทุน รวมทั้งขอ้จ ากดัการโอนหน่วย
ลงทุน 
 (21) การบริหารอสังหาริมทรัพย ์
 (22) การประกนัวินาศภยัอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม 
 (23) การประเมินค่าและการสอบทานการประเมินค่า 
 (24) วิธีค  านวณ ก าหนดเวลาในการค านวณ และการประกาศมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่าทรัพยสิ์น
สุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 
 (25) วนัเร่ิมตน้และวนัส้ินสุดรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปีของกองทุนรวม 
 (26) การจดัท ารายงานแสดงฐานะและผลการด าเนินงานของกองทุนรวม 
 (27) หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจ่ายเงินปันผลแก่ผูถื้อหน่วยลงทุน 
 (28) สิทธิประโยชน์ของผูถื้อหน่วยลงทุน 
 (29) วิธีการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการ 
 (30) การเลิกโครงการ และเหตุท่ีจะเลิกโครงการในกรณีท่ีไม่ก าหนดอายโุครงการ 
 (31) วิธีการช าระบญัชีของกองทุนรวมเม่ือเลิกโครงการ และวิธีการเฉล่ียคืนเงินใหแ้ก่ผูถื้อ
หน่วยลงทุน 

 
4ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 43/2540 เร่ือง รายละเอียดของโครงการจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์

(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 11/12/2540 



 (32) รายละเอียดอ่ืนท่ีจ าเป็นและเป็นประโยชน์ต่อผูถื้อหน่วยลงทุน 
 
 ขอ้ 3 ประกาศน้ีใหใ้ชบ้งัคบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นตน้ไป 
         ประกาศ ณ วนัท่ี 26 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2540 
 
 
 
 
 
 

      
 
 
 

(นายปกรณ์ มาลากุล ณ อยธุยา) 
เลขาธิการ 

ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย  ์
 
 

หมายเหตุ: 
          ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 6/2540 เร่ือง รายละเอียดของโครงการจดัการ
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 26/02/2540 ประกาศในราชกิจานุเบกษา เม่ือ วนัท่ี 27 กุมภาพนัธ์ 
2540 ฉบบัประกาศทัว่ไป เล่ม 114 ตอนท่ี 17ง หนา้ท่ี 
          ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 15/2540 เร่ือง รายละเอียดของโครงการจดัการ
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 23/05/2540 ประกาศในราชกิจานุเบกษา เม่ือ วนัท่ี 27 
พฤษภาคม 2540 ฉบบัประกาศทัว่ไป เล่ม 114 ตอนพิเศษท่ี 38ง หนา้ท่ี 
          ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 43/2540 เร่ือง รายละเอียดของโครงการจดัการ
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 11/12/2540 ประกาศในราชกิจานุเบกษา เม่ือ วนัท่ี 15 
ธนัวาคม 2540 ฉบบัประกาศทัว่ไป เล่ม 114 ตอนพิเศษท่ี 115ง หนา้ท่ี 
 


