
ประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์
ท่ี กน. 54/2543 

   เร่ือง  หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม 
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง 

 

 อาศยัอ านาจตามความในมาตรา 14 และมาตรา 117 แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละ 
ตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535  คณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยอ์อกขอ้ก าหนดไว ้
ดงัต่อไปน้ี 

 ขอ้ 1 ในประกาศน้ี 

 1 "กองทุนรวม"  หมายความว่า   กองทุนรวมประเภทไม่รับซ้ือคืนหน่วยลงทนุท่ีบริษทัจดัการจดัตั้งขึ้นเพ่ือ
จ าหน่ายหน่วยลงทุนแก่ผูล้งทนุสถาบนั  โดยมีวตัถุประสงคห์ลกัในการน าเงินท่ีไดจ้ากการจ าหน่ายหน่วยลงทนุไปซ้ือหรือ
เช่าอสังหาริมทรัพย ์และจดัหาผลประโยชนจ์ากอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว หรือลงทุนในสิทธิเรียกร้องหรือในทรัพยสิ์นอื่น  
ทั้งน้ี การลงทุนดงักล่าวเพ่ือแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน 

 "สิทธิเรียกร้อง"  หมายความว่า   สิทธิเรียกร้องท่ีเกิดจากการประกอบธุรกิจของสถาบนัการเงิน 

 2 "สถาบนัการเงิน" หมายความว่า  สถาบนัการเงินตามกฎหมายว่าดว้ยดอกเบ้ียเงินให้กูยื้มของสถาบนัการเงิน  
และให้หมายความรวมถึงสถาบนัการเงินดงักล่าวซ่ึงถูกปิดกิจการหรือถูกเพิกถอนใบอนุญาตและมีกองทุนเพ่ือการฟ้ืนฟู
และพฒันาระบบสถาบนัการเงินเป็นเจา้หน้ีรายใหญ่ดว้ย 
 "บริษทัจดัการ"  หมายความว่า   บริษทัหลกัทรัพยท่ี์ไดรั้บใบอนุญาตให้ประกอบธุรกิจหลกัทรัพยป์ระเภทการ
จดัการกองทุนรวม 

 "ผูล้งทนุสถาบนั"  หมายความว่า   ผูล้งทุนท่ีมีลกัษณะเฉพาะดงัตอ่ไปน้ี 

 (1) ธนาคารพาณิชย ์
 (2) บริษทัเงินทุน 

 (3) บริษทัหลกัทรัพยท่ี์ซ้ือหน่วยลงทุนเพ่ือเป็นทรัพยสิ์นของตนเอง หรือเพ่ือการบริหารกองทุนส่วนบุคคล หรือ
เพ่ือการจดัการโครงการลงทุนท่ีจดัตั้งขึ้นตามกฎหมายว่าดว้ยการประกอบธุรกิจเงินทนุ ธุรกิจหลกัทรัพย ์และธุรกิจ
เครดิตฟองซิเอร์ 
 (4) บริษทัเครดิตฟองซิเอร์ 
 (5) บริษทัประกนัภยั 
 (6) นิติบุคคลท่ีมีกฎหมายเฉพาะจดัตั้งขึ้นซ่ึงมิไดเ้ป็นบคุคลตาม (9) 

 (7) ธนาคารแห่งประเทศไทย 
 (8) สถาบนัการเงินระหว่างประเทศ 

 (9) ส่วนราชการและรัฐวิสาหกิจตามกฎหมายว่าดว้ยวิธีการงบประมาณ 

 (10) กองทุนเพ่ือการฟ้ืนฟูและพฒันาระบบสถาบนัการเงิน 

 (11) กองทุนบ าเหน็จบ านาญขา้ราชการ 
 (12) กองทุนส ารองเล้ียงชีพ 

 
1ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 

2ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 19/2546 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 21/08/2546 

 ประมวลประกาศกอง 4 (ฉบับที่ 1 – 6) 
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 (13) กองทุนรวมตามพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ.2535 

 (14) นิติบุคคลท่ีมีเงินลงทุนในหลกัทรัพยต์ามงบการเงินปีล่าสุดท่ีผูส้อบบญัชีตรวจสอบแลว้ 
ตั้งแต่หน่ึงร้อยลา้นบาทขึ้นไป 

 (15) นิติบุคคลซ่ึงมีผูถื้อหุน้เป็นบุคคลตาม (1) ถึง (14) ถือหุ้นรวมกนัเกินกว่าร้อยละเจ็ดสิบห้า 
ของจ านวนหุ้นท่ีมีสิทธิออกเสียงทั้งหมด 

 (16) ผูล้งทุนต่างประเทศซ่ึงมีลกัษณะเดียวกบัผูล้งทุนตาม (1) ถึง (15) 

 (17) ผูล้งทุนท่ีไม่ใช่ผูล้งทนุตาม (1) ถึง (16) ซ่ึงซ้ือหน่วยลงทุนตั้งแต่สิบลา้นบาทขึ้นไป 

 "โครงการ" หมายความว่า โครงการจดัการกองทุนรวมของบริษทัจดัการ 
 "ผูดู้แลผลประโยชน์" หมายความว่า ผูดู้แลผลประโยชนข์องกองทุนรวม 

 "นายทะเบียน" หมายความว่า นายทะเบียนหน่วยลงทุนของกองทนุรวม 

 "ท่ีปรึกษา"  หมายความว่า   บุคคลท่ีรับใหค้  าปรึกษาหรือค าแนะน าแก่บริษทัจดัการเก่ียวกบั 
การซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพย ์ การลงทุนในสิทธิเรียกร้อง หรือการจดัหาผลประโยชนจ์ากอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิ
เรียกร้องดงักล่าว เพื่อประโยชนใ์นการจดัการกองทุนรวม 

 "ผูจ้ดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย"์ หมายความว่า ผูท่ี้ท  าหนา้ท่ีดงัต่อไปน้ี 

 (1) ผูต้ดัสินใจซ้ือ เช่า จ าหน่าย โอน หรือรับโอนอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือลงทุน
ในหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสิทธิเรียกร้อง  ทั้งน้ี ไม่รวมถึงผูถื้อหน่วยลงทุนหรือผูท่ี้ไดรั้บมอบหมายจากผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีเป็นผู ้
ตดัสินใจตามท่ีระบุไวใ้นโครงการ 
 (2) ผูค้ดัเลือกหรือเสนอให้ผูถื้อหน่วยลงทนุหรือผูท่ี้ไดรั้บมอบหมายจากผูถื้อหน่วยลงทนุตาม (1) ตดัสินใจซ้ือ 
เช่า จ าหน่าย โอน หรือรับโอนอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือลงทุน 
ในหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสิทธิเรียกร้อง 
 "ผูจ้ดัการกองทุนรวม"  หมายความว่า   ผูท่ี้ท  าหนา้ท่ีตดัสินใจลงทนุในหรือจ าหน่ายไปซ่ึง 
หลกัทรัพย ์ทรัพยสิ์นอื่น หรือการหาดอกผลโดยวิธีอื่น 

 "เช่า"  หมายความว่า   การท่ีกองทุนรวมเช่าอสังหาริมทรัพย ์และให้หมายความรวมถึงการท่ีกองทนุรวมไดม้า
ซ่ึงสิทธิครอบครอง ใช ้และถือเอาซ่ึงประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย ์ไม่ว่าดว้ยวิธีใด  
และไม่ว่าจะมีค่าตอบแทนหรือไม่ โดยไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน 

 "อาคารขนาดใหญ่"  หมายความว่า   อาคารท่ีก่อสร้างขึ้นโดยมีความสูงจากระดบัถนนตั้งแต ่
สิบห้าเมตรขึ้นไป และมีพ้ืนท่ีรวมกนัทุกชั้นในหลงัเดียวกนัเกินหน่ึงพนัตารางเมตร หรือโดยมีพ้ืนท่ี 
รวมกนัทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใดในหลงัเดียวกนัเกินสองพนัตารางเมตร 
 "สถาบนัการเงินต่างประเทศ"  หมายความว่า   สถาบนัการเงินตามกฎหมายว่าดว้ยดอกเบ้ีย 
เงินให้กูยื้มของสถาบนัการเงินท่ีมิไดจ้ดัตั้งขึ้นตามกฎหมายไทย 
 "บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น"  หมายความว่า   นิติบุคคลท่ีมีวตัถุประสงคใ์นการประเมินค่าทรัพยสิ์นเป็นทางคา้
ปกติ และอยูใ่นบญัชีรายช่ือท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน 

 "ผูส้อบบญัชี"  หมายความว่า   ผูส้อบบญัชีท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานตามประกาศส านกังาน
คณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว่์าดว้ยการใหค้วามเห็นชอบผูส้อบบญัชี 

 "ส านกังาน"  หมายความว่า   ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์

 ขอ้ 2 การย่ืนค าขออนุมติัจดัตั้งและจดัการกองทนุรวม บริษทัจดัการตอ้งย่ืนค าขอภายในสองปีนบัตั้งแต่วนัถดั
จากวนัท่ีประกาศน้ีมีผลใชบ้งัคบั  โดยย่ืนค าขอเป็นหนงัสือพร้อมทั้งเอกสารหลกัฐานประกอบค าขอดงัต่อไปน้ี 
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 (1) รายละเอียดของโครงการตามรายการท่ีส านกังานประกาศก าหนดตามมาตรา 118(1) 

 (2) ร่างขอ้ผกูพนัระหว่างผูถื้อหน่วยลงทุนกบับริษทัจดัการ ซ่ึงมีสาระส าคญัอยา่งนอ้ยตามท่ี 
ก าหนดในมาตรา 119 และตามท่ีก าหนดในขอ้ 8 

 (3) ร่างสัญญาแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์ 
 (4) ร่างสัญญาร่วมบริหาร (ถา้มี) 

 (5) เอกสารหลกัฐานอื่นตามท่ีส านกังานประกาศก าหนด 

 ขอ้ 3 บริษทัจดัการท่ีไดรั้บอนุมติัให้จดัตั้งและจดัการกองทนุรวมตอ้งด าเนินการดงัต่อไปน้ี 

 (1) จดัให้มีขอ้ผกูพนัระหว่างผูถื้อหน่วยลงทนุกบับริษทัจดัการ สัญญาแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์ และสัญญา
ร่วมบริหาร (ถา้มี) โดยมีสาระส าคญัไม่ต่างจากร่างขอ้ผกูพนัและร่างสัญญาท่ีผา่นการพิจารณาจากส านกังาน 

 (2) จดัส่งและจดัให้มีหนงัสือช้ีชวนและรายละเอียดของโครงการตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการดงัต่อไปน้ี 

 (ก) จดัส่งหนงัสือช้ีชวนให้ส านกังานภายในเจด็วนัท าการนบัตั้งแตว่นัถดัจากวนัท่ีเร่ิม 
เสนอขายหน่วยลงทุนต่อผูล้งทุนสถาบนั 

 (ข) จดัให้มีรายละเอียดของโครงการไว ้ณ ท่ีท าการของบริษทัจดัการ เพื่อให้ผูล้งทุนสถาบนัสามารถตรวจดู
ได ้และจดัส าเนาให้เม่ือมีการร้องขอ  ทั้งน้ี จนกว่าจะจดทะเบียนเลิกกองทุนรวม 

 ขอ้ 4 ใหบ้ริษทัจดัการจดัให้มีผูดู้แลผลประโยชนท่ี์มีคุณสมบติัตามประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบั
หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว่์าดว้ยคุณสมบติัของผูดู้แลผลประโยชน์ของ 
กองทุนรวม และหากมีเหตุตอ้งเปล่ียนตวัผูดู้แลผลประโยชน์ไม่ว่าเพราะเหตุใด บริษทัจดัการจะกระท าไดต้่อเม่ือไดรั้บ
อนุญาตจากส านกังานก่อน   ทั้งน้ี ในการแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์ ให้บริษทัจดักาก าหนด 
ให้ผูดู้แลผลประโยชน์ปฏิบติัหนา้ท่ีตามประกาศว่าดว้ยแนวทางการปฏิบติัหนา้ท่ีของผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทนุรวม
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงินและกองทุนรวมเพื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน ดว้ย
โดยอนุโลม 

ในกรณีท่ีผูดู้แลผลประโยชน์ขาดคุณสมบติั  ให้บริษทัจดัการด าเนินการให้ผูดู้แลผลประโยชน์จดัการแกไ้ขให้
ถูกตอ้งภายในสิบห้าวนันบัตั้งแตว่นัถดัจากวนัท่ีบริษทัจดัการตรวจพบเองหรือปรากฏ 
จากการตรวจสอบของส านกังาน  และให้บริษทัจดัการแจง้การแกไ้ขดงักล่าวให้ส านกังานทราบภายใน 
สามวนัท าการนบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัท่ีแกไ้ขเสร็จส้ิน 

 ในกรณีท่ีผูดู้แลผลประโยชน์มิไดแ้กไ้ขให้ถูกตอ้งภายในเวลาท่ีก าหนดตามวรรคสอง 
ให้บริษทัจดัการขออนุญาตเปล่ียนตวัผูดู้แลผลประโยชน์ต่อส านกังานภายในสิบห้าวนันบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัท่ีครบ
ก าหนดเวลาให้แกไ้ข  และเม่ือไดรั้บอนุญาตแลว้  ให้บริษทัจดัการแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน ์
รายใหม่แทนโดยพลนั   ทั้งน้ี เวน้แต่ส านกังานจะส่ังการเป็นอยา่งอ่ืน 

 ขอ้ 5 ใหบ้ริษทัจดัการยติุการจ าหน่ายหน่วยลงทนุและให้ถือว่าการอนุมติัใหจ้ดัตั้งและจดัการ 
กองทุนรวมนั้นส้ินสุดลง  หากครบก าหนดระยะเวลาหกเดือนนบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัท่ีไดรั้บอนุมติัให ้
จดัตั้งและจดัการกองทุนรวมแลว้ปรากฏว่า  
 (1) ไม่สามารถจ าหน่ายหน่วยลงทุนให้แก่ผูล้งทนุสถาบนัไดถึ้งสิบราย 
 (2) ไม่สามารถจ าหน่ายหน่วยลงทุนไดถึ้งห้าร้อยลา้นบาท 
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 ขอ้ 6 บริษทัจดัการอาจแบง่หน่วยลงทุนออกเป็นหลายชนิดได ้โดยก าหนดสิทธิหรือประโยชน์ตอบแทนใน
หน่วยลงทนุแต่ละชนิดเท่าเทียมกนั  แต่ตอ้งก าหนดไวใ้นโครงการตั้งแต่ก่อนการเสนอขายหน่วยลงทุนคร้ังแรก 

 ในการแบ่งชนิดของหน่วยลงทนุตามวรรคหน่ึง บริษทัจดัการอาจแบ่งตามทรัพยสิ์นท่ีลงทนุ 
หรือไดม้า หรือแบง่ตามสิทธิหรือประโยชน์ท่ีจะพึงไดรั้บจากกองทนุรวมก็ได ้แต่ในกรณีท่ีแบง่ตามทรัพยสิ์นจะตอ้งมีผูถื้อ
หน่วยลงทนุชนิดดงักล่าวอยา่งนอ้ยสิบราย 

 ขอ้ 73 ผูถื้อหน่วยลงทุนรายใดถือหน่วยลงทนุเกินหน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่าย 
ไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวม  ให้บริษทัจดัการลงทุนในหรือไดม้าซ่ึงอสังหาริมทรัพย ์สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือ
สิทธิเรียกร้องดงัต่อไปน้ี เพ่ือเป็นทรัพยสิ์นของกองทุนรวม ไดไ้ม่เกินหน่ึงในสาม 
ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม 

 (1)4 อสังหาริมทรัพยท่ี์ผูถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าวเป็นเจา้ของอสังหาริมทรัพย ์
 (2)5 อสังหาริมทรัพยท่ี์เป็นหลกัประกนัแห่งสิทธิเรียกร้องซ่ึงผูถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าวเป็นเจา้หน้ีแห่งสิทธิ
เรียกร้องนั้น 

 (3)6 อสังหาริมทรัพยท่ี์ผูถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าวเป็นเจา้หน้ีแห่งสิทธิเรียกร้องซ่ึงไดใ้ห้สินเช่ือ 
เพ่ือการก่อสร้างอสังหาริมทรัพยน์ั้น 

 (4)7 สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์ผูถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าวเป็นเจา้ของอสังหาริมทรัพยน์ั้น 

 (5)8 สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์ผูถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าวเป็นผูใ้ห้เช่าอสังหาริมทรัพยน์ั้น 

 (6)9 สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์ผูถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าวเป็นเจา้ของสิทธิการเช่านั้น 

 (7)10 สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยต์าม (2) และ (3)  หรือ 

 (8)11 สิทธิเรียกร้องท่ีผูถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าวเป็นเจา้หน้ีแห่งสิทธิเรียกร้องนั้น 

 12 ทั้งน้ี หน่วยลงทุนท่ีเจา้ของอสังหาริมทรัพย ์ผูใ้ห้เช่า เจา้ของสิทธิการเช่า และเจา้หน้ีแห่ง 
สิทธิเรียกร้อง ตามวรรคหน่ึงทุกราย ถือรวมกนัตอ้งไม่เกินร้อยละหา้สิบของจ านวนหน่วยลงทุนท่ี 
จ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวมนั้น 

 
3ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 

4ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 

5ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 

6ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 

7ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 

8ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 

9ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 

10ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 

11ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 

12ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 
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 13 หากปรากฏในภายหลงัว่า ผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทนุรวมซ่ึงเป็นเจา้ของอสังหาริมทรัพย ์ 
ผูใ้หเ้ช่า เจา้ของสิทธิการเช่า หรือเป็นเจา้หน้ีแห่งสิทธิเรียกร้อง ตามวรรคหน่ึง ถือหน่วยลงทนุเกิน 
หน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวม  บริษทัจดัการตอ้ง 
ด าเนินการลดสัดส่วนการลงทุนในหรือมีไวซ่ึ้งอสังหาริมทรัพย ์สิทธิการเช่า หรือสิทธิเรียกร้องตาม 
วรรคหน่ึง  แลว้แต่กรณีให้เหลือไม่เกินหน่ึงในสามของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทนุรวมภายใน 
หกสิบวนันบัแต่วนัท่ีลงทุนหรือไดม้าเกินอตัราส่วนดงักล่าว   หรือด าเนินการให้ผูถื้อหน่วยลงทุน 

ดงักล่าวลดสัดส่วนการถือหน่วยลงทุนให้เหลือไม่เกินหน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่าย 
ไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวมภายในหกสิบวนันบัแต่วนัท่ีถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเกิน 

อตัราส่วนดงักล่าว 
 14 15 ในกรณีท่ีบริษทัจดัการไม่สามารถด าเนินการตามวรรคสามภายในก าหนดเวลาดงักล่าว   
ให้บริษทัจดัการด าเนินการเพื่อเลิกกองทุนรวมนั้น 

 16 การนบัจ านวนหน่วยลงทุนและมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีลงทุนหรือไดม้าตามวรรคหน่ึงวรรคสอง  
และวรรคสาม  ให้นบัรวมจ านวนหน่วยลงทนุและมูลค่าทรัพยสิ์นของบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งตามท่ีส านกังาน 
ประกาศก าหนดดว้ย  ทั้งน้ี ในกรณีท่ีมีการแบ่งหน่วยลงทุนออกเป็นหลายชนิดตามทรัพยสิ์นท่ีลงทนุหรือไดม้า  ใหน้บั
จ านวนหน่วยลงทุนและมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีลงทุนหรือไดม้าตามสัดส่วนท่ีก าหนดในวรรคหน่ึง วรรคสอง และวรรคสามแยก
ตามชนิดของหน่วยลงทนุและทรัพยสิ์น 

 ขอ้ 7/117 18 ให้บริษทัจดัการก าหนดอายโุครงการซ่ึงตอ้งมีระยะเวลาส้ินสุดไม่เกินวนัท่ี  
31 สิงหาคม พ.ศ. 2558 

 ขอ้ 8 ใหบ้ริษทัจดัการจดัท าขอ้ผกูพนัระหว่างผูถื้อหน่วยลงทุนกบับริษทัจดัการซ่ึงตอ้งมีสาระส าคญัอยา่งนอ้ย
ตามมาตรา 119  และตอ้งมีขอ้จ ากดัการโอนหน่วยลงทุนว่าบริษทัจดัการหรือ 
นายทะเบียนจะปฏิเสธการลงทะเบียนการโอนหน่วยลงทุนในกรณีดงัต่อไปน้ี 

 (1) ในกรณีท่ีมีการโอนหน่วยลงทุนซ่ึงจะมีผลให้กองทนุรวมมีผูถื้อหน่วยลงทนุนอ้ยกว่าสิบราย  หรือนอ้ยกว่า
จ านวนท่ีไดรั้บการผอ่นผนัจากส านกังานตามขอ้ 28 

 (2) ในกรณีท่ีมีการโอนหน่วยลงทุนให้แก่บคุคลอ่ืนท่ีมิใช่ผูล้งทุนสถาบนั 

 ขอ้ 9 ในกรณีท่ีบริษทัจดัการก าหนดไวใ้นโครงการว่าจะออกใบหน่วยลงทุนให้แก่ผูถื้อ 
หน่วยลงทนุ ใบหน่วยลงทนุดงักล่าวตอ้งมีรายการอยา่งนอ้ยดงัต่อไปน้ี 

 
13ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 

14ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 5/2545 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 01/02/2545 

15ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 

16ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 

17ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 32/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 22/08/2548 

18ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 7/2549 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 6) ลงวนัท่ี 09/02/2549 
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 (1) ค าบอกช่ือว่าเป็นหน่วยลงทนุ ช่ือ ประเภท ชนิด และอายโุครงการ (ถา้มี) 

 (2) มูลค่าท่ีตราไวข้องหน่วยลงทุน จ านวนหน่วยลงทนุ และจ านวนเงินทุนของกองทนุรวม 

 (3) ช่ือผูถื้อหน่วยลงทุน 

 (4) เลขท่ีหน่วยลงทุนและจ านวนหน่วยลงทุนท่ีถือ 

 (5) วนั เดือน ปี ท่ีออกหน่วยลงทุน 

 (6) ขอ้ความท่ีเป็นขอ้จ ากดัการโอนหน่วยลงทุนตามท่ีก าหนดไวใ้นขอ้ 8 

 (7) ช่ือและสถานท่ีตั้งของบริษทัจดัการ 
 (8) ช่ือและสถานท่ีตั้งของผูดู้แลผลประโยชน ์

 (9) ลายมือช่ือผูมี้อ านาจลงนามผกูพนับริษทัจดัการและตราประทบัของบริษทัจดัการ หรือลายมือช่ือนาย
ทะเบียน แลว้แต่กรณี 

 ขอ้ 10 ห้ามบริษทัจดัการเรียกหรือรับค่าธรรมเนียมหรือเงินตอบแทนอ่ืนใดจากผูซ้ื้อหน่วยลงทนุ  
ผูถื้อหน่วยลงทุน หรือกองทุนรวม  นอกจากค่าธรรมเนียมหรือเงินตอบแทนตามอตัราและวิธีการท่ีก าหนดไวใ้นโครงการ 
 ในกรณีท่ีบริษทัจดัการแต่งตั้งท่ีปรึกษา บริษทัจดัการอาจเรียกค่าใชจ้่ายท่ีเกิดขึ้นจากการแต่งตั้ง 
ท่ีปรึกษาจากกองทุนรวมก็ได ้

 ขอ้ 11 บริษทัจดัการตอ้งแจง้ใหน้ายทะเบียนทราบถึงขอ้จ ากดัการโอนหน่วยลงทุนท่ีระบุไวใ้น 
ขอ้ผกูพนัระหว่างผูถื้อหน่วยลงทนุกบับริษทัจดัการตามขอ้ 8  

 ในกรณีท่ีนายทะเบียนลงทะเบียนการโอนหน่วยลงทนุโดยฝ่าฝืนขอ้จ ากดัการโอนหน่วยลงทุน 
ท่ีระบุไวใ้นขอ้ผกูพนัระหว่างผูถื้อหน่วยลงทนุกบับริษทัจดัการตามขอ้ 8   ใหบ้ริษทัจดัการด าเนินการให้ 
นายทะเบียนเพิกถอนการลงทะเบียนการโอนหน่วยลงทุนนั้นโดยไม่ชกัชา้ 

 ขอ้ 12 ในการจดัการกองทุนรวม  ให้บริษทัจดัการแต่งตั้งบคุคลดงัต่อไปน้ี ท าหนา้ท่ีรับผิดชอบเก่ียวกบัการ
ลงทุนของกองทนุรวม   
 (1) ผูจ้ดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์เพ่ือรับผดิชอบเก่ียวกบัการซ้ือ เช่า จ าหน่าย โอนหรือ 
รับโอนซ่ึงอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือลงทุนในหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสิทธิเรียกร้อง โดยผูจ้ดัการ
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยท่ี์บริษทัจดัการแต่งตั้งตอ้งเป็นผูไ้ดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานตามประกาศส านกังาน
คณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว่์าดว้ยหลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการในการให้ความเห็นชอบ
ผูจ้ดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละท่ีแกไ้ขเพ่ิมเติม ทั้งน้ี ในกรณีท่ีมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิเรียกร้อง 
 (2) ผูจ้ดัการกองทุนรวม เพื่อรับผิดชอบเก่ียวกบัการลงทนุในหรือจ าหน่ายไปซ่ึงหลกัทรัพย ์ทรัพยสิ์นอื่น หรือ
การหาดอกผลโดยวิธีอ่ืน  โดยผูจ้ดัการกองทุนรวมท่ีบริษทัจดัการแต่งตั้งตอ้งเป็น 
ผูท่ี้ไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานตามประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละ 
ตลาดหลกัทรัพยว่์าดว้ยหลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการในการใหค้วามเห็นชอบผูจ้ดัการกองทุนรวม   
และท่ีแกไ้ขเพ่ิมเติม   ทั้งน้ี ในกรณีท่ีมีการลงทุนในหลกัทรัพย ์ทรัพยสิ์นอ่ืนหรือการหาดอกผลโดยวิธีอ่ืน  

 ขอ้ 13 ในการจดัการกองทุนรวม บริษทัจดัการอาจแต่งตั้งคณะกรรมการลงทุนขึ้นซ่ึงประกอบดว้ยผูถื้อหน่วย
ลงทุนหรือตวัแทนผูถื้อหน่วยลงทุน และตวัแทนบริษทัจดัการ เพือ่ท าหนา้ท่ีดงัต่อไปน้ี คือ 

 (1) ตดัสินใจซ้ือ เช่า จ าหน่าย โอนหรือรับโอนซ่ึงอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือลงทุน
ในหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสิทธิเรียกร้อง 
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 (2) พิจารณาอนุมติัค่าใชจ้่ายของกองทุนรวม 

 (3) คดัเลือกผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์และผูบ้ริหารสิทธิเรียกร้อง 
 (4) พิจารณาเร่ืองการเพ่ิมเงินทนุหรือลดเงินทนุของกองทุนรวม หรือ 

 (5) หนา้ท่ีอื่น ๆ ตามท่ีระบุไวใ้นโครงการท่ีไดรั้บอนุมติัหรือตามท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน 

 ขอ้ 1419 การซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือการลงทุนในสิทธิเรียกร้อง ตอ้งมีลกัษณะเป็นการ 
ช่วยแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงินหรือปัญหาในธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์และตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 

 (1)20 อสังหาริมทรัพยท่ี์ซ้ือหรือเช่าหรือท่ีเป็นหลกัประกนัสิทธิเรียกร้องตอ้งตั้งอยูใ่นประเทศไทย 
 (2)21 อสังหาริมทรัพยท่ี์ซ้ือหรือเช่าจะตอ้งเร่ิมก่อสร้างก่อนวนัท่ี 20 ตุลาคม พ.ศ. 2540 

 (3)22 23 อสังหาริมทรัพยท่ี์ก่อสร้างจนเสร็จส้ินแลว้หรือท่ีดิน ท่ีซ้ือหรือเช่า หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์
ลงทุน ตอ้งมีลกัษณะอยา่งใดอยา่งหน่ึงดงัต่อไปน้ี แลว้แต่กรณี 

 (ก)24 25 เป็นอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างท่ีไม่สามารถเปิดด าเนินการได ้เน่ืองจาก 
ผูมี้สิทธิหรือผูเ้ป็นเจา้ของอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างนั้นประสบปัญหาทางการเงินอยา่งชดัเจน 

 (ข)26 27 ไดจ้  านองหรือวางเป็นหลกัประกนัการช าระหน้ีไวก้บัสถาบนัการเงินหรือ 
หน่วยงานท่ีจดัตั้งขึ้นเพ่ือบริหารสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพของสถาบนัการเงินตามกฎหมายหรือนโยบาย 
ของทางราชการ เช่น บรรษทับริหารสินทรัพยส์ถาบนัการเงิน หรือบริษทับริหารสินทรัพย ์เป็นตน้  
ซ่ึงหน้ีดงักล่าวเป็นหน้ีท่ีไม่ก่อใหเ้กิดรายได ้(non-performing loan) ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม  พ.ศ. 2547 

 

 

 (ค)28 29 เป็นอสังหาริมทรัพยท่ี์ก่อสร้างจนเสร็จส้ินแลว้หรือท่ีดิน ท่ีซ้ือหรือเช่า หรือสิทธิ 
การเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์สถาบนัการเงินหรือหน่วยงานท่ีจดัตั้งขึ้นเพ่ือบริหารสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพของสถาบนัการเงิน
ตามกฎหมายหรือนโยบายของทางราชการ เช่น บรรษทับริหารสินทรัพยส์ถาบนัการเงิน หรือบริษทับริหารสินทรัพย ์เป็น

 
19ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 19/2546 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 21/08/2546 

20ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 19/2546 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 21/08/2546 

21ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 19/2546 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 21/08/2546 

22ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 19/2546 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 21/08/2546 

23ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 32/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 22/08/2548 

24ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 19/2546 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 21/08/2546 

25ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 32/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 22/08/2548 

26ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 19/2546 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 21/08/2546 

27ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 32/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 22/08/2548 

28ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 19/2546 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 21/08/2546 

29ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 32/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 22/08/2548 
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ตน้ ไดม้าอนัเน่ืองมาจากการรับช าระหน้ีหรือการบงัคบัคดีในหน้ี 
ซ่ึงหน้ีดงักล่าวเป็นหน้ีท่ีไม่ก่อใหเ้กิดรายได ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม  พ.ศ. 2547 

 (ง)30 31 เป็นการซ้ือจากการขายทอดตลาดตามค าส่ังศาลหรือค าส่ังของเจา้พนกังาน 
พิทกัษท์รัพยใ์นคดีท่ีสถาบนัการเงินหรือหน่วยงานท่ีจดัตั้งขึ้นเพ่ือบริหารสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพของ 
สถาบนัการเงินตามกฎหมายหรือนโยบายของทางราชการ เช่น บรรษทับริหารสินทรัพยส์ถาบนัการเงิน หรือบริษทับริหาร
สินทรัพย ์เป็นตน้ ขอใหศ้าลบงัคบัคดีหรือบงัคบัจ านองหรือขอใหศ้าลมีค าส่ังให้ลูกหน้ีลม้ละลาย ทั้งน้ี อาคาร โรงเรือน ส่ิง
ปลูกสร้าง ท่ีดิน หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยน์ั้น เป็นประกนัหน้ีซ่ึงหน้ีดงักล่าวเป็นหน้ีท่ีไม่ก่อให้เกิดรายได ้ณ วนัท่ี 
31 ธนัวาคม  พ.ศ. 2547 

 (จ)32 33 เป็นท่ีดินท่ีไดม้าหรือมีไวเ้พ่ือประโยชนท่ี์จะส่งเสริมใหเ้กิดรายไดแ้ก่อสังหาริมทรัพยท่ี์เป็น
อาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างท่ีก่อสร้างจนเสร็จส้ินแลว้ของกองทุนรวม  
และไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน 

 (4)34 ตอ้งถืออสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมไวไ้ม่นอ้ยกว่าหน่ึงปีนบัแต่วนัท่ีไดม้าซ่ึงอสังหาริมทรัพย ์เวน้แต่
กรณีดงัต่อไปน้ี 

 (ก)35 อสังหาริมทรัพยน์ั้นเป็นอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมรับโอนมาเพ่ือการช าระหน้ี 
ตามตราสารแห่งหน้ีหรือสิทธิเรียกร้องท่ีมีการโอนมาจากสถาบนัการเงิน องคก์ารเพ่ือการปฏิรูประบบสถาบนัการเงิน หรือ
หน่วยงานท่ีจดัตั้งขึ้นเพ่ือบริหารสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพของสถาบนัการเงินตามกฎหมายหรือนโยบายของทางราชการ 
 (ข)36 อสังหาริมทรัพยน์ั้นเป็นหลกัประกนัตามตราสารแห่งหน้ีหรือสิทธิเรียกร้องท่ี 
บริษทัจดัการไดล้งทุนหรือมีไวเ้พื่อเป็นทรัพยสิ์นของกองทุนรวม ซ่ึงบริษทัจดัการไดม้าจากการเรียกเอาทรัพยจ์ านองหลุด 
หรือจากการซ้ือในการขายทอดตลาดตามขอ้ 15/1 

 (5)37 ตอ้งลงทนุเพื่อให้ไดม้าหรือมีไวซ่ึ้งอสังหาริมทรัพย ์สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือ 
สิทธิเรียกร้อง มีมูลค่ารวมกนัไม่นอ้ยกว่าร้อยละเจ็ดสิบห้าของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม  
ภายในระยะเวลาหกเดือนนบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัท่ีไดรั้บอนุมติัใหจ้ดัตั้งและจดัการกองทุนรวม 

 38 การนบัอตัราส่วนการลงทุนตามวรรคหน่ึง  ให้นบัการลงทุนในทรัพยสิ์นใด ๆ ในลกัษณะท่ีแสดงให้เห็นไดว่้า
เป็นการช่วยแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน และการลงทนุในสิทธิเรียกร้อง 

 
30ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 19/2546 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ

สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 21/08/2546 

31ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 32/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 22/08/2548 

32ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 19/2546 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 21/08/2546 

33ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 32/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 22/08/2548 

34ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 19/2546 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 21/08/2546 

35ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 19/2546 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 21/08/2546 

36ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 19/2546 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 21/08/2546 

37ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 19/2546 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 21/08/2546 

38ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 19/2546 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 21/08/2546 
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ผา่นการซ้ือหุ้นของหน่วยงานท่ีจดัตั้งขึ้นเพ่ือบริหารสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพของสถาบนัการเงิน เช่น บริษทับริหารสินทรัพย ์
รวมในอตัราส่วนการลงทุนดงักล่าวดว้ย   ทั้งน้ี โดยไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน 

 (6)39 การลงทุนเพื่อให้ไดม้าซ่ึงอสังหาริมทรัพย ์สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือสิทธิเรียกร้อง  ห้ามมิให้
บริษทัจดัการด าเนินการดงักล่าวเม่ือพน้ก าหนดระยะเวลาสามปีนบัแต่วนัจดทะเบียนกองทรัพยสิ์นเป็นกองทุนรวม 

 40 ในกรณีท่ีบริษทัจดัการไม่สามารถลงทุนเพื่อให้ไดม้าซ่ึงอสังหาริมทรัพย ์สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือ
สิทธิเรียกร้อง หรือทรัพยสิ์นใด ๆ ตามท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน  
ตามอตัราส่วนท่ีก าหนดใน (5)  ให้บริษทัจดัการด าเนินการเพื่อเลิกกองทุนรวมดงักล่าว 

 ขอ้ 1541 การลงทุนตามขอ้ 14  เพ่ือให้ไดม้าซ่ึงอาคาร  โรงเรือน  ส่ิงปลูกสร้าง  หรือโครงการก่อสร้างท่ียงั
ก่อสร้างไม่แลว้เสร็จ  บริษทัจดัการอาจลงทุนก่อสร้างต่อให้แลว้เสร็จไดต้ามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 

 (1)42 กรณีท่ีเป็นการซ้ือหรือไดม้าซ่ึงอาคารขนาดใหญ่ทั้งอาคาร  อาคารนั้นตอ้งมีการก่อสร้าง 
ไปแลว้ไม่นอ้ยกว่าร้อยละหกสิบของมูลค่าโครงสร้างอาคารโดยไดรั้บการรับรองจากบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น   ทั้งน้ี ไม่
รวมมูลค่าท่ีดินและมูลค่าระบบวิศวกรรมประกอบอาคารทั้งหมด เช่น ระบบไฟฟ้า ระบบปรับอากาศ เป็นตน้ 

 (2)43 กรณีท่ีเป็นการซ้ือหรือไดม้าซ่ึงอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างทั้งโครงการก่อสร้าง   
มูลค่ารวมของมูลค่าสาธารณูปโภคท่ีไดล้งทุนไปแลว้  และมูลค่าอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้าง 
ท่ีไดมี้การก่อสร้างแลว้ของโครงการนั้นตอ้งมีมูลค่าไม่นอ้ยกว่าร้อยละสามสิบห้าของราคาซ้ือหรือไดม้า 
ซ่ึงโครงการก่อสร้างดงักล่าว  โดยไดรั้บการรับรองจากบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นทั้งน้ี มิให้นบัรวมถึง 
ส่วนของโครงการก่อสร้างท่ีไดมี้การโอนสิทธิให้แก่ลูกคา้ของโครงการไปแลว้ หรือ 

 (3)44 กรณีท่ีมิไดเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑต์าม (1) หรือ (2)  จ านวนเงินท่ีใชใ้นการก่อสร้างต่อตอ้ง 
ไม่เกินส่ีเท่าของราคาซ้ือหรือมูลค่าท่ีไดม้าซ่ึงอาคาร โรงเรือน ส่ิงปลูกสร้าง หรือโครงการก่อสร้างนั้น   
โดยมิใหน้บัรวมค่าท่ีดินในราคาซ้ือหรือมูลค่าท่ีไดม้า และมิให้นบัรวมค่าเคร่ืองตกแต่งและอุปกรณ์ในจ านวนเงินดงักล่าว 

 ขอ้ 15/145 46 บริษทัจดัการอาจไดม้าซ่ึงทรัพยสิ์นประเภทท่ีกองทุนรวมไม่สามารถลงทุนหรือ 
มีไว ้จากการรับช าระหน้ีดว้ยทรัพยสิ์นอ่ืน จากการเรียกเอาทรัพยจ์ านองหลุด  หรือจากการซ้ือทรัพยสิ์น 
ท่ีเป็นหลกัประกนัตามตราสารแห่งหน้ีหรือสิทธิเรียกร้องท่ีบริษทัจดัการไดล้งทนุหรือมีไวเ้พื่อเป็นทรัพยสิ์นของกองทุน
รวมในการขายทอดตลาด 

 
39ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 19/2546 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ

สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 21/08/2546 

40ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 19/2546 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 21/08/2546 

41ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 5/2545 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 01/02/2545 

42ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 5/2545 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 01/02/2545 

43ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 5/2545 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 01/02/2545 

44ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 5/2545 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 01/02/2545 

45ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 5/2545 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 01/02/2545 

46ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 
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 47 48 49 ให้บริษทัจดัการจ าหน่ายทรัพยสิ์นท่ีไดม้าตามวรรคหน่ึงในโอกาสแรกท่ีสามารถกระท าได ้โดยตอ้ง
ค านึงถึงประโยชนข์องผูถื้อหน่วยลงทุนเป็นส าคญั  แต่ตอ้งไมเ่กินห้าปีนบัแต่วนัท่ีไดม้าซ่ึงทรัพยสิ์นดงักล่าว 

 ขอ้ 15/250 51 ในกรณีท่ีปรากฏเหตดุงัต่อไปน้ี  ส านกังานอาจส่ังให้บริษทัจดัการเลิกกองทนุรวมได ้

 (1)52 53 มีการถือกรรมสิทธ์ิในหน่วยลงทุน อสังหาริมทรัพย ์สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือ 
สิทธิเรียกร้อง โดยบคุคลใดซ่ึงมีเจตนาเพื่อให้ดอกผล สิทธิ หรือประโยชน์ในหน่วยลงทนุ อสังหาริมทรัพย ์ 
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือสิทธิเรียกร้อง ตกไดแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนรายใด (nominee) เพื่อหลีกเล่ียงขอ้ก าหนด
ตามขอ้ 7 หรือ 

 (2)54 55 มีการหลีกเล่ียงขอ้ก าหนดตามขอ้ 14 และขอ้ 15 

 ขอ้ 1656 การลงทุนในหรือมีไวซ่ึ้งสิทธิเรียกร้อง ตอ้งเป็นสิทธิเรียกร้องในหน้ีซ่ึงหน้ีดงักล่าว 
เป็นหน้ีท่ีไม่ก่อให้เกิดรายได ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม  พ.ศ. 2547  ท่ีมีลกัษณะดงัตอ่ไปน้ี 

 (1)57 สิทธิเรียกร้องท่ีมีสถาบนัการเงินท่ีมีกฎหมายเฉพาะจดัตั้งขึ้นหรือท่ีจดทะเบียนจดัตั้งขึ้นตามกฎหมายไทย
เป็นเจา้หน้ี  หรือเป็นเจา้หน้ีร่วมกบัสถาบนัการเงินต่างประเทศท่ีมีสาขาในประเทศไทยและด าเนินการโดยสาขาในประเทศ
ไทย ทั้งน้ี สถาบนัการเงินท่ีมีกฎหมายเฉพาะจดัตั้งขึ้นหรือท่ีจดทะเบียนจดัตั้งขึ้นตามกฎหมายไทยตอ้งเป็นเจา้หน้ีในมูลหน้ี
ไม่นอ้ยกว่าร้อยละย่ีสิบของมูลหน้ีคงคา้งรวม และ 
ตอ้งเป็นการรับโอนสิทธิเรียกร้องจากสถาบนัการเงินซ่ึงเป็นผูใ้ห้กูแ้ก่ลูกหน้ีตามสิทธิเรียกร้องนั้น 

 (2)58 สิทธิเรียกร้องท่ีมีสถาบนัการเงินท่ีมีกฎหมายเฉพาะจดัตั้งขึ้นหรือท่ีจดทะเบียนจดัตั้งขึ้นตามกฎหมายไทย
เป็นเจา้หน้ีร่วมกบักองทนุรวมอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน 
หรือกองทนุรวมเพ่ือแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน โดยมูลหน้ีคงคา้งในส่วนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือ

 
47ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 5/2545 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ

สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 01/02/2545 

48ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 

49ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 7/2549 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 6) ลงวนัท่ี 09/02/2549 

50ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 5/2545 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 01/02/2545 

51ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 

52ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 5/2545 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 01/02/2545 

53ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 

54ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 5/2545 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 01/02/2545 

55ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 

56ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 32/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 22/08/2548 

57ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 32/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 22/08/2548 

58ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 32/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 22/08/2548 
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แกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงินหรือกองทนุรวมเพื่อแกไ้ขปัญหาในระบบ 
สถาบนัการเงินมีมูลค่าไม่เกินร้อยละย่ีสิบของมูลหน้ีคงคา้งรวม  ทั้งน้ี ตอ้งซ้ือสิทธิเรียกร้องในส่วนของสถาบนัการเงิน
ดงักล่าวทั้งจ านวนดว้ย 
 (3)59 สิทธิเรียกร้องท่ีมีหลกัประกนัร่วมกนัระหว่างสถาบนัการเงินท่ีมีกฎหมายเฉพาะจดัตั้งขึ้น 
หรือท่ีจดทะเบียนจดัตั้งขึ้นตามกฎหมายไทยและกองทนุรวมอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงินหรือ
กองทุนรวมเพื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน โดยมูลหน้ีคงคา้งในส่วนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือแกไ้ข
ปัญหาในระบบสถาบนัการเงินหรือกองทุนรวมเพื่อแกไ้ขปัญหา 
ในระบบสถาบนัการเงินมีมูลค่าไม่เกินร้อยละย่ีสิบของมูลหน้ีคงคา้งรวม  ทั้งน้ี ตอ้งซ้ือสิทธิเรียกร้อง 
ในส่วนของสถาบนัการเงินดงักล่าวทั้งจ านวนดว้ย หรือ 

 (4)60 สิทธิเรียกร้องท่ีมีหน่วยงานท่ีจดัตั้งขึ้นเพ่ือบริหารสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพของสถาบนัการเงินตามกฎหมาย
หรือนโยบายของทางราชการเป็นเจา้หน้ี เช่น บรรษทับริหารสินทรัพยส์ถาบนัการเงิน หรือบริษทับริหารสินทรัพย ์เป็นตน้ 

 ขอ้ 1761 ในการจดัหาผลประโยชนจ์ากอสังหาริมทรัพย ์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม  ให้
บริษทัจดัการด าเนินการไดเ้ฉพาะในกรณีดงัต่อไปน้ี 

 (1)62 ให้เช่าหรือใหเ้ช่าช่วงพ้ืนท่ีโดยตรง  หรือให้เช่าหรือใหเ้ช่าช่วงแก่ผูป้ระกอบกิจการเพ่ือน าอสังหาริมทรัพย์
ไปจดัหาผลประโยชน์  เวน้แต่ในกรณีการให้เช่าหรือใหเ้ช่าช่วงท่ีดิน  บริษทัจดัการ 
ตอ้งไม่ใหผู้เ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงด าเนินการพฒันาอสังหาริมทรัพยบ์นท่ีดินในลกัษณะท่ีเป็นการเพ่ิมอุปทาน 
ในระบบอสังหาริมทรัพย ์
 (2)63 ด าเนินการอื่นใดในลกัษณะท่ีใกลเ้คียงกนักบั (1) ตามหลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการท่ีส านกังาน
ประกาศก าหนด 

 64 ในกรณีท่ีการจดัหาผลประโยชนต์าม (1) เป็นการให้เช่าหรือใหเ้ช่าช่วง แลว้แต่กรณี   
บริษทัจดัการตอ้งก าหนดอตัราค่าเช่าท่ีกองทุนรวมเรียกเก็บในอตัราท่ีสมเหตุสมผลตามสภาพทรัพยสิ์น 
ท่ีกองทุนรวมให้เช่า 

ขอ้ 1865 ห้ามมิใหบ้ริษทัจดัการด าเนินการดงัต่อไปน้ี 

 (1)66 ท าการจดัสรรท่ีดิน เวน้แต่มีหรือเคยมีใบอนุญาตให้ท าการจดัสรรท่ีดินดงักล่าวในขณะท่ีซ้ือหรือไดม้าซ่ึง
ท่ีดินนั้น 

 
59ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 32/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 22/08/2548 

60ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 32/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 22/08/2548 

61ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 

62ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 

63ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 

64ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 

65ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 19/2546 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 21/08/2546 
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 (2)67 ด าเนินการพฒันาอสังหาริมทรัพยบ์นท่ีดินของกองทุนรวมในลกัษณะท่ีเป็นการเพ่ิม 
อุปทานในระบบธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์เวน้แต่การพฒันานั้นเป็นไปเพ่ือการปรับปรุงสภาพหรือ 
การปกปักรักษาท่ีดินหรือเพ่ือประโยชน์ในการจ าหน่ายท่ีดินนั้น เช่น การก่อสร้างร้ัวหรือการปรับปรุงสภาพทางเขา้ออก 
เป็นตน้ 

 ขอ้ 1968 ให้บริษทัจดัการจดัส่งหนงัสือสรุปขอ้มูลท่ีเป็นสาระส าคญัเก่ียวกบัการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึง
ทรัพยสิ์นของกองทุนรวมตามขอ้ 14  ขอ้ 15/1 และขอ้ 16  และทรัพยสิ์นอื่นท่ีช่วยแกไ้ขปัญหา 
ในระบบสถาบนัการเงิน ใหผู้ถื้อหน่วยลงทนุและส านกังานภายในสิบห้าวนันบัแต่วนัท่ีไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพยสิ์น
ดงักล่าว โดยหนงัสือสรุปขอ้มูลตอ้งมีสาระส าคญัอยา่งนอ้ยเก่ียวกบัราคาท่ีกองทุนรวม 
ไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพยสิ์นดงักล่าว 

 ขอ้ 2069 บริษทัจดัการอาจลงทุนในหรือมีไวซ่ึ้งทรัพยสิ์นอ่ืนอยา่งใดอยา่งหน่ึงหรือหลายอยา่งดงัต่อไปน้ี เพ่ือ
บริหารสภาพคล่องของกองทุนรวม 

 (1)70 พนัธบตัร 
 (2)71 ตัว๋เงินคลงั 
 (3)72 เงินฝากหรือบตัรเงินฝาก 

 (4)73 ตัว๋แลกเงินหรือตัว๋สัญญาใชเ้งิน 

 (5)74 หุ้นกู ้
 (6)75 หุ้น 

 (7)76 หน่วยลงทนุหรือใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหน่วยลงทนุ 

 (8)77 หลกัทรัพยห์รือตราสารหน้ีท่ีมีสัญญาขายคืน 

 
66ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 19/2546 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ

สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 21/08/2546 

67ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 19/2546 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 21/08/2546 

68ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 

69ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 

70ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 

71ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 

72ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 

73ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 

74ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 

75ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 

76ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 

77ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 



                                                                                                                         
ประมวลประกาศกอง 4 (ฉบับที่ 1 – 6) 

13 

 (9)78 หลกัทรัพยห์รือทรัพยสิ์นอื่นตามท่ีส านกังานก าหนดหรือใหค้วามเห็นชอบ 

 

 

ในกรณีท่ีส านกังานเห็นว่า การลงทุนในหรือมีไวซ่ึ้งทรัพยสิ์นดงักล่าวเป็นเหตุให้การจดัการ 
กองทุนรวมไม่เป็นไปตามวตัถุประสงคข์องการจดัตั้งกองทนุรวม ส านกังานอาจส่ังให้บริษทัจดัการ 
เลิกกองทุนรวมได ้ 

 ขอ้ 21 ใหบ้ริษทัจดัการค านวณมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ณ 
วนัท าการสุดทา้ยของเดือนมิถุนายนและเดือนธนัวาคม ตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการท่ี 
สมาคมบริษทัจดัการลงทุนก าหนดโดยไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน และแจง้มูลค่าดงักล่าวท่ี 
ผูดู้แลผลประโยชน์รับรองแลว้ให้ผูถื้อหน่วยลงทุนและส านกังานทราบภายในหกสิบวนันบัตั้งแต ่
วนัถดัจากวนัท าการสุดทา้ยของเดือนมิถุนายนและเดือนธนัวาคม แลว้แต่กรณี  
 ในระหว่างท่ีสมาคมบริษทัจดัการลงทุนยงัไม่ไดก้ าหนดหลกัเกณฑแ์ละวิธีการค านวณมูลค่า 
ตามวรรคหน่ึง  ให้บริษทัจดัการก าหนดราคาทรัพยสิ์นนั้นตามราคาท่ีเป็นธรรม โดยไดรั้บความเห็นชอบจากผูดู้แล
ผลประโยชน์ หรือโดยมติตามเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทุนซ่ึงคิดตามจ านวนหน่วยลงทุนรวมกนัเกินก่ึงหน่ึงของ
จ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวมนั้น 

 ขอ้ 22 ในกรณีท่ีมีเหตุการณ์หรือการเปล่ียนแปลงใด ๆ เกิดขึ้นภายหลงัจากวนัท่ีค  านวณตาม 
ขอ้ 21 อนัมีผลกระทบต่อทรัพยสิ์นของกองทนุรวมอยา่งมีนยัส าคญั  ให้บริษทัจดัการแจง้เหตุการณ์หรือการเปล่ียนแปลง
ดงักล่าวให้ผูถื้อหน่วยลงทุนทราบดว้ย 

 ขอ้ 23 ใหบ้ริษทัจดัการจดัท ารายงานของกองทุนรวมทุกส้ินปีการเงินของกองทุนรวมและส่งให ้
ผูถื้อหน่วยลงทุนทุกรายท่ีมีช่ืออยูใ่นทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุน รวมทั้งส่งให้ส านกังานภายใน สามเดือนนบัตั้งแต่วนัถดัจาก
วนัส้ินปีการเงินของกองทุนรวม โดยรายงานดงักล่าวตอ้งมีรายการอยา่งนอ้ยดงัต่อไปน้ี 

 (1) รายการแสดงทรัพยสิ์นแยกตามประเภทท่ีลงทนุ หรือท่ีไดรั้บมาเน่ืองจากการไดรั้บช าระหน้ีหรือการบงัคบั
หลกัประกนั  พร้อมทั้งมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทนุ  
ณ วนัท าการสุดทา้ยของปี 

 (2) สรุปขอ้มูลเก่ียวกบัอสังหาริมทรัพย ์และสิทธิเรียกร้อง 
 (3) ก าไรหรือขาดทุนจากการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพย ์หรือการโอนสิทธิการเช่า 
อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิเรียกร้อง 
 (4)  งบการเงินล่าสุดท่ีไดรั้บการตรวจสอบและแสดงความเห็นโดยผูส้อบบญัชี 

 (5) การเปรียบเทียบงบดุล และงบก าไรขาดทุนของปีการเงินปัจจบุนัและปีก่อน 

 (6) ความเห็นของผูดู้แลผลประโยชน์เก่ียวกบัการด าเนินงานของกองทุนรวมในรอบระยะเวลา 
หน่ึงปีท่ีผา่นมา 

 ขอ้ 24 การจ่ายเงินปันผลจากก าไรสุทธิจากการขายหรือจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย ์หรือสิทธิเรียกร้อง  ให้บริษทัจดัการจ่ายไดไ้ม่เกินสองในสามส่วนของก าไรสุทธิหลงัหกัค่าใชจ้่ายในการ
ขายหรือจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิเรียกร้องแลว้ 

 
78ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 
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 ขอ้ 25 ในการลดเงินทนุของกองทุนรวม  หากบริษทัจดัการมิไดก้ าหนดเร่ืองการลดเงินทุนและ 
เหตุในการลดเงินทุนของกองทุนรวมไวใ้นโครงการ  บริษทัจดัการตอ้งจดัประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนหรือ 
มีหนงัสือแจง้ผูถื้อหน่วยลงทุนเพือ่ขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทนุ และไดม้ติโดยเสียงขา้งมากของผูถื้อ 
หน่วยลงทนุซ่ึงคิดตามจ านวนหน่วยลงทุนรวมกนัเกินก่ึงหน่ึงของจ านวนหน่วยลงทนุท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุน
รวมนั้น   ทั้งน้ี ในการขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนบริษทัจดัการตอ้งระบุจ านวนเงินทุนและจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจะลด วนั
ปิดสมุดทะเบียนพกัการโอนหน่วยลงทุนและวนัค านวณมูลค่า 
ทรัพยสิ์นสุทธิ   และให้บริษทัจดัการด าเนินการดงัต่อไปน้ี 

 (1) ปิดสมุดทะเบียนพกัการโอนหน่วยลงทนุ และค านวณมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทนุรวม  
ณ วนัปิดสมุดทะเบียนดงักล่าว 
 (2) ด าเนินการเฉล่ียเงินคืนแก่ผูถื้อหน่วยลงทนุท่ีมีช่ืออยูใ่นสมุดทะเบียน ณ วนัปิดสมุดทะเบียน 
พกัการโอนหน่วยลงทุนเพื่อไถ่ถอนหน่วยลงทุนตามสัดส่วนการถือหน่วยลงทนุของผูถื้อหน่วยลงทนุ 
แต่ละราย   ทั้งน้ี มูลค่าหน่วยลงทนุใหค้  านวณจากมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม ณ วนัปิดสมุดทะเบียนพกัการโอน
หน่วยลงทนุ 

 การลดเงินทนุของกองทุนรวมตามวรรคหน่ึง บริษทัจดัการอาจลดมูลค่าท่ีตราไวข้องหน่วยลงทนุ หรือลดจ านวน
หน่วยลงทนุก็ได ้แต่ห้ามมิให้บริษทัจดัการลดเงินทนุของกองทุนรวมจนเหลือต ่ากว่า 
ห้าร้อยลา้นบาทภายในสามปีแรกนบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัจดทะเบียนกองทรัพยสิ์นเป็นกองทุนรวม   
โดยจ านวนเงินทุนของกองทนุรวม ให้ค  านวณจากมูลค่าท่ีตราไวข้องหน่วยลงทนุและเม่ือไดด้ าเนินการ 
ลดเงินทุนของกองทนุรวมแลว้ให้บริษทัจดัการยื่นค าขอจดทะเบียนลดเงินทุนของกองทุนรวมต่อส านกังานตามแบบท่ี
ส านกังานประกาศก าหนดภายในห้าวนัท าการนบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัท่ีด าเนินการเฉล่ียเงินคืน 
แก่ผูถื้อหน่วยลงทนุ 

 ในกรณีท่ีบริษทัจดัการลดเงินทุนของกองทนุรวมจนเหลือต ่ากว่าห้าสิบลา้นบาทใหบ้ริษทัจดัการด าเนินการเพื่อ
เลิกกองทุนรวมนั้น  

 ขอ้ 2679 บริษทัจดัการอาจเพ่ิมเงินทุนของกองทนุรวมได ้ หากการเพ่ิมเงินทนุดงักล่าวมีลกัษณะดงัตอ่ไปน้ี 

 (1)80 มีวตัถุประสงคเ์พื่อด าเนินการปรับปรุงอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม หรืออสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุน
รวมมีสิทธิการเช่า ให้อยูใ่นสภาพดีและมีความพร้อมท่ีจะใชห้าผลประโยชน์  หรือ 

 (2)81 มีวตัถุประสงคเ์พ่ือก่อสร้างอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมซ้ือหรือเช่าไวแ้ลว้ตามหลกัเกณฑ์ 
ในขอ้ 15 ให้แลว้เสร็จ 
 82 ในการเพ่ิมเงินทุนของกองทุนรวมตาม (2) บริษทัจดัการตอ้งด าเนินการภายในสามปีนบัแต่ 
วนัจดทะเบียนกองทรัพยสิ์นเป็นกองทุนรวม 

 
79ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 

80ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 

81ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 

82ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 
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 ขอ้ 2783 ในการเพ่ิมเงินทุนของกองทุนรวมตามขอ้ 26  หากบริษทัจดัการมิไดก้ าหนดเร่ือง 
การเพ่ิมเงินทนุและวตัถุประสงคใ์นการเพ่ิมเงินทุนของกองทุนรวมไวใ้นโครงการ  บริษทัจดัการตอ้งด าเนินการดงัต่อไปน้ี 

 (1)84 จดัประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนหรือมีหนงัสือแจง้ผูถื้อหน่วยลงทนุ เพื่อขอมติโดยเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วย
ลงทุน  ซ่ึงคิดตามจ านวนหน่วยลงทุนรวมกนัเกินก่ึงหน่ึงของจ านวนหน่วยลงทุนท่ี 
จ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวมนั้น   ทั้งน้ี ในการขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุน บริษทัจดัการตอ้ง 
ระบุวตัถุประสงคก์ารเพ่ิมเงินทนุ จ านวนเงินทุน และจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจะเพ่ิม  วิธีการก าหนดราคาหน่วยลงทนุท่ีเสนอ
ขาย และวิธีการจดัสรรหน่วยลงทนุ 

 (2)85 ขอความเห็นชอบจากส านกังาน โดยตอ้งระบุรายละเอียดเช่นเดียวกนักบัการขอมติจาก 
ผูถื้อหน่วยลงทุนตาม (1) เป็นอยา่งนอ้ย 
 (3)86 จดัส่ง หรือจดัให้มีหนงัสือช้ีชวน โดยให้น าความในขอ้ 3(2) มาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 

 (4)87 จดทะเบียนเพ่ิมเงินทุนของกองทุนรวมตามประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละ 
ตลาดหลกัทรัพยว่์าดว้ยหลกัเกณฑแ์ละวิธีการจดทะเบียนกองทรัพยสิ์นเป็นกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์
เพื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน และกองทุนรวมเพื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน  
และให้น าขอ้ 9 มาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 

 ขอ้ 27/188 ให้น าความในขอ้ 26 มาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม ในกรณีท่ีบริษทัจดัการจะเสนอขาย 
หน่วยลงทนุของกองทุนรวมเพ่ิมเติม โดยไม่เกินจ านวนเงินทุนของโครงการท่ีไดรั้บอนุมติัจากส านกังาน ตามท่ีไดก้ าหนด
ไวใ้นโครงการ  หรือเม่ือมีมติโดยเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทนุ ซ่ึงคิดตามจ านวนหน่วยลงทุนรวมกนัเกินก่ึงหน่ึงของ
จ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวมนั้น 

 89 เม่ือบริษทัจดัการไดด้ าเนินการขายหน่วยลงทุนตามวรรคหน่ึงแลว้  ให้บริษทัจดัการรายงาน 

ผลการขายหน่วยลงทนุให้ส านกังานทราบภายในสามวนัท าการนบัแต่วนัท าการสุดทา้ยของเดือนท่ีมีการขายหน่วยลงทุน
ดงักล่าว 

 ขอ้ 2890 91 92 ยกเลิกทั้งขอ้ 28 

 
83ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 

84ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 

85ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 

86ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 

87ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 

88ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 

89ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 

90ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 5/2545 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 01/02/2545 

91ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 19/2546 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 21/08/2546 

92ถูกยกเลิก โดย ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 32/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์
และสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 22/08/2548 
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 ขอ้ 29 การแกไ้ขเปล่ียนแปลงกองทุนรวมตามประกาศน้ีให้เป็นกองทุนรวมท่ีสามารถจ าหน่ายหน่วยลงทุนแก่ผู ้
ลงทุนทัว่ไป โดยมิไดจ้ ากดัเฉพาะผูล้งทุนสถาบนั จะกระท าไดต้่อเม่ือไดรั้บอนุมติัจากส านกังานตามหลกัเกณฑ ์เง่ือนไข 
และวิธีการท่ีส านกังานประกาศก าหนด 

 ขอ้ 30 ประกาศน้ีใหใ้ชบ้งัคบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นตน้ไป 

 ประกาศ  ณ  วนัท่ี  26  ตุลาคม  พ.ศ. 2543 

 

 

 

 

(นายธารินทร์ นิมมานเหมินท)์ 

รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลงั 
ประธานกรรมการ คณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์

หมายเหต:ุ 

          ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 54/2543 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง ลงวนัท่ี 26/10/2543 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เม่ือวนัท่ี 7 พฤศจิกายน 2543 

ฉบบัทัว่ไป เล่ม 117 ตอนพิเศษ 114ง 
          ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 5/2545 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทนุรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัที่ 2) ลงวนัท่ี 01/02/2545 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เม่ือวนัท่ี 8 กุมภาพนัธ์ 
2545 ฉบบัทัว่ไป เล่ม 119 ตอนพิเศษ 10ง 
          ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 19/2546 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัที่ 3) ลงวนัท่ี 21/08/2546 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เม่ือวนัท่ี 25 สิงหาคม 
2546 ฉบบัทัว่ไป เล่ม 120 ตอนพิเศษ 94ง 
          ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 23/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัที่ 4) ลงวนัท่ี 09/03/2548 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เม่ือวนัท่ี 4 เมษายน 
พ.ศ.2548 ฉบบัทัว่ไป เล่ม 122 ตอนพิเศษ 29ง 
          ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 32/2548 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัที่ 5) ลงวนัท่ี 22/08/2548 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เม่ือวนัท่ี 11 กนัยายน 
พ.ศ.2548 ฉบบัทัว่ไป เล่ม 112 ตอนพิเศษ 82ง 
          ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี กน. 7/2549 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทนุรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัที่ 6) ลงวนัท่ี 09/02/2549 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เม่ือวนัท่ี 28 

กุมภาพนัธ์ พ.ศ.2548 ฉบบัทัว่ไป เล่ม 123 ตอนพเิศษ 31ง 
 


