
Check  list การตรวจทรัพย์สินท่ีกอง 2 กอง 3 และกอง 4 ได้มากรณีดังต่อไปนี้ 
  การเรียกเอาทรัพย์จ านองหลุด  
  การประมูลซ้ือหลักประกนัในการขายทอดตลาดโดยบริษัทจัดการช าระราคาด้วยวิธีการ 
  หรือหักกลบลบหนีก้บัจ านวนท่ีค้างช าระกนัอยู่โดยไม่มีการช าระราคาด้วยเงิน หรือ 
  การรับช าระหนีด้้วยทรัพย์สินอ่ืน   

 

การด าเนินการของบริษัทจัดการ   กรณีท่ีกอง 2 กอง 3 หรือกอง 4 ลงทุนในสิทธิเรียกร้อง แลว้ต่อมาประสงค์
จะไดม้าซ่ึงทรัพยสิ์นอนัเก่ียวเน่ืองจากการลงทุนในสิทธิเรียกร้องนั้นจาก  หรือ  หรือ  โดยบริษทั 
จดัการไม่ส่งเอกสารหลกัฐานใหส้ านกังานพิจารณาก่อนไดม้าก็ได ้ อยา่งไรก็ดี บริษทัจดัการตอ้งมีการ 
ตรวจสอบการลงทุนและการถือหน่วยลงทุนเพื่อใหเ้ป็นไปตามเกณฑก์ารลงทุนและเกณฑ ์1 ใน 3 พร้อมทั้ง 
จดัท าเอกสารหลกัฐานเก็บไวท่ี้บริษทัจดัการเพื่อใหส้ านกังานเขา้ตรวจสอบได ้ดงัน้ี 

  ทรัพย์สินท่ีได้มาตาม  หรือ   หรือ   เข้าข่ายเป็นทรัพย์สินท่ีกองทุนรวมน้ันลงทุนได้ 

  ทรัพย์สินท่ีได้มาตาม  หรือ   หรือ   ไม่เข้าข่ายเป็นทรัพย์สินท่ีกองทุนรวมน้ันลงทุนได้ 
 
 
 

 

  
 

           อสังหาริมทรัพย์ท่ีไม่สามารถเปิดด าเนินการได้หรือท่ียังสร้างไม่เสร็จ ซ่ึงถูกทิง้ร้างไว้ เน่ืองจาก 
 เจ้าของประสบปัญหาทางการเงินอย่างชัดเจน   (กอง 2 หรือกอง 4) 
 
 

 เอกสารแสดงหรือภาพถ่ายโครงการ / ตึก / อาคาร (พร้อมทั้งระบุช่ือ ท่ีตั้ง ประเภทและราคาท่ีไดม้า 
 พร้อมทั้งสภาพอาคาร) 
➢ กรณีเจา้ของอสังหาริมทรัพยเ์ป็นนิติบุคคล   
      ฐานะทางการเงินท่ีแสดงไดว้่ามีปัญหาทางการเงิน (งบการเงินของนิติบุคคลท่ีแสดงวา่มีขาดทุน 
  สะสมไม่นอ้ยกวา่ 5 ปีติดต่อกนั) 

 หนงัสือของสถาบนัการเงินท่ีปฏิเสธการใหสิ้นเช่ือ 
 เอกสารอ่ืน ๆ (โปรดระบุ)         

➢ กรณีเจา้ของอสังหาริมทรัพยเ์ป็นบุคคลธรรมดา 
  หลกัฐานท่ีแสดงวา่บุคคลนั้นมีหน้ีสินลน้พน้ตวั เช่น หมายศาลเรียกใหช้ าระหน้ี 
   หนงัสือของสภาบนักาเงินท่ีปฏิเสธการใหสิ้นเช่ือ  
  เอกสารอ่ืน ๆ (โปรดระบุ)        
  

เอกสารหรือหลกัฐานแสดง 
 

 เป็นทรัพย์สินประเภทท่ีกองทุนรวมน้ันสามารถลงทุนได้  : บริษัทจัดการต้องพสูิจน์ได้ว่า 
 ทรัพย์สินท่ีได้มาเป็นไปตามเกณฑ์การลงทุน และการถือหน่วยลงทุนเป็นไปตามเกณฑ์ 1 ใน 3 
          
การพสูิจน์เกณฑ์การลงทุน 

1.1 

 
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           อสังหาริมทรัพย์ (ท่ีไม่ใช่ข้อ 1.1) หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ (กอง 2 และกอง 4) 

 1.2.1 กรณีอสังหาริมทรัพย์ท่ีสร้างเสร็จแล้ว    
 1.2.2 กรณีอสังหาริมทรัพย์ท่ีสร้างยังไม่เสร็จและมีสัดส่วนการก่อสร้างเป็นไปตามเกณฑ์ท่ีก าหนด 
 
 
 

 เป็นการไดม้าทรัพยสิ์นมาจากกรณี  หรือ  หรือ   
       ค าสั่งศาลซ่ึงแสดงวา่มีการยดึทรัพยสิ์น 
     ค าสั่งศาลซ่ึงแสดงวา่มีการน าทรัพยสิ์นออกขายทอดตลาด 
       เอกสารหลกัฐานซ่ึงแสดงวา่ลูกหน้ีตามสิทธิเรียกร้องของกองทุนรวมมีการผิดนดัช าระหน้ี 
     หรือมีพฤติการณ์วา่จะไม่สามารถช าระหน้ีได ้และไดมี้การประนอมหน้ีหรือปรับปรุง 
     โครงสร้างหน้ีเพื่อตีใชห้น้ีกบักองทุนรวม ไดแ้ก่       

 เอกสารแสดงไดว้า่อสังหาริมทรัพยไ์ดเ้ร่ิมก่อสร้างก่อนวนัท่ี 20 ตุลาคม 2540 เช่น 
   สัญญาวา่จา้งตอกเสาเขม็ท่ีระบุวนัท่ีตอกเสาเขม็  
   รายงานขอบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นซ่ึงแสดงใหเ้ห็นถึงวนัท่ีเร่ิมก่อสร้าง  
    อ่ืน ๆ (ระบุ)           
 

 

 

 เป็นการไดท้รัพยสิ์นมาจากกรณี  หรือ  หรือ   
       ค าสั่งศาลซ่ึงแสดงวา่มีการยดึทรัพยสิ์น 
     ค าสั่งศาลซ่ึงแสดงวา่มีการน าทรัพยสิ์นออกขายทอดตลาด 
       เอกสารหลกัฐานซ่ึงแสดงวา่ลูกหน้ีตามสิทธิเรียกร้องท่ีกองทุนรวมมีการผิดนดัช าระหน้ี  
     หรือมีพฤติการณ์วา่จะไม่สามารถช าระหน้ีได ้ และไดมี้การประนอมหน้ีหรือปรับปรุง 
     โครงสร้างหน้ีเพื่อตีใชห้น้ีกบักองทุนรวม ไดแ้ก่       

 เอกสารแสดงไดว้า่อสังหาริมทรัพยไ์ดเ้ร่ิมก่อสร้างก่อนวนัท่ี 20 ตุลาคม 2540  
   สัญญาวา่จา้งตอกเสาเขม็ท่ีระบุวนัท่ีตอกเสาเขม็  
   รายงานขอบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นซ่ึงแสดงใหเ้ห็นถึงวนัท่ีเร่ิมก่อสร้าง  
    อ่ืน ๆ (ระบุ)           

 รายงานการประเมินจากบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นท่ีอยูใ่นบญัชีรายช่ือท่ีไดรั้บความเห็นชอบจาก 
ส านกังาน ซ่ึงแสดงไดว้า่อสังหาริมทรัพยมี์การก่อสร้างเป็นไปตามสัดส่วนตามเกณฑท่ี์ก าหนดดงัน้ี 
 

เอกสารหรือหลกัฐานแสดง 
 

1.2 

1.2.1 กรณีอสังหาริมทรัพย์ท่ีสร้างเสร็จแล้ว (กอง 2 และกอง 4) 

1.2.2 กรณีอสังหาริมทรัพย์ท่ีสร้างเสร็จแล้ว (กอง 2 และกอง 4) 
 

1.2.2   กรณอีสังหาริมทรัพย์ท่ีสร้างยงัไม่เสร็จและมีสัดส่วนการก่อสร้างเป็นไปตามเกณฑ์ท่ีก าหนด  (กอง 4) 

1.2.3 กรณีอสังหาริมทรัพย์ท่ีสร้างเสร็จแล้ว (กอง 2 และกอง 4) 
 

เอกสารหรือหลกัฐานแสดง 
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  (ก) กรณีอาคารขนาดใหญ่ : ตอ้งก่อสร้างไปแลว้ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 60 ของมูลค่าโครงสร้าง
    อาคารโดยไดรั้บการรับรองจากบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น ทั้งน้ี ไม่รวมมูลค่าท่ีดินและ 
    มูลค่าระบบวิศวกรรมประกอบอาคารทั้งหมด เช่น ระบบไฟฟ้า ระบบปรับอากาศ เป็นตน้ 
   (ข) กรณีอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างทั้งโครงการ :  มูลค่ารวมของมูลค่าสาธารณูปโภค 
    ท่ีไดล้งทุนไปแลว้  และมูลค่าอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างท่ีไดมี้การก่อสร้างแลว้ 
    ตอ้งไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 35 ของราคาซ้ือหรือไดม้า  ทั้งน้ี มิใหน้บัรวมถึงส่วนของโครงการ 
    ก่อสร้าง ท่ีไดมี้การโอนสิทธิใหแ้ก่ลูกคา้ของโครงการไปแลว้ หรือ 
   (ค) กรณีท่ีมิไดเ้ป็นไปตาม (ก) หรือ (ข)  :  จ านวนเงินท่ีใชใ้นการก่อสร้างต่อตอ้งไม่เกิน 4 เท่า 
    ของราคาซ้ือหรือมูลค่าท่ีไดม้า โดยมิใหน้บัรวมค่าท่ีดินในราคาซ้ือหรือมูลค่าท่ีไดม้า และ 
   มิใหน้บัรวมค่าเคร่ืองตกแต่งและอุปกรณ์ในจ านวนเงินดงักล่าว 

            สิทธิเรียกร้องท่ีเป็นหนีท่ี้ไม่ก่อให้เกดิรายได้ซ่ึงแป็นหลกัประกนัของกองทุนรวม (กอง 3 และกอง 4) 
 

 
 

 เป็นการไดม้าทรัพยสิ์นมาจากกรณี  หรือ  หรือ   
       ค าสั่งศาลซ่ึงแสดงวา่มีการยดึทรัพยสิ์น 
     ค าสั่งศาลซ่ึงแสดงวา่มีการน าทรัพยสิ์นออกขายทอดตลาด 
       เอกสารหลกัฐานซ่ึงแสดงวา่ลูกหน้ีตามสิทธิเรียกร้องของกองทุนรวมมีการผิดนดัช าระหน้ี 
     หรือมีพฤติการณ์วา่จะไม่สามารถช าระหน้ีได ้และไดมี้การประนอมหน้ีหรือปรับปรุง 
     โครงสร้างหน้ีเพื่อตีใชห้น้ีกบักองทุนรวม ไดแ้ก่       

 เอกสารหลกัฐานท่ีแสดงไดว้่าสิทธิเรียกร้องเป็น NPL เช่น หนงัสือรับรองจากสถาบนัการเงิน 

หมายเหต ุ  กรณีท่ีกองทุนรวมลงทุนในสิทธิเรียกร้องโดยมีสิทธิเรียกร้องของสถาบนัการเงิน 56 แห่งเป็น 
หลกัประกนั และหากกองทุนรวมจะประมูลซ้ือหลกัประกนัดงักล่าว บริษทัจดัการไม่ตอ้งมีเอกสาร 
หลกัฐานวา่สิทธิเรียกร้องของสถาบนัการเงิน 56 แห่งเป็น NPL  
 
 

  
 
 

   เอกสารแสดงการถือหน่วยลงทุนตามประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. วา่ดว้ยบุคคลท่ีเก่ียวขอ้ง 
 กบัผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง โดยใชแ้บบแสดงรายการ 
 โครงสร้างการถือหุ้นท่ีเขา้ข่ายเป็นบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกบัผูถื้อหน่วยลงทุนตามภาคผนวก ข ของประมวล 
 ซกัซอ้มความเขา้ใจเก่ียวกบัเกณฑก์อง 2 กอง 3 และกอง 4 ลงวนัท่ี 28 สิงหาคม 2546 ซ่ึงสามารถ 
 แสดงใหเ้ห็นวา่การถือหน่วยลงทุนเป็นไปตามเกณฑ ์1 ใน 3    

เอกสารหรือหลกัฐานแสดง 
 

การพสูิจน์เกณฑ์การถือหน่วยลงทุน 1 ใน 3 

1.3 

เอกสารหรือหลกัฐานแสดง 
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  บริษทัจดัการไดท้ า due diligence ใหแ้น่ใจไดว้า่บริษทัจดัการมีความรู้เก่ียวกบัผูล้งทุน ธุรกิจของ 
  ผูถื้อหน่วยลงทุน ความเส่ียงของผูถื้อหน่วยลงทุน โดยตอ้งมีเอกสารแสดงรายช่ือผูถื้อหน่วยลงทุน 
  ทุกราย  ลกัษณะการประกอบธุรกิจ และสถานท่ีตั้ง ดงัน้ี 
  ➢     กรณีนิติบุคคล (ระบุผูถื้อหน่วยลงทุนทุกราย) 
         ช่ือนิติบุคคล          
    หลกัฐานการจดทะเบียนการจดัตั้ง  
        ภาพถ่ายสถานประกอบการ  
         เอกสารท่ีเก่ียวขอ้ง เช่น งบการเงิน เอกสารแนะน าบริษทั 

  ➢  บุคคลธรรมดา  (ระบุผูถื้อหน่วยลงทุนทุกราย) 
   ช่ือบุคคลธรรมดา          

 ท่ีอยู ่              
 อาชีพ              

  รายไดต้่อปี           
 
 

     
 

การด าเนินการของบริษัทจัดการ   บริษทัจดัการตอ้งจดัเก็บเอกสารซ่ึงแสดงรายละเอียดทรัพยสิ์นท่ี 
กองทุนรวมไดม้าตาม  หรือ  หรือ  โดยบริษทัจดัการไม่ส่งเอกสารหลกัฐานใหส้ านกังาน 
พิจารณาก่อนลงทุนหรือไดม้า  ส าหรับเอกสารซ่ึงบริษทัจดัการตอ้งจดัเก็บไวท่ี้บริษทัจดัการมีดงัน้ี 

 

 เป็นการไดม้าทรัพยสิ์นมาจากกรณี  หรือ  หรือ   
       ค าสั่งศาลซ่ึงแสดงวา่มีการยดึทรัพยสิ์น 
     ค าสั่งศาลซ่ึงแสดงวา่มีการน าทรัพยสิ์นออกขายทอดตลาด 
       เอกสารหลกัฐานซ่ึงแสดงวา่ลูกหน้ีตามสิทธิเรียกร้องของกองทุนรวมมีการผิดนดัช าระหน้ี 
     หรือมีพฤติการณ์วา่จะไม่สามารถช าระหน้ีได ้ และไดมี้การประนอมหน้ีหรือปรับปรุง 
     โครงสร้างหน้ีเพื่อตีใชห้น้ีกบักองทุนรวม ไดแ้ก่       

 ประเภททรัพยสิ์น (หากมีหลายช้ินใหร้ะบุจ านวนช้ินดว้ย)       
             

 ราคาท่ีไดม้า            

 ภาพถ่ายของทรัพยสิ์น 

  เป็นทรัพย์สินประเภทท่ีกองทุนรวมน้ันไม่สามารลงทุนได้  : บริษัทจัดการต้องแสดง 
  รายละเอยีดของทรัพย์สินท่ีได้มา 
          

เอกสารหรือหลกัฐานแสดง 
 

 
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