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เรียน  ผูจ้ดัการ 
 บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุนรวมทุกบริษทั และ 
 ผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวมทุกราย 

 ท่ี กลต.น.(ว)            38/2548  เร่ือง แนวทางการปรับปรุงสภาพอสังหาริมทรัพยข์อง 
  กอง 2 และกอง 4 ใหอ้ยูใ่นสภาพดีและมีความพร้อมท่ีจะใชห้าผลประโยชน์  

  ตามท่ีส านกังานไดมี้หนงัสือท่ี กลต.น. 669/2547 เร่ือง แนวทางการปรับปรุงสภาพ 
อสังหาริมทรัพยข์องกอง 2 กอง 3 และกอง 4 ลงวนัท่ี 12 พฤษภาคม 2547 นั้น  เพื่อให้ความชดัเจนยิง่ขึ้น 
เก่ียวกบัการเพิ่มเงินทุนของกองทุนรวมโดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อน าไปปรับปรุงสภาพอสังหาริมทรัพย  ์
ของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์พื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน (“กอง 2”) และกองทุนรวม 
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (“กอง 4”)ให้อยูใ่นสภาพดีและมีความพร้อมท่ีจะใชห้าผลประโยชน์  

 ส านกังานจึงขอเรียนแนวทางในการพิจารณาดงัน้ี 
  1.   กรณีท่ีกองทุนรวมปรับปรุงอสังหาริมทรัพยโ์ดยการขยาย หรือต่อเติม เช่น ต่อชั้น 
เพิ่มเติม ขยายพื้นท่ีโดยรวมของอาคารใหเ้พิ่มขึ้น เป็นตน้ จะถือวา่เป็นการลงทุน มิใช่เป็นการปรับปรุง
สภาพอสังหาริมทรัพยใ์ห้อยูใ่นสภาพดีและมีความพร้อมท่ีจะใชห้าผลประโยชน์   
 2. กรณีท่ีกองทุนรวมปรับปรุงอสังหาริมทรัพยโ์ดยยงัคงพื้นท่ีโดยรวมเท่าเดิม เช่น  
มีการลด/เพิ่มจ านวนหอ้ง ปรับปรุงรูปลกัษณ์ภายในอาคาร เป็นตน้ จะถือวา่เป็นการปรับปรุงสภาพ
อสังหาริมทรัพยใ์หอ้ยูใ่นสภาพดีและมีความพร้อมท่ีจะใชห้าผลประโยชน์ 
 3.  ในกรณีท่ีบริษทัจดัการไม่แน่ใจวา่การปรับปรุงอสังหาริมทรัพยเ์ขา้ข่ายเป็นการลงทุน
หรือไม่ บริษทัจดัการอาจส่งแผนการปรับปรุงอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมใหส้ านกังานพิจารณาก่อน
การด าเนินการตามแผนต่อไป 

  จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและถือปฏิบติั 

ขอแสดงความนบัถือ 

 

 

 
          เลขาธิการ 

ฝ่ายก ากบัธุรกิจจดัการลงทุน 
โทร. 0-2695-9530                                      


