
 
 

         28  พฤศจิกายน  2548 

เรียน  กรรมการผูจ้ดัการ 
  บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุนรวมทุกบริษทั และ 
  ผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวมทุกราย 

  ท่ี กลต.น.(ว)  45/2548  เร่ือง  การก าหนดประเภทของอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวม 
  อสังหาริมทรัพยส์ามารถลงทุนได ้

  ดว้ยในระยะท่ีผา่นมา ภาคเอกชนไดส้อบถามเก่ียวกบัประเภทของอสังหาริมทรัพยท่ี์ 
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์(“กอง 1”) ลงทุนได ้

คณะกรรมการ ก.ล.ต. ในการประชุมคร้ังท่ี 11/2548 เม่ือวนัท่ี 11 พฤศจิกายน 2548 
จึงพิจารณาเห็นวา่เพื่อให้เกิดความชดัเจนเก่ียวกบัการลงทุนในอสังหาริมทรัพยข์องกอง 1 เห็นควรก าหนด
ลกัษณะและประเภทของอสังหาริมทรัพยท่ี์กอง 1 สามารถลงทุนได ้ดงัน้ี 
 1. ตอ้งเป็นอสังหาริมทรัพยท่ี์กอง 1 จดัหาผลประโยชน์โดยการใหเ้ช่าพื้นท่ีแก่ผูเ้ช่า 
เพื่อน าไปประกอบกิจการ/ธุรกิจ    
 2. ตอ้งเป็นอสังหาริมทรัพยท่ี์ไม่มีลกัษณะผกูติดกบัการใชง้านของผูเ้ช่า อนัจะท าให้ 
กองทุนรวมไม่สามารถเปล่ียนลกัษณะการใชง้านหรือท าใหก้องทุนรวมประสบความยากล าบากในการหา                  
ผูเ้ช่ารายใหม่เม่ือสัญญาเช่าเดิมส้ินสุดลง และ 
 3. ตอ้งเป็นอสังหาริมทรัพยท่ี์สามารถตรวจสอบความถูกตอ้งของการประเมินค่า 
ทรัพยสิ์นวา่เป็นไปตามมาตรฐานการประเมินค่าไดอ้ยา่งชดัเจน  

ทั้งน้ี อสังหาริมทรัพย ์(รวมท่ีดินอนัเป็นท่ีตั้งของอสังหาริมทรัพย)์ ท่ีกอง 1 ลงทุนไดต้าม 
แนวทางขา้งตน้ ไดแ้ก่ 
 (1)   อาคารส านกังาน 
 (2)   อาคารศูนยก์ารคา้ 
 (3)   อาคารโรงงานใหเ้ช่าในนิคมอุตสาหกรรม เขตอุตสาหกรรม หรือสวนอุตสาหกรรม 
 (4)  อาคารโกดงัสินคา้ 
 (5) อาคารท่ีพกัอาศยั  เช่น serviced apartment / apartment  / อาคารหอ้งชุดพกัอาศยั / 
อาคารหอพกั / บา้นพกัอาศยั เป็นตน้ 
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 (6) อาคารให้เช่าเพื่อด าเนินธุรกิจโรงแรม ทั้งน้ี หา้มกอง 1 ด าเนินธุรกิจโรงแรมเอง  
แต่ตอ้งใหเ้ช่าแก่ผูป้ระกอบการโรงแรมเพื่อไปด าเนินธุรกิจ  
 นอกจากน้ี หา้มกอง 1 ลงทุนในอสังหาริมทรัพยท่ี์มีสถาบนัการเงินเป็นเจา้ของ เช่น 
อาคารส านกังานของสถาบนัการเงิน เป็นตน้ 

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและถือปฏิบติั 

      ขอแสดงความนบัถือ 
 
 
 
 

          (นายธีระชยั  ภูวนาถนรานุบาล)  
          เลขาธิการ        

 
ฝ่ายก ากบัธุรกิจจดัการลงทุน 
โทร. 0-2695-9530 

 


