
 8    พฤษภาคม   2549 

เรียน  นายกสมาคมบริษทัจดัการลงทุน  

ท่ี กลต.น.    935      /2549  เร่ือง  การเพิ่มทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์
 

ดว้ยมีบริษทัจดัการบางรายไดห้ารือส านกังานเก่ียวกบัการเพิ่มเงินทุนของกองทุนรวม 
อสังหาริมทรัพย ์ (กอง 1) เช่น  บริษทัจดัการสามารถขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนของกอง 1  เพื่อเสนอขาย 
หน่วยลงทุนเพิ่มเติมใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดัไดห้รือไม่  บริษทัจดัการสามารถก าหนดช่วงระยะเวลาการ 
เสนอขายหน่วยลงทุนเพิ่มเป็น 2 ช่วง (ช่วงแรก เสนอขายหน่วยลงทุนใหแ้ก่กลุ่มผูถื้อหน่วยลงทุนเดิม และ 
ช่วงท่ี 2 เสนอขายใหแ้ก่ผูล้งทุนอ่ืน) ไดห้รือไม่  เป็นตน้   
 

ส านกังานขอเรียนวา่ ในการเพิ่มทุน บริษทัจดัการจะตอ้งไดรั้บมติจากผูถื้อหน่วยลงทุน 
ซ่ึงการขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุน บริษทัจดัการจะตอ้งระบุรายละเอียดของการด าเนินการเพิ่มทุนตาม                     
ขอ้ 50 วรรคสองของประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต.ท่ี กน. 1/2545 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการ             
จดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 16 มกราคม พ.ศ. 2545 ใหค้รบถว้นและชดัเจน                    
นอกจากน้ี  วิธีการเสนอขายหน่วยลงทุน ระยะเวลาการเสนอขายหน่วยลงทุน และวิธีการจดัสรรหน่วยลงทุน
อาจกระท าไดต้ามท่ีไดรั้บมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนตามแนวทาง ดงัน้ี 

1. วิธีการเสนอขายหน่วยลงทุน 
  (1) บริษทัจดัการสามารถขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อก าหนดสัดส่วนการเสนอขาย  

หน่วยลงทุนเพิ่มเติมแก่ผูถื้อหน่วยลงทุนเดิมตามสัดส่วนการถือหน่วยลงทุนในอตัราท่ีบริษทัจดัการก าหนด            
อยา่งไรก็ดี  การก าหนดสัดส่วนการเสนอขายหน่วยลงทุนเพิ่มเติม ผูถื้อหน่วยลงทุนเดิมตอ้งไดรั้บสิทธิในการ            
จดัสรรหน่วยลงทุนไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 50 ของจ านวนหน่วยลงทุนทั้งหมดท่ีเสนอขายเพิ่มเติม  

(1) บริษทัจดัการสามารถเสนอขายหน่วยลงทุนส่วนท่ีเหลือจาก (1) ใหแ้ก่บุคคล    
ในวงจ ากดั (private placement) หรือบุคคลทัว่ไป (public offering) ได ้ 

(2) หน่วยลงทุนในส่วนท่ีผูถื้อหน่วยลงทุนเดิมไม่ใชสิ้ทธิ บริษทัจดัการสามารถ 
เสนอขายใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดั และเจา้ของอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์กอง 1                        
จะลงทุนได ้ 
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2. ระยะเวลาเสนอขายหน่วยลงทุน 
ในการขอมติผูถื้อหน่วยลงทุน บริษทัจดัการจะตอ้งระบุระยะเวลาเสนอขายหน่วยลงทุน                  

ใหช้ดัเจน โดยใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนเดิม (กรณี right offering) และผูล้งทุน (กรณีเสนอขายแบบ PO และแบบ PP)  
มีเวลาพอสมควรในการตดัสินใจ  นอกจากน้ี บริษทัจดัการสามารถก าหนดใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนเดิมจองซ้ือ                   
หน่วยลงทุนเพิ่มทุนภายในวนัท่ี 1-7  ของระยะเวลาการเสนอขาย  ส่วนท่ีเสนอขายแบบ PO หรือแบบ PP ให ้          
จองซ้ือในวนัท่ี 10 ของระยะเวลาการเสนอขาย เป็นตน้ไปได ้ 

ทั้งน้ี  ในกรณีท่ีเป็นการเสนอขายแบบ PO บริษทัจดัการตอ้งเสนอขายไม่นอ้ยกวา่  
7 วนัท าการเช่นเดียวกบักรณีการเสนอขายหน่วยลงทุนคร้ังแรกดว้ย  

3. วิธีการจดัสรรหน่วยลงทุน 

บริษทัจดัการสามารถระบุวิธีการจดัสรรหน่วยลงทุนใหช้ดัเจนในการขอมติจากผูถื้อ 
หน่วยลงทุนได ้เช่น กรณีเสนอขายแบบ PP  บริษทัท่านจะขอจดัสรรแบบมาก่อนไดก่้อน หรือ Pro rata ก็ได ้  

อยา่งไรก็ดี ในกรณีท่ีเป็นการเสนอขายแบบ PO บริษทัจดัการยงัคงตอ้งจดัสรรหน่วยลงทุน 
แบบ small lot first เช่นเดียวกบักรณีการเสนอขายหน่วยลงทุนคร้ังแรก 
  นอกจากน้ี ในการจดัสรรหน่วยลงทุน บริษทัจดัการจะตอ้งตรวจสอบมิใหผู้ถื้อหน่วยลงทุน                
ซ่ึงเป็นเจา้ของอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมลงทุนถือหน่วยลงทุนเกิน 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่าย
ไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวมดว้ย  

 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

ขอแสดงความนบัถือ 
 
 
 

 
                         เลขาธิการ 

ฝ่ายก ากบัธุรกิจจดัการลงทุน 
โทร. 0-2695-9542 


