
 
ประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย 

ที่ สน. 11/2550 
เร่ือง   หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการจัดตั้งและจดัการ 

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 
 

  

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 118(1) และมาตรา 141(2) โดยไดรับความเหน็ชอบ 
จากคณะกรรมการ ก.ล.ต. แหงพระราชบญัญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535  ประกอบกับ 
ขอ 3 ขอ 6 ขอ 11 และขอ 16 โดยไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการ ก.ล.ต. และขอ 2 ขอ 4 ขอ 10 
ขอ 12  ขอ 17 และขอ 18(1) และขอ 19 แหงประกาศคณะกรรมการกํากบัหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย  
ที่ กน. 30/2547  เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการจัดตั้งและจดัการกองทุน ลงวันที่ 10 มิถุนายน  
พ.ศ. 2547  และขอ 5 และขอ 18(6) แหงประกาศคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย  
ที่ กน. 30/2547  เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการจัดตั้งและจดัการกองทุน ลงวันที่ 10 มิถุนายน  
พ.ศ. 2547 ซ่ึงแกไขเพิม่เติมโดยประกาศคณะกรรมการกาํกับหลักทรัพยและตลาดหลกัทรัพย  
ที่ กน. 1/2550  เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการจัดตั้งและจดัการกองทุน (ฉบับที่ 4)  ลงวันที่  
24 เมษายน พ.ศ. 2550  สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยออกขอกําหนดไว 
ดังตอไปนี ้

  ขอ 1   ประกาศนี้ใหใชบังคบัตั้งแตวนัที่ 1 ตุลาคม พ.ศ. 2550  เปนตนไป  เวนแต 
ขอ 13 ขอ 14 ขอ 15 ขอ 16 ขอ 33 ขอ 34 และขอ 80  ใหใชบังคับตั้งแตวนัที่ 1 กรกฎาคม พ.ศ. 2550                          
เปนตนไป 

ขอ 2   ในประกาศนี้  
  “กองทุนรวม”  หมายความวา  กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยที่บริษัทจดัการกองทุนรวม 
จัดตั้งขึ้นโดยมวีัตถุประสงคหลักเพื่อนําเงนิที่ไดจากการจําหนายหนวยลงทุนไปลงทุนในอสังหารมิทรัพย 
หรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย  และจัดหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยที่ไดมาจากการลงทุนดังกลาว 

“กองทุนรวมเพื่อผูลงทุนทั่วไป” หมายความวา  กองทุนรวมเพื่อผูลงทุนทั่วไป (retail 
fund) ตามประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยวาดวยการจัดตัง้ 
กองทุนรวมและการเขาทําสัญญารับจัดการกองทุนสวนบุคคล 
  “กองทุนรวมที่ระบุเฉพาะเจาะจง”  หมายความวา  กองทุนรวมซึ่งกําหนดอสังหารมิทรัพย 
ที่จะไดมาจากการลงทุนไวเปนการแนนอนแลวในโครงการ 
 

“กองทุนรวมที่ไมระบุเฉพาะเจาะจง”  หมายความวา  กองทุนรวมซึ่งกําหนดเพยีง 
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ประเภทและทาํเลที่ตั้งของอสังหาริมทรัพยที่จะไดมาจากการลงทุนไวในโครงการ 
“การประเมินคา”  หมายความวา  การคํานวณมูลคาอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชา 

อสังหาริมทรัพยของกองทนุรวมเพื่อวัตถุประสงคสาธารณะในการเปดเผยขอมูลตอประชาชน 
โดยเปนการประเมินอยางเตม็รูปแบบ ซ่ึงตองมีการตรวจสอบเอกสารสิทธิ ขอจํากัดสิทธิครอบครอง 
ในทรัพยสิน เงื่อนไข และขอจํากัดทางกฎหมาย ขอจํากดัอื่นของการใชประโยชน รายละเอียดการใช 
ประโยชนในปจจุบัน และรายละเอียดอื่นที่เกี่ยวของ รวมทั้งการสํารวจทรัพยสินตามสภาพที่เปนอยู 

“การสอบทานการประเมินคา”  หมายความวา  การเสนอความเห็นเกีย่วกับมูลคา 
อสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยของกองทุนรวม โดยมิไดมกีารสํารวจทรัพยสิน 

“เชา”  หมายความวา  เชา ไมวาการเชานัน้จะเปนการเชาโดยตรง  หรือเปนการรับโอน                       
สิทธิการเชา หรือเปนการเชาชวงก็ตาม 
  “โครงการ”  หมายความวา โครงการจัดการกองทุนรวม 
  “เงินทุนโครงการ”  หมายความวา  วงเงินที่บริษัทจัดการกองทุนรวมสามารถจําหนาย 
หนวยลงทุนไดไมเกนิวงเงนิดังกลาว ซ่ึงระบุไวในโครงการ 
  “เงินทุนจดทะเบียน”  หมายความวา  เงนิทนุที่บริษัทจัดการกองทุนรวมไดรับจาก 
การจําหนายหนวยลงทนุและนํามาจดทะเบียนไวกับสํานักงาน 
  “ตลาดหลักทรัพย”  หมายความวา  ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 
  “ตัวแปร”  หมายความวา ตัวแปรตามกฎหมายวาดวยสัญญาซื้อขายลวงหนา 
  “ที่ปรึกษา”  หมายความวา  บุคคลที่รับใหคําปรึกษาหรือคําแนะนําแกบริษัทจัดการ 
กองทุนรวมเกีย่วกับการลงทุนหรือจําหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย  
หรือการจัดหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยที่ไดมาจากการลงทุน 

“ธนาคาร”  หมายความวา  ธนาคารพาณิชยตามกฎหมายวาดวยการธนาคารพาณิชย  
และธนาคารทีม่ีกฎหมายเฉพาะจัดตั้งขึน้ 

“บริษัทประเมนิคาทรัพยสิน”  หมายความวา  บริษัทประเมินมูลคาทรัพยสินที่อยูใน 
บัญชีรายช่ือที่ไดรับความเหน็ชอบจากสํานักงานตามประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย 
และตลาดหลกัทรัพยวาดวยการใหความเห็นชอบบริษทัประเมินมูลคาทรัพยสิน  

“บริษัทจัดจําหนายหนวยลงทุน”  หมายความวา  บริษัทหลักทรัพยที่ไดรับใบอนุญาต 
ประกอบธุรกจิหลักทรัพยประเภทการจัดจําหนายหลักทรัพยและบรษิัทหลักทรัพยที่ไดรับใบอนญุาต 
ประกอบธุรกจิหลักทรัพยประเภทการจัดจําหนายหลักทรัพยที่เปนหนวยลงทนุ 

“ผูจัดการกองทุน”  หมายความวา ผูที่ทําหนาที่ตัดสินใจลงทุนหรือจําหนายไป 
ซ่ึงหลักทรัพย ทรัพยสินอื่นใดที่มิใชอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย  หรือการหา 
ดอกผลโดยวิธีอ่ืน 
 

“ผูจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย”  หมายความวา  ผูที่ทําหนาที่ตดัสินใจลงทุนหรือ 
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จําหนายไปซึ่งอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 
 “ผูจองซื้อทั่วไป”  หมายความวา  ผูลงทุนที่จองซื้อหนวยลงทุนดวยวิธีการทั่วไปตามที่ 
ระบุไวในหนงัสือช้ีชวน  และมิใชบุคคลดังตอไปนี ้

(1) ผูจองซื้อพิเศษ  และ 
(2) เจาของ  ผูใหเชา  ผูโอนสิทธิการเชา  และผูใหสิทธิในอสังหาริมทรัพย ที่กองทุนรวม 

จะลงทุน   
 “ผูจองซื้อพิเศษ”  หมายความวา ผูลงทุนที่จองซื้อหนวยลงทุนที่จะไดรับการจัดสรร 
หนวยลงทุนเปนพิเศษกวาผูจองซื้อทั่วไป ซ่ึงไดแกบุคคลดังตอไปนี ้

(1)  กองทุนสํารองเล้ียงชีพ 
(2)  กองทุนรวมตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาดหลกัทรัพย  
(3)  กองทุนบําเหน็จบํานาญขาราชการ 
(4)  กองทุนรวมตามกฎหมายตางประเทศที่มีการเสนอขายหนวยลงทนุแก 

ผูลงทุนเปนการทั่วไป 
(5) สภากาชาดไทย 
(6) สหกรณออมทรัพยและชุมนมุสหกรณ 
(7) กองทุนประกนัสังคม 
(8) บริษัทประกันภัย 
(9) มูลนิธิเพื่อสาธารณะประโยชน 
(10)   สวนราชการและรัฐวิสาหกจิตามกฎหมายวาดวยวิธีการงบประมาณ 
(11)   มหาวิทยาลัย 
(12)   ผูลงทุนตามที่สํานักงานใหความเห็นชอบ 

  “ผูดูแลผลประโยชน”  หมายความวา  ผูดแูลผลประโยชนของกองทุนรวม   
  “ผูบริหารอสังหาริมทรัพย”  หมายความวา   นิติบุคคลที่ไดรับมอบหมายจาก 
บริษัทจัดการกองทุนรวมใหทําหนาทีใ่นการบริหารหรอืจัดหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยที ่
กองทุนรวมไดมาจากการลงทุน 
  “รายงานการประเมินคา”  หมายความวา  รายงานของบรษิัทประเมินคาทรัพยสิน 
ซ่ึงระบุรายละเอียดตาง ๆ เกีย่วกับการประเมินคาหรือการสอบทานการประเมินคา โดยมีผูประเมินหลัก 
ตามประกาศสาํนักงานคณะกรรมการกํากบัหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยวาดวยการใหความเหน็ชอบ 
บริษัทประเมนิมูลคาทรัพยสิน เปนผูลงลายมือช่ือในรายงานดังกลาว 
  “รายไดประจํา”  หมายความวา  รายไดที่เปนผลตอบแทนเปนปกติประจาํที่กองทุนรวม 
ไดรับเนื่องจากการใหบุคคลอื่นใชอสังหารมิทรัพย เชน คาเชา คาบริการ เปนตน และใหหมายความ 
รวมถึงดอกเบีย้ของรายไดดงักลาว 

“สัญญาซื้อขายลวงหนา”  หมายความวา  สัญญาซื้อขายลวงหนาตามกฎหมายวาดวย 
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สัญญาซื้อขายลวงหนา หรือสัญญาอื่นในทํานองเดียวกนั  
  “สินคา”  หมายความวา  สินคาตามกฎหมายวาดวยสัญญาซื้อขายลวงหนา 

“หนังสือช้ีชวน”  หมายความวา  หนังสือช้ีชวนที่มีรายละเอียดตามทีก่ําหนด 
โดยประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากบัหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยวาดวยหนังสือช้ีชวน 
เสนอขายหนวยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 
  “สํานักงาน”  หมายความวา  สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและ 
ตลาดหลักทรพัย 

หมวด 1 
การจัดตั้งกองทุนรวม 

 

  ขอ 3   คําขอจัดตั้งกองทุนรวมจะไดรับอนมุัติใหจดัตั้งและจัดการกองทนุรวม 
ตอเมื่อเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี ้

(1) เปนกองทุนรวมที่มีการเสนอขายหนวยลงทนุเปนการทัว่ไป 
(2) เปนกองทุนรวมประเภทไมรับซ้ือคืนหนวยลงทุน 
(3)  มีรายละเอยีดโครงการทีไ่มขัดหรือแยงกับหลักเกณฑที่สํานักงานกําหนด 

 ขอ 4   การขออนุมตัิจัดตั้งและจัดการกองทุนรวม ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมยืน่ 
คําขอเปนหนังสือพรอมเอกสารหลักฐานประกอบคําขอดังตอไปนี ้

(1) รายละเอียดโครงการตามรายการที่กําหนดไวในระบบ Mutual Fund Approval  
System (MFAS) ที่พัฒนาขึ้นเพื่อการยื่นคําขอจัดตั้งกองทนุรวมตามประกาศนี ้ซ่ึงบริษัทตองยื่น 
รายละเอียดโครงการดังกลาวผานระบบขางตนดวย  ทั้งนี้ ในกรณีที่การพัฒนาระบบ Mutual Fund  
Approval System (MFAS) เพื่อการยื่นคําขอจัดตั้งกองทนุรวมตามประกาศนี้ยังไมแลวเสร็จ รายละเอียด 
โครงการใหเปนไปตามประกาศวาดวยรายละเอียดโครงการจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 

(2) รางขอผูกพันระหวางผูถือหนวยลงทนุกับบริษัทจัดการกองทุนรวม ซ่ึงมี 
สาระสําคัญตามที่กําหนดในมาตรา 119 

(3) รางสัญญาแตงตั้งผูดูแลผลประโยชน ซ่ึงมสีาระสําคัญอยางนอยตามที่กาํหนดในขอ 5 
(4) รางหนังสือช้ีชวน 
ในกรณีที่เปนกองทุนรวมทีร่ะบุเฉพาะเจาะจง  ใหบริษัทจัดการกองทนุรวมยื่นรายงาน 

การประเมินคาของบริษัทประเมินคาทรัพยสินอยางนอยสองรายเพิ่มเตมิดวย 
 

ขอ 5   รางสัญญาแตงตั้งผูดูแลผลประโยชนตองมีขอกําหนดเกี่ยวกับหนาที่ของ 
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ผูดูแลผลประโยชนอยางนอยดังตอไปนี้ดวย 
(1) ดําเนินการตรวจตราอสังหาริมทรัพยที่กองทุนรวมไดมาจากการลงทุนให 

แลวเสร็จตามกําหนดเวลาดงัตอไปนี ้
(ก) ภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับหนังสือแจงการเขาครอบครอง 

อสังหาริมทรัพยจากบริษัทจัดการกองทนุรวม 
(ข) ทุกหนึ่งปนับแตวันที่ผูดแูลผลประโยชนตรวจตราครั้งกอนแลวเสร็จ 

(2) บันทึกสภาพอสังหาริมทรัพยที่ผูดูแลผลประโยชนไดตรวจตราใหถูกตอง 
และครบถวนตามความเปนจริงใหแลวเสร็จภายในสามสิบวันนับแตวนัที่เร่ิมดําเนนิการตรวจตรา 
สภาพอสังหาริมทรัพยนั้น 

(3)  แจงใหบริษัทจัดการกองทุนรวมทราบภายในหาวันทาํการนับแตวันที่ผูดูแล 
ผลประโยชนพบวาอสังหารมิทรัพยชํารุดบกพรองอยางมีนัยสําคัญ 

(4)  แจงใหบริษัทจัดการกองทุนรวมจัดใหมีการประเมินคาใหมโดยพลันเมื่อ 
ผูดูแลผลประโยชนเหน็วามเีหตุการณหรือการเปลี่ยนแปลงใดๆ เกิดขึ้น อันมีผลกระทบตอมูลคา 
อสังหาริมทรัพยหรือมูลคาสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยของกองทุนรวมอยางมนีัยสําคัญ 

(5) ตรวจสอบการลงทุนหรือจําหนายอสังหารมิทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 
ของกองทุนรวมใหเปนไปตามโครงการและหลักเกณฑทีก่ําหนดไวในประกาศนี ้
  (6)  รับรองวาการคํานวณมลูคาทรัพยสิน มูลคาทรัพยสินสุทธิ และมูลคาหนวยลงทุน 
ของกองทนุรวมถูกตองและเปนไปตามหลกัเกณฑที่กําหนดไวในประกาศนี ้

(7) ใหความเห็นเกี่ยวกับการดําเนินงานของกองทุนรวมในรายงานของกองทุนรวม 
(8) พิจารณาใหความเห็นชอบวิธีการจําหนายอสังหาริมทรัพยตามขอ 77 วรรคสอง   

ขอ 6   ในการพิจารณาคําขออนุมัติจัดตั้งและจัดการกองทุนรวม   สํานกังานอาจ 
แจงใหบริษัทจัดการกองทนุรวมสงหรือแกไขเอกสารตามขอ 4 ใหครบถวนถูกตอง หรือใหสง 
เอกสารหลักฐานอื่นเพิ่มเติมได 
  ในกรณีที่บริษทัจัดการกองทนุรวมไมดําเนนิการตามระยะเวลาที่สํานกังานแจง 
ตามวรรคหนึ่ง  ใหถือวาบริษทัที่ยื่นคําขออนุมัติจัดตั้งและจัดการกองทนุรวมไมประสงคจะขออนมุัติ 
จัดตั้งและจัดการกองทุนรวมอีกตอไป  เวนแตบริษัทแสดงใหเห็นไดวาการที่มิไดดําเนินการตามที ่
สํานักงานแจงภายในกําหนดเวลาดังกลาวเปนเพราะเหตสุุดวิสัยหรือมีเหตุสมควร 

ขอ 7   บริษัทจัดการกองทุนรวมที่ไดรับอนมุัติใหจดัตั้งและจัดการกองทนุรวม 
ตองจัดใหมีขอผูกพันระหวางผูถือหนวยลงทุนกับบริษัท สัญญาแตงตั้งผูดูแลผลประโยชนและหนงัสือ 
ช้ีชวน โดยมีสาระสําคัญไมตางจากฉบับรางที่ผานการอนมุัติจากสํานักงาน 

ขอ 8   ในกรณทีี่กองทุนรวมมีวัตถุประสงคที่จะลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย   
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ไมวาทั้งหมดหรือบางสวน  ใหบริษัทจดัการกองทุนรวมใชช่ือหรือคําแสดงชื่อกองทุนรวมซึ่งมีคําวา 
 “กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย” นําหนา    

หมวด 2 
การเสนอขายและจัดสรรหนวยลงทนุ 

 

 ขอ  9  บริษัทจัดการกองทุนรวมที่ไดรับอนมุัติใหจดัตั้งและจัดการกองทนุรวมที่ไมระบุ
เฉพาะเจาะจง  หามมิใหเปดเผยรายละเอียดเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 
ที่จะลงทุนในการโฆษณาขายหนวยลงทนุและในหนังสือช้ีชวน  เวนแตบริษัทจะไดรับความเห็นชอบ 
จากสํานักงานใหแกไขเพิ่มเติมโครงการเปนกองทุนรวมที่ระบุเฉพาะเจาะจง  
 ในการยื่นขอแกไขเพิ่มเติมโครงการตามวรรคหนึ่ง  ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมจดัสง 
รางหนังสือช้ีชวนที่ระบุขอมลูเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยที่กองทนุรวม 
จะลงทุน รวมทั้งรายละเอียดที่เกี่ยวของตามประกาศสํานกังานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและ 
ตลาดหลักทรพัยวาดวยหนังสือช้ีชวนเสนอขายหนวยลงทุนของกองทนุรวมอสังหารมิทรัพยให 
สํานักงานดวย

ขอ 10   กอนการเสนอขายหนวยลงทนุ  ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมจดัสงหนังสือช้ีชวน 
สวนสรุปขอมูลสําคัญใหสํานักงานไมนอยกวาหนึ่งวันทําการกอนการเริ่มจัดสง แจกจาย หรือจัดใหมี 
หนังสือช้ีชวนใหแกผูลงทุน และใหจัดสงเอกสารดังกลาวผานระบบรบัและเผยแพรขอมูลหนังสือช้ีชวน 
และการรายงานของกองทุนรวม (Mutual Fund Report and Prospectus  (MRAP)) ของสํานักงานดวย   
และหากมีการเปลี่ยนแปลงขอมูลดังกลาว  ใหบริษัทดําเนนิการใหขอมลูที่จัดสงนั้นมขีอมูลที่เปนปจจุบัน 
โดยไมชักชาและใหกระทําผานระบบงานขางตนดวย 

  ขอ 11   ในการเสนอขายหนวยลงทุน  บริษัทจัดการกองทุนรวมตองจดัใหมกีาร 
แจกจายขอมูลที่เปนสาระสําคัญเกี่ยวกับหนวยลงทนุและกองทุนรวมใหแกผูลงทุนอยางเพยีงพอ  
สําหรับขอมูลที่เปนรายละเอยีดโครงการ  ใหบริษัทเตรียมไวเพื่อใหผูลงทุนตรวจดูหรือรองขอได   
ทั้งนี้ ขอมูลดังกลาวตองเปนปจจุบัน 

  ขอ 12   บริษัทจัดการกองทนุรวมตองเสนอขายหนวยลงทนุครั้งแรกภายในหนึ่งป 
นับแตวันที่ไดรับอนุมัติใหจดัตั้งและจัดการกองทุนรวม  และตองเปนไปตามขอกําหนดในหนังสือชี้ชวน 

ขอ 13   การเสนอขายหนวยลงทุนตอผูจองซื้อทั่วไป  ใหบริษัทจัดการกองทุนรวม 
ปฏิบัติดังตอไปนี้ดวย 

(1) ขอกําหนดหรอืเงื่อนไขการซื้อหนวยลงทุนขั้นต่ําของผูจองซื้อแตละราย  



 7 

ตองไมกําหนดไวสูงกวาหาหมื่นบาท 
(2) ไมจัดสรรหนวยลงทุนใหแกบุคคลใดหรอืกลุมบุคคลเดียวกันใดเกนิกวา 

หนึ่งในสามของจํานวนหนวยลงทุนทีจ่ําหนายไดแลวท้ังหมด  เวนแตเปนกรณีดังตอไปนี ้
       (ก)  บุคคลที่ไดรับการจดัสรรเปนกองทุนบําเหนจ็บํานาญขาราชการ  

กองทุนประกนัสังคม กองทุนสํารองเล้ียงชีพ หรือกองทนุรวมเพื่อผูลงทุนทั่วไป  
(ข) บุคคลที่ไดรับการจัดสรรหนวยลงทุนเปนนิติบุคคลที่จัดตั้งขึ้นตาม 

กฎหมายไทยซึ่งไมอยูภายใตบังคับตองเสียภาษีเงินไดนติิบุคคล  เชน ธนาคารออมสิน ตลาดหลักทรัพย 
มูลนิธิ หรือวัด เปนตน 
                                  (ค)  บุคคลอื่นใดที่ไดรับการผอนผันจากสํานกังานเมื่อมีเหตจุําเปนและสมควร 

(3) กําหนดระยะเวลาการเสนอขายหนวยลงทนุครั้งแรกไมต่าํกวาเจ็ดวัน  
(4)  จัดใหมีระบบในการจดัสรรหนวยลงทุนที่เหมาะสมและเปนธรรมตอผูจองซื้อ  

หนวยลงทุน  โดยตองกําหนดใหผูจองซื้อหนวยลงทุนจาํนวนนอยไดรับการจัดสรรหนวยลงทุนกอน 
(5) การกําหนดเงือ่นไขหรือขอสงวนสิทธิในการจําหนายหนวยลงทนุ ตองไมมี 

ลักษณะเปนการจํากัดกลุมผูจองซื้ออันทําใหไมมีการกระจายการจําหนายหนวยลงทุนอยางเพยีงพอ 
(6) ประชาสัมพันธการขายหนวยลงทุนอยางกวางขวางเพื่อใหมีการกระจายขอมูล 

เกี่ยวกับการเสนอขายหนวยลงทุนตอประชาชนอยางแพรหลาย 
  ในกรณีที่มีบุคคลใดซื้อหนวยลงทุนของกองทุนรวมที่เสนอขายหนวยลงทุนนั้น 
แกผูจองซื้อทัว่ไปเพื่อนําไปขายตอ หรือเปนการซื้อขายหนวยลงทนุในบัญชีบริษัทหลักทรัพยแบบ 
ไมเปดเผยชื่อผูถือหนวยลงทุน (omnibus account) บริษัทจัดการกองทนุรวมตองจดัใหมีขอกําหนดให 
บุคคลนั้นปฏิบัติใหเปนไปตาม (1)(2)(3)(4) และ (6) ดวยโดยอนุโลม 
  ความใน (1)(3)(4)(5) และ (6) มิใหนํามาใชบังคับสําหรับการเสนอขายหนวยลงทุน 
เพื่อการเพิ่มเงนิทุนจดทะเบยีนซ่ึงเปนการเสนอขายตอผูลงทุนโดยเฉพาะเจาะจงตามที่ระบุไวในหนังสือ 
ช้ีชวนหรือเปนการเสนอขายตอผูถือหนวยลงทุนของกองทุนรวมนั้นเอง   

ขอ 14   เพื่อประโยชนในการพิจารณาความเปนกลุมบุคคลเดียวกันตามขอ 13(2)  
ขอ 16 ขอ 19(4) ขอ 21 ขอ 33 ขอ 34  และขอ 54  ใหถือวาบุคคลที่มีความสัมพันธกนัดังตอไปนี ้
เปนกลุมบุคคลเดียวกัน 
  (1)  บิดา มารดาและบตุรทีย่งัไมบรรลุนิติภาวะ 

(2) คูสมรส 
(3) นิติบุคคล และผูถือหุนหรือผูเปนหุนสวนของนิติบุคคลนั้นซึ่งถือหุนหรอืเปนหุนสวน 

ในนิติบุคคลดงักลาวเกนิกวารอยละสิบของจํานวนหุนทีจ่าํหนายไดแลวท้ังหมดหรือความเปนหุนสวน 
ทั้งหมด แลวแตกรณ ี

(4) นิติบุคคล และนิติบุคคลอื่นซึ่งนิติบุคคลเปนผูถือหุนหรือเปนหุนสวนในนิติบุคคลอื่น 
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นั้นเกนิกวารอยละสิบของจํานวนหุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมดของนิติบคุคลอื่นนั้นหรอืความเปนหุนสวน 
ทั้งหมดของนติิบุคคลอื่นนั้น แลวแตกรณ ี

(5)  กองทุนสวนบุคคลของบุคคลตาม (1)(2)(3) หรือ (4) 

   ขอ 15   ในการเสนอขายหนวยลงทุนครั้งแรก  บริษัทจัดการกองทุนรวมตองเสนอขาย 
และจัดสรรหนวยลงทนุใหแกผูจองซื้อทัว่ไปไมนอยกวาสองในสามของจํานวนหนวยลงทนุที่จาํหนาย 
ไดแลวทั้งหมด   
  จํานวนหนวยลงทุนที่บริษัทจัดจําหนายหนวยลงทนุรับไวตามสัญญารับประกัน 
การจัดจําหนายหนวยลงทนุ  ใหนับรวมเปนจํานวนหนวยลงทุนที่จัดสรรใหแกผูจองซื้อทั่วไป 
ตามวรรคหนึ่ง 

  ขอ 16   ในการเสนอขายและจัดสรรหนวยลงทุนใหกับผูจองซื้อพิเศษ หรือเจาของ 
ผูใหเชา ผูโอนสิทธิการเชา  หรือผูใหสิทธิในอสังหาริมทรัพย  ที่กองทุนรวมจะลงทุน  หรือกลุมบุคคล
เดยีวกัน  ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมปฏิบัติดังตอไปนี้  

(1) เสนอขายและจัดสรรหนวยลงทุนไมเกินหนึ่งในสามของจํานวนหนวยลงทุน 
ที่จําหนายไดแลวทั้งหมดใหแกบุคคลดังกลาว ตามที่ไดมีการระบุช่ือหรือลักษณะของผูที่จะไดรับการ 
จัดสรรหนวยลงทุนกรณีดังกลาวไวอยางชัดเจนในโครงการและหนังสือช้ีชวนสวนสรุปขอมูลสําคัญ 

(2) ในกรณีที่บุคคลดังกลาวไดจองซื้อหนวยลงทุนตามขั้นตอนและวิธีการเสนอขาย 
หนวยลงทุนแกผูจองซื้อทั่วไป  บริษัทจัดการกองทุนรวมจะเสนอขายและจัดสรรหนวยลงทุนในสวน 
ของผูจองซื้อทั่วไปใหแกบคุคลดังกลาวไดตอเมื่อบุคคลนั้นเปนบุคคลที่ไดรับยกเวนตามขอ 13(2)  
  ในกรณีที่อสังหาริมทรัพยทีก่องทุนรวมจะลงทุนเปนสทิธิเก็บกินหรือสิทธิเหนือพืน้ดิน  
ใหนําหลักเกณฑการจดัสรรหนวยลงทุนตามวรรคหนึ่งมาใชบังคับกบัเจาของที่ดินหรือทรัพยสิน 
ที่เกี่ยวกับสิทธดิังกลาวดวย

ขอ 17   ในการเสนอขายหนวยลงทุนเพื่อการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียน  บริษัทจัดการ 
กองทุนรวมตองเสนอขายหนวยลงทนุใหเปนไปตามหลกัเกณฑดังตอไปนี ้
  (1)  เสนอขายหนวยลงทุนใหแกผูลงทุนทัว่ไป หรือผูลงทุนโดยเฉพาะเจาะจงที่มิใช 
ผูถือหนวยลงทุนของกองทนุรวม เปนจํานวนรวมกันไมเกินรอยละหาสิบของจํานวนหนวยลงทุนที่ 
เสนอขายทั้งหมด 
  (2)  เสนอขายหนวยลงทุนคงเหลือจากการเสนอขายตาม (1) ใหแกผูถือหนวยลงทุนของ 
กองทุนรวมตามสัดสวนจํานวนหนวยลงทนุที่ผูถือหนวยลงทุนแตละรายถืออยู (right issue)  ในกรณีที ่
ผูถือหนวยลงทุนไมใชสิทธิตามสัดสวน ใหบริษัทเสนอขายหนวยลงทนุดังกลาวใหเปนไปตามมตขิอง 
ผูถือหนวยลงทุนตามขอ 54 
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หมวด 3 
หลักฐานแสดงสิทธิในหนวยลงทุน 

 

  ขอ 18   ในการจัดใหมหีลักฐานแสดงสิทธิในหนวยลงทุน  บริษัทจัดการกองทุนรวม 
ตองปฏิบัติดังตอไปนี ้

(1) ดําเนินการใหหลักฐานดงักลาวแสดงขอมลูที่จําเปนและเพียงพอเพื่อให 
ผูถือหนวยลงทุนสามารถใชเปนหลักฐานแสดงสิทธิของผูถือหนวยลงทุนและใชอางอิงตอบริษัท 
และบุคคลอื่นได 

(2) มีขอมูลของบุคคลตาง ๆ ท่ีเกี่ยวของกับการจัดการกองทนุรวมเพื่อใหผูถือ 
หนวยลงทุนสามารถติดตอกับบุคคลเหลานั้นได 

(3) ในกรณีที่มีขอจํากัดสิทธิของผูถือหนวยลงทุน  ใหระบุขอจํากัดสิทธิเชนวานัน้ 
ไวใหชัดเจน 

หมวด 4 
การสิ้นสุดของการอนุมัติใหจัดตั้งและจัดการกองทุนรวม 

 

  ขอ 19   เมื่อส้ินสุดระยะเวลาการเสนอขายหนวยลงทุนครั้งแรกแลว  หากปรากฏกรณ ี
อยางใดอยางหนึ่งดังตอไปนี้  ใหการอนมุัติใหจดัตั้งและจัดการกองทนุรวมนั้นสิน้สุดลง 
 (1)  จําหนายหนวยลงทนุใหแกผูจองซื้อทัว่ไปไดไมถึงสองในสามของจํานวน 
หนวยลงทุนทีจ่ําหนายไดแลวทั้งหมด 
  (2)  จําหนายหนวยลงทนุใหผูจองซื้อไดไมถึงสองรอยหาสิบราย 

(3)  จําหนายหนวยลงทนุไดมีมูลคานอยกวาหารอยลานบาท 
 (4)  จัดสรรหนวยลงทนุใหแกบุคคลใดหรือกลุมบุคคลเดียวกันใดเกนิกวา 
หนึ่งในสามของจํานวนหนวยลงทุนทีจ่ําหนายไดแลวท้ังหมด เวนแตเขาขอยกเวนตามขอ 13(2) หรือ 
 (5)  มูลคาหนวยลงทุนทีจ่ําหนายไดไมเพยีงพอที่จะลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือ 
สิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยตามที่ระบุไวในโครงการ 
 ใหบริษัทจดัการกองทุนรวมแจงใหสํานักงานทราบกรณตีามวรรคหนึ่งภายใน 
สิบหาวันนบัแตวันสิ้นสุดระยะเวลาเสนอขายหนวยลงทุนดังกลาว และคืนเงินคาจองซื้อหนวยลงทุน 
และผลประโยชนใด ๆ ที่เกดิขึ้นจากเงนิที่ไดรับจากการจาํหนายหนวยลงทุนใหแกผูจองซื้อหนวยลงทุน 
ภายในสิบสี่วนันับแตวันสิน้สุดระยะเวลาการเสนอขายหนวยลงทุนนัน้ตามสัดสวนของเงินคาจองซื้อ 
หนวยลงทุน หากบริษัทไมสามารถคืนเงินและผลประโยชนภายในกาํหนดเวลานั้นไดอันเนื่องจาก 
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ความผิดพลาดของบริษัทเอง   ใหบริษัทชําระดอกเบีย้ในอตัราไมต่ํากวารอยละเจ็ดครึ่งตอปนับแตวันที่ 
ครบกําหนดเวลานั้นจนถึงวนัที่บริษัทชําระเงินคาจองซือ้จนครบถวน 

เพื่อประโยชนในการคํานวณมูลคาหนวยลงทุนที่ขายไดแลวตามวรรคหนึ่ง ใหใช 
ราคาตามมูลคาที่ตราไวของหนวยลงทุนเปนเกณฑในการคํานวณ 

ขอ 20   สํานักงานอาจเพกิถอนการอนุมัตใิหจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมได  
หากปรากฏกรณีดังตอไปนี ้

(1) มีการแกไขเพิม่เติมโครงการที่ขัดหรือแยงกับขอกําหนดตามประกาศนีโ้ดยไมได 
รับความเห็นชอบจากสํานักงาน 

(2) มีการเสนอขาย  จําหนายและจัดสรรหนวยลงทุนโดยฝาฝนหรือมิไดปฏิบัติตาม 
ขอ 13  ขอ 15 ขอ 16 และขอ 17 

 ขอ 21   ในกรณีที่ปรากฏพฤติการณวาบริษทัจัดการกองทนุรวมดําเนินการใด ๆ  
หรือบุคคลใดถือหนวยลงทุนโดยรูเห็นหรอืตกลงกับบุคคลอื่น อันเปนการปกปดหรอือําพราง 
ลักษณะที่แทจริงในการถือหนวยลงทนุของบุคคลใดหรอืกลุมบุคคลเดียวกันใดที่ประสงคจะถือ 
หนวยลงทุนเกนิกวาหนึ่งในสามของจํานวนหนวยลงทุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมดของกองทุนรวม   
สํานักงานอาจเพิกถอนการอนุมัติใหจัดตั้งและจัดการกองทุนรวมนัน้ 

  ขอ 22   ในกรณีที่มีเหตุอันควรสงสัยวาอาจมีการจัดตั้งกองทุนรวมเพื่อการแสวงหา 
ประโยชนจากการลงทุนของบุคคลหรือกลุมบุคคลใดเปนการเฉพาะ หรือเพื่อเปนเครือ่งมือในการ 
บริหารจัดการทรัพยสินหรือธุรกิจของบุคคลหรือกลุมบุคคลใด สํานักงานจะดําเนนิการดังตอไปนี ้
  (1)  แจงใหบริษัทจัดการกองทุนรวมหรือบุคคลที่เกี่ยวของทําการชี้แจง แสดงเหตุผล 
ขอเท็จจริง และหลักฐานภายในระยะเวลาทีสํ่านักงานกําหนด 

(2)  ในกรณีทีไ่มมีการชี้แจงตาม (1) หรือช้ีแจงแลวแตไมอาจพิสูจนหรือทําใหเชื่อไดวา 
การจัดตั้งกองทุนรวมดังกลาวเปนการจัดตัง้กองทุนรวมที่มีการเสนอขายหนวยลงทุนเปนการทัว่ไป 
อยางแทจริง สํานักงานจะสั่งใหบริษัทจดัการกองทุนรวมทําการแกไข หรือดําเนินการใด ๆ ภายใน 
ระยะเวลาที่กําหนด เพื่อใหกองทุนรวมที่จดัตั้งขึ้นนั้นมกีารเสนอขายหนวยลงทนุเปนการทั่วไปอยางแทจริง 

(3) ในกรณีทีบ่ริษัทจัดการกองทุนรวมไมสามารถดําเนินการตามทีสํ่านักงานสั่ง 
ตาม (2) หรือดาํเนินการแลวแตไมสามารถทําใหกองทนุรวมนั้นมกีารเสนอขายหนวยลงทุนเปนการทั่วไป 
อยางแทจริง สํานักงานจะเพกิถอนการอนมุัติใหจดัตั้งและจัดการกองทนุรวมนั้น 

 ขอ 23   เมื่อมีการเพิกถอนการอนุมัติตามขอ 20 ขอ 21 หรือขอ 22 หากไดมีการเสนอขาย 
หนวยลงทุนแลว แตยังมไิดมีการจดทะเบยีนกองทนุรวม ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมคืนเงินคาจองซื้อ 
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หนวยลงทุนและผลประโยชนใด ๆ ใหแกผูจองซื้อหนวยลงทุน โดยใหนําความในวรรคสองของขอ 19  
มาใชบังคับโดยอนุโลม แตหากมีการจดทะเบียนกองทุนรวมแลว  ใหบริษัทดําเนนิการใหมีการเลิก 
กองทุนรวมทนัที 

หมวด 5 
การจัดการกองทุนรวม 

 

สวนที่ 1 
บททั่วไป 

 

  ขอ 24  ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมจัดสงสําเนาสัญญาดังตอไปนี้ใหผูดูแลผลประโยชน 
(1) สัญญาแตงตั้งบริษัทประเมนิคาทรัพยสินภายในหาวันทาํการนับแตวันทําสัญญา   

หรือนับแตวันแตงตั้งผูดูแลผลประโยชน  ในกรณีที่มกีารแตงตั้งบริษัทประเมินคาทรพัยสินกอนการ 
แตงตั้งผูดูแลผลประโยชน  แลวแตกรณ ี

(2) สัญญาแตงตั้งผูบริหารอสังหาริมทรัพย (ถามี) และสัญญาแตงตั้งที่ปรึกษา (ถามี)  
ภายในหาวันทาํการนับแตวันทําสัญญาดังกลาว 

ขอ 25  ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมอํานวยความสะดวกใหแกบุคคลดงัตอไปนี ้
  (1)  บริษัทประเมินคาทรัพยสินหรือบุคคลที่ไดรับมอบหมายจากบรษิัทประเมินคา 
ทรัพยสินในการสํารวจอสังหาริมทรัพยทีก่องทุนรวมไดมาจากการลงทุนเพื่อการประเมินคา 

(2)  ผูดูแลผลประโยชนหรือบุคคลที่ไดรับมอบหมายจากผูดูแลผลประโยชนใน 
การเขาตรวจสภาพอสังหาริมทรัพยที่กองทนุรวมไดมาจากการลงทุนตามที่กําหนดไวในสัญญาแตงตั้ง 
ผูดูแลผลประโยชน 

ขอ 26   ในการจัดการกองทนุรวม  ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมแตงตัง้บุคคลที่ไดรับ 
ความเหน็ชอบจากสํานักงานเพื่อทําหนาทีด่งัตอไปนี ้

(1)  ผูจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเพื่อทําหนาที่ตดัสินใจลงทุนหรือ 
จําหนายไปซึ่งอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 
  (2)  ผูจัดการกองทุนเพื่อทําหนาที่ตัดสินใจลงทุนหรือจําหนายไปซึ่งทรัพยสินตาม 
ขอ 52 เพื่อการบริหารสภาพคลองของกองทุนรวม 
    ใหบริษัทจดัการกองทุนรวมประกาศรายชือ่ผูจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 
ของบริษัทไวในที่เปดเผย ณ ที่ทําการของบริษัท 
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  ขอ 27   ในกรณีที่บริษัทจดัการกองทุนรวมประสงคจะแตงตั้งคณะกรรมการการลงทุน 
ซ่ึงประกอบดวยผูถือหนวยลงทุนหรือตัวแทนของผูถือหนวยลงทุนและผูจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย  
เพื่อทําหนาทีใ่นการตัดสินใจลงทุนหรือจําหนายไปซึ่งอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย                 
บริษัทตองระบุกรณีดังกลาวไวในโครงการ โดยจะตองระบุวิธีการที่ผูถือหนวยลงทุนหรือผูแทนผูถือ 
หนวยลงทุน จะมีสวนรวมในการตัดสินใจดังกลาวใหชัดเจนไวในโครงการดวย    

ขอ 28   บริษัทจัดการกองทนุรวมตองยื่นขอจดทะเบียนหนวยลงทนุของกองทุนรวม 
เปนหลักทรัพยจดทะเบยีนในตลาดหลักทรัพยภายในสามสิบวันนับแตวันจดทะเบยีนกองทุนรวม  

  ขอ 29   เมื่อหนวยลงทนุของกองทุนรวมเปนหลักทรัพยจดทะเบียนในตลาดหลักทรพัยแลว   
หากมีกรณีดังตอไปนี้  ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมแจงขอมูลเกี่ยวกับกรณีดังกลาวตอตลาดหลักทรพัยดวย 

(1)  การแกไขเพิ่มเติมโครงการ   
               (2)  การประเมินคาทรัพยสินและการสอบทานการประเมินคาทรัพยสินตามขอ 62  
และขอ 64 โดยมีรายละเอยีดขอมูลตามขอ 66  

ขอ 30  บริษัทจัดการกองทนุรวมตองจัดใหมีการประชุมผูถือหนวยลงทุน  หากปรากฏ 
กรณีผูถือหนวยลงทุนซึ่งถือหนวยลงทุนรวมกันไมนอยกวารอยละสิบของจํานวนหนวยลงทนุที่จาํหนาย 
ไดแลวทั้งหมดรองขอใหมีการจัดประชุมผูถือหนวยลงทุน   

  ขอ 31  ในการจัดการกองทนุรวม  ใหบริษทัจัดการกองทนุรวมปฏิบัติตามประกาศ 
สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลกัทรัพยวาดวยหลักเกณฑ เงือ่นไข และวิธีการ 
จัดการกองทนุโดยอนุโลม ในเรื่องดังตอไปนี้ 
  (1)  การดําเนนิการในกรณทีี่มูลคาหนวยลงทุนหรือราคาหนวยลงทนุไมถูกตอง 

(2)  การควบกองทุนรวมและการรวมกองทุนรวม ทั้งนี้ ตองเปนการควบรวม 
กองทุนรวมดวยกันเทานัน้ 

(3)  การดําเนนิการในกรณทีี่ผูออกตราสารแหงหนี้หรือลูกหนี้ตามสิทธิเรียกรอง 
ผิดนัดชําระหนี้  

  ขอ 32  บริษัทจัดการกองทนุรวมจะเรียกเกบ็คาธรรมเนียม เงินตอบแทนอื่นใด 
หรือคาใชจายที่จําเปนและสมควร จากผูซ้ือหนวยลงทุน ผูถือหนวยลงทุน หรือกองทนุรวม 
ไดตอเมื่อมีการกําหนดอัตราและวิธีการเรยีกเก็บคาธรรมเนียม เงินตอบแทนอื่นใดหรอืคาใชจาย 
ดังกลาวไวในโครงการหรือหนังสือช้ีชวนอยางชัดเจน 
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        สวนที่ 2 
  การดําเนนิการเมื่อมีการถือหนวยลงทุนเกนิกวาหนึ่งในสาม 

 

  ขอ 33   ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมตรวจสอบหรือดําเนนิการใหมกีารตรวจสอบวา 
มีบุคคลใดหรอืกลุมบุคคลเดียวกันใดถือหนวยลงทนุของกองทุนรวมใดเกินกวาหนึ่งในสามของ 
จํานวนหนวยลงทุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมด  หากปรากฏวาบุคคลใดหรือกลุมบุคคลเดียวกันใดถือ 
หนวยลงทุนเกนิอัตราสวนดงักลาว ไมวาจากการที่บริษัทตรวจสอบหรอืดําเนินการใหมีการตรวจสอบ 
หรือไดรับแจงจากบริษัทหลักทรัพยตามขอ 34  ใหบริษทัปฏิบัติดังตอไปนี้  

(1)  รายงานตอสํานักงานภายในหาวนัทําการนับแตวนัทีบ่ริษัทจัดการกองทุนรวม 
รูหรือควรรูถึงเหตุดังกลาว เวนแตเปนกรณีที่เขาขอยกเวนตามขอ 13(2)  

(2)  ในการขอมติจากผูถือหนวยลงทนุในเรื่องใด ๆ บริษัทจัดการกองทนุรวมตองไมนับ 
คะแนนเสียงของบุคคลหรือกลุมบุคคลเดียวกันนั้นในสวนที่เกินกวาหนึ่งในสามของจํานวนหนวยลงทุน 
ที่จําหนายไดแลวทั้งหมด รวมในจํานวนเสียงในการขอมติ   

(3)  ไมจายเงนิปนผลใหแกบคุคลหรือกลุมบุคคลเดียวกันนั้นเฉพาะหนวยลงทุนในสวนที ่
เกินกวาหนึ่งในสามของจํานวนหนวยลงทนุที่จําหนายไดแลวทั้งหมด  เวนแตเปนกรณีที่เขาขอยกเวน 
ตามขอ 13(2) 

(4)  แจงใหบุคคลหรือกลุมบุคคลเดียวกันจาํหนายหนวยลงทุนสวนที่บคุคลดังกลาว 
ถือเกินกวาหนึง่ในสามของจาํนวนหนวยลงทุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมด 
   ใหบริษัทจดัการกองทุนรวมตรวจสอบหรอืดําเนินการใหมีการตรวจสอบการถือ 
หนวยลงทุนของผูที่เคยเปนเจาของหรือผูโอนสิทธิการเชาในอสังหาริมทรัพย  ผูใหเชาหรือผูใหสิทธิ 
ในอสังหาริมทรัพย และกลุมบุคคลเดียวกนั หากปรากฏวาบุคคลดังกลาวถือหนวยลงทุนรวมกนั 
เกินอัตราสวนดังกลาวแลว ใหบริษัทปฏิบัติตามวรรคหนึ่งโดยอนุโลม 

  ขอ 34   ในกรณีที่บุคคลหรือกลุมบุคคลเดียวกันใดถือหนวยลงทุนในบญัชี 
บริษัทหลักทรพัยแบบไมเปดเผยชื่อผูถือหนวยลงทนุ (omnibus account) บริษัทจัดการกองทุนรวม 
ตองจัดใหมีขอกําหนดใหบริษัทหลักทรัพยที่เปนเจาของบัญชีดังกลาวปฏิบัติดังตอไปนี้ 
  (1)  ตรวจสอบหรือดําเนินการใหมีการตรวจสอบวามีบุคคลใดหรือกลุมบุคคลเดียวกนัใด
ในบัญชีดังกลาวถือหนวยลงทุนของกองทนุรวมใดเกนิกวาหนึ่งในสามของจํานวนหนวยลงทนุที่จาํหนาย 
ไดแลวทั้งหมด 
  (2)  แจงใหบริษัทจัดการกองทุนรวมทราบโดยพลันเมื่อปรากฏวาบุคคลหรือกลุมบุคคล
เดียวกันใดในบัญชีนั้นถือหนวยลงทนุของกองทุนรวมใดเกินกวาหนึ่งในสามของจํานวนหนวยลงทุนที่
จําหนายไดแลวทั้งหมด 
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  (3)  ไมนับคะแนนเสยีงของบุคคลหรือกลุมบุคคลเดียวกนันั้นในสวนที่เกินกวาหนึ่งใน
สามของจํานวนหนวยลงทุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมดของกองทุนรวมใด รวมในจํานวนเสียงในการขอมติ
จากผูถือหนวยลงทุนในบัญชีดังกลาว 

(4)  ไมจายเงนิปนผลใหแกผูถือหนวยลงทุนตามที่กําหนดไวในขอ 33(3)  
ใหนําความในวรรคสองของขอ 33 มาใชบังคับดวยโดยอนุโลม 

สวนที่ 3 
การลงทุนและการจัดหาผลประโยชนของกองทุนรวม 

       ________________________ 

ขอ 35   การลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยจะตองเปนไป 
ตามหลักเกณฑดังตอไปนี ้
 (1)  มีการจดัทาํการวิเคราะหและศึกษาความเปนไปไดและความเหมาะสมใน 
การซื้อหรือเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อประกอบการตัดสินใจลงทุน 

(2)  อสังหาริมทรัพยที่จะลงทุนตองตั้งอยูในประเทศไทย มีทางเขาออกที่ดีและ 
เหมาะสมตามสภาพ  

(3) ตองเปนอสังหาริมทรัพยที่กอสรางแลวเสร็จและอยูในสภาพที่เหมาะสมตอการ 
จัดหาผลประโยชนได  ในกรณีเปนอสังหาริมทรัพยที่ยังกอสรางไมแลวเสร็จ อสังหาริมทรัพยดังกลาว 
ตองมีการกอสรางไปแลวไมนอยกวารอยละแปดสิบของมูลคาโครงสรางอาคารซึ่งไดรับการรับรอง 
จากบริษัทประเมินคาทรัพยสิน  โดยไมรวมมูลคาที่ดินและมูลคาระบบวิศวกรรมประกอบอาคาร 
ทั้งหมด เชน ระบบไฟฟา ระบบปรับอากาศ เปนตน  
 (4)  ตองเปนการลงทุนโดยการซื้อหรือเชาอสังหาริมทรัพย หรือโดยการไดมาซึ่ง 
สิทธิเก็บกินหรือสิทธิเหนือพื้นดิน  โดยผูมีกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย 
ดังกลาวยินยอมที่จะขาย ใหเชา  หรือใหสิทธิในอสังหาริมทรัพยนั้นเมื่อมีการจัดตั้งกองทุนรวมแลว 
   (5)  อสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยตองไมอยูในบงัคับแหงทรัพยสิทธิ 
หรือมีขอพิพาทใดๆ  เวนแตจะเปนประโยชนแกกองทุนรวมและไดรับความเหน็ชอบจากสํานักงาน 

(6)  อสังหาริมทรัพยตองไมเปนที่ดินวางเปลา  เวนแตจะแสดงไดวาจะเปนประโยชน 
ที่จะสงเสริมใหเกิดรายไดแกอสังหาริมทรัพยของกองทนุรวม และไดรับความเห็นชอบจากสํานักงาน 

 ขอ 36   อสังหาริมทรัพยประเภทสิ่งกอสรางที่กองทุนรวมสามารถซื้อ เชา หรือไดสิทธิ 
ตามขอ 35 ไดแก 
 (1)  อาคารสํานักงาน 
 (2)  อาคารศูนยการคา 
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(3)  อาคารโรงงานใหเชาในนิคมอุตสาหกรรม เขตอุตสาหกรรม หรือสวนอุตสาหกรรม 
 (4)  อาคารโกดังสินคา 

(5)  อาคารที่พกัอาศัย เชน เซอรวิซอะพารตเมนท (service apartment) อาคารหองชุด  
พักอาศัย อาคารหอพัก และบานพักอาศยั เปนตน 
 (6)  อาคารโรงแรม  

(7) อาคารศูนยประชุมหรือศูนยนิทรรศการ  
(8) ส่ิงกอสรางอื่นตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. มีมติเพิ่มเติมซ่ึงสํานักงานจะแจงให 

บริษัทจัดการกองทุนรวมทราบ 

ขอ 37   บริษัทจัดการกองทนุรวมตองลงทุนในอสังหารมิทรัพยหรือสิทธิการเชา 
อสังหาริมทรัพยที่มีมูลคารวมกันไมนอยกวารอยละเจ็ดสิบหาของมูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทุนรวม  
ณ วนัสิ้นรอบระยะเวลาบัญชีประจําป  เวนแตในกรณีดงัตอไปนี ้

(1)  รอบระยะเวลาบัญชีประจําปสุดทายกอนสิ้นอายุโครงการ หรือ 
(2)  กรณีมีเหตจุําเปนและสมควรโดยไดรับการผอนผันจากสํานักงาน 

 ขอ 38   การลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย  บริษัทจดัการ 
กองทุนรวมตองปฏิบัติดังตอไปนี ้
 (1)  กรณีกองทุนรวมที่ระบุเฉพาะเจาะจง  ตองลงทุนในราคาที่ไมสูงกวาราคาที่เปดเผย 
ไวในโครงการ  และหากราคาที่จะลงทุนซึ่งเปดเผยไวในโครงการสูงกวาราคาที่ไดจากรายงาน 
การประเมินคาต่ําสุด เกินรอยละยี่สิบของราคาที่ไดจากรายงานการประเมินคาดังกลาว   บริษัทจัดการ 
กองทุนรวมตองชี้แจงขอเทจ็จริงและเหตผุลที่ลงทุนในราคานั้นในโครงการและหนงัสือช้ีชวนดวย 
 (2)  กรณีกองทุนรวมที่ไมระบุเฉพาะเจาะจง  ตองลงทุนในราคาที่ไมสูงกวาราคาที่ไดจาก
รายงานการประเมินคาสูงสุด เกินกวารอยละหาของราคาที่ไดจากรายงานการประเมนิดังกลาว  ทั้งนี้ ราคา 
ที่ไดจากรายงานการประเมนิคาของบริษัทประเมินคาทรพัยสินทั้งสองรายตองตางกนัไมเกนิรอยละสิบหา 
ของราคาที่ต่ํากวา   
 ในกรณีราคาที่ไดรับจากรายงานการประเมนิคาตาม (2) ตางกันเกนิกวารอยละสิบหา 
ของราคาที่ต่ํากวา  บริษัทจัดการกองทุนรวมตองจัดใหมกีารประเมินคาใหม   และหากมีการปรับราคา 
ในรายงานการประเมินคาโดยบริษัทประเมนิคาทรัพยสินรายเดิม  บริษทัตองดําเนินการใหบริษัทประเมิน 
คาทรัพยสินดงักลาวชี้แจงขอเท็จจริงและเหตุการณปรับราคาประกอบไวในรายงานการประเมินคาดวย 

  ขอ 39   การขายอสังหาริมทรัพยหรือโอนสทิธิการเชาอสังหาริมทรัพยที่กองทุนรวม 
ไดมาจากการลงทุน  บริษัทจัดการกองทนุรวมจะตองกระทําโดยเปดเผยและใหโอกาสผูที่ประสงคจะ 
รับโอนอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยอยางเสมอภาคกัน  หากการขายอสังหาริมทรัพย 
หรือโอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยมีราคาที่ต่ํากวาราคาที่ไดจากรายงานการประเมนิคาสูงสุด เกินรอยละ
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ยี่สิบของราคาที่ไดจากรายงานการประเมนิคาดังกลาว  บริษัทตองชี้แจงขอเท็จจริงและเหตุผลที่ขาย
อสังหาริมทรัพยหรือโอนสทิธิการเชาอสังหาริมทรัพยในราคาดังกลาวไวในหนังสือสรุปขอมูลสําคัญ 
ตามที่กําหนดไวในขอ 46    

 ขอ 40   รายงานการประเมนิคาของบริษัทประเมินคาทรพัยสินตามขอ 38 และขอ 39  
จะจดัทําขึ้นลวงหนากอนการลงทุนในหรือจําหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 
ดังกลาวไดไมเกินหกเดือน  ทั้งนี้ บริษัทจัดการกองทุนรวมตองจัดใหมกีารประเมินคาทรัพยสินใหม 
หากภายในระยะเวลาดังกลาวมูลคาทรัพยสินที่ทําการประเมินมีการเปลี่ยนแปลงอยางมีนัยสําคัญ 

ขอ 41   ในการเชาอสังหาริมทรัพย  หามมิใหบริษัทจัดการกองทุนรวมทําสัญญาเชา 
ที่มีขอตกลงหรือเงื่อนไขที่กอใหเกดิหนาทีม่ากกวาหนาทีอั่นเปนปกติทีผู่เชาพึงตองกระทําเมื่อสัญญาเชา
ส้ินสุดลง หรือทําสัญญาเชาชวง  เวนแตไดรับการผอนผันจากสํานกังาน และตองเปนการเชาจากบคุคล
ดังตอไปนี ้

(1)  ตองเปนการเชาจากผูมีสิทธิที่จะใหเชาอสังหาริมทรัพยนั้นได  ทั้งนี้ ในกรณีที ่
อสังหาริมทรัพยที่เชาเปนทีด่ิน  ที่ดินนั้นจะตองมีการออกโฉนดที่ดนิหรือหนังสือรับรองการทํา 
ประโยชนใหแลว 

(2)  ในกรณีที่เปนการเชาชวงอสงัหาริมทรัพย หรือในกรณีทีเ่ปนการเชาอาคาร  
โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสรางที่ผูใหเชามิไดเปนผูมีกรรมสิทธิ์ตามโฉนดที่ดินหรือผูมีสิทธิครอบครอง 
ตามหนังสือรับรองการทําประโยชน บริษทัจัดการกองทนุรวมตองจดัใหมีสถาบันการเงินตามกฎหมาย 
วาดวยดอกเบีย้ของสถาบันการเงินหรือบริษัทประกันภยัเปนผูรับประกันความเสียหายที่อาจเกดิขึน้ 
จากการบอกเลิกสัญญาของบุคคลดังกลาว หรือในกรณทีี่มิไดจัดใหผูรับประกันความเสียหายเพื่อ 
ปองกันความเสียหายเชนวานั้น  บริษัทจดัการกองทุนรวมตองเปดเผยความเสี่ยงใหผูลงทุนทราบ 
โดยตองระบุไวในหนังสือช้ีชวนสวนสรุปขอมูลสําคัญถึงผลกระทบที่อาจจะเกิดขึ้นกับผลประกอบการ 
ของกองทุนรวม หากผูมีกรรมสิทธิ์ตามโฉนดที่ดินหรือผูมีสิทธิครอบครองตามหนังสือรับรองการทํา
ประโยชนบอกเลิกสัญญา 

  ขอ 42   บริษัทจัดการกองทนุรวมตองถืออสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชา
อสังหาริมทรัพยที่กองทนุรวมไดมาจากการลงทุนไวอยางนอยหนึ่งป  เวนแตมีเหตุจาํเปนและสมควร 
โดยไดรับการผอนผันจากสํานักงาน 

ขอ 43  ในการจัดหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยทีไ่ดจากการลงทุน  ใหบริษัท 
จัดการกองทนุรวมนําอสังหาริมทรัพยดังกลาวไปแสวงหาผลประโยชนไดเฉพาะการใหเชาพื้นที่โดยตรง 
หรือใหเชาแกผูประกอบกิจการอื่นเพื่อนําอสังหาริมทรัพยไปจดัหาประโยชน  ทั้งนี ้ หากเปนการลงทุน 
ในอาคารโรงแรม บริษัทตองนําอาคารดังกลาวใหเชาแกผูประกอบกิจการโรงแรมเทานั้น 
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   ในการจดัหาผลประโยชนตามวรรคหนึ่ง หากเปนการใหเชาพื้นที่และมกีารจัดหา
ผลประโยชนโดยการใหบริการประกอบดวย เชน เซอรวซิอะพารตเมนท (service apartment) บริษัทจัดการ
กองทุนรวมตองปฏิบัติตามหลักเกณฑดังตอไปนี ้

(1)  ดําเนินการใหกองทุนรวมมีรายไดจากการใหเชาพื้นที่และการใหเชาเครื่องใช 
อุปกรณตกแตงที่เกี่ยวเนื่องโดยตรงจากการใหเชาพืน้ที่นัน้ เชน ชุดรับแขก ชุดครัว เครื่องปรับอากาศ  
เปนตน รวมกนัไมนอยกวารอยละแปดสิบของรายไดทั้งหมดที่ไดจากการจัดหาผลประโยชนจาก
อสังหาริมทรัพยนั้นในรอบระยะเวลาบัญชีประจําปใด ๆ    

(2)  รายงานผลการดําเนินงานเกี่ยวกับการจัดหาผลประโยชนตาม (1) ของแตละอาคาร 
ใหสํานักงานทราบภายในหกสิบวันนับแตวันสิ้นรอบปบญัชีของกองทุนรวม  

(3)  ในการดําเนินการตาม (1)  หากกองทุนรวมมีรายไดนอยกวาที่กําหนด  บริษัทจัดการ
กองทุนรวมตองดําเนินการใหผูประกอบกจิการรายอื่นนาํอสังหาริมทรัพยที่กองทนุรวมไดจากการลงทุน
ไปจัดหาผลประโยชน หรือจําหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดังกลาว หรือ 
เลิกกองทุนรวม ทั้งนี้ ภายในหกสิบวนันับแตวนัสิ้นรอบระยะเวลาบัญชีประจําปของกองทุนรวม และ 
แจงใหสํานักงานทราบภายในสิบหาวันนับแตวนัที่บริษัทไดดําเนินการดังกลาวแลวเสร็จ 

ในกรณีที่เปนการลงทุนในอสังหาริมทรัพยที่ยังกอสรางไมแลวเสร็จ บริษัทจัดการ 
กองทุนรวมอาจดําเนนิการใหการกอสรางอสังหาริมทรัพยนั้นแลวเสรจ็กอนการจัดหาผลประโยชน 
ตามวรรคหนึ่งก็ได 

  ขอ 44   ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมจัดหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยที ่
กองทุนรวมไดมาจากการลงทุนใหเกิดรายไดประจําไมนอยกวารอยละเจ็ดสิบหาของรายไดทั้งหมด 
ของกองทุนรวมในแตละรอบระยะเวลาบญัชีประจําป เวนแตกรณดีังตอไปนี ้

(1) ในรอบระยะเวลาบัญชีประจําปแรกและรอบระยะเวลาบัญชีประจําปสุดทาย 
ของปที่ส้ินอายุโครงการ หรือ 

(2) เมื่อไดรับการผอนผันจากสํานักงาน 

ขอ 45   เมื่อมีการลงทุนหรอืจําหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 
ของกองทุนรวม  ใหบริษัทจดัการกองทุนรวมสงเอกสารดังตอไปนี้ใหผูดูแลผลประโยชนโดยพลัน 

(1) เอกสารที่แสดงกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย  และ 
สัญญาซื้อ เชา รับโอนสิทธิการเชา  หรือใหสิทธิในอสังหาริมทรัพย แลวแตกรณ ี

(2)   สัญญาเปนหนังสือที่แสดงการจําหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชา 
อสังหาริมทรัพย 

ใหบริษัทจดัการกองทุนรวมมีหนังสือแจงการเขาครอบครองอสังหาริมทรัพยใหแก 
ผูดูแลผลประโยชนภายในหาวันทําการนับแตวนัที่เขาครอบครองอสังหาริมทรัพยดังกลาวดวย 
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  ขอ 46   ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมจัดสงหนังสือสรุปขอมูลที่เปนสาระสําคัญ 
เกี่ยวกับการลงทุนหรือจําหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยของกองทุนรวม 
ใหผูถือหนวยลงทุนและสํานักงานภายในสิบหาวันนบัแตวันที่ลงทุนหรือจําหนายอสงัหาริมทรัพย
หรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยนั้น รวมทัง้จัดใหมีขอมูลที่เปนสาระสําคัญดังกลาวไวในทีเ่ปดเผย 
ณ ที่ทําการทุกแหงของบริษทัและสํานักงานใหญของผูดแูลผลประโยชนภายในสิบหาวันนับแต 
วันที่ลงทุนหรอืจําหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยนั้น เพื่อใหผูลงทุนสามารถ
ตรวจดูได โดยหนังสือสรุปขอมูลตองมีสาระสําคัญอยางนอยดังตอไปนี้ 
  (1)  รายละเอียดเกีย่วกับอสังหาริมทรัพย ซ่ึงตองระบุสาระสําคัญอยางนอยเกีย่วกับ 
ช่ือ ที่ตั้ง ประเภทการใชงาน ขนาดพื้นที่ และภาระผูกพนัตาง ๆ  

(2)  วนัที่และราคาที่กองทุนรวมลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชา 
อสังหาริมทรัพย รวมทั้งชื่อผูขาย ผูใหเชา ผูโอนสิทธิการเชา  หรือผูใหสิทธิในอสังหาริมทรัพยดังกลาว 

(3)  วนัที่และราคาขายหรือคาเชาอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยของ 
กองทุนรวม  รวมทั้งชื่อผูซ้ือ ผูเชา ผูรับโอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยของกองทุนรวม 

(4)  วนัที่ ราคาและวิธีการประเมินที่ไดจากรายงานการประเมินคาของบริษัทประเมนิ 
คาทรัพยสินทัง้สองราย รวมทั้งชื่อบริษัทประเมินคาทรัพยสินดังกลาว  

(5)  ขอเท็จจริงและเหตุผลที่ลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 
ของกองทุนรวมในราคาที่สูงกวาราคาที่ไดจากรายงานการประเมินคาต่าํสุด เกินรอยละยี่สิบของราคา 
ที่ไดจากรายงานการประเมนิคาดังกลาว  ในกรณีที่เปนกองทุนรวมที่ระบุเฉพาะเจาะจง (ถามี) 

(6)  ขอเท็จจริงและเหตุผลที่จําหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 
ของกองทุนรวมในราคาที่ต่ํากวาราคาที่ไดจากรายงานการประเมินคาสูงสุด เกินรอยละยี่สิบของ 
ราคาที่ไดจากรายงานการประเมินคาดังกลาว (ถามี) 

(7)  การรับประกันความเสียหายตามขอ 41(2) (ถามี) 
(8)  ผลกระทบที่อาจจะเกิดขึ้นกับผลประกอบการของกองทุนรวม ในกรณีที่มิได 

จัดใหมีผูรับประกันความเสยีหายตามขอ 41(2)  
  เมื่อหนวยลงทนุของกองทุนรวมไดรับอนมุัติใหเปนหลักทรัพยจดทะเบียนใน 
ตลาดหลักทรพัยแลว ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมจัดสงหนังสือสรุปขอมูลที่เปนสาระสําคัญตาม 
วรรคหนึ่งใหตลาดหลักทรพัยแทนการจดัสงใหผูถือหนวยลงทนุ ทั้งนี้ ภายในวันทาํการถัดจากวนัซื้อ  
เชา จําหนาย หรือโอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยของกองทุนรวม หรือภายในกําหนดเวลาอื่นตามที่ 
ตลาดหลักทรพัยกําหนด 

ขอ 47   ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมดําเนินการใหมกีารตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย 
ที่กองทุนรวมลงทุนใหแลวเสร็จภายในสามสิบวันนับแตวันที่กองทนุรวมเขาครอบครองอสังหาริมทรัพย 
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และดําเนินการใหมีการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพยนั้นครั้งตอ ๆ ไปทุกหนึ่งปนบัแตวนัที่ดําเนนิการ
ตรวจตราครั้งกอนแลวเสร็จ 
  การตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพยตามวรรคหนึ่ง   ใหบริษัทจัดการกองทุนรวม 
ดําเนินการใหมีการบันทึกสภาพอสังหาริมทรัพยใหถูกตองและครบถวนตามความเปนจริงใหแลวเสร็จ 
ภายในสามสิบวันนับแตวันที่เร่ิมดําเนินการตรวจตรา และใหสงสําเนาบันทึกดังกลาวใหผูดูแล 
ผลประโยชนภายในหาวันทาํการนับแตวันที่ทําบันทึกแลวเสร็จ 
  หากบริษัทจดัการกองทุนรวมตรวจพบหรือไดรับแจงจากผูดูแลผลประโยชนวา 
อสังหาริมทรัพยชํารุดบกพรองอยางมีนัยสําคัญ  ใหบริษัทดําเนนิการใหมีการซอมแซมอสังหาริมทรัพยนั้น 
ใหอยูในสภาพที่จะใชหาผลประโยชนไดโดยเรว็  

  ขอ 48   บริษัทจัดการกองทนุรวมตองจัดใหมีการประกันภัยดงัตอไปนี ้
(1)  การประกนัภัยอยางเพยีงพอและเหมาะสมกับสวนไดเสียของกองทุนรวมที่มีตอ 

อสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยที่ลงทุน เพื่อคุมครองความเสียหายที่จะเกิดขึ้นกับ 
กองทุนรวมอนัเนื่องมาจากการเกิดวินาศภัยตออสังหารมิทรัพยดังกลาว โดยกําหนดใหกองทนุรวม 
เปนผูรับประโยชน ทั้งนี้ โดยไดรับความเห็นชอบจากผูดูแลผลประโยชน 

(2) การประกันภัยความรับผิดตอบุคคลภายนอกที่อาจไดรับความเสียหายจากความชํารุด 
บกพรองของอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสราง ทั้งนี้ ในกรณีที่ผูใหเชาหรือผูใหสิทธิในอสังหาริมทรัพย 
แกกองทนุรวม หรือผูเชาอสังหาริมทรัพยจากกองทุนรวม ไดทําประกันภยันัน้ไวแลว  ใหกองทนุรวม 
ทําประกันภัยความรับผิดเฉพาะกรณีที่กองทุนรวมอาจถกูไลเบี้ยใหตองรับผิด 
  การประกันภัยตามวรรคหนึ่ง  ใหเอาประกนัตลอดระยะเวลาที่กองทุนรวมมีกรรมสิทธิ์ 
หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยนัน้  โดยบริษัทจัดการกองทนุรวมตองเปดเผยรายละเอยีดเกี่ยวกับ 
การประกันภัยดังกลาวไวในโครงการอยางชัดเจน 

ขอ 49   บริษัทจัดการกองทนุรวมตองดําเนนิการบริหารอสังหาริมทรัพยที่กองทุนรวม 
ไดมาจากการลงทุนอยางมีประสิทธิภาพ เพื่อพิทักษผลประโยชนของกองทุนรวมอยางดีที่สุด 

บริษัทจัดการกองทุนรวมอาจแตงตั้งผูบริหารอสังหาริมทรัพยในการบริหาร 
อสังหาริมทรัพยก็ได  โดยบคุคลดังกลาวตองเปนผูที่มีความสามารถในการบริหารอสังหาริมทรัพย 
ในสวนทีจ่ะไดรับมอบหมาย และมีบุคลากรที่มีความรูและประสบการณในการบริหารอสังหาริมทรัพย 
มาเปนระยะเวลาไมนอยกวาสามป 
  ภายหลังจากทีบ่ริษัทจัดการกองทุนรวมไดแตงตั้งผูบริหารอสังหาริมทรัพยที่มีคุณสมบัติ 
ตามวรรคสองแลว ใหบริษัทมีหนังสือแจงเรื่องการแตงตัง้ผูบริหารอสังหาริมทรัพยพรอมทั้งคํารับรองวา 
บุคคลดังกลาวมีคุณสมบัติครบถวนตามที่กาํหนดใหสํานกังานทราบภายในสิบหาวันนับแตวันที่แตงตั้ง 
ผูบริหารอสังหาริมทรัพย 
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  เมื่อปรากฏวาผูบริหารอสังหาริมทรัพยขาดคุณสมบัติ ใหบริษัทจัดการกองทุนรวม 
ถอดถอนผูบริหารอสังหาริมทรัพยดังกลาว และมีหนังสือแจงการถอดถอนผูบริหารอสังหาริมทรัพยนั้น 
ตอสํานักงานภายในสิบหาวนันับแตวันที่ถอดถอน  

ขอ 50   บริษัทจัดการกองทนุรวมอาจแตงตัง้ที่ปรึกษาได  โดยบุคคลดังกลาวตองมี 
ความรูและประสบการณเกี่ยวกับการลงทนุในอสังหารมิทรัพยหรือการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 
ไมนอยกวาหาป  และบริษัทตองไมใหบุคคลดังกลาวมีสวนรวมในการตัดสินใจลงทนุหรือจําหนาย 
หรือมีสวนรวมในการบริหารอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 

  ขอ 51   ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมจัดทําและสงรายงานการแตงตั้ง ถอดถอน หรือ 
เลิกสัญญากับบุคคลดังตอไปนี้ ใหสํานกังานภายในสิบหาวันนับแตวนัที่ไดรับการแตงตั้ง ถอดถอน  
หรือเลิกสัญญา 
  (1)  ผูบริหารอสังหาริมทรัพย 
 (2)  ที่ปรึกษา 

สวนที่ 4 
การบริหารสภาพคลองของกองทุนรวม 

_____________________ 

  ขอ 52   บริษัทจัดการกองทนุรวมอาจลงทุนหรือมีไวซ่ึงทรัพยสินอยางใดอยางหนึ่ง 
หรือหลายอยางดังตอไปนี้เพือ่การบริหารสภาพคลองของกองทุนรวมกไ็ด 

(1) พันธบัตรรัฐบาล 
(2) ตั๋วเงินคลัง 
(3)  พันธบัตรหรือหุนกูที่สถาบันสินเชื่อเพือ่ธุรกิจหลักทรัพย รัฐวิสาหกิจ หรือ 

นิติบุคคลที่มีกฎหมายเฉพาะจัดตั้งขึ้นเปนผูออก 
(4)  เงินฝากในธนาคาร หรือบรรษัทตลาดรองสินเชื่อที่อยูอาศัย 
(5)  บัตรเงินฝากที่ธนาคารหรือบริษัทเงินทนุเปนผูออก  ทั้งนี้ หากเปนบัตรเงินฝาก 

ที่มีการจายผลตอบแทนหรือการชําระเงินลงทุนอางอิงกับสินคาหรือตัวแปรตองไดรับความเหน็ชอบ 
จากสํานักงานกอนการลงทนุ 
  (6)  ตั๋วแลกเงนิหรือตั๋วสัญญาใชเงินที่ธนาคาร บริษัทเงินทุน บริษัทเครดิตฟองซิเอร 
สถาบันสินเชื่อเพื่อธุรกิจหลักทรัพย หรือกองทุนเพื่อการฟนฟูและพัฒนาระบบสถาบันการเงิน  
เปนผูออก ผูรับรอง ผูรับอาวัล ผูสลักหลังโอนประเภทมสิีทธิไลเบี้ย หรือผูค้ําประกัน ทั้งนี้ หากเปน 
ตั๋วแลกเงนิหรอืตั๋วสัญญาใชเงินที่มีการจายผลตอบแทนหรือการชําระคืนเงินลงทุนอางอิงกับตัวแปร   
ตองไดรับความเห็นชอบจากสํานักงานกอนการลงทุน 
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 (7)  หนวยลงทุนหรือใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหนวยลงทุนของกองทุนรวม 
ตราสารแหงหนี้ หรือกองทนุรวมอื่นที่มีนโยบายการลงทุนในตราสารแหงหนี้ หรือเงินฝาก 

(8) หนวยลงทุนของกองทุนรวม 
(9) หนวยลงทุนของกองทุนรวมในตางประเทศ ตามเงื่อนไขดังตอไปนี ้
       (ก)  ตองเปนหนวยลงทนุของกองทุนรวมในตางประเทศที่อยูภายใตการกํากับดแูล 

ของหนวยงานกํากับดแูลดานหลักทรัพยและตลาดซื้อขายหลักทรัพยที่เปนสมาชิกสามัญของ 
International Organizations of Securities Commission  (IOSCO)  หรือหนวยลงทุนของกองทุนรวมใน
ตางประเทศทีม่ีการซื้อขายในตลาดซื้อขายหลักทรัพยที่เปนสมาชิกของ World Federations of Exchange 
(WFE) 
   (ข)  ตองเปนหนวยลงทุนของกองทุนรวมในตางประเทศที่มีทรัพยสินเชนเดยีวกับ 
ทรัพยสินที่กองทุนรวมสามารถลงทุนหรือมีไวได และ 

(ค) ตองเปนหนวยลงทุนของกองทุนรวมในตางประเทศที่จัดตัง้ขึ้นเพื่อผูลงทุนทั่วไป 
(10)  สัญญาซื้อขายลวงหนา โดยมีวัตถุประสงคเพื่อปองกันความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้น 

จากการลงทุน  ทั้งนี้ ในกรณทีี่สัญญาซื้อขายลวงหนามีสินคาหรือตัวแปรอื่นใดที่มิใชราคาหลักทรัพย  
อัตราแลกเปลี่ยนเงิน อัตราดอกเบี้ย ดัชนีทางการเงิน ดัชนีกลุมหลักทรพัย หรืออันดบัความนาเชื่อถือ 
ของหลักทรัพยที่เปนตราสารแหงหนี้ สัญญาซื้อขายลวงหนาดังกลาวตองไดรับความเห็นชอบจาก 
สํานักงานดวย  
  (11) หลักทรัพยหรือทรัพยสินอื่นใดที่มใิชอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชา
อสังหาริมทรัพย หรือการหาดอกผลโดยวธีิอ่ืน  ตามที่สํานักงานใหความเห็นชอบ 

การลงทุนในหรือมีไวซ่ึงทรัพยสินตาม (4)(5)(6)(7)(8)(9)(10) และ (11) ที่นิติบุคคลใด 
นิติบุคคลหนึ่งเปนผูออก ผูรับรอง ผูรับอาวัล ผูสลักหลังโอนประเภทมสิีทธิไลเบี้ย  ผูค้ําประกัน  หรือ 
ผูรับฝากเงิน  ตองมีมูลคารวมกันทั้งส้ินไมเกินรอยละยี่สิบของมูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทุนรวม   
เวนแตในชวงระยะเวลาดังตอไปนี ้

(1) ภายในสามสิบวันนับแตวันจดทะเบียนกองทุนรวม 
(2) ชวงระยะเวลาหกสิบวนักอนวันจายเงินลดเงินทุนจดทะเบียนหรือวันจายเงินปนผล 

ใหแกผูถือหนวยลงทุน 
(3) ชวงระยะเวลาหนึ่งปกอนวันครบกําหนดอายุโครงการหรือวันเลิกกองทุนรวม 
การคํานวณอตัราสวนการลงทุนตามวรรคสอง มิใหนับรวมตั๋วแลกเงินหรือตั๋วสัญญา 

ใชเงินที่กองทนุเพื่อการฟนฟูและพัฒนาระบบสถาบันการเงินเปนผูออก ผูรับรอง ผูรับอาวัล  ผูสลักหลัง  
ผูค้ําประกันโดยตองเปนการรับอาวัลแบบไมมีเงื่อนไข หรือสลักหลังโอนประเภทมสิีทธิไลเบี้ย หรือ 
ค้ําประกันเงนิตนและดอกเบีย้เต็มจํานวนอยางไมมีเงื่อนไข 
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สวนที่ 5 
การเพิ่มเงินทนุจดทะเบียนและการลดเงินทุนจดทะเบียน 

 

  ขอ 53   บริษัทจัดการกองทนุรวมอาจเพิ่มเงนิทุนจดทะเบยีนของกองทนุรวมได 
ตอเมื่อมีวัตถุประสงคดังตอไปนี้ 

(1) เพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยเพิ่มเตมิ 
(2) เพื่อดําเนนิการปรับปรุงอสังหาริมทรัพยทีก่องทุนรวมไดมาจากการลงทุนใหอยูใน 

สภาพที่ดี และมีความพรอมที่จะใชหาผลประโยชน 

ขอ 54   ในการเพิ่มเงินทุนจดทะเบยีนของกองทุนรวม  ใหบริษัทจัดการกองทุนรวม 
ปฏิบัติดังตอไปนี้  
 (1)  ขอมติจากผูถือหนวยลงทุนเกีย่วกับวัตถุประสงคในการเพิ่มเงินทนุจดทะเบียน 
ของกองทุนรวมตามขอ 53   โดยตองไดรับคะแนนเสียงเกินกึ่งหนึ่งของจํานวนหนวยลงทุนของ 
ผูถือหนวยลงทุนที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมด   
        การนับคะแนนเสียงของผูที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดตาม (1)  หามมิใหบริษัทจัดการ 
กองทุนรวมนบัรวมคะแนนเสียงของผูถือหนวยลงทุนทีเ่ปนเจาของ ผูใหเชา ผูโอนสิทธิการเชา หรือผูให 
สิทธิในอสังหาริมทรัพย ที่กองทุนรวมไดมาจากการลงทุนหรือที่จะลงทุนเพิ่มเติม และกลุมบุคคลเดียวกัน 
 (2)  เมื่อไดรับมติจากผูถือหนวยลงทนุตาม (1) แลว  บริษัทจัดการกองทุนรวมตองขอ 
มติจากผูถือหนวยลงทนุในเรื่องดังตอไปนีเ้พิ่มเติม  โดยตองไดรับคะแนนเสียงเกินกึง่หนึ่งของจํานวน 
หนวยลงทุนทีจ่ําหนายไดแลวทั้งหมด  
       (ก)  จาํนวนหนวยลงทุนและจํานวนเงนิทุนจดทะเบยีนที่จะเพิ่ม 
       (ข)  วิธีการกําหนดราคาหนวยลงทุนทีเ่สนอขาย 
       (ค)  วิธีการเสนอขายหนวยลงทุน 
       (ง)  การแกไขเพิ่มเติมโครงการในสวนของจํานวนหนวยลงทุนและจํานวนเงินทุน 
จดทะเบียนของกองทุนรวม หากการจําหนายหนวยลงทุนเพื่อเพิ่มเงนิทุนจดทะเบียนเปนผลสําเร็จ 
 (3)  ใหขอมูลตามขอ 55 และขอ 56 ตอผูถือหนวยลงทุนในหนังสือเชิญประชุมหรือ 
หนังสือที่มีถึงผูถือหนวยลงทุนเพื่อขอมตจิากผูถือหนวยลงทุนเปนลายลักษณอักษร แลวแตกรณี  

 ขอ 55   ขอมูลที่บริษัทจัดการกองทุนรวมตองจัดใหมีในหนังสือเชิญประชุมหรือ 
หนังสือที่มีถึงผูถือหนวยลงทุนเพื่อขอมตจิากผูถือหนวยลงทุนเปนลายลักษณอักษรตามขอ 54(3)  
ตองมีรายละเอยีดของเรื่องดังตอไปนี ้
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(1) วัตถุประสงคในการเพิ่มเงนิทุนจดทะเบียน 
(2) จํานวนหนวยลงทุนและจํานวนเงินทุนจดทะเบยีนที่จะเพิ่ม วิธีการกําหนดราคา 

หนวยลงทุนทีเ่สนอขาย วิธีการเสนอขายหนวยลงทนุ และวนัที่เสนอขายหนวยลงทนุ 
 (3)   การจดทะเบียนหนวยลงทุนที่เพิ่มเพื่อเปนหลักทรัพยจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย 

ขอ 56  การเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนเพื่อลงทุนในอสังหารมิทรัพยหรือสิทธิการเชา 
อสังหาริมทรัพยเพิ่มเติม ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมระบุขอมูลดังตอไปนี้ ในหนังสือเชิญประชุมหรือ 
หนังสือที่มีถึงผูถือหนวยลงทุนเพื่อขอมตจิากผูถือหนวยลงทุนเปนลายลักษณอักษรตามขอ 54(3) ดวย  

(1)   กรณีกองทนุรวมที่ไมระบเุฉพาะเจาะจง  บริษัทจัดการกองทุนรวมตองระบุประเภท 
และทําเลที่ตั้งของอสังหาริมทรัพยที่กองทนุรวมจะลงทุน 

(2)  กรณีกองทนุรวมที่ระบุเฉพาะเจาะจง  บริษทัจัดการกองทนุรวมตองระบรุายละเอียด 
เกี่ยวกับการซื้อ เชา หรือรับโอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย ดังตอไปนี้  
                               (ก)  ช่ือ ที่ตั้ง ลักษณะ ประเภทการใชงาน  และอายกุารเชาอสังหาริมทรัพย (ถามี) 
 (ข)  ราคาที่จะซื้อหรือเชาอสังหาริมทรัพย ราคาที่ไดจากรายงานการประเมินคา 
โดยบริษัทประเมินคาทรัพยสินทั้งสองราย และเหตุผลทีจ่ะซื้อหรือเชา  หากราคาที่จะซื้อหรือเชาสูงกวา 
ราคาที่ไดจากรายงานการประเมินคาต่ําสุด เกินรอยละยีสิ่บของราคาที่ไดจากรายงานการประเมินคาดังกลาว 
 (ค)  รายช่ือเจาของ ผูใหเชา ผูโอนสิทธิการเชา  หรือผูใหสิทธิในอสังหาริมทรัพย 
ที่กองทุนรวมจะลงทุน ในกรณีที่ผูใหเชา ผูโอนสิทธิการเชา หรือผูใหสิทธิในอสังหาริมทรัพยมิใช 
บุคคลเดียวกับบุคคลที่เปนเจาของอสังหาริมทรัพย ใหระบุรายละเอียดของสิทธิของบุคคลดังกลาวที่มี 
สิทธิเหนืออสังหาริมทรัพยที่กองทุนรวมจะลงทุน 

 (ง)  ขอเท็จจริงเกี่ยวกับการซื้อ เชา หรือรับโอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยที่ม ี
ลักษณะเปนการทําธุรกรรมกับบุคคลที่เกีย่วของ  ตลอดจนลักษณะของความสัมพันธของบุคคลดังกลาว 
  (จ)  การรับประกันความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นจากการบอกเลิกสัญญาของบุคคล 
ผูมีกรรมสิทธิ์ตามโฉนดที่ดนิหรือของบุคคลผูมีสิทธิครอบครองตามหนังสือรับรองการทําประโยชน  
กรณีที่เปนการเชาจากผูมีสิทธิในอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสรางตามสัญญาซึ่งทําไวกับบุคคลดังกลาว 
(ถามี) 

(ฉ) สรุปสาระสําคัญของสัญญาเชาระหวางกองทุนรวมและผูใหเชา 
อสังหาริมทรัพย (ถามี)  
  (ช)  สรุปสาระสําคัญของสัญญาเชาระหวางกองทุนรวมและผูเชา กรณีกองทุนรวม 
ใหเชาทรัพยสินแกผูเชารายเดียวเพื่อไปประกอบกจิการ (ถามี)    
  (ซ) รายละเอยีดเกีย่วกับการจัดหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยทีก่องทุนรวม 
จะซื้อหรือเชา  โดยใหระบุขอเท็จจริงเกีย่วกับภาพรวมของธุรกิจการจดัหาผลประโยชนจาก 
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อสังหาริมทรัพยที่กองทนุรวมจะลงทุน โครงสรางรายไดที่จะไดรับจากอสังหาริมทรัพยที่กองทุนรวม 
จะลงทุน และนโยบายการบริหารอสังหาริมทรัพย 

ขอ 57   เมื่อไดรับมติจากผูถือหนวยลงทุนตามขอ 54 แลว ใหบริษัทจดัการกองทุนรวม 
ดําเนินการดังตอไปนี้  

(1)  ขอความเห็นชอบจากสํานักงาน โดยตองระบุขอมูลตามขอ 55 และขอ 56  รวมทั้ง 
จัดสงรางหนังสือช้ีชวนเสนอขายหนวยลงทุนเพิ่มเติมใหสํานักงานพิจารณา   
 (2)  จัดสง แจกจาย หรือจัดใหมีหนังสือช้ีชวน 
 (3)  จดทะเบยีนเพิ่มเงินทนุจดทะเบยีนของกองทุนรวมตามประกาศสํานกังาน 
คณะกรรมการกํากับหลักทรพัยและตลาดหลักทรัพยวาดวยหลักเกณฑและวิธีการจดทะเบยีนกองทรัพยสิน 
เปนกองทุนรวม  

 ขอ 58   เมื่อพนระยะเวลาเสนอขายหนวยลงทุนในการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของ 
กองทุนรวมเพือ่ลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยเพิ่มเติมแลว   หากปรากฏวา 
มูลคาหนวยลงทุนที่จําหนายไดไมเพยีงพอที่จะลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย
ดังกลาว  ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมดําเนนิการใหเปนไปตามวรรคสองของขอ 19 โดยอนุโลม 

  ขอ 59  บริษัทจัดการกองทนุรวมอาจลดเงนิทุนจดทะเบยีนของกองทนุรวมได   
หากปรากฏวากองทุนรวมมสีภาพคลองสวนเกินจากการจําหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชา 
อสังหาริมทรัพย  หรือจากมลูคาอสังหาริมทรัพยลดลงจากการประเมนิคาทรัพยสิน 
  ในกรณีที่เปนกองทุนรวมทีล่งทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย  หากปรากฏวา 
กองทุนรวมดงักลาวมีสภาพคลองสวนเกินจากมูลคาสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยลดลง  ใหบริษัทจดัการ 
กองทุนรวมดําเนินการลดเงนิทุนจดทะเบยีนของกองทนุรวม 

  ขอ 60  ในการลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมตามขอ 59  ใหบริษัทจัดการ 
กองทุนรวมลดมูลคาที่ตราไวของหนวยลงทุน และใหปฏิบัติตามหลักเกณฑดังตอไปนี้  

(1)  ในกรณีทีม่ิไดกําหนดวธีิการลดเงินทนุจดทะเบียนไวในโครงการ ใหบริษัทจดัการ 
กองทุนรวมจดัประชุมผูถือหนวยลงทุนเพื่อขอมติหรือมีหนังสือแจงผูถือหนวยลงทุนเพื่อขอมตจิาก 
ผูถือหนวยลงทุน โดยตองไดรับมติเกินกึ่งหนึ่งของจํานวนหนวยลงทุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมดของ 
กองทุนรวม   เวนแตเปนการลดเงินทุนจดทะเบียนตามขอ 59 วรรคสอง 

 (2)  ดําเนินการเฉลี่ยเงินคืนแกผูถือหนวยลงทุนที่มีช่ืออยูในสมุดทะเบยีน ณ วันปดสมุด 
ทะเบียนพักการโอนหนวยลงทุน    

(3)  ยืน่คําขอจดทะเบยีนลดเงินทุนของกองทุนรวมตอสํานักงานภายในหาวนัทําการ 
นับแตวันที่ดําเนินการเฉลี่ยเงนิคืนแกผูถือหนวยลงทนุ ตามแบบที่สํานักงานกําหนด 
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ขอ 61   ในกรณีที่บริษัทจดัการกองทุนรวมเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนเพื่อลงทุนใน 
อสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยเพิ่มเตมิ  แตไมสามารถลงทุนในทรัพยสินดังกลาวได   
ใหบริษัทลดเงนิทุนจดทะเบยีนของกองทนุรวมโดยการลดจํานวนหนวยลงทุนเฉพาะสวนที่มีการเสนอขาย 
เพื่อเพิ่มเงินทนุจดทะเบียนโดยคํานวณตามสัดสวนของราคาที่เสนอขายและเงนิคาจองซื้อหนวยลงทุน   
และคืนเงนิคาจองซื้อหนวยลงทุนและผลประโยชนใด ๆ ใหแกผูจองซื้อหนวยลงทุน  โดยใหนําความใน 
วรรคสองของขอ 19  มาใชบังคับโดยอนุโลม   พรอมทั้งจดทะเบียนลดเงินทุนของกองทุนรวมตามแบบ 
ที่สํานักงานกําหนด 

ในกรณีที่บริษทัจัดการกองทนุรวมยังไมไดมีการจดทะเบยีนเพิ่มเงินทุนจดทะเบียน 
ของกองทุนรวม  ใหบริษัทคนืเงินคาจองซือ้หนวยลงทุนและผลประโยชนใด ๆ ใหแกผูจองซื้อ 
หนวยลงทุน  โดยใหนําความในวรรคสองของขอ 19  มาใชบังคับโดยอนุโลม    

สวนที่ 6 
การประเมินคาและการสอบทานการประเมินคา 

_______________________ 

  ขอ 62   ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมแตงตัง้บริษัทประเมนิคาทรัพยสินจํานวน 
สองรายเพื่อทําการประเมินคาในกรณีดังตอไปนี ้

(1) กอนที่จะลงทุนในอสังหารมิทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย   
(2) กอนที่จะจําหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 

ขอ 63   ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมแตงตัง้บริษัทประเมนิคาทรัพยสินจํานวนหนึ่งราย  
เพื่อทําการประเมินคาในกรณีดังตอไปนี ้

(1) ทุกสองปนับแตวันที่มกีารประเมินคาเพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือ 
สิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 

(2) ผูดูแลผลประโยชนเหน็วามเีหตุการณหรือการเปลี่ยนแปลงใด ๆ เกิดขึน้อันม ี
ผลกระทบตอมูลคาอสังหาริมทรัพยที่กองทุนรวมลงทุนอยางมีนัยสําคญั  ทั้งนี้ ภายในสามสิบวัน 
นับแตวันที่บริษัทจัดการกองทุนรวมไดรับการแจงจากผูดูแลผลประโยชน 

ขอ 64   ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมแตงตัง้บริษัทประเมนิคาทรัพยสินจํานวนหนึ่งราย 
เพื่อทําการสอบทานการประเมินคาทุกหนึ่งปนับแตวันที่มกีารประเมินคาครั้งลาสุดไปแลว 

ขอ 65   ในการแตงตั้งบริษัทประเมินคาทรพัยสินเพื่อทําการประเมินคาหรือทําการ 
สอบทานการประเมินคา  บริษัทจัดการกองทุนรวมจะแตงตั้งบริษัทประเมินคาทรัพยสินรายใดรายหนึ่ง 
ใหทําการประเมินคาอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยเดยีวกันติดตอกันเกนิสองครั้งไมได 



 26 

  ขอ 66   ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมเปดเผยขอมูลเกี่ยวกบัการประเมินคาทรัพยสิน 
ไปพรอมกับการเปดเผยขอมลูตามขอ 68  โดยตองมีรายละเอียดอยางนอยดังนี ้

(1) ช่ือบริษัทประเมินคาทรัพยสิน  
(2) ช่ือ ประเภท และที่ตั้งของอสังหาริมทรัพยที่ประเมนิ 
(3) ราคาที่ไดรับจากรายงานการประเมินคา หรือรายงานการสอบทานการประเมินคา  
(4) วิธีการประเมนิคา หรือการสอบทานการประเมินคา  
(5)  วนัที่ประเมินคาหรือสอบทานการประเมินคา ทั้งนี้ ในกรณีทีก่ารประเมินคาหรือ  

สอบทานการประเมินคาใชวิธีการพิจารณาจากรายได (income approach) ใหระบุระยะเวลาการประเมินคา
หรือสอบทานการประเมินคาดวย 

(6)  สิทธิของผูลงทุนในการขอรับขอมูลเกี่ยวกับรายงานการประเมินคาหรือรายงาน 
การสอบทานการประเมินคาจากบริษัทจดัการกองทุนรวม 

  ขอ 67   ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมสงสําเนารายงานการประเมินคาและรายงาน 
การสอบทานการประเมินคา  พรอมดวยสําเนาเอกสารหลักฐานที่เกีย่วของใหผูดูแลผลประโยชน 
โดยพลัน และใหสํานักงานภายในสิบหาวนันับแตวันทีไ่ดรับรายงานการประเมินคา   

สวนที่ 7 
การคํานวณมลูคาทรัพยสินและมูลคาหนวยลงทุน 

________________________ 

  ขอ 68   ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมคํานวณและเปดเผยมูลคาทรัพยสิน มูลคา 
ทรัพยสินสุทธิ และมูลคาหนวยลงทุนของกองทุนรวม ณ วันสุดทายของเดือนมิถุนายนและ 
เดือนธันวาคมใหแลวเสร็จภายในสี่สิบหาวนันับแตวันสุดทายของเดือนมิถุนายนและเดือนธันวาคม  
แลวแตกรณี  ทั้งนี้ มูลคาที่คํานวณไดดังกลาวตองมีผูดูแลผลประโยชนรับรองวาการคํานวณมูลคา 
ดังกลาวเปนไปตามหลักเกณฑที่กําหนดไวในประกาศนี้ 

ใหบริษัทจดัการกองทุนรวมเปดเผยขอมูลตามวรรคหนึ่ง  ในหนังสือพิมพรายวนั 
อยางนอยหนึ่งฉบับและปดประกาศไวในทีเ่ปดเผย ณ ที่ทาํการทุกแหงของบริษัท และสํานักงานใหญ 
ของผูดูแลผลประโยชน  พรอมทั้งการเปดเผยชื่อ ประเภทและที่ตั้งอสังหาริมทรัพยที่กองทุนรวม 
ไดมาจากลงทนุดวย 

ขอ 69   ในกรณีที่มีเหตกุารณหรือการเปลีย่นแปลงใด ๆ ที่เกิดขึ้นภายหลังจากวันที ่
คํานวณตามขอ 68 วรรคหนึง่ อันมีผลกระทบตอมูลคาอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 
อยางมีนัยสําคญั  ใหบริษัทจดัการกองทุนรวมเปดเผยเหตกุารณหรือการเปลี่ยนแปลงดงักลาวไปพรอมกับ 
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การเปดเผยตามขอ 68 วรรคสองดวย  และหากเหตุการณหรือการเปลี่ยนแปลงดังกลาวเกดิขึ้นภายหลัง 
จากวนัที่มีการเปดเผยตามขอ 68 วรรคสองแลว   ใหบริษทัเปดเผยเรื่องดังกลาวโดยพลัน 

  ขอ 70   ในการคํานวณมูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทุนรวม  ใหบริษทัจัดการกองทนุรวม
คํานวณตามวธีิการดังตอไปนี้ 

(1) อสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย  ใหใชราคาที่ไดจากรายงาน 
การประเมินคาหรือรายงานการสอบทานการประเมินคาครั้งลาสุด แลวแตกรณี เวนแตการคํานวณ 
มูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทุนรวมครั้งแรก  ใหบริษัทจัดการกองทนุรวมใชราคาทีล่งทุนใน 
อสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย แลวแตกรณ ี

(2) ทรัพยสินอื่นตามขอ 52  ใหกาํหนดมูลคาตามหลักเกณฑและวิธีการที่สมาคม 
กําหนดโดยไดรับความเห็นชอบจากสํานักงาน 

          สวนที่ 8 
การจัดทํารายงานของกองทนุรวม 
__________________________ 

ขอ 71  ในกรณีที่กองทุนรวมลงทุนในอสังหาริมทรัพยที่ยังกอสรางไมแลวเสร็จตาม 
ขอ 35 (3)  ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมจดัทํารายงานความคืบหนาของการกอสรางทุกรอบระยะเวลา 
หกเดือนนับแตวันที่ลงทุนจนกวาการกอสรางดังกลาวจะแลวเสร็จ และจัดสงใหสํานกังานภายใน 
สิบหาวันนบัแตวันที่ครบระยะเวลาหกเดือนดังกลาว  ทั้งนี้  ใหเปดเผยความคืบหนาผานทางเว็บไซต  
(web site) ของบริษัทดวย   

ขอ 72   ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมจัดทํางบการเงินของกองทุนรวมใหเปนไป 
ตามมาตรฐานการบัญชีสําหรับกิจการที่มีธุรกิจเฉพาะดานการลงทุน 

ขอ 73   ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมจัดทํารายงานของกองทุนรวมทุกวันสิ้นรอบระยะ 
เวลาบัญชีประจําปและสงรายงานดังกลาวใหแกผูถือหนวยลงทุนที่มีช่ืออยูในทะเบียนผูถือหนวยลงทุน 
และสํานักงานภายในสี่เดือนนับแตวันสิ้นรอบระยะเวลาบัญชีประจําป 

  ขอ 74   รายงานของกองทุนรวมตามขอ 73  ตองมีรายการอยางนอยดงัตอไปนี ้
(1) รายการแสดงทรัพยสินที่กองทุนรวมลงทนุในหรือมีไวโดยแยกตามประเภท 

ทรัพยสิน  ทั้งนี้ หากเปนทรพัยสินประเภทเดียวกันแตในสาระสําคัญเปนเครื่องมือทางการเงิน 
ที่แตกตางกัน หรือมีความเสีย่งของตราสารที่แตกตางกนัเนื่องจากมีสินคาหรือตัวแปรที่แตกตางกัน  
ใหแยกแสดงรายการออกจากกันดวย  เชน อสังหาริมทรัพย สิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย พันธบัตร 
รัฐบาล หุนกูทัว่ไป ตัว๋เงินทัว่ไป ตั๋วแลกเงินที่มีการจายผลตอบแทนหรือการชําระคืนเงนิลงทุนอางอิง 
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กับสินคาหรือตัวแปร เงนิฝาก บัตรเงินฝากทั่วไป บัตรเงนิฝากที่มีการจายผลตอบแทนหรือการชําระคืน 
เงินลงทุนอางอิงกับสินคาหรือตัวแปร เปนตน พรอมทัง้มูลคาทรัพยสินสุทธิ  มูลคาทรัพยสินตามราคา 
ตลาด หรือราคายุติธรรม  พรอมอัตราสวนตอมูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทุนรวม และมูลคาหนวยลงทุน  
ณ วนัสิ้นรอบระยะเวลาบัญชีประจําป 

(2) รายละเอียดเกีย่วกับอสังหาริมทรัพยที่กองทุนรวมลงทุนทุกรายการ โดยแยกตาม 
รายอสังหาริมทรัพยซ่ึงตองระบุสาระสําคัญอยางนอยเกีย่วกับชื่อ ที่ตั้ง ลักษณะ ประเภทการใชงาน 
ขนาดพื้นที่ อายุการเชาหรือไดสิทธิ ราคาที่ไดจากรายงานการประเมินคาหรือสอบทานการประเมนิคา 
คร้ังลาสุด รายไดในรอบระยะเวลาบัญชีประจําป และภาระผูกพันตาง ๆ เปนตน 

(3) รายละเอียดเกีย่วกับการลงทุนในอสังหารมิทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 
แตละรายการในรอบปบัญชี ซ่ึงตองระบุสาระสําคัญอยางนอยดังตอไปนี้ 

(ก)  วันที่ ราคา เหตุผลที่ลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย   
และผูขาย  ผูใหเชา  ผูโอนสิทธิการเชา  หรือผูใหสิทธิในอสังหาริมทรัพย แลวแตกรณี 

(ข)  รายละเอยีดเกีย่วกับการประเมินคากอนการลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือ 
สิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยของบริษัทประเมินคาทรัพยสินทั้งสองราย เชน วันที่ทําการประเมินคา  
ราคาที่ไดจากรายงานการประเมินคา วิธีทีใ่ชในการประเมินคา ช่ือบริษัทประเมินคาทรัพยสิน เปนตน 

(ค)  คาใชจายตาง ๆ ที่เกี่ยวของกับการลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชา 
อสังหาริมทรัพย 

(4) รายละเอียดเกีย่วกับการจําหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 
แตละรายการในรอบปบัญชี ซ่ึงตองระบุสาระสําคัญอยางนอยดังตอไปนี้ 

(ก)  วันที่ ราคา  เหตุผลที่จําหนายอสังหารมิทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 
และผูรับโอนอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 

(ข)  รายละเอยีดเกีย่วกับการประเมินคากอนการจําหนายอสังหาริมทรัพย 
หรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยของบริษทัประเมินคาทรัพยสินทั้งสองราย เชน วันที่ทําการประเมินคา 
ราคาที่ไดรับจากการรายงานการประเมินคา วิธีการที่ใชในการประเมนิคา ช่ือบริษัทประเมินคาทรัพยสิน 
เปนตน 

(ค)  กําไรหรือขาดทุนจากการจําหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชา
อสังหาริมทรัพยและคาใชจายตาง ๆ ที่เกีย่วของ 

(ง)  ราคาที่ไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยที่จําหนาย 
(5) รายงานของบริษัทจัดการกองทุนรวมที่แสดงถึงภาพรวมของธุรกิจการจัดหา 

ผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยที่กองทนุรวมลงทุนและแนวโนมของธุรกิจดังกลาว 
(6) งบดุลและงบกําไรขาดทุนทีไ่ดรับการตรวจสอบและแสดงความเห็นโดยผูสอบบัญชี 
(7) คาใชจายที่บริษัทจัดการกองทุนรวมเรียกเก็บจากผูซ้ือหรือผูถือหนวยลงทุนหรือ 

กองทุนรวม ซ่ึงตองมีรายละเอียดตามแบบที่สํานักงานกําหนด 
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(8) ความเหน็ของผูดูแลประโยชนเกี่ยวกับการดําเนินงานของกองทุนรวมใน 
รอบระยะเวลาหนึ่งปที่ผานมา 

(9) ขอมูลการทําธุรกรรมกับบุคคลที่เกี่ยวของ (ถามี) 
(10)  ช่ือและที่อยูของที่ปรึกษาและผูบริหารอสังหาริมทรัพยของกองทุนรวมทุกราย (ถามี)   

สวนที่ 9 
การจายเงนิปนผล 

_________________ 

  ขอ 75   ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมจายเงนิปนผลใหแกผูถือหนวยลงทุนไมนอยกวา 
รอยละเกาสิบของกําไรสุทธิประจําปเมื่อกองทุนรวมมีกําไรสุทธิ  และหากกองทนุรวมมีกําไรสะสม 
บริษัทอาจจายเงินปนผลใหแกผูถือหนวยลงทุนจากกําไรสะสมก็ได 
  การจายเงนิปนผลตามวรรคหนึ่ง   ใหบริษทัจัดการกองทนุรวมจายภายในเกาสิบวัน 
นับแตวันสิ้นรอบระยะเวลาบัญชีประจําป 

หมวด 6 
การเลิกกองทนุรวม 

__________________ 

  ขอ 76   ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมดําเนินการเลิกกองทนุรวมในกรณดีังตอไปนี ้
(1)  จํานวนผูถือหนวยลงทุนลดลงเหลือนอยกวาสามสิบหาราย  ทั้งนี้ ภายในวันทําการ 

ถัดจากวนัที่ทราบเหตุดังกลาว 
(2)  จํานวนเงนิทุนจดทะเบยีนลดลงต่ํากวาหารอยลานบาท  เมื่อคํานวณจากมูลคาที ่

ตราไวของหนวยลงทุน  โดยใหเลิกกองทุนรวมภายในวันทําการถัดไป  เวนแตเปนกองทุนรวมที่ลงทุน
เฉพาะในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 

(3) บริษัทจัดการกองทุนรวมไมสามารถลงทุนในอสังหารมิทรัพยหรือสิทธิการเชา 
อสังหาริมทรัพยที่ระบุไวในโครงการได  เวนแตในกรณีที่บริษัทจดัการกองทุนรวมเพิ่มเงินทุนจดทะเบียน
เพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยเพิ่มเตมิ แตไมสามารถลงทุนเพิ่มเติมนั้นได 
โดยบริษัทไดดําเนินการตามขอ 61  แลว  

(4) กรณีอ่ืนใดตามที่กําหนดไวในโครงการ 

ขอ 77   ในกรณีที่มีการกําหนดอายุโครงการของกองทุนรวม  เมื่อจะเลิกกองทุนรวม 
ใหบริษัทจดัการกองทุนรวมดําเนินการจําหนายอสังหารมิทรัพยของกองทุนรวมในระยะเวลาหนึง่ป 
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กอนครบกําหนดอายุโครงการ  โดยวิธีการเปดเผยและใหโอกาสผูที่ประสงคจะรับโอนอสังหาริมทรัพย 
อยางเสมอภาคกัน 

ในกรณีที่บริษทัจัดการกองทนุรวมไมอาจจาํหนายอสังหาริมทรัพยโดยวธีิที่กําหนดใน 
วรรคหนึ่งไดกอนหกเดือนกอนครบกําหนดอายุโครงการ  หรือในกรณีที่บริษัทเห็นวาราคาที่จะไดจากการ 
จําหนายอสังหาริมทรัพยโดยวิธีที่กําหนดในวรรคหนึ่งไมเหมาะสม  ใหบริษัทขอความเห็นชอบจากผูดูแล 
ผลประโยชนเพื่อดําเนินการจําหนายโดยวธีิอ่ืน 

หมวด 7 
บทเฉพาะกาล 

 

ขอ 78  ในกรณีที่กองทุนรวมที่ไดจดทะเบยีนกองทรัพยสินเปนกองทนุรวมกับ 
สํานักงานกอนวันที่ประกาศนี้ใชบังคับ มรีายละเอียดโครงการขัดหรือแยงกับขอกําหนดแหงประกาศนี้   
ใหบริษัทจดัการกองทุนรวมยื่นขอความเหน็ชอบแกไขเพิ่มเติมโครงการเพื่อใหเปนไปตามขอกําหนด 
แหงประกาศนี้ตอสํานักงานภายในหนึ่งปนับแตวันทีป่ระกาศนีใ้ชบังคับ และหากบริษัทมิไดดาํเนินการ
ภายในกําหนดเวลาดังกลาว สํานักงานอาจสั่งใหเลิกกองทุนรวมนั้นได 

ขอ 79  ในกรณีที่บริษัทจดัการกองทุนรวมไดรับอนุมัติใหจัดตั้งและจดัการกองทุนรวม 
แลว แตยังมิไดเสนอขายหนวยลงทุนตอประชาชนกอนวันที่ประกาศนี้ใชบังคับ  หรือในกรณีที่บริษัท 
เสนอขายหนวยลงทุนตอประชาชนแลว แตยังมิไดจดทะเบียนกองทรัพยสินเปนกองทุนรวมกับสํานักงาน
กอนวนัที่ประกาศนี้ใชบังคบั หากมีรายละเอียดโครงการขัดหรือแยงกบัขอกําหนดแหงประกาศนี้   
ใหบริษัทดําเนนิการดังตอไปนี้ 

(1)  ในกรณีทีย่ังมิไดเสนอขายหนวยลงทุนตอประชาชน ใหบริษัทจัดการกองทุนรวม 
ยื่นขอความเหน็ชอบแกไขเพิ่มเติมโครงการเพื่อใหเปนไปตามขอกําหนดแหงประกาศนี้ตอสํานกังาน  
กอนการเสนอขายหนวยลงทนุตอประชาชนในครั้งแรก  

(2)  ในกรณีทีเ่สนอขายหนวยลงทุนตอประชาชนแลว แตยังมิไดจดทะเบียนกองทรัพยสิน 
เปนกองทุนรวมตอสํานักงาน  ใหบริษัทจดัการกองทุนรวมยืน่ขอความเห็นชอบแกไขเพิ่มเติมโครงการ 
เพื่อใหเปนไปตามขอกําหนดแหงประกาศนี้ตอสํานักงาน ภายหลังจากที่ไดจดทะเบยีนกองทรัพยสินเปน
กองทุนรวมตอสํานักงาน แตตองไมเกินหนึ่ง ปนับแตวนัที่ประกาศนีใ้ชบังคับ 

ขอ 80   ความในสวนที่ 2 ของหมวด 5 มใิหใชบังคับกับกรณีที่ผูถือหนวยลงทุนของ 
กองทุนรวมไมวาที่เปนบุคคลหรือกลุมบุคคล ไดถือหนวยลงทุนเกนิกวาหนึ่งในสามของจํานวน 
หนวยลงทุนทีจ่ําหนายไดแลวทั้งหมดอยูแลวในวันที่ประกาศนี้มีผลใชบังคับ เวนแตผูถือหนวยลงทุนได
ลงทุนในหนวยลงทุนของกองทุนรวมเพิ่มเติม  
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 ขอ 81   ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมรายงานใหสํานกังานทราบเกี่ยวกบัการถือ 
หนวยลงทุนทีเ่กินกวาหนึ่งในสามของจํานวนหนวยลงทนุที่จําหนายไดแลวทั้งหมดของบุคคลใดหรือ 
กลุมบุคคลใดที่ไดถือหนวยลงทุนนั้นอยูแลวกอนวันที่ประกาศนีใ้ชบังคับ  โดยการรายงานดังกลาวให
กระทําภายในสามสิบวันนับแตวนัที่ประกาศนี้ใชบังคับ  เวนแตในกรณทีี่การปดสมุดทะเบียนของ 
กองทุนรวมครั้งลาสุดเกินกวาสามเดือนกอนวันที่ประกาศนี้มีผลใชบังคับ  ใหบริษัทรายงานตอสํานักงาน
ภายในสามสิบวันนับแตวันที่มีการปดสมุดทะเบยีนครั้งตอไป 

 ขอ 82  ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมแจงใหผูถือหนวยลงทุนของกองทุนรวมที่มีบุคคลใด
หรือกลุมบุคคลใดถือหนวยลงทุนเกินกวาหนึ่งในสามของจํานวนหนวยลงทุนทีจ่ําหนายไดแลวท้ังหมดอยู
แลวกอนวันทีป่ระกาศนีใ้ชบังคับ ทราบเกี่ยวกับผลที่ผูถือหนวยลงทุนดังกลาวจะไดรับในกรณีทีม่ีเหตุตาม
ขอ 80 

 ขอ 83   ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมดําเนินการแกไขเพิ่มเติมโครงการเกี่ยวกับการนับมติ
และการจายเงนิปนผลตามขอ 80 ไวในโครงการภายในสามสิบวันนับแตวนัที่ประกาศนี้มีผลใชบังคับ 

 ขอ 84   เพื่อประโยชนในการพิจารณาขอกาํหนดในหมวดนี้  ใหนําความในขอ 14  
มาใชบังคับดวยโดยอนุโลม 

   ประกาศ  ณ  วนัที่  28 มิถุนายน พ.ศ. 2550                 

 

 
                                                                                   (นายธีระชัย  ภวูนาถนรานุบาล) 
                                                                                       เลขาธิการ 
                                                           สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย 
 

หมายเหต ุ :  เหตุผลในการออกประกาศฉบับนี้ คือ  โดยที่กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยมีวตัถุประสงค 
ที่จะระดมเงินทุนจากประชาชนทั่วไปเพื่อนําเงินทุนไปลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชา 
อสังหาริมทรัพยเพื่อจดัหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยดังกลาวใหเกิดรายไดประจําอันเปน 
ผลตอบแทนใหแกผูถือหนวยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย  เพื่อกอใหเกดิความมั่นใจ 
ตอผูลงทุนวาบริษัทจัดการจะจัดการลงทุนอยางโปรงใส เปนธรรมและรักษาผลประโยชนที่ดีที่สุด 
ของผูลงทุน  สํานักงานจึงเห็นควรปรับปรุงหลักเกณฑที่เกี่ยวกับการจัดตั้งและจัดการกองทุนรวม 
อสังหาริมทรัพยใหมีความเหมาะสมยิ่งขึน้ 
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