
 
ประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย 

ที่ สน. 11/2550 
เร่ือง   หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการจัดตั้งและจดัการ 

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 
 

  

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 118(1) และมาตรา 141(2) โดยไดรับความเหน็ชอบ 
จากคณะกรรมการ ก.ล.ต. แหงพระราชบญัญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535  ประกอบกับ 
ขอ 3 ขอ 6 ขอ 11 และขอ 16 โดยไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการ ก.ล.ต. และขอ 2 ขอ 4 ขอ 10 
ขอ 12  ขอ 17 และขอ 18(1) และขอ 19 แหงประกาศคณะกรรมการกํากบัหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย  
ที่ กน. 30/2547  เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการจัดตั้งและจดัการกองทุน ลงวันที่ 10 มิถุนายน  
พ.ศ. 2547  และขอ 5 และขอ 18(6) แหงประกาศคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย  
ที่ กน. 30/2547  เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการจัดตั้งและจดัการกองทุน ลงวันที่ 10 มิถุนายน  
พ.ศ. 2547 ซ่ึงแกไขเพิม่เติมโดยประกาศคณะกรรมการกาํกับหลักทรัพยและตลาดหลกัทรัพย  
ที่ กน. 1/2550  เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการจัดตั้งและจดัการกองทุน (ฉบับที่ 4)  ลงวันที่  
24 เมษายน พ.ศ. 2550  สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยออกขอกําหนดไว 
ดังตอไปนี ้

  ขอ 1   ประกาศนี้ใหใชบังคบัตั้งแตวนัที่ 1 ตุลาคม พ.ศ. 2550  เปนตนไป  เวนแต 
ขอ 13 ขอ 14 ขอ 15 ขอ 16 ขอ 33 ขอ 34 และขอ 80  ใหใชบังคับตั้งแตวนัที่ 1 กรกฎาคม พ.ศ. 2550                          
เปนตนไป 

ขอ 2   ในประกาศนี้  
  “กองทุนรวม”  หมายความวา  กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยที่บริษัทจดัการกองทุนรวม 
จัดตั้งขึ้นโดยมวีัตถุประสงคหลักเพื่อนําเงนิที่ไดจากการจําหนายหนวยลงทุนไปลงทุนในอสังหารมิทรัพย 
หรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย  และจัดหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยที่ไดมาจากการลงทุนดังกลาว 

“กองทุนรวมเพื่อผูลงทุนทั่วไป” หมายความวา  กองทุนรวมเพื่อผูลงทุนทั่วไป (retail 
fund) ตามประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยวาดวยการจัดตัง้ 
กองทุนรวมและการเขาทําสัญญารับจัดการกองทุนสวนบุคคล 
  “กองทุนรวมที่ระบุเฉพาะเจาะจง”  หมายความวา  กองทุนรวมซึ่งกําหนดอสังหารมิทรัพย 
ที่จะไดมาจากการลงทุนไวเปนการแนนอนแลวในโครงการ 
 

“กองทุนรวมที่ไมระบุเฉพาะเจาะจง”  หมายความวา  กองทุนรวมซึ่งกําหนดเพยีง 
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ประเภทและทาํเลที่ตั้งของอสังหาริมทรัพยที่จะไดมาจากการลงทุนไวในโครงการ 
“การประเมินคา”  หมายความวา  การคํานวณมูลคาอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชา 

อสังหาริมทรัพยของกองทนุรวมเพื่อวัตถุประสงคสาธารณะในการเปดเผยขอมูลตอประชาชน 
โดยเปนการประเมินอยางเตม็รูปแบบ ซ่ึงตองมีการตรวจสอบเอกสารสิทธิ ขอจํากัดสิทธิครอบครอง 
ในทรัพยสิน เงื่อนไข และขอจํากัดทางกฎหมาย ขอจํากดัอื่นของการใชประโยชน รายละเอียดการใช 
ประโยชนในปจจุบัน และรายละเอียดอื่นที่เกี่ยวของ รวมทั้งการสํารวจทรัพยสินตามสภาพที่เปนอยู 

“การสอบทานการประเมินคา”  หมายความวา  การเสนอความเห็นเกีย่วกับมูลคา 
อสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยของกองทุนรวม โดยมิไดมกีารสํารวจทรัพยสิน 

“เชา”  หมายความวา  เชา ไมวาการเชานัน้จะเปนการเชาโดยตรง  หรือเปนการรับโอน                       
สิทธิการเชา หรือเปนการเชาชวงก็ตาม 
  “โครงการ”  หมายความวา โครงการจัดการกองทุนรวม 
  “เงินทุนโครงการ”  หมายความวา  วงเงินที่บริษัทจัดการกองทุนรวมสามารถจําหนาย 
หนวยลงทุนไดไมเกนิวงเงนิดังกลาว ซ่ึงระบุไวในโครงการ 
  “เงินทุนจดทะเบียน”  หมายความวา  เงนิทนุที่บริษัทจัดการกองทุนรวมไดรับจาก 
การจําหนายหนวยลงทนุและนํามาจดทะเบียนไวกับสํานักงาน 
  “ตลาดหลักทรัพย”  หมายความวา  ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 
  “ตัวแปร”  หมายความวา ตัวแปรตามกฎหมายวาดวยสัญญาซื้อขายลวงหนา 
  “ที่ปรึกษา”  หมายความวา  บุคคลที่รับใหคําปรึกษาหรือคําแนะนําแกบริษัทจัดการ 
กองทุนรวมเกีย่วกับการลงทุนหรือจําหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย  
หรือการจัดหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยที่ไดมาจากการลงทุน 

“ธนาคาร”  หมายความวา  ธนาคารพาณิชยตามกฎหมายวาดวยการธนาคารพาณิชย  
และธนาคารทีม่ีกฎหมายเฉพาะจัดตั้งขึน้ 

“บริษัทประเมนิคาทรัพยสิน”  หมายความวา  บริษัทประเมินมูลคาทรัพยสินที่อยูใน 
บัญชีรายช่ือที่ไดรับความเหน็ชอบจากสํานักงานตามประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย 
และตลาดหลกัทรัพยวาดวยการใหความเห็นชอบบริษทัประเมินมูลคาทรัพยสิน  

“บริษัทจัดจําหนายหนวยลงทุน”  หมายความวา  บริษัทหลักทรัพยที่ไดรับใบอนุญาต 
ประกอบธุรกจิหลักทรัพยประเภทการจัดจําหนายหลักทรัพยและบรษิัทหลักทรัพยที่ไดรับใบอนญุาต 
ประกอบธุรกจิหลักทรัพยประเภทการจัดจําหนายหลักทรัพยที่เปนหนวยลงทนุ 

“ผูจัดการกองทุน”  หมายความวา ผูที่ทําหนาที่ตัดสินใจลงทุนหรือจําหนายไป 
ซ่ึงหลักทรัพย ทรัพยสินอื่นใดที่มิใชอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย  หรือการหา 
ดอกผลโดยวิธีอ่ืน 
 

“ผูจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย”  หมายความวา  ผูที่ทําหนาที่ตดัสินใจลงทุนหรือ 
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จําหนายไปซึ่งอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 
 “ผูจองซื้อทั่วไป”  หมายความวา  ผูลงทุนที่จองซื้อหนวยลงทุนดวยวิธีการทั่วไปตามที่ 
ระบุไวในหนงัสือช้ีชวน  และมิใชบุคคลดังตอไปนี ้

(1) ผูจองซื้อพิเศษ  และ 
(2) เจาของ  ผูใหเชา  ผูโอนสิทธิการเชา  และผูใหสิทธิในอสังหาริมทรัพย ที่กองทุนรวม 

จะลงทุน   
 “ผูจองซื้อพิเศษ”  หมายความวา ผูลงทุนที่จองซื้อหนวยลงทุนที่จะไดรับการจัดสรร 
หนวยลงทุนเปนพิเศษกวาผูจองซื้อทั่วไป ซ่ึงไดแกบุคคลดังตอไปนี ้

(1)  กองทุนสํารองเล้ียงชีพ 
(2)  กองทุนรวมตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาดหลกัทรัพย  
(3)  กองทุนบําเหน็จบํานาญขาราชการ 
(4)  กองทุนรวมตามกฎหมายตางประเทศที่มีการเสนอขายหนวยลงทนุแก 

ผูลงทุนเปนการทั่วไป 
(5) สภากาชาดไทย 
(6) สหกรณออมทรัพยและชุมนมุสหกรณ 
(7) กองทุนประกนัสังคม 
(8) บริษัทประกันภัย 
(9) มูลนิธิเพื่อสาธารณะประโยชน 
(10)   สวนราชการและรัฐวิสาหกจิตามกฎหมายวาดวยวิธีการงบประมาณ 
(11)   มหาวิทยาลัย 
(12)   ผูลงทุนตามที่สํานักงานใหความเห็นชอบ 

  “ผูดูแลผลประโยชน”  หมายความวา  ผูดแูลผลประโยชนของกองทุนรวม   
  “ผูบริหารอสังหาริมทรัพย”  หมายความวา   นิติบุคคลที่ไดรับมอบหมายจาก 
บริษัทจัดการกองทุนรวมใหทําหนาทีใ่นการบริหารหรอืจัดหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยที ่
กองทุนรวมไดมาจากการลงทุน 
  “รายงานการประเมินคา”  หมายความวา  รายงานของบรษิัทประเมินคาทรัพยสิน 
ซ่ึงระบุรายละเอียดตาง ๆ เกีย่วกับการประเมินคาหรือการสอบทานการประเมินคา โดยมีผูประเมินหลัก 
ตามประกาศสาํนักงานคณะกรรมการกํากบัหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยวาดวยการใหความเหน็ชอบ 
บริษัทประเมนิมูลคาทรัพยสิน เปนผูลงลายมือช่ือในรายงานดังกลาว 
  “รายไดประจํา”  หมายความวา  รายไดที่เปนผลตอบแทนเปนปกติประจาํที่กองทุนรวม 
ไดรับเนื่องจากการใหบุคคลอื่นใชอสังหารมิทรัพย เชน คาเชา คาบริการ เปนตน และใหหมายความ 
รวมถึงดอกเบีย้ของรายไดดงักลาว 

“สัญญาซื้อขายลวงหนา”  หมายความวา  สัญญาซื้อขายลวงหนาตามกฎหมายวาดวย 
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สัญญาซื้อขายลวงหนา หรือสัญญาอื่นในทํานองเดียวกนั  
  “สินคา”  หมายความวา  สินคาตามกฎหมายวาดวยสัญญาซื้อขายลวงหนา 

“หนังสือช้ีชวน”  หมายความวา  หนังสือช้ีชวนที่มีรายละเอียดตามทีก่ําหนด 
โดยประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากบัหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยวาดวยหนังสือช้ีชวน 
เสนอขายหนวยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 
  “สํานักงาน”  หมายความวา  สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและ 
ตลาดหลักทรพัย 

หมวด 1 
การจัดตั้งกองทุนรวม 

 

  ขอ 3   คําขอจัดตั้งกองทุนรวมจะไดรับอนมุัติใหจดัตั้งและจัดการกองทนุรวม 
ตอเมื่อเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี ้

(1) เปนกองทุนรวมที่มีการเสนอขายหนวยลงทนุเปนการทัว่ไป 
(2) เปนกองทุนรวมประเภทไมรับซ้ือคืนหนวยลงทุน 
(3)  มีรายละเอยีดโครงการทีไ่มขัดหรือแยงกับหลักเกณฑที่สํานักงานกําหนด 

 ขอ 4   การขออนุมตัิจัดตั้งและจัดการกองทุนรวม ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมยืน่ 
คําขอเปนหนังสือพรอมเอกสารหลักฐานประกอบคําขอดังตอไปนี ้

(1) รายละเอียดโครงการตามรายการที่กําหนดไวในระบบ Mutual Fund Approval  
System (MFAS) ที่พัฒนาขึ้นเพื่อการยื่นคําขอจัดตั้งกองทนุรวมตามประกาศนี ้ซ่ึงบริษัทตองยื่น 
รายละเอียดโครงการดังกลาวผานระบบขางตนดวย  ทั้งนี้ ในกรณีที่การพัฒนาระบบ Mutual Fund  
Approval System (MFAS) เพื่อการยื่นคําขอจัดตั้งกองทนุรวมตามประกาศนี้ยังไมแลวเสร็จ รายละเอียด 
โครงการใหเปนไปตามประกาศวาดวยรายละเอียดโครงการจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 

(2) รางขอผูกพันระหวางผูถือหนวยลงทนุกับบริษัทจัดการกองทุนรวม ซ่ึงมี 
สาระสําคัญตามที่กําหนดในมาตรา 119 

(3) รางสัญญาแตงตั้งผูดูแลผลประโยชน ซ่ึงมสีาระสําคัญอยางนอยตามที่กาํหนดในขอ 5 
(4) รางหนังสือช้ีชวน 
ในกรณีที่เปนกองทุนรวมทีร่ะบุเฉพาะเจาะจง  ใหบริษัทจัดการกองทนุรวมยื่นรายงาน 

การประเมินคาของบริษัทประเมินคาทรัพยสินอยางนอยสองรายเพิ่มเตมิดวย 
 

ขอ 5   รางสัญญาแตงตั้งผูดูแลผลประโยชนตองมีขอกําหนดเกี่ยวกับหนาที่ของ 
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ผูดูแลผลประโยชนอยางนอยดังตอไปนี้ดวย 
(1) ดําเนินการตรวจตราอสังหาริมทรัพยที่กองทุนรวมไดมาจากการลงทุนให 

แลวเสร็จตามกําหนดเวลาดงัตอไปนี ้
(ก) ภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับหนังสือแจงการเขาครอบครอง 

อสังหาริมทรัพยจากบริษัทจัดการกองทนุรวม 
(ข) ทุกหนึ่งปนับแตวันที่ผูดแูลผลประโยชนตรวจตราครั้งกอนแลวเสร็จ 

(2) บันทึกสภาพอสังหาริมทรัพยที่ผูดูแลผลประโยชนไดตรวจตราใหถูกตอง 
และครบถวนตามความเปนจริงใหแลวเสร็จภายในสามสิบวันนับแตวนัที่เร่ิมดําเนนิการตรวจตรา 
สภาพอสังหาริมทรัพยนั้น 

(3)  แจงใหบริษัทจัดการกองทุนรวมทราบภายในหาวันทาํการนับแตวันที่ผูดูแล 
ผลประโยชนพบวาอสังหารมิทรัพยชํารุดบกพรองอยางมีนัยสําคัญ 

(4)  แจงใหบริษัทจัดการกองทุนรวมจัดใหมีการประเมินคาใหมโดยพลันเมื่อ 
ผูดูแลผลประโยชนเหน็วามเีหตุการณหรือการเปลี่ยนแปลงใดๆ เกิดขึ้น อันมีผลกระทบตอมูลคา 
อสังหาริมทรัพยหรือมูลคาสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยของกองทุนรวมอยางมนีัยสําคัญ 

(5) ตรวจสอบการลงทุนหรือจําหนายอสังหารมิทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 
ของกองทุนรวมใหเปนไปตามโครงการและหลักเกณฑทีก่ําหนดไวในประกาศนี ้
  (6)  รับรองวาการคํานวณมลูคาทรัพยสิน มูลคาทรัพยสินสุทธิ และมูลคาหนวยลงทุน 
ของกองทนุรวมถูกตองและเปนไปตามหลกัเกณฑที่กําหนดไวในประกาศนี ้

(7) ใหความเห็นเกี่ยวกับการดําเนินงานของกองทุนรวมในรายงานของกองทุนรวม 
(8) พิจารณาใหความเห็นชอบวิธีการจําหนายอสังหาริมทรัพยตามขอ 77 วรรคสอง   

ขอ 6   ในการพิจารณาคําขออนุมัติจัดตั้งและจัดการกองทุนรวม   สํานกังานอาจ 
แจงใหบริษัทจัดการกองทนุรวมสงหรือแกไขเอกสารตามขอ 4 ใหครบถวนถูกตอง หรือใหสง 
เอกสารหลักฐานอื่นเพิ่มเติมได 
  ในกรณีที่บริษทัจัดการกองทนุรวมไมดําเนนิการตามระยะเวลาที่สํานกังานแจง 
ตามวรรคหนึ่ง  ใหถือวาบริษทัที่ยื่นคําขออนุมัติจัดตั้งและจัดการกองทนุรวมไมประสงคจะขออนมุัติ 
จัดตั้งและจัดการกองทุนรวมอีกตอไป  เวนแตบริษัทแสดงใหเห็นไดวาการที่มิไดดําเนินการตามที ่
สํานักงานแจงภายในกําหนดเวลาดังกลาวเปนเพราะเหตสุุดวิสัยหรือมีเหตุสมควร 

ขอ 7   บริษัทจัดการกองทุนรวมที่ไดรับอนมุัติใหจดัตั้งและจัดการกองทนุรวม 
ตองจัดใหมีขอผูกพันระหวางผูถือหนวยลงทุนกับบริษัท สัญญาแตงตั้งผูดูแลผลประโยชนและหนงัสือ 
ช้ีชวน โดยมีสาระสําคัญไมตางจากฉบับรางที่ผานการอนมุัติจากสํานักงาน 

ขอ 8   ในกรณทีี่กองทุนรวมมีวัตถุประสงคที่จะลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย   
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ไมวาทั้งหมดหรือบางสวน  ใหบริษัทจดัการกองทุนรวมใชช่ือหรือคําแสดงชื่อกองทุนรวมซึ่งมีคําวา 
 “กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย” นําหนา    

หมวด 2 
การเสนอขายและจัดสรรหนวยลงทนุ 

 

 ขอ  9  บริษัทจัดการกองทุนรวมที่ไดรับอนมุัติใหจดัตั้งและจัดการกองทนุรวมที่ไมระบุ
เฉพาะเจาะจง  หามมิใหเปดเผยรายละเอียดเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 
ที่จะลงทุนในการโฆษณาขายหนวยลงทนุและในหนังสือช้ีชวน  เวนแตบริษัทจะไดรับความเห็นชอบ 
จากสํานักงานใหแกไขเพิ่มเติมโครงการเปนกองทุนรวมที่ระบุเฉพาะเจาะจง  
 ในการยื่นขอแกไขเพิ่มเติมโครงการตามวรรคหนึ่ง  ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมจดัสง 
รางหนังสือช้ีชวนที่ระบุขอมลูเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยที่กองทนุรวม 
จะลงทุน รวมทั้งรายละเอียดที่เกี่ยวของตามประกาศสํานกังานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและ 
ตลาดหลักทรพัยวาดวยหนังสือช้ีชวนเสนอขายหนวยลงทุนของกองทนุรวมอสังหารมิทรัพยให 
สํานักงานดวย

ขอ 10   กอนการเสนอขายหนวยลงทนุ  ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมจดัสงหนังสือช้ีชวน 
สวนสรุปขอมูลสําคัญใหสํานักงานไมนอยกวาหนึ่งวันทําการกอนการเริ่มจัดสง แจกจาย หรือจัดใหมี 
หนังสือช้ีชวนใหแกผูลงทุน และใหจัดสงเอกสารดังกลาวผานระบบรบัและเผยแพรขอมูลหนังสือช้ีชวน 
และการรายงานของกองทุนรวม (Mutual Fund Report and Prospectus  (MRAP)) ของสํานักงานดวย   
และหากมีการเปลี่ยนแปลงขอมูลดังกลาว  ใหบริษัทดําเนนิการใหขอมลูที่จัดสงนั้นมขีอมูลที่เปนปจจุบัน 
โดยไมชักชาและใหกระทําผานระบบงานขางตนดวย 

  ขอ 11   ในการเสนอขายหนวยลงทุน  บริษัทจัดการกองทุนรวมตองจดัใหมกีาร 
แจกจายขอมูลที่เปนสาระสําคัญเกี่ยวกับหนวยลงทนุและกองทุนรวมใหแกผูลงทุนอยางเพยีงพอ  
สําหรับขอมูลที่เปนรายละเอยีดโครงการ  ใหบริษัทเตรียมไวเพื่อใหผูลงทุนตรวจดูหรือรองขอได   
ทั้งนี้ ขอมูลดังกลาวตองเปนปจจุบัน 

  ขอ 12   บริษัทจัดการกองทนุรวมตองเสนอขายหนวยลงทนุครั้งแรกภายในหนึ่งป 
นับแตวันที่ไดรับอนุมัติใหจดัตั้งและจัดการกองทุนรวม  และตองเปนไปตามขอกําหนดในหนังสือชี้ชวน 

ขอ 13   การเสนอขายหนวยลงทุนตอผูจองซื้อทั่วไป  ใหบริษัทจัดการกองทุนรวม 
ปฏิบัติดังตอไปนี้ดวย 

(1) ขอกําหนดหรอืเงื่อนไขการซื้อหนวยลงทุนขั้นต่ําของผูจองซื้อแตละราย  
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ตองไมกําหนดไวสูงกวาหาหมื่นบาท 
(2) ไมจัดสรรหนวยลงทุนใหแกบุคคลใดหรอืกลุมบุคคลเดียวกันใดเกนิกวา 

หนึ่งในสามของจํานวนหนวยลงทุนทีจ่ําหนายไดแลวท้ังหมด  เวนแตเปนกรณีดังตอไปนี ้
       (ก)  บุคคลที่ไดรับการจดัสรรเปนกองทุนบําเหนจ็บํานาญขาราชการ  

กองทุนประกนัสังคม กองทุนสํารองเล้ียงชีพ หรือกองทนุรวมเพื่อผูลงทุนทั่วไป  
(ข) บุคคลที่ไดรับการจัดสรรหนวยลงทุนเปนนิติบุคคลที่จัดตั้งขึ้นตาม 

กฎหมายไทยซึ่งไมอยูภายใตบังคับตองเสียภาษีเงินไดนติิบุคคล  เชน ธนาคารออมสิน ตลาดหลักทรัพย 
มูลนิธิ หรือวัด เปนตน 
                                  (ค)  บุคคลอื่นใดที่ไดรับการผอนผันจากสํานกังานเมื่อมีเหตจุําเปนและสมควร 

(3) กําหนดระยะเวลาการเสนอขายหนวยลงทนุครั้งแรกไมต่าํกวาเจ็ดวัน  
(4)  จัดใหมีระบบในการจดัสรรหนวยลงทุนที่เหมาะสมและเปนธรรมตอผูจองซื้อ  

หนวยลงทุน  โดยตองกําหนดใหผูจองซื้อหนวยลงทุนจาํนวนนอยไดรับการจัดสรรหนวยลงทุนกอน 
(5) การกําหนดเงือ่นไขหรือขอสงวนสิทธิในการจําหนายหนวยลงทนุ ตองไมมี 

ลักษณะเปนการจํากัดกลุมผูจองซื้ออันทําใหไมมีการกระจายการจําหนายหนวยลงทุนอยางเพยีงพอ 
(6) ประชาสัมพันธการขายหนวยลงทุนอยางกวางขวางเพื่อใหมีการกระจายขอมูล 

เกี่ยวกับการเสนอขายหนวยลงทุนตอประชาชนอยางแพรหลาย 
  ในกรณีที่มีบุคคลใดซื้อหนวยลงทุนของกองทุนรวมที่เสนอขายหนวยลงทุนนั้น 
แกผูจองซื้อทัว่ไปเพื่อนําไปขายตอ หรือเปนการซื้อขายหนวยลงทนุในบัญชีบริษัทหลักทรัพยแบบ 
ไมเปดเผยชื่อผูถือหนวยลงทุน (omnibus account) บริษัทจัดการกองทนุรวมตองจดัใหมีขอกําหนดให 
บุคคลนั้นปฏิบัติใหเปนไปตาม (1)(2)(3)(4) และ (6) ดวยโดยอนุโลม 
  ความใน (1)(3)(4)(5) และ (6) มิใหนํามาใชบังคับสําหรับการเสนอขายหนวยลงทุน 
เพื่อการเพิ่มเงนิทุนจดทะเบยีนซ่ึงเปนการเสนอขายตอผูลงทุนโดยเฉพาะเจาะจงตามที่ระบุไวในหนังสือ 
ช้ีชวนหรือเปนการเสนอขายตอผูถือหนวยลงทุนของกองทุนรวมนั้นเอง   

ขอ 14   เพื่อประโยชนในการพิจารณาความเปนกลุมบุคคลเดียวกันตามขอ 13(2)  
ขอ 16 ขอ 19(4) ขอ 21 ขอ 33 ขอ 34  และขอ 54  ใหถือวาบุคคลที่มีความสัมพันธกนัดังตอไปนี ้
เปนกลุมบุคคลเดียวกัน 
  (1)  บิดา มารดาและบตุรทีย่งัไมบรรลุนิติภาวะ 

(2) คูสมรส 
(3) นิติบุคคล และผูถือหุนหรือผูเปนหุนสวนของนิติบุคคลนั้นซึ่งถือหุนหรอืเปนหุนสวน 

ในนิติบุคคลดงักลาวเกนิกวารอยละสิบของจํานวนหุนทีจ่าํหนายไดแลวท้ังหมดหรือความเปนหุนสวน 
ทั้งหมด แลวแตกรณ ี

(4) นิติบุคคล และนิติบุคคลอื่นซึ่งนิติบุคคลเปนผูถือหุนหรือเปนหุนสวนในนิติบุคคลอื่น 
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นั้นเกนิกวารอยละสิบของจํานวนหุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมดของนิติบคุคลอื่นนั้นหรอืความเปนหุนสวน 
ทั้งหมดของนติิบุคคลอื่นนั้น แลวแตกรณ ี

(5)  กองทุนสวนบุคคลของบุคคลตาม (1)(2)(3) หรือ (4) 

   ขอ 15   ในการเสนอขายหนวยลงทุนครั้งแรก  บริษัทจัดการกองทุนรวมตองเสนอขาย 
และจัดสรรหนวยลงทนุใหแกผูจองซื้อทัว่ไปไมนอยกวาสองในสามของจํานวนหนวยลงทนุที่จาํหนาย 
ไดแลวทั้งหมด   
  จํานวนหนวยลงทุนที่บริษัทจัดจําหนายหนวยลงทนุรับไวตามสัญญารับประกัน 
การจัดจําหนายหนวยลงทนุ  ใหนับรวมเปนจํานวนหนวยลงทุนที่จัดสรรใหแกผูจองซื้อทั่วไป 
ตามวรรคหนึ่ง 

  ขอ 16   ในการเสนอขายและจัดสรรหนวยลงทุนใหกับผูจองซื้อพิเศษ หรือเจาของ 
ผูใหเชา ผูโอนสิทธิการเชา  หรือผูใหสิทธิในอสังหาริมทรัพย  ที่กองทุนรวมจะลงทุน  หรือกลุมบุคคล
เดยีวกัน  ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมปฏิบัติดังตอไปนี้  

(1) เสนอขายและจัดสรรหนวยลงทุนไมเกินหนึ่งในสามของจํานวนหนวยลงทุน 
ที่จําหนายไดแลวทั้งหมดใหแกบุคคลดังกลาว ตามที่ไดมีการระบุช่ือหรือลักษณะของผูที่จะไดรับการ 
จัดสรรหนวยลงทุนกรณีดังกลาวไวอยางชัดเจนในโครงการและหนังสือช้ีชวนสวนสรุปขอมูลสําคัญ 

(2) ในกรณีที่บุคคลดังกลาวไดจองซื้อหนวยลงทุนตามขั้นตอนและวิธีการเสนอขาย 
หนวยลงทุนแกผูจองซื้อทั่วไป  บริษัทจัดการกองทุนรวมจะเสนอขายและจัดสรรหนวยลงทุนในสวน 
ของผูจองซื้อทั่วไปใหแกบคุคลดังกลาวไดตอเมื่อบุคคลนั้นเปนบุคคลที่ไดรับยกเวนตามขอ 13(2)  
  ในกรณีที่อสังหาริมทรัพยทีก่องทุนรวมจะลงทุนเปนสทิธิเก็บกินหรือสิทธิเหนือพืน้ดิน  
ใหนําหลักเกณฑการจดัสรรหนวยลงทุนตามวรรคหนึ่งมาใชบังคับกบัเจาของที่ดินหรือทรัพยสิน 
ที่เกี่ยวกับสิทธดิังกลาวดวย

ขอ 17   ในการเสนอขายหนวยลงทุนเพื่อการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียน  บริษัทจัดการ 
กองทุนรวมตองเสนอขายหนวยลงทนุใหเปนไปตามหลกัเกณฑดังตอไปนี ้
  (1)  เสนอขายหนวยลงทุนใหแกผูลงทุนทัว่ไป หรือผูลงทุนโดยเฉพาะเจาะจงที่มิใช 
ผูถือหนวยลงทุนของกองทนุรวม เปนจํานวนรวมกันไมเกินรอยละหาสิบของจํานวนหนวยลงทุนที่ 
เสนอขายทั้งหมด 
  (2)  เสนอขายหนวยลงทุนคงเหลือจากการเสนอขายตาม (1) ใหแกผูถือหนวยลงทุนของ 
กองทุนรวมตามสัดสวนจํานวนหนวยลงทนุที่ผูถือหนวยลงทุนแตละรายถืออยู (right issue)  ในกรณีที ่
ผูถือหนวยลงทุนไมใชสิทธิตามสัดสวน ใหบริษัทเสนอขายหนวยลงทนุดังกลาวใหเปนไปตามมตขิอง 
ผูถือหนวยลงทุนตามขอ 54 
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หมวด 3 
หลักฐานแสดงสิทธิในหนวยลงทุน 

 

  ขอ 18   ในการจัดใหมหีลักฐานแสดงสิทธิในหนวยลงทุน  บริษัทจัดการกองทุนรวม 
ตองปฏิบัติดังตอไปนี ้

(1) ดําเนินการใหหลักฐานดงักลาวแสดงขอมลูที่จําเปนและเพียงพอเพื่อให 
ผูถือหนวยลงทุนสามารถใชเปนหลักฐานแสดงสิทธิของผูถือหนวยลงทุนและใชอางอิงตอบริษัท 
และบุคคลอื่นได 

(2) มีขอมูลของบุคคลตาง ๆ ท่ีเกี่ยวของกับการจัดการกองทนุรวมเพื่อใหผูถือ 
หนวยลงทุนสามารถติดตอกับบุคคลเหลานั้นได 

(3) ในกรณีที่มีขอจํากัดสิทธิของผูถือหนวยลงทุน  ใหระบุขอจํากัดสิทธิเชนวานัน้ 
ไวใหชัดเจน 

หมวด 4 
การสิ้นสุดของการอนุมัติใหจัดตั้งและจัดการกองทุนรวม 

 

  ขอ 19   เมื่อส้ินสุดระยะเวลาการเสนอขายหนวยลงทุนครั้งแรกแลว  หากปรากฏกรณ ี
อยางใดอยางหนึ่งดังตอไปนี้  ใหการอนมุัติใหจดัตั้งและจัดการกองทนุรวมนั้นสิน้สุดลง 
 (1)  จําหนายหนวยลงทนุใหแกผูจองซื้อทัว่ไปไดไมถึงสองในสามของจํานวน 
หนวยลงทุนทีจ่ําหนายไดแลวทั้งหมด 
  (2)  จําหนายหนวยลงทนุใหผูจองซื้อไดไมถึงสองรอยหาสิบราย 

(3)  จําหนายหนวยลงทนุไดมีมูลคานอยกวาหารอยลานบาท 
 (4)  จัดสรรหนวยลงทนุใหแกบุคคลใดหรือกลุมบุคคลเดียวกันใดเกนิกวา 
หนึ่งในสามของจํานวนหนวยลงทุนทีจ่ําหนายไดแลวท้ังหมด เวนแตเขาขอยกเวนตามขอ 13(2) หรือ 
 (5)  มูลคาหนวยลงทุนทีจ่ําหนายไดไมเพยีงพอที่จะลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือ 
สิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยตามที่ระบุไวในโครงการ 
 ใหบริษัทจดัการกองทุนรวมแจงใหสํานักงานทราบกรณตีามวรรคหนึ่งภายใน 
สิบหาวันนบัแตวันสิ้นสุดระยะเวลาเสนอขายหนวยลงทุนดังกลาว และคืนเงินคาจองซื้อหนวยลงทุน 
และผลประโยชนใด ๆ ที่เกดิขึ้นจากเงนิที่ไดรับจากการจาํหนายหนวยลงทุนใหแกผูจองซื้อหนวยลงทุน 
ภายในสิบสี่วนันับแตวันสิน้สุดระยะเวลาการเสนอขายหนวยลงทุนนัน้ตามสัดสวนของเงินคาจองซื้อ 
หนวยลงทุน หากบริษัทไมสามารถคืนเงินและผลประโยชนภายในกาํหนดเวลานั้นไดอันเนื่องจาก 
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ความผิดพลาดของบริษัทเอง   ใหบริษัทชําระดอกเบีย้ในอตัราไมต่ํากวารอยละเจ็ดครึ่งตอปนับแตวันที่ 
ครบกําหนดเวลานั้นจนถึงวนัที่บริษัทชําระเงินคาจองซือ้จนครบถวน 

เพื่อประโยชนในการคํานวณมูลคาหนวยลงทุนที่ขายไดแลวตามวรรคหนึ่ง ใหใช 
ราคาตามมูลคาที่ตราไวของหนวยลงทุนเปนเกณฑในการคํานวณ 

ขอ 20   สํานักงานอาจเพกิถอนการอนุมัตใิหจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมได  
หากปรากฏกรณีดังตอไปนี ้

(1) มีการแกไขเพิม่เติมโครงการที่ขัดหรือแยงกับขอกําหนดตามประกาศนีโ้ดยไมได 
รับความเห็นชอบจากสํานักงาน 

(2) มีการเสนอขาย  จําหนายและจัดสรรหนวยลงทุนโดยฝาฝนหรือมิไดปฏิบัติตาม 
ขอ 13  ขอ 15 ขอ 16 และขอ 17 

 ขอ 21   ในกรณีที่ปรากฏพฤติการณวาบริษทัจัดการกองทนุรวมดําเนินการใด ๆ  
หรือบุคคลใดถือหนวยลงทุนโดยรูเห็นหรอืตกลงกับบุคคลอื่น อันเปนการปกปดหรอือําพราง 
ลักษณะที่แทจริงในการถือหนวยลงทนุของบุคคลใดหรอืกลุมบุคคลเดียวกันใดที่ประสงคจะถือ 
หนวยลงทุนเกนิกวาหนึ่งในสามของจํานวนหนวยลงทุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมดของกองทุนรวม   
สํานักงานอาจเพิกถอนการอนุมัติใหจัดตั้งและจัดการกองทุนรวมนัน้ 

  ขอ 22   ในกรณีที่มีเหตุอันควรสงสัยวาอาจมีการจัดตั้งกองทุนรวมเพื่อการแสวงหา 
ประโยชนจากการลงทุนของบุคคลหรือกลุมบุคคลใดเปนการเฉพาะ หรือเพื่อเปนเครือ่งมือในการ 
บริหารจัดการทรัพยสินหรือธุรกิจของบุคคลหรือกลุมบุคคลใด สํานักงานจะดําเนนิการดังตอไปนี ้
  (1)  แจงใหบริษัทจัดการกองทุนรวมหรือบุคคลที่เกี่ยวของทําการชี้แจง แสดงเหตุผล 
ขอเท็จจริง และหลักฐานภายในระยะเวลาทีสํ่านักงานกําหนด 

(2)  ในกรณีทีไ่มมีการชี้แจงตาม (1) หรือช้ีแจงแลวแตไมอาจพิสูจนหรือทําใหเชื่อไดวา 
การจัดตั้งกองทุนรวมดังกลาวเปนการจัดตัง้กองทุนรวมที่มีการเสนอขายหนวยลงทุนเปนการทัว่ไป 
อยางแทจริง สํานักงานจะสั่งใหบริษัทจดัการกองทุนรวมทําการแกไข หรือดําเนินการใด ๆ ภายใน 
ระยะเวลาที่กําหนด เพื่อใหกองทุนรวมที่จดัตั้งขึ้นนั้นมกีารเสนอขายหนวยลงทนุเปนการทั่วไปอยางแทจริง 

(3) ในกรณีทีบ่ริษัทจัดการกองทุนรวมไมสามารถดําเนินการตามทีสํ่านักงานสั่ง 
ตาม (2) หรือดาํเนินการแลวแตไมสามารถทําใหกองทนุรวมนั้นมกีารเสนอขายหนวยลงทุนเปนการทั่วไป 
อยางแทจริง สํานักงานจะเพกิถอนการอนมุัติใหจดัตั้งและจัดการกองทนุรวมนั้น 

 ขอ 23   เมื่อมีการเพิกถอนการอนุมัติตามขอ 20 ขอ 21 หรือขอ 22 หากไดมีการเสนอขาย 
หนวยลงทุนแลว แตยังมไิดมีการจดทะเบยีนกองทนุรวม ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมคืนเงินคาจองซื้อ 
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หนวยลงทุนและผลประโยชนใด ๆ ใหแกผูจองซื้อหนวยลงทุน โดยใหนําความในวรรคสองของขอ 19  
มาใชบังคับโดยอนุโลม แตหากมีการจดทะเบียนกองทุนรวมแลว  ใหบริษัทดําเนนิการใหมีการเลิก 
กองทุนรวมทนัที 

หมวด 5 
การจัดการกองทุนรวม 

 

สวนที่ 1 
บททั่วไป 

 

  ขอ 24  ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมจัดสงสําเนาสัญญาดังตอไปนี้ใหผูดูแลผลประโยชน 
(1) สัญญาแตงตั้งบริษัทประเมนิคาทรัพยสินภายในหาวันทาํการนับแตวันทําสัญญา   

หรือนับแตวันแตงตั้งผูดูแลผลประโยชน  ในกรณีที่มกีารแตงตั้งบริษัทประเมินคาทรพัยสินกอนการ 
แตงตั้งผูดูแลผลประโยชน  แลวแตกรณ ี

(2) สัญญาแตงตั้งผูบริหารอสังหาริมทรัพย (ถามี) และสัญญาแตงตั้งที่ปรึกษา (ถามี)  
ภายในหาวันทาํการนับแตวันทําสัญญาดังกลาว 

ขอ 25  ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมอํานวยความสะดวกใหแกบุคคลดงัตอไปนี ้
  (1)  บริษัทประเมินคาทรัพยสินหรือบุคคลที่ไดรับมอบหมายจากบรษิัทประเมินคา 
ทรัพยสินในการสํารวจอสังหาริมทรัพยทีก่องทุนรวมไดมาจากการลงทุนเพื่อการประเมินคา 

(2)  ผูดูแลผลประโยชนหรือบุคคลที่ไดรับมอบหมายจากผูดูแลผลประโยชนใน 
การเขาตรวจสภาพอสังหาริมทรัพยที่กองทนุรวมไดมาจากการลงทุนตามที่กําหนดไวในสัญญาแตงตั้ง 
ผูดูแลผลประโยชน 

ขอ 26   ในการจัดการกองทนุรวม  ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมแตงตัง้บุคคลที่ไดรับ 
ความเหน็ชอบจากสํานักงานเพื่อทําหนาทีด่งัตอไปนี ้

(1)  ผูจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเพื่อทําหนาที่ตดัสินใจลงทุนหรือ 
จําหนายไปซึ่งอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 
  (2)  ผูจัดการกองทุนเพื่อทําหนาที่ตัดสินใจลงทุนหรือจําหนายไปซึ่งทรัพยสินตาม 
ขอ 52 เพื่อการบริหารสภาพคลองของกองทุนรวม 
    ใหบริษัทจดัการกองทุนรวมประกาศรายชือ่ผูจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 
ของบริษัทไวในที่เปดเผย ณ ที่ทําการของบริษัท 
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  ขอ 27   ในกรณีที่บริษัทจดัการกองทุนรวมประสงคจะแตงตั้งคณะกรรมการการลงทุน 
ซ่ึงประกอบดวยผูถือหนวยลงทุนหรือตัวแทนของผูถือหนวยลงทุนและผูจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย  
เพื่อทําหนาทีใ่นการตัดสินใจลงทุนหรือจําหนายไปซึ่งอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย                 
บริษัทตองระบุกรณีดังกลาวไวในโครงการ โดยจะตองระบุวิธีการที่ผูถือหนวยลงทุนหรือผูแทนผูถือ 
หนวยลงทุน จะมีสวนรวมในการตัดสินใจดังกลาวใหชัดเจนไวในโครงการดวย    

ขอ 28   บริษัทจัดการกองทนุรวมตองยื่นขอจดทะเบียนหนวยลงทนุของกองทุนรวม 
เปนหลักทรัพยจดทะเบยีนในตลาดหลักทรัพยภายในสามสิบวันนับแตวันจดทะเบยีนกองทุนรวม  

  ขอ 29   เมื่อหนวยลงทนุของกองทุนรวมเปนหลักทรัพยจดทะเบียนในตลาดหลักทรพัยแลว   
หากมีกรณีดังตอไปนี้  ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมแจงขอมูลเกี่ยวกับกรณีดังกลาวตอตลาดหลักทรพัยดวย 

(1)  การแกไขเพิ่มเติมโครงการ   
               (2)  การประเมินคาทรัพยสินและการสอบทานการประเมินคาทรัพยสินตามขอ 62  
และขอ 64 โดยมีรายละเอยีดขอมูลตามขอ 66  

ขอ 30  บริษัทจัดการกองทนุรวมตองจัดใหมีการประชุมผูถือหนวยลงทุน  หากปรากฏ 
กรณีผูถือหนวยลงทุนซึ่งถือหนวยลงทุนรวมกันไมนอยกวารอยละสิบของจํานวนหนวยลงทนุที่จาํหนาย 
ไดแลวทั้งหมดรองขอใหมีการจัดประชุมผูถือหนวยลงทุน   

  ขอ 31  ในการจัดการกองทนุรวม  ใหบริษทัจัดการกองทนุรวมปฏิบัติตามประกาศ 
สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลกัทรัพยวาดวยหลักเกณฑ เงือ่นไข และวิธีการ 
จัดการกองทนุโดยอนุโลม ในเรื่องดังตอไปนี้ 
  (1)  การดําเนนิการในกรณทีี่มูลคาหนวยลงทุนหรือราคาหนวยลงทนุไมถูกตอง 

(2)  การควบกองทุนรวมและการรวมกองทุนรวม ทั้งนี้ ตองเปนการควบรวม 
กองทุนรวมดวยกันเทานัน้ 

(3)  การดําเนนิการในกรณทีี่ผูออกตราสารแหงหนี้หรือลูกหนี้ตามสิทธิเรียกรอง 
ผิดนัดชําระหนี้  

  ขอ 32  บริษัทจัดการกองทนุรวมจะเรียกเกบ็คาธรรมเนียม เงินตอบแทนอื่นใด 
หรือคาใชจายที่จําเปนและสมควร จากผูซ้ือหนวยลงทุน ผูถือหนวยลงทุน หรือกองทนุรวม 
ไดตอเมื่อมีการกําหนดอัตราและวิธีการเรยีกเก็บคาธรรมเนียม เงินตอบแทนอื่นใดหรอืคาใชจาย 
ดังกลาวไวในโครงการหรือหนังสือช้ีชวนอยางชัดเจน 
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        สวนที่ 2 
  การดําเนนิการเมื่อมีการถือหนวยลงทุนเกนิกวาหนึ่งในสาม 

 

  ขอ 33   ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมตรวจสอบหรือดําเนนิการใหมกีารตรวจสอบวา 
มีบุคคลใดหรอืกลุมบุคคลเดียวกันใดถือหนวยลงทนุของกองทุนรวมใดเกินกวาหนึ่งในสามของ 
จํานวนหนวยลงทุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมด  หากปรากฏวาบุคคลใดหรือกลุมบุคคลเดียวกันใดถือ 
หนวยลงทุนเกนิอัตราสวนดงักลาว ไมวาจากการที่บริษัทตรวจสอบหรอืดําเนินการใหมีการตรวจสอบ 
หรือไดรับแจงจากบริษัทหลักทรัพยตามขอ 34  ใหบริษทัปฏิบัติดังตอไปนี้  

(1)  รายงานตอสํานักงานภายในหาวนัทําการนับแตวนัทีบ่ริษัทจัดการกองทุนรวม 
รูหรือควรรูถึงเหตุดังกลาว เวนแตเปนกรณีที่เขาขอยกเวนตามขอ 13(2)  

(2)  ในการขอมติจากผูถือหนวยลงทนุในเรื่องใด ๆ บริษัทจัดการกองทนุรวมตองไมนับ 
คะแนนเสียงของบุคคลหรือกลุมบุคคลเดียวกันนั้นในสวนที่เกินกวาหนึ่งในสามของจํานวนหนวยลงทุน 
ที่จําหนายไดแลวทั้งหมด รวมในจํานวนเสียงในการขอมติ   

(3)  ไมจายเงนิปนผลใหแกบคุคลหรือกลุมบุคคลเดียวกันนั้นเฉพาะหนวยลงทุนในสวนที ่
เกินกวาหนึ่งในสามของจํานวนหนวยลงทนุที่จําหนายไดแลวทั้งหมด  เวนแตเปนกรณีที่เขาขอยกเวน 
ตามขอ 13(2) 

(4)  แจงใหบุคคลหรือกลุมบุคคลเดียวกันจาํหนายหนวยลงทุนสวนที่บคุคลดังกลาว 
ถือเกินกวาหนึง่ในสามของจาํนวนหนวยลงทุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมด 
   ใหบริษัทจดัการกองทุนรวมตรวจสอบหรอืดําเนินการใหมีการตรวจสอบการถือ 
หนวยลงทุนของผูที่เคยเปนเจาของหรือผูโอนสิทธิการเชาในอสังหาริมทรัพย  ผูใหเชาหรือผูใหสิทธิ 
ในอสังหาริมทรัพย และกลุมบุคคลเดียวกนั หากปรากฏวาบุคคลดังกลาวถือหนวยลงทุนรวมกนั 
เกินอัตราสวนดังกลาวแลว ใหบริษัทปฏิบัติตามวรรคหนึ่งโดยอนุโลม 

  ขอ 34   ในกรณีที่บุคคลหรือกลุมบุคคลเดียวกันใดถือหนวยลงทุนในบญัชี 
บริษัทหลักทรพัยแบบไมเปดเผยชื่อผูถือหนวยลงทนุ (omnibus account) บริษัทจัดการกองทุนรวม 
ตองจัดใหมีขอกําหนดใหบริษัทหลักทรัพยที่เปนเจาของบัญชีดังกลาวปฏิบัติดังตอไปนี้ 
  (1)  ตรวจสอบหรือดําเนินการใหมีการตรวจสอบวามีบุคคลใดหรือกลุมบุคคลเดียวกนัใด
ในบัญชีดังกลาวถือหนวยลงทุนของกองทนุรวมใดเกนิกวาหนึ่งในสามของจํานวนหนวยลงทนุที่จาํหนาย 
ไดแลวทั้งหมด 
  (2)  แจงใหบริษัทจัดการกองทุนรวมทราบโดยพลันเมื่อปรากฏวาบุคคลหรือกลุมบุคคล
เดียวกันใดในบัญชีนั้นถือหนวยลงทนุของกองทุนรวมใดเกินกวาหนึ่งในสามของจํานวนหนวยลงทุนที่
จําหนายไดแลวทั้งหมด 
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  (3)  ไมนับคะแนนเสยีงของบุคคลหรือกลุมบุคคลเดียวกนันั้นในสวนที่เกินกวาหนึ่งใน
สามของจํานวนหนวยลงทุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมดของกองทุนรวมใด รวมในจํานวนเสียงในการขอมติ
จากผูถือหนวยลงทุนในบัญชีดังกลาว 

(4)  ไมจายเงนิปนผลใหแกผูถือหนวยลงทุนตามที่กําหนดไวในขอ 33(3)  
ใหนําความในวรรคสองของขอ 33 มาใชบังคับดวยโดยอนุโลม 

สวนที่ 3 
การลงทุนและการจัดหาผลประโยชนของกองทุนรวม 

       ________________________ 

ขอ 35   การลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยจะตองเปนไป 
ตามหลักเกณฑดังตอไปนี ้
 (1)  มีการจดัทาํการวิเคราะหและศึกษาความเปนไปไดและความเหมาะสมใน 
การซื้อหรือเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อประกอบการตัดสินใจลงทุน 

(2)  อสังหาริมทรัพยที่จะลงทุนตองตั้งอยูในประเทศไทย มีทางเขาออกที่ดีและ 
เหมาะสมตามสภาพ  

(3) ตองเปนอสังหาริมทรัพยที่กอสรางแลวเสร็จและอยูในสภาพที่เหมาะสมตอการ 
จัดหาผลประโยชนได  ในกรณีเปนอสังหาริมทรัพยที่ยังกอสรางไมแลวเสร็จ อสังหาริมทรัพยดังกลาว 
ตองมีการกอสรางไปแลวไมนอยกวารอยละแปดสิบของมูลคาโครงสรางอาคารซึ่งไดรับการรับรอง 
จากบริษัทประเมินคาทรัพยสิน  โดยไมรวมมูลคาที่ดินและมูลคาระบบวิศวกรรมประกอบอาคาร 
ทั้งหมด เชน ระบบไฟฟา ระบบปรับอากาศ เปนตน  
 (4)  ตองเปนการลงทุนโดยการซื้อหรือเชาอสังหาริมทรัพย หรือโดยการไดมาซึ่ง 
สิทธิเก็บกินหรือสิทธิเหนือพื้นดิน  โดยผูมีกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย 
ดังกลาวยินยอมที่จะขาย ใหเชา  หรือใหสิทธิในอสังหาริมทรัพยนั้นเมื่อมีการจัดตั้งกองทุนรวมแลว 
   (5)  อสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยตองไมอยูในบงัคับแหงทรัพยสิทธิ 
หรือมีขอพิพาทใดๆ  เวนแตจะเปนประโยชนแกกองทุนรวมและไดรับความเหน็ชอบจากสํานักงาน 

(6)  อสังหาริมทรัพยตองไมเปนที่ดินวางเปลา  เวนแตจะแสดงไดวาจะเปนประโยชน 
ที่จะสงเสริมใหเกิดรายไดแกอสังหาริมทรัพยของกองทนุรวม และไดรับความเห็นชอบจากสํานักงาน 

 ขอ 36   อสังหาริมทรัพยประเภทสิ่งกอสรางที่กองทุนรวมสามารถซื้อ เชา หรือไดสิทธิ 
ตามขอ 35 ไดแก 
 (1)  อาคารสํานักงาน 
 (2)  อาคารศูนยการคา 
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(3)  อาคารโรงงานใหเชาในนิคมอุตสาหกรรม เขตอุตสาหกรรม หรือสวนอุตสาหกรรม 
 (4)  อาคารโกดังสินคา 

(5)  อาคารที่พกัอาศัย เชน เซอรวิซอะพารตเมนท (service apartment) อาคารหองชุด  
พักอาศัย อาคารหอพัก และบานพักอาศยั เปนตน 
 (6)  อาคารโรงแรม  

(7) อาคารศูนยประชุมหรือศูนยนิทรรศการ  
(8) ส่ิงกอสรางอื่นตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. มีมติเพิ่มเติมซ่ึงสํานักงานจะแจงให 

บริษัทจัดการกองทุนรวมทราบ 

ขอ 37   บริษัทจัดการกองทนุรวมตองลงทุนในอสังหารมิทรัพยหรือสิทธิการเชา 
อสังหาริมทรัพยที่มีมูลคารวมกันไมนอยกวารอยละเจ็ดสิบหาของมูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทุนรวม  
ณ วนัสิ้นรอบระยะเวลาบัญชีประจําป  เวนแตในกรณีดงัตอไปนี ้

(1)  รอบระยะเวลาบัญชีประจําปสุดทายกอนสิ้นอายุโครงการ หรือ 
(2)  กรณีมีเหตจุําเปนและสมควรโดยไดรับการผอนผันจากสํานักงาน 

 ขอ 38   การลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย  บริษัทจดัการ 
กองทุนรวมตองปฏิบัติดังตอไปนี ้
 (1)  กรณีกองทุนรวมที่ระบุเฉพาะเจาะจง  ตองลงทุนในราคาที่ไมสูงกวาราคาที่เปดเผย 
ไวในโครงการ  และหากราคาที่จะลงทุนซึ่งเปดเผยไวในโครงการสูงกวาราคาที่ไดจากรายงาน 
การประเมินคาต่ําสุด เกินรอยละยี่สิบของราคาที่ไดจากรายงานการประเมินคาดังกลาว   บริษัทจัดการ 
กองทุนรวมตองชี้แจงขอเทจ็จริงและเหตผุลที่ลงทุนในราคานั้นในโครงการและหนงัสือช้ีชวนดวย 
 (2)  กรณีกองทุนรวมที่ไมระบุเฉพาะเจาะจง  ตองลงทุนในราคาที่ไมสูงกวาราคาที่ไดจาก
รายงานการประเมินคาสูงสุด เกินกวารอยละหาของราคาที่ไดจากรายงานการประเมนิดังกลาว  ทั้งนี้ ราคา 
ที่ไดจากรายงานการประเมนิคาของบริษัทประเมินคาทรพัยสินทั้งสองรายตองตางกนัไมเกนิรอยละสิบหา 
ของราคาที่ต่ํากวา   
 ในกรณีราคาที่ไดรับจากรายงานการประเมนิคาตาม (2) ตางกันเกนิกวารอยละสิบหา 
ของราคาที่ต่ํากวา  บริษัทจัดการกองทุนรวมตองจัดใหมกีารประเมินคาใหม   และหากมีการปรับราคา 
ในรายงานการประเมินคาโดยบริษัทประเมนิคาทรัพยสินรายเดิม  บริษทัตองดําเนินการใหบริษัทประเมิน 
คาทรัพยสินดงักลาวชี้แจงขอเท็จจริงและเหตุการณปรับราคาประกอบไวในรายงานการประเมินคาดวย 

  ขอ 39   การขายอสังหาริมทรัพยหรือโอนสทิธิการเชาอสังหาริมทรัพยที่กองทุนรวม 
ไดมาจากการลงทุน  บริษัทจัดการกองทนุรวมจะตองกระทําโดยเปดเผยและใหโอกาสผูที่ประสงคจะ 
รับโอนอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยอยางเสมอภาคกัน  หากการขายอสังหาริมทรัพย 
หรือโอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยมีราคาที่ต่ํากวาราคาที่ไดจากรายงานการประเมนิคาสูงสุด เกินรอยละ
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ยี่สิบของราคาที่ไดจากรายงานการประเมนิคาดังกลาว  บริษัทตองชี้แจงขอเท็จจริงและเหตุผลที่ขาย
อสังหาริมทรัพยหรือโอนสทิธิการเชาอสังหาริมทรัพยในราคาดังกลาวไวในหนังสือสรุปขอมูลสําคัญ 
ตามที่กําหนดไวในขอ 46    

 ขอ 40   รายงานการประเมนิคาของบริษัทประเมินคาทรพัยสินตามขอ 38 และขอ 39  
จะจดัทําขึ้นลวงหนากอนการลงทุนในหรือจําหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 
ดังกลาวไดไมเกินหกเดือน  ทั้งนี้ บริษัทจัดการกองทุนรวมตองจัดใหมกีารประเมินคาทรัพยสินใหม 
หากภายในระยะเวลาดังกลาวมูลคาทรัพยสินที่ทําการประเมินมีการเปลี่ยนแปลงอยางมีนัยสําคัญ 

ขอ 41   ในการเชาอสังหาริมทรัพย  หามมิใหบริษัทจัดการกองทุนรวมทําสัญญาเชา 
ที่มีขอตกลงหรือเงื่อนไขที่กอใหเกดิหนาทีม่ากกวาหนาทีอั่นเปนปกติทีผู่เชาพึงตองกระทําเมื่อสัญญาเชา
ส้ินสุดลง หรือทําสัญญาเชาชวง  เวนแตไดรับการผอนผันจากสํานกังาน และตองเปนการเชาจากบคุคล
ดังตอไปนี ้

(1)  ตองเปนการเชาจากผูมีสิทธิที่จะใหเชาอสังหาริมทรัพยนั้นได  ทั้งนี้ ในกรณีที ่
อสังหาริมทรัพยที่เชาเปนทีด่ิน  ที่ดินนั้นจะตองมีการออกโฉนดที่ดนิหรือหนังสือรับรองการทํา 
ประโยชนใหแลว 

(2)  ในกรณีที่เปนการเชาชวงอสงัหาริมทรัพย หรือในกรณีทีเ่ปนการเชาอาคาร  
โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสรางที่ผูใหเชามิไดเปนผูมีกรรมสิทธิ์ตามโฉนดที่ดินหรือผูมีสิทธิครอบครอง 
ตามหนังสือรับรองการทําประโยชน บริษทัจัดการกองทนุรวมตองจดัใหมีสถาบันการเงินตามกฎหมาย 
วาดวยดอกเบีย้ของสถาบันการเงินหรือบริษัทประกันภยัเปนผูรับประกันความเสียหายที่อาจเกดิขึน้ 
จากการบอกเลิกสัญญาของบุคคลดังกลาว หรือในกรณทีี่มิไดจัดใหผูรับประกันความเสียหายเพื่อ 
ปองกันความเสียหายเชนวานั้น  บริษัทจดัการกองทุนรวมตองเปดเผยความเสี่ยงใหผูลงทุนทราบ 
โดยตองระบุไวในหนังสือช้ีชวนสวนสรุปขอมูลสําคัญถึงผลกระทบที่อาจจะเกิดขึ้นกับผลประกอบการ 
ของกองทุนรวม หากผูมีกรรมสิทธิ์ตามโฉนดที่ดินหรือผูมีสิทธิครอบครองตามหนังสือรับรองการทํา
ประโยชนบอกเลิกสัญญา 

  ขอ 42   บริษัทจัดการกองทนุรวมตองถืออสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชา
อสังหาริมทรัพยที่กองทนุรวมไดมาจากการลงทุนไวอยางนอยหนึ่งป  เวนแตมีเหตุจาํเปนและสมควร 
โดยไดรับการผอนผันจากสํานักงาน 

ขอ 43  ในการจัดหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยทีไ่ดจากการลงทุน  ใหบริษัท 
จัดการกองทนุรวมนําอสังหาริมทรัพยดังกลาวไปแสวงหาผลประโยชนไดเฉพาะการใหเชาพื้นที่โดยตรง 
หรือใหเชาแกผูประกอบกิจการอื่นเพื่อนําอสังหาริมทรัพยไปจดัหาประโยชน  ทั้งนี ้ หากเปนการลงทุน 
ในอาคารโรงแรม บริษัทตองนําอาคารดังกลาวใหเชาแกผูประกอบกิจการโรงแรมเทานั้น 
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   ในการจดัหาผลประโยชนตามวรรคหนึ่ง หากเปนการใหเชาพื้นที่และมกีารจัดหา
ผลประโยชนโดยการใหบริการประกอบดวย เชน เซอรวซิอะพารตเมนท (service apartment) บริษัทจัดการ
กองทุนรวมตองปฏิบัติตามหลักเกณฑดังตอไปนี ้

(1)  ดําเนินการใหกองทุนรวมมีรายไดจากการใหเชาพื้นที่และการใหเชาเครื่องใช 
อุปกรณตกแตงที่เกี่ยวเนื่องโดยตรงจากการใหเชาพืน้ที่นัน้ เชน ชุดรับแขก ชุดครัว เครื่องปรับอากาศ  
เปนตน รวมกนัไมนอยกวารอยละแปดสิบของรายไดทั้งหมดที่ไดจากการจัดหาผลประโยชนจาก
อสังหาริมทรัพยนั้นในรอบระยะเวลาบัญชีประจําปใด ๆ    

(2)  รายงานผลการดําเนินงานเกี่ยวกับการจัดหาผลประโยชนตาม (1) ของแตละอาคาร 
ใหสํานักงานทราบภายในหกสิบวันนับแตวันสิ้นรอบปบญัชีของกองทุนรวม  

(3)  ในการดําเนินการตาม (1)  หากกองทุนรวมมีรายไดนอยกวาที่กําหนด  บริษัทจัดการ
กองทุนรวมตองดําเนินการใหผูประกอบกจิการรายอื่นนาํอสังหาริมทรัพยที่กองทนุรวมไดจากการลงทุน
ไปจัดหาผลประโยชน หรือจําหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดังกลาว หรือ 
เลิกกองทุนรวม ทั้งนี้ ภายในหกสิบวนันับแตวนัสิ้นรอบระยะเวลาบัญชีประจําปของกองทุนรวม และ 
แจงใหสํานักงานทราบภายในสิบหาวันนับแตวนัที่บริษัทไดดําเนินการดังกลาวแลวเสร็จ 

ในกรณีที่เปนการลงทุนในอสังหาริมทรัพยที่ยังกอสรางไมแลวเสร็จ บริษัทจัดการ 
กองทุนรวมอาจดําเนนิการใหการกอสรางอสังหาริมทรัพยนั้นแลวเสรจ็กอนการจัดหาผลประโยชน 
ตามวรรคหนึ่งก็ได 

  ขอ 44   ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมจัดหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยที ่
กองทุนรวมไดมาจากการลงทุนใหเกิดรายไดประจําไมนอยกวารอยละเจ็ดสิบหาของรายไดทั้งหมด 
ของกองทุนรวมในแตละรอบระยะเวลาบญัชีประจําป เวนแตกรณดีังตอไปนี ้

(1) ในรอบระยะเวลาบัญชีประจําปแรกและรอบระยะเวลาบัญชีประจําปสุดทาย 
ของปที่ส้ินอายุโครงการ หรือ 

(2) เมื่อไดรับการผอนผันจากสํานักงาน 

ขอ 45   เมื่อมีการลงทุนหรอืจําหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 
ของกองทุนรวม  ใหบริษัทจดัการกองทุนรวมสงเอกสารดังตอไปนี้ใหผูดูแลผลประโยชนโดยพลัน 

(1) เอกสารที่แสดงกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย  และ 
สัญญาซื้อ เชา รับโอนสิทธิการเชา  หรือใหสิทธิในอสังหาริมทรัพย แลวแตกรณ ี

(2)   สัญญาเปนหนังสือที่แสดงการจําหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชา 
อสังหาริมทรัพย 

ใหบริษัทจดัการกองทุนรวมมีหนังสือแจงการเขาครอบครองอสังหาริมทรัพยใหแก 
ผูดูแลผลประโยชนภายในหาวันทําการนับแตวนัที่เขาครอบครองอสังหาริมทรัพยดังกลาวดวย 
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  ขอ 46   ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมจัดสงหนังสือสรุปขอมูลที่เปนสาระสําคัญ 
เกี่ยวกับการลงทุนหรือจําหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยของกองทุนรวม 
ใหผูถือหนวยลงทุนและสํานักงานภายในสิบหาวันนบัแตวันที่ลงทุนหรือจําหนายอสงัหาริมทรัพย
หรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยนั้น รวมทัง้จัดใหมีขอมูลที่เปนสาระสําคัญดังกลาวไวในทีเ่ปดเผย 
ณ ที่ทําการทุกแหงของบริษทัและสํานักงานใหญของผูดแูลผลประโยชนภายในสิบหาวันนับแต 
วันที่ลงทุนหรอืจําหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยนั้น เพื่อใหผูลงทุนสามารถ
ตรวจดูได โดยหนังสือสรุปขอมูลตองมีสาระสําคัญอยางนอยดังตอไปนี้ 
  (1)  รายละเอียดเกีย่วกับอสังหาริมทรัพย ซ่ึงตองระบุสาระสําคัญอยางนอยเกีย่วกับ 
ช่ือ ที่ตั้ง ประเภทการใชงาน ขนาดพื้นที่ และภาระผูกพนัตาง ๆ  

(2)  วนัที่และราคาที่กองทุนรวมลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชา 
อสังหาริมทรัพย รวมทั้งชื่อผูขาย ผูใหเชา ผูโอนสิทธิการเชา  หรือผูใหสิทธิในอสังหาริมทรัพยดังกลาว 

(3)  วนัที่และราคาขายหรือคาเชาอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยของ 
กองทุนรวม  รวมทั้งชื่อผูซ้ือ ผูเชา ผูรับโอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยของกองทุนรวม 

(4)  วนัที่ ราคาและวิธีการประเมินที่ไดจากรายงานการประเมินคาของบริษัทประเมนิ 
คาทรัพยสินทัง้สองราย รวมทั้งชื่อบริษัทประเมินคาทรัพยสินดังกลาว  

(5)  ขอเท็จจริงและเหตุผลที่ลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 
ของกองทุนรวมในราคาที่สูงกวาราคาที่ไดจากรายงานการประเมินคาต่าํสุด เกินรอยละยี่สิบของราคา 
ที่ไดจากรายงานการประเมนิคาดังกลาว  ในกรณีที่เปนกองทุนรวมที่ระบุเฉพาะเจาะจง (ถามี) 

(6)  ขอเท็จจริงและเหตุผลที่จําหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 
ของกองทุนรวมในราคาที่ต่ํากวาราคาที่ไดจากรายงานการประเมินคาสูงสุด เกินรอยละยี่สิบของ 
ราคาที่ไดจากรายงานการประเมินคาดังกลาว (ถามี) 

(7)  การรับประกันความเสียหายตามขอ 41(2) (ถามี) 
(8)  ผลกระทบที่อาจจะเกิดขึ้นกับผลประกอบการของกองทุนรวม ในกรณีที่มิได 

จัดใหมีผูรับประกันความเสยีหายตามขอ 41(2)  
  เมื่อหนวยลงทนุของกองทุนรวมไดรับอนมุัติใหเปนหลักทรัพยจดทะเบียนใน 
ตลาดหลักทรพัยแลว ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมจัดสงหนังสือสรุปขอมูลที่เปนสาระสําคัญตาม 
วรรคหนึ่งใหตลาดหลักทรพัยแทนการจดัสงใหผูถือหนวยลงทนุ ทั้งนี้ ภายในวันทาํการถัดจากวนัซื้อ  
เชา จําหนาย หรือโอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยของกองทุนรวม หรือภายในกําหนดเวลาอื่นตามที่ 
ตลาดหลักทรพัยกําหนด 

ขอ 47   ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมดําเนินการใหมกีารตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย 
ที่กองทุนรวมลงทุนใหแลวเสร็จภายในสามสิบวันนับแตวันที่กองทนุรวมเขาครอบครองอสังหาริมทรัพย 
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และดําเนินการใหมีการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพยนั้นครั้งตอ ๆ ไปทุกหนึ่งปนบัแตวนัที่ดําเนนิการ
ตรวจตราครั้งกอนแลวเสร็จ 
  การตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพยตามวรรคหนึ่ง   ใหบริษัทจัดการกองทุนรวม 
ดําเนินการใหมีการบันทึกสภาพอสังหาริมทรัพยใหถูกตองและครบถวนตามความเปนจริงใหแลวเสร็จ 
ภายในสามสิบวันนับแตวันที่เร่ิมดําเนินการตรวจตรา และใหสงสําเนาบันทึกดังกลาวใหผูดูแล 
ผลประโยชนภายในหาวันทาํการนับแตวันที่ทําบันทึกแลวเสร็จ 
  หากบริษัทจดัการกองทุนรวมตรวจพบหรือไดรับแจงจากผูดูแลผลประโยชนวา 
อสังหาริมทรัพยชํารุดบกพรองอยางมีนัยสําคัญ  ใหบริษัทดําเนนิการใหมีการซอมแซมอสังหาริมทรัพยนั้น 
ใหอยูในสภาพที่จะใชหาผลประโยชนไดโดยเรว็  

  ขอ 48   บริษัทจัดการกองทนุรวมตองจัดใหมีการประกันภัยดงัตอไปนี ้
(1)  การประกนัภัยอยางเพยีงพอและเหมาะสมกับสวนไดเสียของกองทุนรวมที่มีตอ 

อสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยที่ลงทุน เพื่อคุมครองความเสียหายที่จะเกิดขึ้นกับ 
กองทุนรวมอนัเนื่องมาจากการเกิดวินาศภัยตออสังหารมิทรัพยดังกลาว โดยกําหนดใหกองทนุรวม 
เปนผูรับประโยชน ทั้งนี้ โดยไดรับความเห็นชอบจากผูดูแลผลประโยชน 

(2) การประกันภัยความรับผิดตอบุคคลภายนอกที่อาจไดรับความเสียหายจากความชํารุด 
บกพรองของอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสราง ทั้งนี้ ในกรณีที่ผูใหเชาหรือผูใหสิทธิในอสังหาริมทรัพย 
แกกองทนุรวม หรือผูเชาอสังหาริมทรัพยจากกองทุนรวม ไดทําประกันภยันัน้ไวแลว  ใหกองทนุรวม 
ทําประกันภัยความรับผิดเฉพาะกรณีที่กองทุนรวมอาจถกูไลเบี้ยใหตองรับผิด 
  การประกันภัยตามวรรคหนึ่ง  ใหเอาประกนัตลอดระยะเวลาที่กองทุนรวมมีกรรมสิทธิ์ 
หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยนัน้  โดยบริษัทจัดการกองทนุรวมตองเปดเผยรายละเอยีดเกี่ยวกับ 
การประกันภัยดังกลาวไวในโครงการอยางชัดเจน 

ขอ 49   บริษัทจัดการกองทนุรวมตองดําเนนิการบริหารอสังหาริมทรัพยที่กองทุนรวม 
ไดมาจากการลงทุนอยางมีประสิทธิภาพ เพื่อพิทักษผลประโยชนของกองทุนรวมอยางดีที่สุด 

บริษัทจัดการกองทุนรวมอาจแตงตั้งผูบริหารอสังหาริมทรัพยในการบริหาร 
อสังหาริมทรัพยก็ได  โดยบคุคลดังกลาวตองเปนผูที่มีความสามารถในการบริหารอสังหาริมทรัพย 
ในสวนทีจ่ะไดรับมอบหมาย และมีบุคลากรที่มีความรูและประสบการณในการบริหารอสังหาริมทรัพย 
มาเปนระยะเวลาไมนอยกวาสามป 
  ภายหลังจากทีบ่ริษัทจัดการกองทุนรวมไดแตงตั้งผูบริหารอสังหาริมทรัพยที่มีคุณสมบัติ 
ตามวรรคสองแลว ใหบริษัทมีหนังสือแจงเรื่องการแตงตัง้ผูบริหารอสังหาริมทรัพยพรอมทั้งคํารับรองวา 
บุคคลดังกลาวมีคุณสมบัติครบถวนตามที่กาํหนดใหสํานกังานทราบภายในสิบหาวันนับแตวันที่แตงตั้ง 
ผูบริหารอสังหาริมทรัพย 
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  เมื่อปรากฏวาผูบริหารอสังหาริมทรัพยขาดคุณสมบัติ ใหบริษัทจัดการกองทุนรวม 
ถอดถอนผูบริหารอสังหาริมทรัพยดังกลาว และมีหนังสือแจงการถอดถอนผูบริหารอสังหาริมทรัพยนั้น 
ตอสํานักงานภายในสิบหาวนันับแตวันที่ถอดถอน  

ขอ 50   บริษัทจัดการกองทนุรวมอาจแตงตัง้ที่ปรึกษาได  โดยบุคคลดังกลาวตองมี 
ความรูและประสบการณเกี่ยวกับการลงทนุในอสังหารมิทรัพยหรือการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 
ไมนอยกวาหาป  และบริษัทตองไมใหบุคคลดังกลาวมีสวนรวมในการตัดสินใจลงทนุหรือจําหนาย 
หรือมีสวนรวมในการบริหารอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 

  ขอ 51   ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมจัดทําและสงรายงานการแตงตั้ง ถอดถอน หรือ 
เลิกสัญญากับบุคคลดังตอไปนี้ ใหสํานกังานภายในสิบหาวันนับแตวนัที่ไดรับการแตงตั้ง ถอดถอน  
หรือเลิกสัญญา 
  (1)  ผูบริหารอสังหาริมทรัพย 
 (2)  ที่ปรึกษา 

สวนที่ 4 
การบริหารสภาพคลองของกองทุนรวม 

_____________________ 

  ขอ 52   บริษัทจัดการกองทนุรวมอาจลงทุนหรือมีไวซ่ึงทรัพยสินอยางใดอยางหนึ่ง 
หรือหลายอยางดังตอไปนี้เพือ่การบริหารสภาพคลองของกองทุนรวมกไ็ด 

(1) พันธบัตรรัฐบาล 
(2) ตั๋วเงินคลัง 
(3)  พันธบัตรหรือหุนกูที่สถาบันสินเชื่อเพือ่ธุรกิจหลักทรัพย รัฐวิสาหกิจ หรือ 

นิติบุคคลที่มีกฎหมายเฉพาะจัดตั้งขึ้นเปนผูออก 
(4)  เงินฝากในธนาคาร หรือบรรษัทตลาดรองสินเชื่อที่อยูอาศัย 
(5)  บัตรเงินฝากที่ธนาคารหรือบริษัทเงินทนุเปนผูออก  ทั้งนี้ หากเปนบัตรเงินฝาก 

ที่มีการจายผลตอบแทนหรือการชําระเงินลงทุนอางอิงกับสินคาหรือตัวแปรตองไดรับความเหน็ชอบ 
จากสํานักงานกอนการลงทนุ 
  (6)  ตั๋วแลกเงนิหรือตั๋วสัญญาใชเงินที่ธนาคาร บริษัทเงินทุน บริษัทเครดิตฟองซิเอร 
สถาบันสินเชื่อเพื่อธุรกิจหลักทรัพย หรือกองทุนเพื่อการฟนฟูและพัฒนาระบบสถาบันการเงิน  
เปนผูออก ผูรับรอง ผูรับอาวัล ผูสลักหลังโอนประเภทมสิีทธิไลเบี้ย หรือผูค้ําประกัน ทั้งนี้ หากเปน 
ตั๋วแลกเงนิหรอืตั๋วสัญญาใชเงินที่มีการจายผลตอบแทนหรือการชําระคืนเงินลงทุนอางอิงกับตัวแปร   
ตองไดรับความเห็นชอบจากสํานักงานกอนการลงทุน 
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 (7)  หนวยลงทุนหรือใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหนวยลงทุนของกองทุนรวม 
ตราสารแหงหนี้ หรือกองทนุรวมอื่นที่มีนโยบายการลงทุนในตราสารแหงหนี้ หรือเงินฝาก 

(8) หนวยลงทุนของกองทุนรวม 
(9) หนวยลงทุนของกองทุนรวมในตางประเทศ ตามเงื่อนไขดังตอไปนี ้
       (ก)  ตองเปนหนวยลงทนุของกองทุนรวมในตางประเทศที่อยูภายใตการกํากับดแูล 

ของหนวยงานกํากับดแูลดานหลักทรัพยและตลาดซื้อขายหลักทรัพยที่เปนสมาชิกสามัญของ 
International Organizations of Securities Commission  (IOSCO)  หรือหนวยลงทุนของกองทุนรวมใน
ตางประเทศทีม่ีการซื้อขายในตลาดซื้อขายหลักทรัพยที่เปนสมาชิกของ World Federations of Exchange 
(WFE) 
   (ข)  ตองเปนหนวยลงทุนของกองทุนรวมในตางประเทศที่มีทรัพยสินเชนเดยีวกับ 
ทรัพยสินที่กองทุนรวมสามารถลงทุนหรือมีไวได และ 

(ค) ตองเปนหนวยลงทุนของกองทุนรวมในตางประเทศที่จัดตัง้ขึ้นเพื่อผูลงทุนทั่วไป 
(10)  สัญญาซื้อขายลวงหนา โดยมีวัตถุประสงคเพื่อปองกันความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้น 

จากการลงทุน  ทั้งนี้ ในกรณทีี่สัญญาซื้อขายลวงหนามีสินคาหรือตัวแปรอื่นใดที่มิใชราคาหลักทรัพย  
อัตราแลกเปลี่ยนเงิน อัตราดอกเบี้ย ดัชนีทางการเงิน ดัชนีกลุมหลักทรพัย หรืออันดบัความนาเชื่อถือ 
ของหลักทรัพยที่เปนตราสารแหงหนี้ สัญญาซื้อขายลวงหนาดังกลาวตองไดรับความเห็นชอบจาก 
สํานักงานดวย  
  (11) หลักทรัพยหรือทรัพยสินอื่นใดที่มใิชอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชา
อสังหาริมทรัพย หรือการหาดอกผลโดยวธีิอ่ืน  ตามที่สํานักงานใหความเห็นชอบ 

การลงทุนในหรือมีไวซ่ึงทรัพยสินตาม (4)(5)(6)(7)(8)(9)(10) และ (11) ที่นิติบุคคลใด 
นิติบุคคลหนึ่งเปนผูออก ผูรับรอง ผูรับอาวัล ผูสลักหลังโอนประเภทมสิีทธิไลเบี้ย  ผูค้ําประกัน  หรือ 
ผูรับฝากเงิน  ตองมีมูลคารวมกันทั้งส้ินไมเกินรอยละยี่สิบของมูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทุนรวม   
เวนแตในชวงระยะเวลาดังตอไปนี ้

(1) ภายในสามสิบวันนับแตวันจดทะเบียนกองทุนรวม 
(2) ชวงระยะเวลาหกสิบวนักอนวันจายเงินลดเงินทุนจดทะเบียนหรือวันจายเงินปนผล 

ใหแกผูถือหนวยลงทุน 
(3) ชวงระยะเวลาหนึ่งปกอนวันครบกําหนดอายุโครงการหรือวันเลิกกองทุนรวม 
การคํานวณอตัราสวนการลงทุนตามวรรคสอง มิใหนับรวมตั๋วแลกเงินหรือตั๋วสัญญา 

ใชเงินที่กองทนุเพื่อการฟนฟูและพัฒนาระบบสถาบันการเงินเปนผูออก ผูรับรอง ผูรับอาวัล  ผูสลักหลัง  
ผูค้ําประกันโดยตองเปนการรับอาวัลแบบไมมีเงื่อนไข หรือสลักหลังโอนประเภทมสิีทธิไลเบี้ย หรือ 
ค้ําประกันเงนิตนและดอกเบีย้เต็มจํานวนอยางไมมีเงื่อนไข 
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สวนที่ 5 
การเพิ่มเงินทนุจดทะเบียนและการลดเงินทุนจดทะเบียน 

 

  ขอ 53   บริษัทจัดการกองทนุรวมอาจเพิ่มเงนิทุนจดทะเบยีนของกองทนุรวมได 
ตอเมื่อมีวัตถุประสงคดังตอไปนี้ 

(1) เพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยเพิ่มเตมิ 
(2) เพื่อดําเนนิการปรับปรุงอสังหาริมทรัพยทีก่องทุนรวมไดมาจากการลงทุนใหอยูใน 

สภาพที่ดี และมีความพรอมที่จะใชหาผลประโยชน 

ขอ 54   ในการเพิ่มเงินทุนจดทะเบยีนของกองทุนรวม  ใหบริษัทจัดการกองทุนรวม 
ปฏิบัติดังตอไปนี้  
 (1)  ขอมติจากผูถือหนวยลงทุนเกีย่วกับวัตถุประสงคในการเพิ่มเงินทนุจดทะเบียน 
ของกองทุนรวมตามขอ 53   โดยตองไดรับคะแนนเสียงเกินกึ่งหนึ่งของจํานวนหนวยลงทุนของ 
ผูถือหนวยลงทุนที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมด   
        การนับคะแนนเสียงของผูที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดตาม (1)  หามมิใหบริษัทจัดการ 
กองทุนรวมนบัรวมคะแนนเสียงของผูถือหนวยลงทุนทีเ่ปนเจาของ ผูใหเชา ผูโอนสิทธิการเชา หรือผูให 
สิทธิในอสังหาริมทรัพย ที่กองทุนรวมไดมาจากการลงทุนหรือที่จะลงทุนเพิ่มเติม และกลุมบุคคลเดียวกัน 
 (2)  เมื่อไดรับมติจากผูถือหนวยลงทนุตาม (1) แลว  บริษัทจัดการกองทุนรวมตองขอ 
มติจากผูถือหนวยลงทนุในเรื่องดังตอไปนีเ้พิ่มเติม  โดยตองไดรับคะแนนเสียงเกินกึง่หนึ่งของจํานวน 
หนวยลงทุนทีจ่ําหนายไดแลวทั้งหมด  
       (ก)  จาํนวนหนวยลงทุนและจํานวนเงนิทุนจดทะเบยีนที่จะเพิ่ม 
       (ข)  วิธีการกําหนดราคาหนวยลงทุนทีเ่สนอขาย 
       (ค)  วิธีการเสนอขายหนวยลงทุน 
       (ง)  การแกไขเพิ่มเติมโครงการในสวนของจํานวนหนวยลงทุนและจํานวนเงินทุน 
จดทะเบียนของกองทุนรวม หากการจําหนายหนวยลงทุนเพื่อเพิ่มเงนิทุนจดทะเบียนเปนผลสําเร็จ 
 (3)  ใหขอมูลตามขอ 55 และขอ 56 ตอผูถือหนวยลงทุนในหนังสือเชิญประชุมหรือ 
หนังสือที่มีถึงผูถือหนวยลงทุนเพื่อขอมตจิากผูถือหนวยลงทุนเปนลายลักษณอักษร แลวแตกรณี  

 ขอ 55   ขอมูลที่บริษัทจัดการกองทุนรวมตองจัดใหมีในหนังสือเชิญประชุมหรือ 
หนังสือที่มีถึงผูถือหนวยลงทุนเพื่อขอมตจิากผูถือหนวยลงทุนเปนลายลักษณอักษรตามขอ 54(3)  
ตองมีรายละเอยีดของเรื่องดังตอไปนี ้
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(1) วัตถุประสงคในการเพิ่มเงนิทุนจดทะเบียน 
(2) จํานวนหนวยลงทุนและจํานวนเงินทุนจดทะเบยีนที่จะเพิ่ม วิธีการกําหนดราคา 

หนวยลงทุนทีเ่สนอขาย วิธีการเสนอขายหนวยลงทนุ และวนัที่เสนอขายหนวยลงทนุ 
 (3)   การจดทะเบียนหนวยลงทุนที่เพิ่มเพื่อเปนหลักทรัพยจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย 

ขอ 56  การเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนเพื่อลงทุนในอสังหารมิทรัพยหรือสิทธิการเชา 
อสังหาริมทรัพยเพิ่มเติม ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมระบุขอมูลดังตอไปนี้ ในหนังสือเชิญประชุมหรือ 
หนังสือที่มีถึงผูถือหนวยลงทุนเพื่อขอมตจิากผูถือหนวยลงทุนเปนลายลักษณอักษรตามขอ 54(3) ดวย  

(1)   กรณีกองทนุรวมที่ไมระบเุฉพาะเจาะจง  บริษัทจัดการกองทุนรวมตองระบุประเภท 
และทําเลที่ตั้งของอสังหาริมทรัพยที่กองทนุรวมจะลงทุน 

(2)  กรณีกองทนุรวมที่ระบุเฉพาะเจาะจง  บริษทัจัดการกองทนุรวมตองระบรุายละเอียด 
เกี่ยวกับการซื้อ เชา หรือรับโอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย ดังตอไปนี้  
                               (ก)  ช่ือ ที่ตั้ง ลักษณะ ประเภทการใชงาน  และอายกุารเชาอสังหาริมทรัพย (ถามี) 
 (ข)  ราคาที่จะซื้อหรือเชาอสังหาริมทรัพย ราคาที่ไดจากรายงานการประเมินคา 
โดยบริษัทประเมินคาทรัพยสินทั้งสองราย และเหตุผลทีจ่ะซื้อหรือเชา  หากราคาที่จะซื้อหรือเชาสูงกวา 
ราคาที่ไดจากรายงานการประเมินคาต่ําสุด เกินรอยละยีสิ่บของราคาที่ไดจากรายงานการประเมินคาดังกลาว 
 (ค)  รายช่ือเจาของ ผูใหเชา ผูโอนสิทธิการเชา  หรือผูใหสิทธิในอสังหาริมทรัพย 
ที่กองทุนรวมจะลงทุน ในกรณีที่ผูใหเชา ผูโอนสิทธิการเชา หรือผูใหสิทธิในอสังหาริมทรัพยมิใช 
บุคคลเดียวกับบุคคลที่เปนเจาของอสังหาริมทรัพย ใหระบุรายละเอียดของสิทธิของบุคคลดังกลาวที่มี 
สิทธิเหนืออสังหาริมทรัพยที่กองทุนรวมจะลงทุน 

 (ง)  ขอเท็จจริงเกี่ยวกับการซื้อ เชา หรือรับโอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยที่ม ี
ลักษณะเปนการทําธุรกรรมกับบุคคลที่เกีย่วของ  ตลอดจนลักษณะของความสัมพันธของบุคคลดังกลาว 
  (จ)  การรับประกันความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นจากการบอกเลิกสัญญาของบุคคล 
ผูมีกรรมสิทธิ์ตามโฉนดที่ดนิหรือของบุคคลผูมีสิทธิครอบครองตามหนังสือรับรองการทําประโยชน  
กรณีที่เปนการเชาจากผูมีสิทธิในอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสรางตามสัญญาซึ่งทําไวกับบุคคลดังกลาว 
(ถามี) 

(ฉ) สรุปสาระสําคัญของสัญญาเชาระหวางกองทุนรวมและผูใหเชา 
อสังหาริมทรัพย (ถามี)  
  (ช)  สรุปสาระสําคัญของสัญญาเชาระหวางกองทุนรวมและผูเชา กรณีกองทุนรวม 
ใหเชาทรัพยสินแกผูเชารายเดียวเพื่อไปประกอบกจิการ (ถามี)    
  (ซ) รายละเอยีดเกีย่วกับการจัดหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยทีก่องทุนรวม 
จะซื้อหรือเชา  โดยใหระบุขอเท็จจริงเกีย่วกับภาพรวมของธุรกิจการจดัหาผลประโยชนจาก 
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อสังหาริมทรัพยที่กองทนุรวมจะลงทุน โครงสรางรายไดที่จะไดรับจากอสังหาริมทรัพยที่กองทุนรวม 
จะลงทุน และนโยบายการบริหารอสังหาริมทรัพย 

ขอ 57   เมื่อไดรับมติจากผูถือหนวยลงทุนตามขอ 54 แลว ใหบริษัทจดัการกองทุนรวม 
ดําเนินการดังตอไปนี้  

(1)  ขอความเห็นชอบจากสํานักงาน โดยตองระบุขอมูลตามขอ 55 และขอ 56  รวมทั้ง 
จัดสงรางหนังสือช้ีชวนเสนอขายหนวยลงทุนเพิ่มเติมใหสํานักงานพิจารณา   
 (2)  จัดสง แจกจาย หรือจัดใหมีหนังสือช้ีชวน 
 (3)  จดทะเบยีนเพิ่มเงินทนุจดทะเบยีนของกองทุนรวมตามประกาศสํานกังาน 
คณะกรรมการกํากับหลักทรพัยและตลาดหลักทรัพยวาดวยหลักเกณฑและวิธีการจดทะเบยีนกองทรัพยสิน 
เปนกองทุนรวม  

 ขอ 58   เมื่อพนระยะเวลาเสนอขายหนวยลงทุนในการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของ 
กองทุนรวมเพือ่ลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยเพิ่มเติมแลว   หากปรากฏวา 
มูลคาหนวยลงทุนที่จําหนายไดไมเพยีงพอที่จะลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย
ดังกลาว  ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมดําเนนิการใหเปนไปตามวรรคสองของขอ 19 โดยอนุโลม 

  ขอ 59  บริษัทจัดการกองทนุรวมอาจลดเงนิทุนจดทะเบยีนของกองทนุรวมได   
หากปรากฏวากองทุนรวมมสีภาพคลองสวนเกินจากการจําหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชา 
อสังหาริมทรัพย  หรือจากมลูคาอสังหาริมทรัพยลดลงจากการประเมนิคาทรัพยสิน 
  ในกรณีที่เปนกองทุนรวมทีล่งทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย  หากปรากฏวา 
กองทุนรวมดงักลาวมีสภาพคลองสวนเกินจากมูลคาสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยลดลง  ใหบริษัทจดัการ 
กองทุนรวมดําเนินการลดเงนิทุนจดทะเบยีนของกองทนุรวม 

  ขอ 60  ในการลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมตามขอ 59  ใหบริษัทจัดการ 
กองทุนรวมลดมูลคาที่ตราไวของหนวยลงทุน และใหปฏิบัติตามหลักเกณฑดังตอไปนี้  

(1)  ในกรณีทีม่ิไดกําหนดวธีิการลดเงินทนุจดทะเบียนไวในโครงการ ใหบริษัทจดัการ 
กองทุนรวมจดัประชุมผูถือหนวยลงทุนเพื่อขอมติหรือมีหนังสือแจงผูถือหนวยลงทุนเพื่อขอมตจิาก 
ผูถือหนวยลงทุน โดยตองไดรับมติเกินกึ่งหนึ่งของจํานวนหนวยลงทุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมดของ 
กองทุนรวม   เวนแตเปนการลดเงินทุนจดทะเบียนตามขอ 59 วรรคสอง 

 (2)  ดําเนินการเฉลี่ยเงินคืนแกผูถือหนวยลงทุนที่มีช่ืออยูในสมุดทะเบยีน ณ วันปดสมุด 
ทะเบียนพักการโอนหนวยลงทุน    

(3)  ยืน่คําขอจดทะเบยีนลดเงินทุนของกองทุนรวมตอสํานักงานภายในหาวนัทําการ 
นับแตวันที่ดําเนินการเฉลี่ยเงนิคืนแกผูถือหนวยลงทนุ ตามแบบที่สํานักงานกําหนด 
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ขอ 61   ในกรณีที่บริษัทจดัการกองทุนรวมเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนเพื่อลงทุนใน 
อสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยเพิ่มเตมิ  แตไมสามารถลงทุนในทรัพยสินดังกลาวได   
ใหบริษัทลดเงนิทุนจดทะเบยีนของกองทนุรวมโดยการลดจํานวนหนวยลงทุนเฉพาะสวนที่มีการเสนอขาย 
เพื่อเพิ่มเงินทนุจดทะเบียนโดยคํานวณตามสัดสวนของราคาที่เสนอขายและเงนิคาจองซื้อหนวยลงทุน   
และคืนเงนิคาจองซื้อหนวยลงทุนและผลประโยชนใด ๆ ใหแกผูจองซื้อหนวยลงทุน  โดยใหนําความใน 
วรรคสองของขอ 19  มาใชบังคับโดยอนุโลม   พรอมทั้งจดทะเบียนลดเงินทุนของกองทุนรวมตามแบบ 
ที่สํานักงานกําหนด 

ในกรณีที่บริษทัจัดการกองทนุรวมยังไมไดมีการจดทะเบยีนเพิ่มเงินทุนจดทะเบียน 
ของกองทุนรวม  ใหบริษัทคนืเงินคาจองซือ้หนวยลงทุนและผลประโยชนใด ๆ ใหแกผูจองซื้อ 
หนวยลงทุน  โดยใหนําความในวรรคสองของขอ 19  มาใชบังคับโดยอนุโลม    

สวนที่ 6 
การประเมินคาและการสอบทานการประเมินคา 

_______________________ 

  ขอ 62   ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมแตงตัง้บริษัทประเมนิคาทรัพยสินจํานวน 
สองรายเพื่อทําการประเมินคาในกรณีดังตอไปนี ้

(1) กอนที่จะลงทุนในอสังหารมิทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย   
(2) กอนที่จะจําหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 

ขอ 63   ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมแตงตัง้บริษัทประเมนิคาทรัพยสินจํานวนหนึ่งราย  
เพื่อทําการประเมินคาในกรณีดังตอไปนี ้

(1) ทุกสองปนับแตวันที่มกีารประเมินคาเพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือ 
สิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 

(2) ผูดูแลผลประโยชนเหน็วามเีหตุการณหรือการเปลี่ยนแปลงใด ๆ เกิดขึน้อันม ี
ผลกระทบตอมูลคาอสังหาริมทรัพยที่กองทุนรวมลงทุนอยางมีนัยสําคญั  ทั้งนี้ ภายในสามสิบวัน 
นับแตวันที่บริษัทจัดการกองทุนรวมไดรับการแจงจากผูดูแลผลประโยชน 

ขอ 64   ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมแตงตัง้บริษัทประเมนิคาทรัพยสินจํานวนหนึ่งราย 
เพื่อทําการสอบทานการประเมินคาทุกหนึ่งปนับแตวันที่มกีารประเมินคาครั้งลาสุดไปแลว 

ขอ 65   ในการแตงตั้งบริษัทประเมินคาทรพัยสินเพื่อทําการประเมินคาหรือทําการ 
สอบทานการประเมินคา  บริษัทจัดการกองทุนรวมจะแตงตั้งบริษัทประเมินคาทรัพยสินรายใดรายหนึ่ง 
ใหทําการประเมินคาอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยเดยีวกันติดตอกันเกนิสองครั้งไมได 
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  ขอ 66   ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมเปดเผยขอมูลเกี่ยวกบัการประเมินคาทรัพยสิน 
ไปพรอมกับการเปดเผยขอมลูตามขอ 68  โดยตองมีรายละเอียดอยางนอยดังนี ้

(1) ช่ือบริษัทประเมินคาทรัพยสิน  
(2) ช่ือ ประเภท และที่ตั้งของอสังหาริมทรัพยที่ประเมนิ 
(3) ราคาที่ไดรับจากรายงานการประเมินคา หรือรายงานการสอบทานการประเมินคา  
(4) วิธีการประเมนิคา หรือการสอบทานการประเมินคา  
(5)  วนัที่ประเมินคาหรือสอบทานการประเมินคา ทั้งนี้ ในกรณีทีก่ารประเมินคาหรือ  

สอบทานการประเมินคาใชวิธีการพิจารณาจากรายได (income approach) ใหระบุระยะเวลาการประเมินคา
หรือสอบทานการประเมินคาดวย 

(6)  สิทธิของผูลงทุนในการขอรับขอมูลเกี่ยวกับรายงานการประเมินคาหรือรายงาน 
การสอบทานการประเมินคาจากบริษัทจดัการกองทุนรวม 

  ขอ 67   ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมสงสําเนารายงานการประเมินคาและรายงาน 
การสอบทานการประเมินคา  พรอมดวยสําเนาเอกสารหลักฐานที่เกีย่วของใหผูดูแลผลประโยชน 
โดยพลัน และใหสํานักงานภายในสิบหาวนันับแตวันทีไ่ดรับรายงานการประเมินคา   

สวนที่ 7 
การคํานวณมลูคาทรัพยสินและมูลคาหนวยลงทุน 

________________________ 

  ขอ 68   ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมคํานวณและเปดเผยมูลคาทรัพยสิน มูลคา 
ทรัพยสินสุทธิ และมูลคาหนวยลงทุนของกองทุนรวม ณ วันสุดทายของเดือนมิถุนายนและ 
เดือนธันวาคมใหแลวเสร็จภายในสี่สิบหาวนันับแตวันสุดทายของเดือนมิถุนายนและเดือนธันวาคม  
แลวแตกรณี  ทั้งนี้ มูลคาที่คํานวณไดดังกลาวตองมีผูดูแลผลประโยชนรับรองวาการคํานวณมูลคา 
ดังกลาวเปนไปตามหลักเกณฑที่กําหนดไวในประกาศนี้ 

ใหบริษัทจดัการกองทุนรวมเปดเผยขอมูลตามวรรคหนึ่ง  ในหนังสือพิมพรายวนั 
อยางนอยหนึ่งฉบับและปดประกาศไวในทีเ่ปดเผย ณ ที่ทาํการทุกแหงของบริษัท และสํานักงานใหญ 
ของผูดูแลผลประโยชน  พรอมทั้งการเปดเผยชื่อ ประเภทและที่ตั้งอสังหาริมทรัพยที่กองทุนรวม 
ไดมาจากลงทนุดวย 

ขอ 69   ในกรณีที่มีเหตกุารณหรือการเปลีย่นแปลงใด ๆ ที่เกิดขึ้นภายหลังจากวันที ่
คํานวณตามขอ 68 วรรคหนึง่ อันมีผลกระทบตอมูลคาอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 
อยางมีนัยสําคญั  ใหบริษัทจดัการกองทุนรวมเปดเผยเหตกุารณหรือการเปลี่ยนแปลงดงักลาวไปพรอมกับ 
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การเปดเผยตามขอ 68 วรรคสองดวย  และหากเหตุการณหรือการเปลี่ยนแปลงดังกลาวเกดิขึ้นภายหลัง 
จากวนัที่มีการเปดเผยตามขอ 68 วรรคสองแลว   ใหบริษทัเปดเผยเรื่องดังกลาวโดยพลัน 

  ขอ 70   ในการคํานวณมูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทุนรวม  ใหบริษทัจัดการกองทนุรวม
คํานวณตามวธีิการดังตอไปนี้ 

(1) อสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย  ใหใชราคาที่ไดจากรายงาน 
การประเมินคาหรือรายงานการสอบทานการประเมินคาครั้งลาสุด แลวแตกรณี เวนแตการคํานวณ 
มูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทุนรวมครั้งแรก  ใหบริษัทจัดการกองทนุรวมใชราคาทีล่งทุนใน 
อสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย แลวแตกรณ ี

(2) ทรัพยสินอื่นตามขอ 52  ใหกาํหนดมูลคาตามหลักเกณฑและวิธีการที่สมาคม 
กําหนดโดยไดรับความเห็นชอบจากสํานักงาน 

          สวนที่ 8 
การจัดทํารายงานของกองทนุรวม 
__________________________ 

ขอ 71  ในกรณีที่กองทุนรวมลงทุนในอสังหาริมทรัพยที่ยังกอสรางไมแลวเสร็จตาม 
ขอ 35 (3)  ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมจดัทํารายงานความคืบหนาของการกอสรางทุกรอบระยะเวลา 
หกเดือนนับแตวันที่ลงทุนจนกวาการกอสรางดังกลาวจะแลวเสร็จ และจัดสงใหสํานกังานภายใน 
สิบหาวันนบัแตวันที่ครบระยะเวลาหกเดือนดังกลาว  ทั้งนี้  ใหเปดเผยความคืบหนาผานทางเว็บไซต  
(web site) ของบริษัทดวย   

ขอ 72   ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมจัดทํางบการเงินของกองทุนรวมใหเปนไป 
ตามมาตรฐานการบัญชีสําหรับกิจการที่มีธุรกิจเฉพาะดานการลงทุน 

ขอ 73   ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมจัดทํารายงานของกองทุนรวมทุกวันสิ้นรอบระยะ 
เวลาบัญชีประจําปและสงรายงานดังกลาวใหแกผูถือหนวยลงทุนที่มีช่ืออยูในทะเบียนผูถือหนวยลงทุน 
และสํานักงานภายในสี่เดือนนับแตวันสิ้นรอบระยะเวลาบัญชีประจําป 

  ขอ 74   รายงานของกองทุนรวมตามขอ 73  ตองมีรายการอยางนอยดงัตอไปนี ้
(1) รายการแสดงทรัพยสินที่กองทุนรวมลงทนุในหรือมีไวโดยแยกตามประเภท 

ทรัพยสิน  ทั้งนี้ หากเปนทรพัยสินประเภทเดียวกันแตในสาระสําคัญเปนเครื่องมือทางการเงิน 
ที่แตกตางกัน หรือมีความเสีย่งของตราสารที่แตกตางกนัเนื่องจากมีสินคาหรือตัวแปรที่แตกตางกัน  
ใหแยกแสดงรายการออกจากกันดวย  เชน อสังหาริมทรัพย สิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย พันธบัตร 
รัฐบาล หุนกูทัว่ไป ตัว๋เงินทัว่ไป ตั๋วแลกเงินที่มีการจายผลตอบแทนหรือการชําระคืนเงนิลงทุนอางอิง 
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กับสินคาหรือตัวแปร เงนิฝาก บัตรเงินฝากทั่วไป บัตรเงนิฝากที่มีการจายผลตอบแทนหรือการชําระคืน 
เงินลงทุนอางอิงกับสินคาหรือตัวแปร เปนตน พรอมทัง้มูลคาทรัพยสินสุทธิ  มูลคาทรัพยสินตามราคา 
ตลาด หรือราคายุติธรรม  พรอมอัตราสวนตอมูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทุนรวม และมูลคาหนวยลงทุน  
ณ วนัสิ้นรอบระยะเวลาบัญชีประจําป 

(2) รายละเอียดเกีย่วกับอสังหาริมทรัพยที่กองทุนรวมลงทุนทุกรายการ โดยแยกตาม 
รายอสังหาริมทรัพยซ่ึงตองระบุสาระสําคัญอยางนอยเกีย่วกับชื่อ ที่ตั้ง ลักษณะ ประเภทการใชงาน 
ขนาดพื้นที่ อายุการเชาหรือไดสิทธิ ราคาที่ไดจากรายงานการประเมินคาหรือสอบทานการประเมนิคา 
คร้ังลาสุด รายไดในรอบระยะเวลาบัญชีประจําป และภาระผูกพันตาง ๆ เปนตน 

(3) รายละเอียดเกีย่วกับการลงทุนในอสังหารมิทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 
แตละรายการในรอบปบัญชี ซ่ึงตองระบุสาระสําคัญอยางนอยดังตอไปนี้ 

(ก)  วันที่ ราคา เหตุผลที่ลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย   
และผูขาย  ผูใหเชา  ผูโอนสิทธิการเชา  หรือผูใหสิทธิในอสังหาริมทรัพย แลวแตกรณี 

(ข)  รายละเอยีดเกีย่วกับการประเมินคากอนการลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือ 
สิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยของบริษัทประเมินคาทรัพยสินทั้งสองราย เชน วันที่ทําการประเมินคา  
ราคาที่ไดจากรายงานการประเมินคา วิธีทีใ่ชในการประเมินคา ช่ือบริษัทประเมินคาทรัพยสิน เปนตน 

(ค)  คาใชจายตาง ๆ ที่เกี่ยวของกับการลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชา 
อสังหาริมทรัพย 

(4) รายละเอียดเกีย่วกับการจําหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 
แตละรายการในรอบปบัญชี ซ่ึงตองระบุสาระสําคัญอยางนอยดังตอไปนี้ 

(ก)  วันที่ ราคา  เหตุผลที่จําหนายอสังหารมิทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 
และผูรับโอนอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 

(ข)  รายละเอยีดเกีย่วกับการประเมินคากอนการจําหนายอสังหาริมทรัพย 
หรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยของบริษทัประเมินคาทรัพยสินทั้งสองราย เชน วันที่ทําการประเมินคา 
ราคาที่ไดรับจากการรายงานการประเมินคา วิธีการที่ใชในการประเมนิคา ช่ือบริษัทประเมินคาทรัพยสิน 
เปนตน 

(ค)  กําไรหรือขาดทุนจากการจําหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชา
อสังหาริมทรัพยและคาใชจายตาง ๆ ที่เกีย่วของ 

(ง)  ราคาที่ไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยที่จําหนาย 
(5) รายงานของบริษัทจัดการกองทุนรวมที่แสดงถึงภาพรวมของธุรกิจการจัดหา 

ผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยที่กองทนุรวมลงทุนและแนวโนมของธุรกิจดังกลาว 
(6) งบดุลและงบกําไรขาดทุนทีไ่ดรับการตรวจสอบและแสดงความเห็นโดยผูสอบบัญชี 
(7) คาใชจายที่บริษัทจัดการกองทุนรวมเรียกเก็บจากผูซ้ือหรือผูถือหนวยลงทุนหรือ 

กองทุนรวม ซ่ึงตองมีรายละเอียดตามแบบที่สํานักงานกําหนด 
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(8) ความเหน็ของผูดูแลประโยชนเกี่ยวกับการดําเนินงานของกองทุนรวมใน 
รอบระยะเวลาหนึ่งปที่ผานมา 

(9) ขอมูลการทําธุรกรรมกับบุคคลที่เกี่ยวของ (ถามี) 
(10)  ช่ือและที่อยูของที่ปรึกษาและผูบริหารอสังหาริมทรัพยของกองทุนรวมทุกราย (ถามี)   

สวนที่ 9 
การจายเงนิปนผล 

_________________ 

  ขอ 75   ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมจายเงนิปนผลใหแกผูถือหนวยลงทุนไมนอยกวา 
รอยละเกาสิบของกําไรสุทธิประจําปเมื่อกองทุนรวมมีกําไรสุทธิ  และหากกองทนุรวมมีกําไรสะสม 
บริษัทอาจจายเงินปนผลใหแกผูถือหนวยลงทุนจากกําไรสะสมก็ได 
  การจายเงนิปนผลตามวรรคหนึ่ง   ใหบริษทัจัดการกองทนุรวมจายภายในเกาสิบวัน 
นับแตวันสิ้นรอบระยะเวลาบัญชีประจําป 

หมวด 6 
การเลิกกองทนุรวม 

__________________ 

  ขอ 76   ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมดําเนินการเลิกกองทนุรวมในกรณดีังตอไปนี ้
(1)  จํานวนผูถือหนวยลงทุนลดลงเหลือนอยกวาสามสิบหาราย  ทั้งนี้ ภายในวันทําการ 

ถัดจากวนัที่ทราบเหตุดังกลาว 
(2)  จํานวนเงนิทุนจดทะเบยีนลดลงต่ํากวาหารอยลานบาท  เมื่อคํานวณจากมูลคาที ่

ตราไวของหนวยลงทุน  โดยใหเลิกกองทุนรวมภายในวันทําการถัดไป  เวนแตเปนกองทุนรวมที่ลงทุน
เฉพาะในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 

(3) บริษัทจัดการกองทุนรวมไมสามารถลงทุนในอสังหารมิทรัพยหรือสิทธิการเชา 
อสังหาริมทรัพยที่ระบุไวในโครงการได  เวนแตในกรณีที่บริษัทจดัการกองทุนรวมเพิ่มเงินทุนจดทะเบียน
เพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยเพิ่มเตมิ แตไมสามารถลงทุนเพิ่มเติมนั้นได 
โดยบริษัทไดดําเนินการตามขอ 61  แลว  

(4) กรณีอ่ืนใดตามที่กําหนดไวในโครงการ 

ขอ 77   ในกรณีที่มีการกําหนดอายุโครงการของกองทุนรวม  เมื่อจะเลิกกองทุนรวม 
ใหบริษัทจดัการกองทุนรวมดําเนินการจําหนายอสังหารมิทรัพยของกองทุนรวมในระยะเวลาหนึง่ป 
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กอนครบกําหนดอายุโครงการ  โดยวิธีการเปดเผยและใหโอกาสผูที่ประสงคจะรับโอนอสังหาริมทรัพย 
อยางเสมอภาคกัน 

ในกรณีที่บริษทัจัดการกองทนุรวมไมอาจจาํหนายอสังหาริมทรัพยโดยวธีิที่กําหนดใน 
วรรคหนึ่งไดกอนหกเดือนกอนครบกําหนดอายุโครงการ  หรือในกรณีที่บริษัทเห็นวาราคาที่จะไดจากการ 
จําหนายอสังหาริมทรัพยโดยวิธีที่กําหนดในวรรคหนึ่งไมเหมาะสม  ใหบริษัทขอความเห็นชอบจากผูดูแล 
ผลประโยชนเพื่อดําเนินการจําหนายโดยวธีิอ่ืน 

หมวด 7 
บทเฉพาะกาล 

 

ขอ 78  ในกรณีที่กองทุนรวมที่ไดจดทะเบยีนกองทรัพยสินเปนกองทนุรวมกับ 
สํานักงานกอนวันที่ประกาศนี้ใชบังคับ มรีายละเอียดโครงการขัดหรือแยงกับขอกําหนดแหงประกาศนี้   
ใหบริษัทจดัการกองทุนรวมยื่นขอความเหน็ชอบแกไขเพิ่มเติมโครงการเพื่อใหเปนไปตามขอกําหนด 
แหงประกาศนี้ตอสํานักงานภายในหนึ่งปนับแตวันทีป่ระกาศนีใ้ชบังคับ และหากบริษัทมิไดดาํเนินการ
ภายในกําหนดเวลาดังกลาว สํานักงานอาจสั่งใหเลิกกองทุนรวมนั้นได 

ขอ 79  ในกรณีที่บริษัทจดัการกองทุนรวมไดรับอนุมัติใหจัดตั้งและจดัการกองทุนรวม 
แลว แตยังมิไดเสนอขายหนวยลงทุนตอประชาชนกอนวันที่ประกาศนี้ใชบังคับ  หรือในกรณีที่บริษัท 
เสนอขายหนวยลงทุนตอประชาชนแลว แตยังมิไดจดทะเบียนกองทรัพยสินเปนกองทุนรวมกับสํานักงาน
กอนวนัที่ประกาศนี้ใชบังคบั หากมีรายละเอียดโครงการขัดหรือแยงกบัขอกําหนดแหงประกาศนี้   
ใหบริษัทดําเนนิการดังตอไปนี้ 

(1)  ในกรณีทีย่ังมิไดเสนอขายหนวยลงทุนตอประชาชน ใหบริษัทจัดการกองทุนรวม 
ยื่นขอความเหน็ชอบแกไขเพิ่มเติมโครงการเพื่อใหเปนไปตามขอกําหนดแหงประกาศนี้ตอสํานกังาน  
กอนการเสนอขายหนวยลงทนุตอประชาชนในครั้งแรก  

(2)  ในกรณีทีเ่สนอขายหนวยลงทุนตอประชาชนแลว แตยังมิไดจดทะเบียนกองทรัพยสิน 
เปนกองทุนรวมตอสํานักงาน  ใหบริษัทจดัการกองทุนรวมยืน่ขอความเห็นชอบแกไขเพิ่มเติมโครงการ 
เพื่อใหเปนไปตามขอกําหนดแหงประกาศนี้ตอสํานักงาน ภายหลังจากที่ไดจดทะเบยีนกองทรัพยสินเปน
กองทุนรวมตอสํานักงาน แตตองไมเกินหนึ่ง ปนับแตวนัที่ประกาศนีใ้ชบังคับ 

ขอ 80   ความในสวนที่ 2 ของหมวด 5 มใิหใชบังคับกับกรณีที่ผูถือหนวยลงทุนของ 
กองทุนรวมไมวาที่เปนบุคคลหรือกลุมบุคคล ไดถือหนวยลงทุนเกนิกวาหนึ่งในสามของจํานวน 
หนวยลงทุนทีจ่ําหนายไดแลวทั้งหมดอยูแลวในวันที่ประกาศนี้มีผลใชบังคับ เวนแตผูถือหนวยลงทุนได
ลงทุนในหนวยลงทุนของกองทุนรวมเพิ่มเติม  
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 ขอ 81   ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมรายงานใหสํานกังานทราบเกี่ยวกบัการถือ 
หนวยลงทุนทีเ่กินกวาหนึ่งในสามของจํานวนหนวยลงทนุที่จําหนายไดแลวทั้งหมดของบุคคลใดหรือ 
กลุมบุคคลใดที่ไดถือหนวยลงทุนนั้นอยูแลวกอนวันที่ประกาศนีใ้ชบังคับ  โดยการรายงานดังกลาวให
กระทําภายในสามสิบวันนับแตวนัที่ประกาศนี้ใชบังคับ  เวนแตในกรณทีี่การปดสมุดทะเบียนของ 
กองทุนรวมครั้งลาสุดเกินกวาสามเดือนกอนวันที่ประกาศนี้มีผลใชบังคับ  ใหบริษัทรายงานตอสํานักงาน
ภายในสามสิบวันนับแตวันที่มีการปดสมุดทะเบยีนครั้งตอไป 

 ขอ 82  ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมแจงใหผูถือหนวยลงทุนของกองทุนรวมที่มีบุคคลใด
หรือกลุมบุคคลใดถือหนวยลงทุนเกินกวาหนึ่งในสามของจํานวนหนวยลงทุนทีจ่ําหนายไดแลวท้ังหมดอยู
แลวกอนวันทีป่ระกาศนีใ้ชบังคับ ทราบเกี่ยวกับผลที่ผูถือหนวยลงทุนดังกลาวจะไดรับในกรณีทีม่ีเหตุตาม
ขอ 80 

 ขอ 83   ใหบริษัทจัดการกองทุนรวมดําเนินการแกไขเพิ่มเติมโครงการเกี่ยวกับการนับมติ
และการจายเงนิปนผลตามขอ 80 ไวในโครงการภายในสามสิบวันนับแตวนัที่ประกาศนี้มีผลใชบังคับ 

 ขอ 84   เพื่อประโยชนในการพิจารณาขอกาํหนดในหมวดนี้  ใหนําความในขอ 14  
มาใชบังคับดวยโดยอนุโลม 

   ประกาศ  ณ  วนัที่  28 มิถุนายน พ.ศ. 2550                 

 

 
                                                                                   (นายธีระชัย  ภวูนาถนรานุบาล) 
                                                                                       เลขาธิการ 
                                                           สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย 
 

หมายเหต ุ :  เหตุผลในการออกประกาศฉบับนี้ คือ  โดยที่กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยมีวตัถุประสงค 
ที่จะระดมเงินทุนจากประชาชนทั่วไปเพื่อนําเงินทุนไปลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชา 
อสังหาริมทรัพยเพื่อจดัหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยดังกลาวใหเกิดรายไดประจําอันเปน 
ผลตอบแทนใหแกผูถือหนวยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย  เพื่อกอใหเกดิความมั่นใจ 
ตอผูลงทุนวาบริษัทจัดการจะจัดการลงทุนอยางโปรงใส เปนธรรมและรักษาผลประโยชนที่ดีที่สุด 
ของผูลงทุน  สํานักงานจึงเห็นควรปรับปรุงหลักเกณฑที่เกี่ยวกับการจัดตั้งและจัดการกองทุนรวม 
อสังหาริมทรัพยใหมีความเหมาะสมยิ่งขึน้ 
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