
 
 
 
 
 

  2  กรกฎาคม  2550 

เรียน  ผูจ้ดัการ  
บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุนรวมทุกบริษทั 
ผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวมทุกราย 

          นายกสมาคมบริษทัจดัการลงทุน  
 

ท่ี กลต.น.(ว)   29/2550  เร่ือง น าส่งส าเนาประกาศและการซกัซอ้มความเขา้ใจ  
เก่ียวกบัหลกัเกณฑก์ารจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย  ์
 

ดว้ยส านกังานไดอ้อกประกาศจ านวน 3 ฉบบั ดงัน้ี  
1.  ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต ท่ี สน. 11/2550 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข  

และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550 
2.  ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 12/2550 เร่ือง  รายละเอียดโครงการ 

จดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550 
3.  ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต ท่ี สน. 13/2550 เร่ือง  หนงัสือช้ีชวน 

เสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550 

ส านกังานจึงขอน าส่งส าเนาประกาศดงักล่าว พร้อมทั้งสรุปสาระส าคญัของประกาศ 
ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 11/2550 และท่ี สน. 13/2550  ทั้งน้ี ประกาศทั้ง 3 ฉบบัมีผลใช ้
บงัคบัตั้งแต่วนัท่ี 1 ตุลาคม 2550 เป็นตน้ไป  เวน้แต่หลกัเกณฑเ์ก่ียวกบัการเสนอขายหน่วยลงทุนและ
เกณฑ ์1 ใน 3 ตามขอ้ 13 ขอ้ 14 ขอ้ 15 ขอ้ 16 ขอ้ 33 และขอ้ 80 ของประกาศส านกังานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. ท่ี สน. 11/2550 มีผลใชบ้งัคบัตั้งแต่วนัท่ี 1 กรกฎาคม 2550 เป็นตน้ไป  

อน่ึง เพื่อใหผู้ป้ระกอบธุรกิจมีความเขา้ใจท่ีตรงกนัและถือปฏิบติัตามหลกัเกณฑท่ี์ 
ประกาศก าหนดไดอ้ยา่งถูกตอ้ง  ส านกังานจึงขอซกัซอ้มความเขา้ใจเก่ียวกบัประเด็นในประกาศและ 
วิธีปฏิบติัท่ีเก่ียวขอ้งโดยมีรายละเอียดดงัน้ี  

1. ช่ือกองทุนรวม  
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยท่ี์ไดจ้ดทะเบียนเป็นกองทุนรวมก่อนวนัท่ีประกาศ             

มีผลใชบ้งัคบั  โดยมีการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ ใหย้ืน่ขอความเห็นชอบต่อส านกังาน            
เพื่อแกไ้ขช่ือกองทุนรวม ภายใน 1 ปีนบัแต่วนัท่ีประกาศมีผลใชบ้งัคบั  โดยใหใ้ชช่ื้อว่า                      
“กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย.์.....................”   ส าหรับช่ือกองทุนรวมภาษาองักฤษ                  
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หากบริษทัจดัการไม่ประสงคจ์ะแกไ้ขช่ือกองทุนรวม บริษทัจดัการสามารถเพิ่มค าวา่ “lease hold”   
อยูใ่นวงเลบ็ต่อทา้ยช่ือภาษาองักฤษปัจจุบนัได ้ 

2. การลงทุนเพิม่เติมของกองทุนรวมประเภทระบุเฉพาะเจาะจง    
ในกรณีบริษทัจดัการจดัตั้งกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยป์ระเภทระบุเฉพาะเจาะจง   

หากไดมี้การเปิดเผยนโยบายการลงทุนในอนาคตเก่ียวกบัการลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า 
ไวใ้นรายละเอียดโครงการเพื่อใหผู้ล้งทุนทราบไวแ้ลว้  บริษทัจดัการสามารถลงทุนเพิ่มเติมไดโ้ดย 
ไม่จ าเป็นตอ้งขอมติผูถื้อหน่วยลงทุน เวน้แต่กรณีดงัต่อไปน้ี  

(1) มีการระบุไวใ้นรายละเอียดโครงการวา่ การลงทุนเพิ่มเติมจะตอ้งไดรั้บมติ 
เสียงขา้งมากจากผูถื้อหน่วยลงทุน  หรือ  
 (2)  การลงทุนเพิ่มเติมดงักล่าวตอ้งมีการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียน ซ่ึงตอ้งด าเนินการ
ตามกระบวนการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนตามท่ีก าหนดในประกาศ     
         นอกจากน้ี  บริษทัจดัการไม่จ าเป็นตอ้งขอแกไ้ขเพิ่มเติมรายละเอียดโครงการ 
เพื่อเพิ่มทรัพยสิ์นช้ินใหม่ไวใ้นรายละเอียดโครงการ เวน้แต่บริษทัจดัการประสงคจ์ะด าเนินการให้
รายละเอียดโครงการมีขอ้มูลท่ีเป็นปัจจุบนัเพื่อประกอบการเสนอขายหน่วยลงทุนเพิ่มเติม    

3. คณะกรรมการลงทุนของกองทุนรวม  
ในกรณีท่ีบริษทัจดัการประสงคจ์ะจดัตั้งคณะกรรมการลงทุนของกองทุนรวม 

อสังหาริมทรัพยซ่ึ์งประกอบดว้ยผูถื้อหน่วยลงทุนหรือตวัแทนของผูถื้อหน่วยลงทุนและผูจ้ดัการ                 
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์พื่อท าหนา้ท่ีในการตดัสินใจลงทุนหรือจ าหน่ายไปซ่ึงอสังหาริมทรัพย  ์
หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์บริษทัจดัการตอ้งด าเนินการดงัน้ี   

3.1 องคป์ระกอบของคณะกรรมการลงทุน 
บริษทัจดัการตอ้งด าเนินการใหค้ณะกรรมการลงทุนมีตวัแทนของบริษทัจดัการ 

ซ่ึงไดรั้บความเห็นชอบเป็นผูจ้ดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์จ านวนไม่นอ้ยกวา่ก่ึงหน่ึงของจ านวน
กรรมการทั้งหมด     

3.2 การลงมติใด ๆ ของคณะกรรมการลงทุน  
ในการลงมติใด ๆ บริษทัจดัการตอ้งไม่นบัคะแนนเสียงของกรรมการ 

ผูมี้ส่วนไดเ้สีย    

4. การประกนัภัยอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่า  
บริษทัจดัการตอ้งจดัใหมี้การประกนัภยัอยา่งเพียงพอและเหมาะสมกบัส่วนไดเ้สีย 

ของกองทุนรวมท่ีมีต่ออสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์ลงทุน เพื่อคุม้ครองความเสียหาย
ท่ีจะเกิดขึ้นกบักองทุนรวมอนัเน่ืองมาจากการเกิดวินาศภยัต่ออสังหาริมทรัพย ์โดยก าหนดใหก้องทุนรวม
เป็นผูรั้บประโยชน์  เช่น กรณีกองทุนรวมลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์และเจา้ของท่ีดินอนัเป็น
ท่ีตั้งของอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมเช่า ก าหนดเง่ือนไขใหผู้เ้ช่าจดัใหมี้การท าประกนัวินาศภยัอาคาร  
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(all risk insurance) โดยใหเ้จา้ของท่ีดินเป็นผูรั้บประโยชน์ บริษทัจดัการจะตอ้งจดัใหมี้การประกนัภยั
รูปแบบอ่ืน ๆ  ท่ีจะสามารถคุม้ครองความเสียหายสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมลงทุน และ 
ใหก้องทุนรวมเป็นผูรั้บประโยชน์ เช่น การจดัใหมี้การประกนัภยัธุรกิจหยดุชะงกั (business interruption 
insurance) หรือการประกนัภยัเพื่อคุม้ครองสิทธิการเช่า (lease hold insurance) เป็นตน้        

5. การลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมในต่างประเทศ  
บริษทัจดัการสามารถลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมในต่างประเทศ  

ซ่ึงรวมถึงตราสารของ Real Estate Investment Trust ในต่างประเทศเพื่อเป็นทรัพยสิ์นของกองทุนรวม               
ในส่วนของการบริหารสภาพคล่องได ้โดยตอ้งมีคุณสมบติัเป็นไปตามขอ้ 52(9) ของประกาศส านกังาน 
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 11/2550 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม 
อสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550 

6. ค่าใช้จ่ายของกองทุนรวม  
ใหบ้ริษทัจดัการเปิดเผยค่าใชจ่้ายของกองทุนรวมไวใ้นรายละเอียดโครงการ  

โดยมีการก าหนดเพดานค่าธรรมเนียม เช่น ค่าธรรมเนียมท่ีปรึกษาต่าง ๆ  ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหาร
อสังหาริมทรัพย ์ ค่าใชจ่้ายในการโฆษณาประชาสัมพนัธ์ ค่าธรรมเนียมการจดัจ าหน่าย  เป็นตน้    

7. รายงานประจ าปีของกองทุนรวม   
ในกรณีท่ีกองทุนรวมมีการลงทุนในหรือมีไวซ่ึ้งสัญญาซ้ือขายล่วงหนา้เพื่อป้องกนั 

ความเส่ียงท่ีอาจเกิดขึ้นจากการลงทุน  ใหก้ารเปิดเผยขอ้มูลในส่วนน้ีเป็นไปในแนวทางเดียวกบัการ
เปิดเผยขอ้มูลของกองทุนรวมทัว่ไป 

โดยท่ีประกาศมีเน้ือหาสาระเป็นจ านวนมาก  ดงันั้น เพื่อความเขา้ใจท่ีตรงกนั  ส านกังาน 
จะจดัซกัซอ้มความเขา้ใจเก่ียวกบัประกาศโดยจะจดัเป็น 2 รอบ ในวนัท่ี 17 และวนัท่ี 20 กรกฎาคม 2550                     
เวลา 10.00 – 12.00 น.  ณ ห้องฝึกอบรม ชั้น 10 ส านกังาน ก.ล.ต.  จึงขอใหบ้ริษทัจดัการและผูดู้แลผลประโยชน์ 
ส่งรายช่ือของผูเ้ขา้ร่วมสัมมนา บริษทัละไม่เกิน 2 ท่าน และวนัท่ีจะเขา้ร่วมสัมมนา ภายในวนัท่ี 6 กรกฎาคม 
2550 ไดท่ี้นางสาวโอปอร์ บุนนาค ผา่นทาง e-mail address : opal@sec.or.th หรือโทรสาร : 0-2695-9745                
และหากมีขอ้สงสัยประการใด โปรดติดต่อสอบถามรายละเอียดไดท่ี้หมายเลขโทรศพัท์ : 0-2695-9536 

  จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและถือปฏิบติั  

    ขอแสดงความนบัถือ 
 
 
 

(นายธีระชยั  ภูวนาถนรานุบาล) 
      เลขาธิการ 

mailto:opal@sec.or.th
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ส่ิงท่ีส่งมาดว้ย   1.  ส ำเนำประกำศส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรัพยแ์ละตลำดหลกัทรัพย ์ 
     ท่ี สน. 11/2550  เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม     

      อสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550  และสรุปสาระส าคญั 
2.  ส าเนาประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ 

      ท่ี สน. 12/2550 เร่ือง  รายละเอียดโครงการจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์
      ลงวนัท่ี 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550 

3.  ส าเนาประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย  ์
      ท่ี สน. 13/2550 เร่ือง  หนงัสือช้ีชวนเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 
      อสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550  และสรุปสาระส าคญั 

 4.  แบบค าขอลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย  ์
 5.  ตารางแสดงค่าใชจ่้ายท่ีเรียกเก็บจากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์
 
ฝ่ายก ากบัธุรกิจจดัการลงทุน 
โทรศพัท ์ 0-2695-9530 
โทรสาร  0-2695-9740  


	ฝ่ายกำกับธุรกิจจัดการลงทุน

