
 
ประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย  ์

ท่ี สน. 11/2550 
   เร่ือง  หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์

 
 
           

 อาศยัอ านาจตามความในมาตรา 118(1) และมาตรา 141(2) โดยไดรั้บความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการ ก.ล.ต. แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535  ประกอบกบัขอ้ 
3 ขอ้ 6 ขอ้ 11 และขอ้ 16 โดยไดรั้บความเห็นชอบจากคณะกรรมการ ก.ล.ต. และขอ้ 2 ขอ้ 4 ขอ้ 10 ขอ้ 
12  ขอ้ 17 และขอ้ 18(1) และขอ้ 19 แห่งประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ 
ท่ี กน. 30/2547  เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุน ลงวนัท่ี 10 มิถุนายน  
พ.ศ. 2547  และขอ้ 5 และขอ้ 18(6) แห่งประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์      
ท่ี กน. 30/2547  เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุน ลงวนัท่ี 10 มิถุนายน พ.ศ. 
2547 ซ่ึงแกไ้ขเพิ่มเติมโดยประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี กน. 1/2550  
เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุน (ฉบบัท่ี 4)  ลงวนัท่ี 24 เมษายน พ.ศ. 2550  
ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยอ์อกขอ้ก าหนดไว ้  
ดงัต่อไปน้ี 
 
 ขอ้ 1 ประกาศน้ีใหใ้ชบ้งัคบัตั้งแต่วนัท่ี 1 ตุลาคม พ.ศ. 2550  เป็นตน้ไป  เวน้แต่ขอ้ 13 ขอ้ 14 
ขอ้ 15 ขอ้ 16 ขอ้ 33 ขอ้ 34 และขอ้ 80  ใหใ้ชบ้งัคบัตั้งแต่วนัท่ี 1 กรกฎาคม พ.ศ. 2550 เป็นตน้ไป 
 
 ขอ้ 2 ในประกาศน้ี 
 “กองทุนรวม”  หมายความวา่  กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยท่ี์บริษทัจดัการกองทุนรวมจดัตั้งขึ้น
โดยมีวตัถุประสงคห์ลกัเพื่อน าเงินท่ีไดจ้ากการจ าหน่ายหน่วยลงทุนไปลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือ
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ และจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยท่ี์ไดม้าจากการลงทุนดงักล่าว 
 “กองทุนรวมเพื่อผูล้งทุนทัว่ไป” หมายความวา่  กองทุนรวมเพื่อผูล้งทุนทัว่ไป (retail fund) ตาม
ประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ยการจดัตั้งกองทุนรวมและ
การเขา้ท าสัญญารับจดัการกองทุนส่วนบุคคล 
 “กองทุนรวมท่ีระบุเฉพาะเจาะจง”  หมายความวา่  กองทุนรวมซ่ึงก าหนดอสังหาริมทรัพยท่ี์จะ
ไดม้าจากการลงทุนไวเ้ป็นการแน่นอนแลว้ในโครงการ 



 “กองทุนรวมท่ีไม่ระบุเฉพาะเจาะจง”  หมายความวา่  กองทุนรวมซ่ึงก าหนดเพียงประเภทและ
ท าเลท่ีตั้งของอสังหาริมทรัพยท่ี์จะไดม้าจากการลงทุนไวใ้นโครงการ 
 “การประเมินค่า”  หมายความวา่  การค านวณมูลค่าอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมเพื่อวตัถุประสงคส์าธารณะในการเปิดเผยขอ้มูลต่อประชาชนโดยเป็น
การประเมินอยา่งเตม็รูปแบบ ซ่ึงตอ้งมีการตรวจสอบเอกสารสิทธิ ขอ้จ ากดัสิทธิครอบครองในทรัพยสิ์น 
เง่ือนไข และขอ้จ ากดัทางกฎหมาย ขอ้จ ากดัอ่ืนของการใชป้ระโยชน์ รายละเอียดการใชป้ระโยชน์ใน
ปัจจุบนั และรายละเอียดอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง รวมทั้งการส ารวจทรัพยสิ์นตามสภาพท่ีเป็นอยู ่
 “การสอบทานการประเมินค่า”  หมายความวา่  การเสนอความเห็นเก่ียวกบัมูลค่า
อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม โดยมิไดมี้การส ารวจทรัพยสิ์น 
 “เช่า”  หมายความวา่  เช่า ไม่วา่การเช่านั้นจะเป็นการเช่าโดยตรง  หรือเป็นการรับโอนสิทธิการ
เช่า หรือเป็นการเช่าช่วงก็ตาม 

 “โครงการ”  หมายความวา่ โครงการจดัการกองทุนรวม 
 “เงินทุนโครงการ”  หมายความวา่  วงเงินท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมสามารถจ าหน่ายหน่วย
ลงทุนไดไ้ม่เกินวงเงินดงักล่าว ซ่ึงระบุไวใ้นโครงการ 
 “เงินทุนจดทะเบียน”  หมายความวา่  เงินทุนท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมไดรั้บจากการจ าหน่าย
หน่วยลงทุนและน ามาจดทะเบียนไวก้บัส านกังาน 
 “ตลาดหลกัทรัพย”์  หมายความวา่  ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
 “ตวัแปร”  หมายความวา่ ตวัแปรตามกฎหมายวา่ดว้ยสัญญาซ้ือขายล่วงหนา้ 
 “ท่ีปรึกษา”  หมายความวา่  บุคคลท่ีรับใหค้  าปรึกษาหรือค าแนะน าแก่บริษทัจดัการกองทุนรวม
เก่ียวกบัการลงทุนหรือจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือการจดัหา
ผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยท่ี์ไดม้าจากการลงทุน 
 “ธนาคาร”  หมายความวา่  ธนาคารพาณิชยต์ามกฎหมายว่าดว้ยการธนาคารพาณิชย ์และ
ธนาคารท่ีมีกฎหมายเฉพาะจดัตั้งขึ้น 

 “บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น”  หมายความวา่  บริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีอยูใ่นบญัชี
รายช่ือท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานตามประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละ
ตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ยการใหค้วามเห็นชอบบริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น 
 “บริษทัจดัจ าหน่ายหน่วยลงทุน”  หมายความวา่  บริษทัหลกัทรัพยท่ี์ไดรั้บใบอนุญาตประกอบ
ธุรกิจหลกัทรัพยป์ระเภทการจดัจ าหน่ายหลกัทรัพยแ์ละบริษทัหลกัทรัพยท่ี์ไดรั้บใบอนุญาตประกอบ
ธุรกิจหลกัทรัพยป์ระเภทการจดัจ าหน่ายหลกัทรัพยท่ี์เป็นหน่วยลงทุน 
 1 “บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกบับริษทัจดัการกองทุนรวม”  หมายความวา่ บุคคลท่ีมีลกัษณะดงัต่อไปน้ี 

 
1ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 14/07/2551 



 (1)2 บุคคลท่ีมิใช่หน่วยงานของรัฐซ่ึงถือหุน้ในลกัษณะใดลกัษณะหน่ึงดงัต่อไปน้ี 
  (ก)3 บุคคลท่ีถือหุน้ของบริษทัจดัการกองทุนรวมเกินร้อยละหา้ของจ านวนหุน้ท่ี
จ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของบริษทัจดัการกองทุนรวม 
  (ข)4 บุคคลท่ีถือหุน้หรือเป็นหุ้นส่วนของบุคคลตาม (ก) เกินร้อยละสามสิบของจ านวน
หุน้ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดหรือจ านวนหุน้ส่วนของบุคคลดงักล่าว เวน้แต่บุคคลตาม (ก) เป็นบริษทัท่ี
จดัตั้งในต่างประเทศ 

 (2)5 นิติบุคคลท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมถือหุน้หรือเป็นหุ้นส่วนของนิติบุคคลดงักล่าวเกิน  
ร้อยละสิบของจ านวนหุน้ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดหรือจ านวนหุน้ส่วน 
 (3)6 นิติบุคคลท่ีมีบุคคลท่ีถือหุ้นหรือเป็นหุน้ส่วนเกินร้อยละหา้สิบของจ านวนหุน้ท่ีจ าหน่ายได้
แลว้ทั้งหมดหรือจ านวนหุน้ส่วนของนิติบุคคลดงักล่าว เป็นผูถื้อหุน้ในบริษทัจดัการกองทุนรวมเกิน 
ร้อยละหา้สิบของจ านวนหุ้นท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของบริษทัจดัการกองทุนรวมดว้ย 
 (4)7 กรรมการ  ผูจ้ดัการ  พนกังานระดบัผูจ้ดัการฝ่ายขึ้นไปของบริษทัจดัการ กองทุนรวม 
รวมทั้งบุคคลท่ีมีต าแหน่งซ่ึงมีอ านาจหนา้ท่ีเช่นเดียวกบับุคคลดงักล่าว 
 (5)8 ผูจ้ดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมนั้น 
 (6)9 นิติบุคคลท่ีบุคคลตาม (4) หรือ (5) ถือหุน้หรือเป็นหุ้นส่วนรวมกนัเกินร้อยละสามสิบของ
จ านวนหุ้นท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดหรือจ านวนหุน้ส่วนของนิติบุคคลนั้น 
 “ผูจ้ดัการกองทุน”  หมายความวา่ ผูท่ี้ท าหนา้ท่ีตดัสินใจลงทุนหรือจ าหน่ายไปซ่ึงหลกัทรัพย ์
ทรัพยสิ์นอ่ืนใดท่ีมิใช่อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ หรือการหาดอกผลโดยวิธีอ่ืน 
 “ผูจ้ดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย”์  หมายความวา่  ผูท่ี้ท าหนา้ท่ีตดัสินใจลงทุนหรือ
จ าหน่ายไปซ่ึงอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์

 
2ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 14/07/2551 
3ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 14/07/2551 
4ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 14/07/2551 
5ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 14/07/2551 
6ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 14/07/2551 
7ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 14/07/2551 
8ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 14/07/2551 
9ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 14/07/2551 



 “ผูจ้องซ้ือทัว่ไป”  หมายความวา่  ผูล้งทุนท่ีจองซ้ือหน่วยลงทุนดว้ยวิธีการทัว่ไปตามท่ีระบุไว้
ในหนงัสือช้ีชวน  และมิใช่บุคคลดงัต่อไปน้ี 
 (1) ผูจ้องซ้ือพิเศษ  และ 
 (2) เจา้ของ  ผูใ้ห้เช่า  ผูโ้อนสิทธิการเช่า  และผูใ้หสิ้ทธิในอสังหาริมทรัพย ์ท่ีกองทุนรวมจะ
ลงทุน 
 “ผูจ้องซ้ือพิเศษ”  หมายความวา่ ผูล้งทุนท่ีจองซ้ือหน่วยลงทุนท่ีจะไดรั้บการจดัสรรหน่วย
ลงทุนเป็นพิเศษกวา่ผูจ้องซ้ือทัว่ไป ซ่ึงไดแ้ก่บุคคลดงัต่อไปน้ี 
 (1) กองทุนส ารองเล้ียงชีพ 
 (2) กองทุนรวมตามกฎหมายวา่ดว้ยหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์
 (3) กองทุนบ าเหน็จบ านาญขา้ราชการ 
 (4) กองทุนรวมตามกฎหมายต่างประเทศท่ีมีการเสนอขายหน่วยลงทุนแก่ผูล้งทุนเป็นการทัว่ไป 
 (5) สภากาชาดไทย 
 (6) สหกรณ์ออมทรัพยแ์ละชุมนุมสหกรณ์ 
 (7) กองทุนประกนัสังคม 
 (8) บริษทัประกนัภยั 
 (9) มูลนิธิเพื่อสาธารณะประโยชน์ 
 (10) ส่วนราชการและรัฐวิสาหกิจตามกฎหมายวา่ดว้ยวิธีการงบประมาณ 
 (11) มหาวิทยาลยั 
 (12) ผูล้งทุนตามท่ีส านกังานใหค้วามเห็นชอบ 
 “ผูดู้แลผลประโยชน์”  หมายความวา่  ผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวม 
 “ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย”์  หมายความวา่   นิติบุคคลท่ีไดรั้บมอบหมายจากบริษทัจดัการ
กองทุนรวมใหท้ าหนา้ท่ีในการบริหารหรือจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมไดม้า
จากการลงทุน 
 “รายงานการประเมินค่า”  หมายความวา่  รายงานของบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นซ่ึงระบุ
รายละเอียดต่าง ๆ เก่ียวกบัการประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมินค่า โดยมีผูป้ระเมินหลกัตาม
ประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ยการใหค้วามเห็นชอบ
บริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น เป็นผูล้งลายมือช่ือในรายงานดงักล่าว 
 “รายไดป้ระจ า”  หมายความวา่  รายไดท่ี้เป็นผลตอบแทนเป็นปกติประจ าท่ีกองทุนรวมไดรั้บ
เน่ืองจากการใหบุ้คคลอ่ืนใชอ้สังหาริมทรัพย ์เช่น ค่าเช่า ค่าบริการ เป็นตน้ และใหห้มายความรวมถึง
ดอกเบ้ียของรายไดด้งักล่าว 
 “สัญญาซ้ือขายล่วงหนา้”  หมายความวา่  สัญญาซ้ือขายล่วงหนา้ตามกฎหมายวา่ดว้ยสัญญาซ้ือ
ขายล่วงหนา้ หรือสัญญาอ่ืนในท านองเดียวกนั 



 “สินคา้”  หมายความวา่  สินคา้ตามกฎหมายวา่ดว้ยสัญญาซ้ือขายล่วงหนา้ 
 “หนงัสือช้ีชวน”  หมายความวา่  หนงัสือช้ีชวนท่ีมีรายละเอียดตามท่ีก าหนดโดยประกาศ
ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ยแบบหนงัสือช้ีชวนเสนอขาย
หน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์
 “ส านกังาน”  หมายความวา่  ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย  ์
 

หมวด 1 
การจัดตั้งกองทุนรวม 

 
 ขอ้ 3 ค าขอจดัตั้งกองทุนรวมจะไดรั้บอนุมติัให้จดัตั้งและจดัการกองทุนรวมต่อเม่ือเป็นไปตาม
หลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 
 (1) เป็นกองทุนรวมท่ีมีการเสนอขายหน่วยลงทุนเป็นการทัว่ไป 
 (2) เป็นกองทุนรวมประเภทไม่รับซ้ือคืนหน่วยลงทุน 
 (3) มีรายละเอียดโครงการท่ีไม่ขดัหรือแยง้กบัหลกัเกณฑท่ี์ส านกังานก าหนด 
 
 ขอ้ 4 การขออนุมติัจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมยืน่ค  าขอเป็น
หนงัสือพร้อมเอกสารหลกัฐานประกอบค าขอดงัต่อไปน้ี 
 (1) รายละเอียดโครงการตามรายการท่ีก าหนดไวใ้นระบบ Mutual Fund Approval System 
(MFAS) ท่ีพฒันาขึ้นเพื่อการยืน่ค  าขอจดัตั้งกองทุนรวมตามประกาศน้ี ซ่ึงบริษทัตอ้งยืน่รายละเอียด
โครงการดงักล่าวผา่นระบบขา้งตน้ดว้ย  ทั้งน้ี ในกรณีท่ีการพฒันาระบบ Mutual Fund Approval 
System (MFAS) เพื่อการยืน่ค  าขอจดัตั้งกองทุนรวมตามประกาศน้ียงัไม่แลว้เสร็จ รายละเอียดโครงการ
ใหเ้ป็นไปตามประกาศวา่ดว้ยรายละเอียดโครงการจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์
 (2) ร่างขอ้ผกูพนัระหวา่งผูถื้อหน่วยลงทุนกบับริษทัจดัการกองทุนรวม ซ่ึงมีสาระส าคญัตามท่ี
ก าหนดในมาตรา 119 
 (3) ร่างสัญญาแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์ ซ่ึงมีสาระส าคญัอยา่งนอ้ยตามท่ีก าหนดในขอ้ 5 
 (4) ร่างหนงัสือช้ีชวน 
 ในกรณีท่ีเป็นกองทุนรวมท่ีระบุเฉพาะเจาะจง  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมยืน่รายงานการ
ประเมินค่าของบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นอยา่งนอ้ยสองรายเพิ่มเติมดว้ย 



 10 ในกรณีท่ีเป็นกองทุนรวมท่ีจะลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์อง
บริษทัจดัการกองทุนรวมหรือของบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกบับริษทัจดัการกองทุนรวมใหบ้ริษทัจดัการกองทุน
รวมยืน่เอกสารดงัต่อไปน้ีประกอบค าขอดว้ย 
 (1)11 ค ารับรองของบุคคลท่ีจะแต่งตั้งให้เป็นผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวมท่ีขออนุมติั
จดัตั้งและจดัการ ซ่ึงไดรั้บรองวา่บุคคลดงักล่าวไดรั้บรายงานการประเมินของบริษทัประเมินค่า
ทรัพยสิ์นและรายงานเก่ียวกบัการตดัสินใจลงทุนของบริษทัจดัการกองทุนรวม และรับรองวา่ไดท้ าการ
ตรวจสอบการลงทุนตามโครงการท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมยืน่ค  าขออนุมติัจดัตั้งและจดัการกองทุน
รวมแลว้ และเห็นวา่เป็นธุรกรรมในลกัษณะท่ีเป็นธรรมเนียมทางคา้ปกติเสมือนการท าธุรกรรมกบัคู่คา้
ทัว่ไปท่ีมิไดมี้ความเก่ียวขอ้งกนัเป็นพิเศษ (at arms length transaction) 
 (2)12 ในกรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลงบุคคลท่ีจะแต่งตั้งใหเ้ป็นผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวม
ก่อนการยืน่ค  าขออนุมติัจดัตั้งกองทุนรวม ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมยืน่เอกสารช้ีแจงการเปล่ียนแปลง
โดยแสดงรายช่ือบุคคลท่ีถูกเปล่ียนแปลงและเหตุผลในการเปล่ียนแปลงนั้นดว้ย 
 
 ขอ้ 4/113 ในกรณีท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมไดรั้บอนุมติัจากส านกังานใหจ้ดัตั้งและจดัการ
กองทุนรวมท่ีจะลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องบริษทัจดัการกองทุน
รวมหรือของบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกบับริษทัจดัการกองทุนรวม  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมแต่งตั้งบุคคล             
ท่ีท าค ารับรองตาม (1) ในวรรคสามของขอ้ 4 เป็นผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวม เวน้แต่มีเหตุผล
อนัสมควรโดยไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน 
 14 ในกรณีท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมไม่ด าเนินการตามวรรคหน่ึง ส านกังานอาจเพิกถอน                
การอนุมติัใหจ้ดัตั้งและจดัการกองทุนรวม 
 
 ขอ้ 5 ร่างสัญญาแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์ตอ้งมีขอ้ก าหนดเก่ียวกบัหนา้ท่ีของผูดู้แล
ผลประโยชน์อยา่งนอ้ยดงัต่อไปน้ีดว้ย 

 
10ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 14/07/2551 
11ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 14/07/2551 
12ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 14/07/2551 
13ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 14/07/2551 
14ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 14/07/2551 



 (1) ด าเนินการตรวจตราอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมไดม้าจากการลงทุนใหแ้ลว้เสร็จตาม
ก าหนดเวลาดงัต่อไปน้ี 
  (ก) ภายในสามสิบวนันบัแต่วนัท่ีไดรั้บหนงัสือแจง้การเขา้ครอบครองอสังหาริมทรัพย์
จากบริษทัจดัการกองทุนรวม 
  (ข) ทุกหน่ึงปีนบัแต่วนัท่ีผูดู้แลผลประโยชน์ตรวจตราคร้ังก่อนแลว้เสร็จ 
 (2) บนัทึกสภาพอสังหาริมทรัพยท่ี์ผูดู้แลผลประโยชน์ไดต้รวจตราใหถู้กตอ้งและครบถว้นตาม
ความเป็นจริงใหแ้ลว้เสร็จภายในสามสิบวนันบัแต่วนัท่ีเร่ิมด าเนินการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย์
นั้น 
 (3) แจง้ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมทราบภายในหา้วนัท าการนบัแต่วนัท่ีผูดู้แลผลประโยชน์
พบวา่อสังหาริมทรัพยช์ ารุดบกพร่องอยา่งมีนยัส าคญั 
 (4) แจง้ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมจดัใหมี้การประเมินค่าใหม่โดยพลนัเม่ือผูดู้แลผลประโยชน์
เห็นวา่มีเหตุการณ์หรือการเปล่ียนแปลงใดๆ เกิดขึ้น อนัมีผลกระทบต่อมูลค่าอสังหาริมทรัพยห์รือมูลค่า
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมอยา่งมีนยัส าคญั 
 (5) ตรวจสอบการลงทุนหรือจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์อง
กองทุนรวมใหเ้ป็นไปตามโครงการและหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดไวใ้นประกาศน้ี 
 (6) รับรองวา่การค านวณมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุนของ
กองทุนรวมถูกตอ้งและเป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดไวใ้นประกาศน้ี 
 (7) ใหค้วามเห็นเก่ียวกบัการด าเนินงานของกองทุนรวมในรายงานของกองทุนรวม 
 (8) พิจารณาใหค้วามเห็นชอบวิธีการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยต์ามขอ้ 77 วรรคสอง 
 
 ขอ้ 6 ในการพิจารณาค าขออนุมติัจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม   ส านกังานอาจแจง้ใหบ้ริษทั
จดัการกองทุนรวมส่งหรือแกไ้ขเอกสารตามขอ้ 4 ใหค้รบถว้นถูกตอ้ง หรือใหส่้งเอกสารหลกัฐานอ่ืน
เพิ่มเติมได ้
 ในกรณีท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมไม่ด าเนินการตามระยะเวลาท่ีส านกังานแจง้ตามวรรคหน่ึง  
ใหถื้อวา่บริษทัท่ียืน่ค  าขออนุมติัจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมไม่ประสงคจ์ะขออนุมติัจดัตั้งและจดัการ
กองทุนรวมอีกต่อไป  เวน้แต่บริษทัแสดงใหเ้ห็นไดว้า่การท่ีมิไดด้ าเนินการตามท่ีส านกังานแจง้ภายใน
ก าหนดเวลาดงักล่าวเป็นเพราะเหตุสุดวิสัยหรือมีเหตุสมควร 
 
 ขอ้ 7 บริษทัจดัการกองทุนรวมท่ีไดรั้บอนุมติัให้จดัตั้งและจดัการกองทุนรวมตอ้งจดัให้มีขอ้
ผกูพนัระหวา่งผูถื้อหน่วยลงทุนกบับริษทั สัญญาแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์และหนงัสือช้ีชวน โดยมี
สาระส าคญัไม่ต่างจากฉบบัร่างท่ีผา่นการอนุมติัจากส านกังาน 
 



 ขอ้ 8 ในกรณีท่ีกองทุนรวมมีวตัถุประสงคท่ี์จะลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์                        
ไม่วา่ทั้งหมดหรือบางส่วน  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมใชช่ื้อหรือค าแสดงช่ือกองทุนรวมซ่ึงมีค าวา่ 
“กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย”์ น าหนา้ 
 

หมวด 2 
การเสนอขายและจัดสรรหน่วยลงทุน 

 
 ขอ้ 9 บริษทัจดัการกองทุนรวมท่ีไดรั้บอนุมติัให้จดัตั้งและจดัการกองทุนรวมท่ีไม่ระบุ
เฉพาะเจาะจง  หา้มมิให้เปิดเผยรายละเอียดเก่ียวกบัอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์
จะลงทุนในการโฆษณาขายหน่วยลงทุนและในหนงัสือช้ีชวน  เวน้แต่บริษทัจะไดรั้บความเห็นชอบจาก
ส านกังานใหแ้กไ้ขเพิ่มเติมโครงการเป็นกองทุนรวมท่ีระบุเฉพาะเจาะจง 
 ในการยืน่ขอแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการตามวรรคหน่ึง  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมจดัส่งร่าง
หนงัสือช้ีชวนท่ีระบุขอ้มูลเก่ียวกบัอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมจะ
ลงทุน รวมทั้งรายละเอียดท่ีเก่ียวขอ้งตามประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาด
หลกัทรัพยว์า่ดว้ยหนงัสือช้ีชวนเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยใ์หส้ านกังานดว้ย 
 
 ขอ้ 10 ก่อนการเสนอขายหน่วยลงทุน  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมจดัส่งหนงัสือช้ีชวนส่วน
สรุปขอ้มูลส าคญัใหส้ านกังานไม่นอ้ยกวา่หน่ึงวนัท าการก่อนการเร่ิมจดัส่ง แจกจ่าย หรือจดัใหมี้หนงัสือ
ช้ีชวนใหแ้ก่ผูล้งทุน และใหจ้ดัส่งเอกสารดงักล่าวผา่นระบบรับและเผยแพร่ขอ้มูลหนงัสือช้ีชวนและ
การรายงานของกองทุนรวม (Mutual Fund Report and Prospectus  (MRAP)) ของส านกังานดว้ย  และ
หากมีการเปล่ียนแปลงขอ้มูลดงักล่าว  ใหบ้ริษทัด าเนินการใหข้อ้มูลท่ีจดัส่งนั้นมีขอ้มูลท่ีเป็นปัจจุบนั
โดยไม่ชกัชา้และใหก้ระท าผา่นระบบงานขา้งตน้ดว้ย 
 
 ขอ้ 11 ในการเสนอขายหน่วยลงทุน  บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งจดัใหมี้การแจกจ่ายขอ้มูลท่ี
เป็นสาระส าคญัเก่ียวกบัหน่วยลงทุนและกองทุนรวมใหแ้ก่ผูล้งทุนอยา่งเพียงพอ ส าหรับขอ้มูลท่ีเป็น
รายละเอียดโครงการ  ใหบ้ริษทัเตรียมไวเ้พื่อใหผู้ล้งทุนตรวจดูหรือร้องขอได ้ ทั้งน้ี ขอ้มูลดงักล่าวตอ้ง
เป็นปัจจุบนั 
 
 ขอ้ 12 บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งเสนอขายหน่วยลงทุนคร้ังแรกภายในหน่ึงปีนบัแต่วนัท่ี
ไดรั้บอนุมติัให้จดัตั้งและจดัการกองทุนรวม  และตอ้งเป็นไปตามขอ้ก าหนดในหนงัสือช้ีชวน 
 



 ขอ้ 13 การเสนอขายหน่วยลงทุนต่อผูจ้องซ้ือทัว่ไป  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมปฏิบติั
ดงัต่อไปน้ีดว้ย 
 (1) ขอ้ก าหนดหรือเง่ือนไขการซ้ือหน่วยลงทุนขั้นต ่าของผูจ้องซ้ือแต่ละราย ตอ้งไม่ก าหนดไว้
สูงกวา่หา้หม่ืนบาท 
 (2) ไม่จดัสรรหน่วยลงทุนให้แก่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดเกินกวา่หน่ึงในสามของ
จ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด  เวน้แต่เป็นกรณีดงัต่อไปน้ี 
  (ก) บุคคลท่ีไดรั้บการจดัสรรเป็นกองทุนบ าเหน็จบ านาญขา้ราชการ กองทุน
ประกนัสังคม กองทุนส ารองเล้ียงชีพ หรือกองทุนรวมเพื่อผูล้งทุนทัว่ไป 
  (ข) บุคคลท่ีไดรั้บการจดัสรรหน่วยลงทุนเป็นนิติบุคคลท่ีจดัตั้งขึ้นตามกฎหมายไทยซ่ึง
ไม่อยูภ่ายใตบ้งัคบัตอ้งเสียภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล  เช่น ธนาคารออมสิน ตลาดหลกัทรัพยม์ูลนิธิ หรือวดั 
เป็นตน้ 
  (ค) บุคคลอ่ืนใดท่ีไดรั้บการผ่อนผนัจากส านกังานเม่ือมีเหตุจ าเป็นและสมควร 
 (3) ก าหนดระยะเวลาการเสนอขายหน่วยลงทุนคร้ังแรกไม่ต ่ากวา่เจ็ดวนั 
 (4) จดัใหมี้ระบบในการจดัสรรหน่วยลงทุนท่ีเหมาะสมและเป็นธรรมต่อผูจ้องซ้ือหน่วยลงทุน  
โดยตอ้งก าหนดใหผู้จ้องซ้ือหน่วยลงทุนจ านวนนอ้ยไดรั้บการจดัสรรหน่วยลงทุนก่อน 
 (5) การก าหนดเง่ือนไขหรือขอ้สงวนสิทธิในการจ าหน่ายหน่วยลงทุน ตอ้งไม่มีลกัษณะเป็นการ
จ ากดักลุ่มผูจ้องซ้ืออนัท าใหไ้ม่มีการกระจายการจ าหน่ายหน่วยลงทุนอยา่งเพียงพอ 
 (6) ประชาสัมพนัธ์การขายหน่วยลงทุนอยา่งกวา้งขวางเพื่อใหมี้การกระจายขอ้มูลเก่ียวกบัการ
เสนอขายหน่วยลงทุนต่อประชาชนอยา่งแพร่หลาย 
 ในกรณีท่ีมีบุคคลใดซ้ือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมท่ีเสนอขายหน่วยลงทุนนั้นแก่ผูจ้องซ้ือ
ทัว่ไปเพื่อน าไปขายต่อ หรือเป็นการซ้ือขายหน่วยลงทุนในบญัชีบริษทัหลกัทรัพยแ์บบไม่เปิดเผยช่ือผู ้
ถือหน่วยลงทุน (omnibus account) บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งจดัใหมี้ขอ้ก าหนดให้บุคคลนั้นปฏิบติั
ใหเ้ป็นไปตาม (1)(2)(3)(4) และ (6) ดว้ยโดยอนุโลม 
 ความใน (1)(3)(4)(5) และ (6) มิใหน้ ามาใชบ้งัคบัส าหรับการเสนอขายหน่วยลงทุนเพื่อการเพิ่ม
เงินทุนจดทะเบียนซ่ึงเป็นการเสนอขายต่อผูล้งทุนโดยเฉพาะเจาะจงตามท่ีระบุไวใ้นหนงัสือช้ีชวนหรือ
เป็นการเสนอขายต่อผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมนั้นเอง 
 
 ขอ้ 14 เพื่อประโยชน์ในการพิจารณาความเป็นกลุ่มบุคคลเดียวกนัตามขอ้ 13(2) ขอ้ 16 ขอ้ 
19(4) ขอ้ 21 ขอ้ 33 ขอ้ 34  และขอ้ 54  ใหถื้อวา่บุคคลท่ีมีความสัมพนัธ์กนัดงัต่อไปน้ีเป็นกลุ่มบุคคล
เดียวกนั 
 (1) บิดา มารดาและบุตรท่ียงัไม่บรรลุนิติภาวะ 
 (2) คู่สมรส 



 (3) นิติบุคคล และผูถื้อหุน้หรือผูเ้ป็นหุน้ส่วนของนิติบุคคลนั้นซ่ึงถือหุน้หรือเป็นหุน้ส่วนในนิติ
บุคคลดงักล่าวเกินกวา่ร้อยละสิบของจ านวนหุน้ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดหรือความเป็นหุน้ส่วนทั้งหมด 
แลว้แต่กรณี 
 (4) นิติบุคคล และนิติบุคคลอ่ืนซ่ึงนิติบุคคลเป็นผูถื้อหุน้หรือเป็นหุน้ส่วนในนิติบุคคลอ่ืนนั้น
เกินกวา่ร้อยละสิบของจ านวนหุน้ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของนิติบุคคลอ่ืนนั้นหรือความเป็นหุ้นส่วน
ทั้งหมดของนิติบุคคลอ่ืนนั้น แลว้แต่กรณี 
 (5) กองทุนส่วนบุคคลของบุคคลตาม (1)(2)(3) หรือ (4) 
 
 ขอ้ 15 ในการเสนอขายหน่วยลงทุนคร้ังแรก  บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งเสนอขายและ
จดัสรรหน่วยลงทุนใหแ้ก่ผูจ้องซ้ือทัว่ไปไม่นอ้ยกวา่สองในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายได้
แลว้ทั้งหมด 
 จ านวนหน่วยลงทุนท่ีบริษทัจดัจ าหน่ายหน่วยลงทุนรับไวต้ามสัญญารับประกนัการจดัจ าหน่าย
หน่วยลงทุน  ใหน้บัรวมเป็นจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจดัสรรใหแ้ก่ผูจ้องซ้ือทัว่ไปตามวรรคหน่ึง 
 
 ขอ้ 16 ในการเสนอขายและจดัสรรหน่วยลงทุนใหก้บัผูจ้องซ้ือพิเศษ หรือเจา้ของผูใ้ห้เช่า ผูโ้อน
สิทธิการเช่า  หรือผูใ้หสิ้ทธิในอสังหาริมทรัพย ์ ท่ีกองทุนรวมจะลงทุน  หรือกลุ่มบุคคลเดียวกนั  ให้
บริษทัจดัการกองทุนรวมปฏิบติัดงัต่อไปน้ี 
 (1) เสนอขายและจดัสรรหน่วยลงทุนไม่เกินหน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายได้
แลว้ทั้งหมดใหแ้ก่บุคคลดงักล่าว ตามท่ีไดมี้การระบุช่ือหรือลกัษณะของผูท่ี้จะไดรั้บการจดัสรรหน่วย
ลงทุนกรณีดงักล่าวไวอ้ยา่งชดัเจนในโครงการและหนงัสือช้ีชวนส่วนสรุปขอ้มูลส าคญั 

 (2) ในกรณีท่ีบุคคลดงักล่าวไดจ้องซ้ือหน่วยลงทุนตามขั้นตอนและวิธีการเสนอขายหน่วย
ลงทุนแก่ผูจ้องซ้ือทัว่ไป  บริษทัจดัการกองทุนรวมจะเสนอขายและจดัสรรหน่วยลงทุนในส่วนของ            
ผูจ้องซ้ือทัว่ไปให้แก่บุคคลดงักล่าวไดต่้อเม่ือบุคคลนั้นเป็นบุคคลท่ีไดรั้บยกเวน้ตามขอ้ 13(2) 
 ในกรณีท่ีอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมจะลงทุนเป็นสิทธิเก็บกินหรือสิทธิเหนือพื้นดิน ใหน้ า
หลกัเกณฑก์ารจดัสรรหน่วยลงทุนตามวรรคหน่ึงมาใชบ้งัคบักบัเจา้ของท่ีดินหรือทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวกบั
สิทธิดงักล่าวดว้ย 
 
 ขอ้ 17 ในการเสนอขายหน่วยลงทุนเพื่อการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียน  บริษทัจดัการกองทุนรวม
ตอ้งเสนอขายหน่วยลงทุนใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 
 (1) เสนอขายหน่วยลงทุนให้แก่ผูล้งทุนทัว่ไป หรือผูล้งทุนโดยเฉพาะเจาะจงท่ีมิใช่ผูถื้อ              
หน่วยลงทุนของกองทุนรวม เป็นจ านวนรวมกนัไม่เกินร้อยละหา้สิบของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีเสนอขาย
ทั้งหมด 



 (2) เสนอขายหน่วยลงทุนคงเหลือจากการเสนอขายตาม (1) ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนของ                   
กองทุนรวมตามสัดส่วนจ านวนหน่วยลงทุนท่ีผูถื้อหน่วยลงทุนแต่ละรายถืออยู ่(right issue)  ในกรณีท่ี 
ผูถื้อหน่วยลงทุนไม่ใชสิ้ทธิตามสัดส่วน ใหบ้ริษทัเสนอขายหน่วยลงทุนดงักล่าวใหเ้ป็นไปตามมติของ 
ผูถื้อหน่วยลงทุนตามขอ้ 54 
 

หมวด 3 
หลกัฐานแสดงสิทธิในหน่วยลงทุน 

 
 ขอ้ 18 ในการจดัใหมี้หลกัฐานแสดงสิทธิในหน่วยลงทุน  บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งปฏิบติั
ดงัต่อไปน้ี 
 (1) ด าเนินการใหห้ลกัฐานดงักล่าวแสดงขอ้มูลท่ีจ าเป็นและเพียงพอเพื่อใหผู้ถื้อหน่วยลงทุน
สามารถใชเ้ป็นหลกัฐานแสดงสิทธิของผูถื้อหน่วยลงทุนและใชอ้า้งอิงต่อบริษทัและบุคคลอ่ืนได้ 
 (2) มีขอ้มูลของบุคคลต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการจดัการกองทุนรวมเพื่อใหผู้ถื้อหน่วยลงทุน
สามารถติดต่อกบับุคคลเหล่านั้นได ้
 (3) ในกรณีท่ีมีขอ้จ ากดัสิทธิของผูถื้อหน่วยลงทุน  ใหร้ะบุขอ้จ ากดัสิทธิเช่นวา่นั้นไวใ้หช้ดัเจน 
 

หมวด 4 
การส้ินสุดของการอนุมัติให้จัดตั้งและจัดการกองทุนรวม 

 
 ขอ้ 19 เม่ือส้ินสุดระยะเวลาการเสนอขายหน่วยลงทุนคร้ังแรกแลว้  หากปรากฏกรณีอย่างใด
อยา่งหน่ึงดงัต่อไปน้ี  ใหก้ารอนุมติัให้จดัตั้งและจดัการกองทุนรวมนั้นส้ินสุดลง 
 (1) จ าหน่ายหน่วยลงทุนใหแ้ก่ผูจ้องซ้ือทัว่ไปไดไ้ม่ถึงสองในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ี
จ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด 
 (2) จ าหน่ายหน่วยลงทุนใหผู้จ้องซ้ือไดไ้ม่ถึงสองร้อยหา้สิบราย 
 (3) จ าหน่ายหน่วยลงทุนไดมี้มูลค่านอ้ยกวา่หา้ร้อยลา้นบาท 
 (4) จดัสรรหน่วยลงทุนใหแ้ก่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดเกินกวา่หน่ึงในสามของ
จ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด เวน้แต่เขา้ขอ้ยกเวน้ตามขอ้ 13(2) หรือ 
 (5) มูลค่าหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดไ้ม่เพียงพอท่ีจะลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยต์ามท่ีระบุไวใ้นโครงการ 
 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมแจง้ใหส้ านกังานทราบกรณีตามวรรคหน่ึงภายในสิบหา้วนันบัแต่
วนัส้ินสุดระยะเวลาเสนอขายหน่วยลงทุนดงักล่าว และคืนเงินค่าจองซ้ือหน่วยลงทุนและผลประโยชน์
ใด ๆ ท่ีเกิดขึ้นจากเงินท่ีไดรั้บจากการจ าหน่ายหน่วยลงทุนใหแ้ก่ผูจ้องซ้ือหน่วยลงทุนภายในสิบส่ีวนั



นบัแต่วนัส้ินสุดระยะเวลาการเสนอขายหน่วยลงทุนนั้นตามสัดส่วนของเงินค่าจองซ้ือหน่วยลงทุน             
หากบริษทัไม่สามารถคืนเงินและผลประโยชน์ภายในก าหนดเวลานั้นไดอ้นัเน่ืองจากความผิดพลาดของ
บริษทัเอง   ใหบ้ริษทัช าระดอกเบ้ียในอตัราไม่ต ่ากวา่ร้อยละเจ็ดคร่ึงต่อปีนบัแต่วนัท่ีครบก าหนดเวลานั้น
จนถึงวนัท่ีบริษทัช าระเงินค่าจองซ้ือจนครบถว้น 
 เพื่อประโยชน์ในการค านวณมูลค่าหน่วยลงทุนท่ีขายไดแ้ลว้ตามวรรคหน่ึง ใหใ้ชร้าคาตาม
มูลค่าท่ีตราไวข้องหน่วยลงทุนเป็นเกณฑใ์นการค านวณ 
 
 ขอ้ 20 ส านกังานอาจเพิกถอนการอนุมติัให้จดัตั้งและจดัการกองทุนรวมได ้หากปรากฏกรณี
ดงัต่อไปน้ี 
 (1) มีการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการท่ีขดัหรือแยง้กบัขอ้ก าหนดตามประกาศน้ีโดยไม่ไดรั้บความ
เห็นชอบจากส านกังาน 
 (2) มีการเสนอขาย  จ าหน่ายและจดัสรรหน่วยลงทุนโดยฝ่าฝืนหรือมิไดป้ฏิบติัตามขอ้ 13  ขอ้ 
15 ขอ้ 16 และขอ้ 17 
 
 ขอ้ 21 ในกรณีท่ีปรากฏพฤติการณ์วา่บริษทัจดัการกองทุนรวมด าเนินการใด ๆ หรือบุคคลใดถือ
หน่วยลงทุนโดยรู้เห็นหรือตกลงกบับุคคลอ่ืน อนัเป็นการปกปิดหรืออ าพรางลกัษณะท่ีแทจ้ริงในการถือ
หน่วยลงทุนของบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดท่ีประสงคจ์ะถือหน่วยลงทุนเกินกว่าหน่ึงในสาม
ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวม  ส านกังานอาจเพิกถอนการอนุมติัให้
จดัตั้งและจดัการกองทุนรวมนั้น 
 
 ขอ้ 22 ในกรณีท่ีมีเหตุอนัควรสงสัยวา่อาจมีการจดัตั้งกองทุนรวมเพื่อการแสวงหาประโยชน์
จากการลงทุนของบุคคลหรือกลุ่มบุคคลใดเป็นการเฉพาะ หรือเพื่อเป็นเคร่ืองมือในการบริหารจดัการ
ทรัพยสิ์นหรือธุรกิจของบุคคลหรือกลุ่มบุคคลใด ส านกังานจะด าเนินการดงัต่อไปน้ี 
 (1) แจง้ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมหรือบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งท าการช้ีแจง แสดงเหตุผลขอ้เทจ็จริง 
และหลกัฐานภายในระยะเวลาท่ีส านกังานก าหนด 
 (2) ในกรณีท่ีไม่มีการช้ีแจงตาม (1) หรือช้ีแจงแลว้แต่ไม่อาจพิสูจน์หรือท าใหเ้ช่ือไดว้า่การ
จดัตั้งกองทุนรวมดงักล่าวเป็นการจดัตั้งกองทุนรวมท่ีมีการเสนอขายหน่วยลงทุนเป็นการทัว่ไปอยา่ง
แทจ้ริง ส านกังานจะสั่งใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมท าการแกไ้ข หรือด าเนินการใด ๆ ภายในระยะเวลา
ท่ีก าหนด เพื่อใหก้องทุนรวมท่ีจดัตั้งขึ้นนั้นมีการเสนอขายหน่วยลงทุนเป็นการทัว่ไปอยา่งแทจ้ริง 
 (3) ในกรณีท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมไม่สามารถด าเนินการตามท่ีส านกังานสั่งตาม (2) หรือ
ด าเนินการแลว้แต่ไม่สามารถท าใหก้องทุนรวมนั้นมีการเสนอขายหน่วยลงทุนเป็นการทัว่ไปอยา่ง
แทจ้ริง ส านกังานจะเพิกถอนการอนุมติัใหจ้ดัตั้งและจดัการกองทุนรวมนั้น 



 
 ขอ้ 23 เม่ือมีการเพิกถอนการอนุมติัตามขอ้ 20 ขอ้ 21 หรือขอ้ 22 หากไดมี้การเสนอขายหน่วย
ลงทุนแลว้ แต่ยงัมิไดมี้การจดทะเบียนกองทุนรวม ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมคืนเงินค่าจองซ้ือหน่วย
ลงทุนและผลประโยชน์ใด ๆ ใหแ้ก่ผูจ้องซ้ือหน่วยลงทุน โดยใหน้ าความในวรรคสองของขอ้ 19 มาใช้
บงัคบัโดยอนุโลม แต่หากมีการจดทะเบียนกองทุนรวมแลว้  ใหบ้ริษทัด าเนินการใหมี้การเลิกกองทุน
รวมทนัที 
 

หมวด 5 
การจัดการกองทุนรวม 

 
ส่วนท่ี 1 
บทท่ัวไป 

 
 ขอ้ 24 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมจดัส่งส าเนาสัญญาดงัต่อไปน้ีใหผู้ดู้แลผลประโยชน์ 
 (1) สัญญาแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นภายในหา้วนัท าการนบัแต่วนัท าสัญญา  หรือนบั
แต่วนัแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์  ในกรณีท่ีมีการแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นก่อนการแต่งตั้ง
ผูดู้แลผลประโยชน์  แลว้แต่กรณี 
 (2) สัญญาแต่งตั้งผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์(ถา้มี) และสัญญาแต่งตั้งท่ีปรึกษา (ถา้มี) ภายในหา้
วนัท าการนบัแต่วนัท าสัญญาดงักล่าว 
 
 ขอ้ 25 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมอ านวยความสะดวกให้แก่บุคคลดงัต่อไปน้ี 
 (1) บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นหรือบุคคลท่ีไดรั้บมอบหมายจากบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นใน
การส ารวจอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมไดม้าจากการลงทุนเพื่อการประเมินค่า 
 (2) ผูดู้แลผลประโยชน์หรือบุคคลท่ีไดรั้บมอบหมายจากผูดู้แลผลประโยชน์ในการเขา้ตรวจ
สภาพอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมไดม้าจากการลงทุนตามท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาแต่งตั้งผูดู้แล
ผลประโยชน์ 
 
 ขอ้ 26 ในการจดัการกองทุนรวม  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมแต่งตั้งบุคคลท่ีไดรั้บความ
เห็นชอบจากส านกังานเพื่อท าหนา้ท่ีดงัต่อไปน้ี 
 (1) ผูจ้ดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์พื่อท าหนา้ท่ีตดัสินใจลงทุนหรือจ าหน่ายไปซ่ึง
อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์



 (2) ผูจ้ดัการกองทุนเพื่อท าหนา้ท่ีตดัสินใจลงทุนหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพยสิ์นตามขอ้ 52 เพื่อ
การบริหารสภาพคล่องของกองทุนรวม 
 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมประกาศรายช่ือผูจ้ดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยข์องบริษทัไว้
ในท่ีเปิดเผย ณ ท่ีท าการของบริษทั 
 
 ขอ้ 27 ในกรณีท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมประสงคจ์ะแต่งตั้งคณะกรรมการการลงทุนซ่ึง
ประกอบดว้ยผูถื้อหน่วยลงทุนหรือตวัแทนของผูถื้อหน่วยลงทุนและผูจ้ดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย ์เพื่อท าหนา้ท่ีในการตดัสินใจลงทุนหรือจ าหน่ายไปซ่ึงอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการ
เช่าอสังหาริมทรัพยบ์ริษทัตอ้งระบุกรณีดงักล่าวไวใ้นโครงการ โดยจะตอ้งระบุวิธีการท่ีผูถื้อหน่วย
ลงทุนหรือผูแ้ทนผูถื้อหน่วยลงทุน จะมีส่วนร่วมในการตดัสินใจดงักล่าวใหช้ดัเจนไวใ้นโครงการดว้ย 
 
 ขอ้ 28 บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งยื่นขอจดทะเบียนหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเป็น
หลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยภ์ายในสามสิบวนันบัแต่วนัจดทะเบียนกองทุนรวม 
 
 ขอ้ 29 เม่ือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ลว้  
หากมีกรณีดงัต่อไปน้ี  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมแจง้ขอ้มูลเก่ียวกบักรณีดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรัพย์
ดว้ย 
 (1) การแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการ 
 (2) การประเมินค่าทรัพยสิ์นและการสอบทานการประเมินค่าทรัพยสิ์นตามขอ้ 62 และขอ้ 64 
โดยมีรายละเอียดขอ้มูลตามขอ้ 66 
 
 ขอ้ 30 บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งจดัใหมี้การประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน  หากปรากฏกรณีผูถื้อ
หน่วยลงทุนซ่ึงถือหน่วยลงทุนรวมกนัไม่นอ้ยกวา่ร้อยละสิบของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้
ทั้งหมดร้องขอใหมี้การจดัประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน 
 
 ขอ้ 31 ในการจดัการกองทุนรวม  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมปฏิบติัตามประกาศส านกังาน
คณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ยหลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัการ
กองทุนโดยอนุโลม ในเร่ืองดงัต่อไปน้ี 
 (1) การด าเนินการในกรณีท่ีมูลค่าหน่วยลงทุนหรือราคาหน่วยลงทุนไม่ถูกตอ้ง 
 (2) การควบกองทุนรวมและการรวมกองทุนรวม ทั้งน้ี ตอ้งเป็นการควบรวมกองทุนรวม
ดว้ยกนัเท่านั้น 
 (3) การด าเนินการในกรณีท่ีผูอ้อกตราสารแห่งหน้ีหรือลูกหน้ีตามสิทธิเรียกร้องผิดนดัช าระหน้ี 



 
 ขอ้ 32 บริษทัจดัการกองทุนรวมจะเรียกเก็บค่าธรรมเนียม เงินตอบแทนอ่ืนใดหรือค่าใชจ่้ายท่ี
จ าเป็นและสมควร จากผูซ้ื้อหน่วยลงทุน ผูถื้อหน่วยลงทุน หรือกองทุนรวมไดต่้อเม่ือมีการก าหนดอตัรา
และวิธีการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม เงินตอบแทนอ่ืนใดหรือค่าใชจ่้ายดงักล่าวไวใ้นโครงการหรือหนงัสือ
ช้ีชวนอยา่งชดัเจน 
 

ส่วนท่ี 2 
การด าเนินการเม่ือมีการถือหน่วยลงทุนเกนิกว่าหน่ึงในสาม 

 
 ขอ้ 33 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมตรวจสอบหรือด าเนินการใหมี้การตรวจสอบวา่มีบุคคลใด
หรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมใดเกินกวา่หน่ึงในสามของจ านวนหน่วย
ลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด  หากปรากฏวา่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดถือหน่วยลงทุนเกิน
อตัราส่วนดงักล่าว ไม่วา่จากการท่ีบริษทัตรวจสอบหรือด าเนินการใหมี้การตรวจสอบหรือไดรั้บแจง้จาก
บริษทัหลกัทรัพยต์ามขอ้ 34  ใหบ้ริษทัปฏิบติัดงัต่อไปน้ี 
 (1) รายงานต่อส านกังานภายในหา้วนัท าการนบัแต่วนัท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมรู้หรือควรรู้ถึง
เหตุดงักล่าว เวน้แต่เป็นกรณีท่ีเขา้ขอ้ยกเวน้ตามขอ้ 13(2) 
 (2) ในการขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนในเร่ืองใด ๆ บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งไม่นบัคะแนน
เสียงของบุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนันั้นในส่วนท่ีเกินกวา่หน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ี
จ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด รวมในจ านวนเสียงในการขอมติ 
 (3) ไม่จ่ายเงินปันผลใหแ้ก่บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนันั้นเฉพาะหน่วยลงทุนในส่วนท่ีเกิน
กวา่หน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด  เวน้แต่เป็นกรณีท่ีเขา้ขอ้ยกเวน้ตาม
ขอ้ 13(2) 
 (4) แจง้ใหบุ้คคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัจ าหน่ายหน่วยลงทุนส่วนท่ีบุคคลดงักล่าวถือเกินกวา่
หน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด 
 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมตรวจสอบหรือด าเนินการให้มีการตรวจสอบการถือหน่วยลงทุน
ของผูท่ี้เคยเป็นเจา้ของหรือผูโ้อนสิทธิการเช่าในอสังหาริมทรัพย ์ ผูใ้หเ้ช่าหรือผูใ้หสิ้ทธิใน
อสังหาริมทรัพย ์และกลุ่มบุคคลเดียวกนั หากปรากฏวา่บุคคลดงักล่าวถือหน่วยลงทุนรวมกนัเกิน
อตัราส่วนดงักล่าวแลว้ ใหบ้ริษทัปฏิบติัตามวรรคหน่ึงโดยอนุโลม 
 
 ขอ้ 34 ในกรณีท่ีบุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดถือหน่วยลงทุนในบญัชีบริษทัหลกัทรัพยแ์บบ
ไม่เปิดเผยช่ือผูถื้อหน่วยลงทุน (omnibus account) บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งจดัให้มีขอ้ก าหนดให้
บริษทัหลกัทรัพยท่ี์เป็นเจา้ของบญัชีดงักล่าวปฏิบติัดงัต่อไปน้ี 



 (1) ตรวจสอบหรือด าเนินการใหมี้การตรวจสอบวา่มีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดใน
บญัชีดงักล่าวถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมใดเกินกวา่หน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่าย
ไดแ้ลว้ทั้งหมด 
 (2) แจง้ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมทราบโดยพลนัเม่ือปรากฏวา่บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนั
ใดในบญัชีนั้นถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมใดเกินกวา่หน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่าย
ไดแ้ลว้ทั้งหมด 
 (3) ไม่นบัคะแนนเสียงของบุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนันั้นในส่วนท่ีเกินกวา่หน่ึงในสามของ
จ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวมใด รวมในจ านวนเสียงในการขอมติจากผู ้
ถือหน่วยลงทุนในบญัชีดงักล่าว 
 (4) ไม่จ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนตามท่ีก าหนดไวใ้นขอ้ 33(3) 
 ใหน้ าความในวรรคสองของขอ้ 33 มาใชบ้งัคบัดว้ยโดยอนุโลม 
 

ส่วนท่ี 3 
การลงทุนและการจัดหาผลประโยชน์ของกองทุนรวม 

 
 ขอ้ 35 การลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยจ์ะตอ้งเป็นไปตาม
หลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 
 (1) มีการจดัท าการวิเคราะห์และศึกษาความเป็นไปไดแ้ละความเหมาะสมในการซ้ือหรือเช่า
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อประกอบการตดัสินใจลงทุน 
 (2) อสังหาริมทรัพยท่ี์จะลงทุนตอ้งตั้งอยูใ่นประเทศไทย มีทางเขา้ออกท่ีดีและเหมาะสมตาม
สภาพ 
 (3) ตอ้งเป็นอสังหาริมทรัพยท่ี์ก่อสร้างแลว้เสร็จและอยูใ่นสภาพท่ีเหมาะสมต่อการจดัหา
ผลประโยชน์ได ้ ในกรณีเป็นอสังหาริมทรัพยท่ี์ยงัก่อสร้างไม่แลว้เสร็จ อสังหาริมทรัพยด์งักล่าวตอ้งมี
การก่อสร้างไปแลว้ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละแปดสิบของมูลค่าโครงสร้างอาคารซ่ึงไดรั้บการรับรองจากบริษทั
ประเมินค่าทรัพยสิ์น  โดยไม่รวมมูลค่าท่ีดินและมูลค่าระบบวิศวกรรมประกอบอาคารทั้งหมด เช่น 
ระบบไฟฟ้า ระบบปรับอากาศ เป็นตน้ 
 (4) ตอ้งเป็นการลงทุนโดยการซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือโดยการไดม้าซ่ึงสิทธิเก็บกิน
หรือสิทธิเหนือพื้นดิน  โดยผูมี้กรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวยนิยอมท่ีจะ
ขาย ใหเ้ช่า  หรือใหสิ้ทธิในอสังหาริมทรัพยน์ั้นเม่ือมีการจดัตั้งกองทุนรวมแลว้ 
 (5) อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยต์อ้งไม่อยูใ่นบงัคบัแห่งทรัพยสิทธิหรือมี
ขอ้พิพาทใดๆ  เวน้แต่จะเป็นประโยชน์แก่กองทุนรวมและไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน 



 (6) อสังหาริมทรัพยต์อ้งไม่เป็นท่ีดินวา่งเปล่า  เวน้แต่จะแสดงไดว้า่จะเป็นประโยชน์ท่ีจะ
ส่งเสริมใหเ้กิดรายไดแ้ก่อสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม และไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน 
 
 ขอ้ 36 อสังหาริมทรัพยป์ระเภทส่ิงก่อสร้างท่ีกองทุนรวมสามารถซ้ือ เช่า หรือไดสิ้ทธิตามขอ้ 
35 ไดแ้ก่ 
 (1) อาคารส านกังาน 
 (2) อาคารศูนยก์ารคา้ 
 (3) อาคารโรงงานใหเ้ช่าในนิคมอุตสาหกรรม เขตอุตสาหกรรม หรือสวนอุตสาหกรรม 
 (4) อาคารโกดงัสินคา้ 
 (5) อาคารท่ีพกัอาศยั เช่น เซอร์วิสอะพาร์ตเมนท ์(service apartment) อาคารหอ้งชุด พกัอาศยั 
อาคารหอพกั และบา้นพกัอาศยั เป็นตน้ 
 (6) อาคารโรงแรม 
 (7) อาคารศูนยป์ระชุมหรือศูนยนิ์ทรรศการ 
 (8) ส่ิงก่อสร้างอ่ืนตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. มีมติเพิ่มเติมซ่ึงส านกังานจะแจง้ใหบ้ริษทัจดัการ
กองทุนรวมทราบ 
 
 ขอ้ 37 บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์
ท่ีมีมูลค่ารวมกนัไม่นอ้ยกวา่ร้อยละเจ็ดสิบหา้ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม ณ วนัส้ินรอบ
ระยะเวลาบญัชีประจ าปี  เวน้แต่ในกรณีดงัต่อไปน้ี 
 (1) รอบระยะเวลาบญัชีประจ าปีสุดทา้ยก่อนส้ินอายโุครงการ หรือ 
 (2) กรณีมีเหตุจ าเป็นและสมควรโดยไดรั้บการผอ่นผนัจากส านกังาน 
 
 ขอ้ 38 การลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ บริษทัจดัการกองทุน
รวมตอ้งปฏิบติัดงัต่อไปน้ี 
 (1) กรณีกองทุนรวมท่ีระบุเฉพาะเจาะจง  ตอ้งลงทุนในราคาท่ีไม่สูงกวา่ราคาท่ีเปิดเผยไวใ้น
โครงการ  และหากราคาท่ีจะลงทุนซ่ึงเปิดเผยไวใ้นโครงการสูงกวา่ราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่า
ต ่าสุด เกินร้อยละยีสิ่บของราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าดงักล่าว   บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้ง
ช้ีแจงขอ้เทจ็จริงและเหตุผลท่ีลงทุนในราคานั้นในโครงการและหนงัสือช้ีชวนดว้ย 
 (2) กรณีกองทุนรวมท่ีไม่ระบุเฉพาะเจาะจง  ตอ้งลงทุนในราคาท่ีไม่สูงกวา่ราคาท่ีไดจ้าก
รายงานการประเมินค่าสูงสุด เกินกวา่ร้อยละหา้ของราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินดงักล่าว  ทั้งน้ี 
ราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าของบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นทั้งสองรายตอ้งต่างกนัไม่เกินร้อย
ละสิบหา้ของราคาท่ีต ่ากวา่ 



 ในกรณีราคาท่ีไดรั้บจากรายงานการประเมินค่าตาม (2) ต่างกนัเกินกวา่ร้อยละสิบหา้ของราคาท่ี
ต ่ากวา่  บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งจดัใหมี้การประเมินค่าใหม่   และหากมีการปรับราคาในรายงาน
การประเมินค่าโดยบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นรายเดิม  บริษทัตอ้งด าเนินการใหบ้ริษทัประเมินค่า
ทรัพยสิ์นดงักล่าวช้ีแจงขอ้เท็จจริงและเหตุการณ์ปรับราคาประกอบไวใ้นรายงานการประเมินค่าดว้ย 
 
 ขอ้ 39  การขายอสังหาริมทรัพยห์รือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมไดม้าจาก
การลงทุน  บริษทัจดัการกองทุนรวมจะตอ้งกระท าโดยเปิดเผยและใหโ้อกาสผูท่ี้ประสงคจ์ะรับโอน
อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยอ์ยา่งเสมอภาคกนั  หากการขายอสังหาริมทรัพยห์รือ
โอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยมี์ราคาท่ีต ่ากวา่ราคาท่ีได้จากรายงานการประเมินค่าสูงสุด เกินร้อยละ
ยีสิ่บของราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าดงักล่าว  บริษทัตอ้งช้ีแจงขอ้เท็จจริงและเหตุผลท่ีขาย
อสังหาริมทรัพยห์รือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยใ์นราคาดงักล่าวไวใ้นหนงัสือสรุปขอ้มูลส าคญั
ตามท่ีก าหนดไวใ้นขอ้ 46 
 
 ขอ้ 40 รายงานการประเมินค่าของบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นตามขอ้ 38 และขอ้ 39 จะจดัท าขึ้น
ล่วงหนา้ก่อนการลงทุนในหรือจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวไดไ้ม่
เกินหกเดือน  ทั้งน้ี บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งจดัใหมี้การประเมินค่าทรัพยสิ์นใหม่หากภายใน
ระยะเวลาดงักล่าวมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีท าการประเมินมีการเปลี่ยนแปลงอยา่งมีนยัส าคญั 
 
 ขอ้ 41 ในการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ หา้มมิใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมท าสัญญาเช่าท่ีมีขอ้ตกลง
หรือเง่ือนไขท่ีก่อใหเ้กิดหนา้ท่ีมากกวา่หนา้ท่ีอนัเป็นปกติท่ีผูเ้ช่าพึงตอ้งกระท าเม่ือสัญญาเช่าส้ินสุดลง 
หรือท าสัญญาเช่าช่วง  เวน้แต่ไดรั้บการผอ่นผนัจากส านกังาน และตอ้งเป็นการเช่าจากบุคคลดงัต่อไปน้ี 
 (1) ตอ้งเป็นการเช่าจากผูมี้สิทธิท่ีจะใหเ้ช่าอสังหาริมทรัพยน์ั้นได ้ ทั้งน้ี ในกรณีท่ี
อสังหาริมทรัพยท่ี์เช่าเป็นท่ีดิน  ท่ีดินนั้นจะตอ้งมีการออกโฉนดท่ีดินหรือหนงัสือรับรองการท า
ประโยชน์ใหแ้ลว้ 
 (2) ในกรณีท่ีเป็นการเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย ์หรือในกรณีท่ีเป็นการเช่าอาคาร โรงเรือน หรือ
ส่ิงปลูกสร้างท่ีผูใ้หเ้ช่ามิไดเ้ป็นผูมี้กรรมสิทธ์ิตามโฉนดท่ีดินหรือผูมี้สิทธิครอบครองตามหนงัสือรับรอง
การท าประโยชน์ บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งจดัใหมี้สถาบนัการเงินตามกฎหมายวา่ดว้ยดอกเบ้ียของ
สถาบนัการเงินหรือบริษทัประกนัภยัเป็นผูรั้บประกนัความเสียหายท่ีอาจเกิดขึ้นจากการบอกเลิกสัญญา
ของบุคคลดงักล่าว หรือในกรณีท่ีมิไดจ้ดัใหผู้รั้บประกนัความเสียหายเพื่อป้องกนัความเสียหายเช่นวา่
นั้น  บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งเปิดเผยความเส่ียงใหผู้ล้งทุนทราบโดยตอ้งระบุไวใ้นหนงัสือช้ีชวน
ส่วนสรุปขอ้มูลส าคญัถึงผลกระทบท่ีอาจจะเกิดขึ้นกบัผลประกอบการ 



ของกองทุนรวม หากผูมี้กรรมสิทธ์ิตามโฉนดท่ีดินหรือผูมี้สิทธิครอบครองตามหนงัสือรับรองการท า
ประโยชน์บอกเลิกสัญญา 
 
 ขอ้ 42 บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งถืออสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์
กองทุนรวมไดม้าจากการลงทุนไวอ้ยา่งนอ้ยหน่ึงปี  เวน้แต่มีเหตุจ าเป็นและสมควรโดยไดรั้บการผ่อน
ผนัจากส านกังาน 
 
 ขอ้ 43 ในการจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยท่ี์ไดจ้ากการลงทุน  ใหบ้ริษทัจดัการ
กองทุนรวมน าอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวไปแสวงหาผลประโยชน์ไดเ้ฉพาะการให้เช่าพื้นท่ีโดยตรง หรือ
ใหเ้ช่าแก่ผูป้ระกอบกิจการอ่ืนเพื่อน าอสังหาริมทรัพยไ์ปจดัหาประโยชน์  ทั้งน้ี  หากเป็นการลงทุนใน
อาคารโรงแรม บริษทัตอ้งน าอาคารดงักล่าวใหเ้ช่าแก่ผูป้ระกอบกิจการโรงแรมเท่านั้น 
 ในการจดัหาผลประโยชน์ตามวรรคหน่ึง หากเป็นการให้เช่าพื้นท่ีและมีการจดัหาผลประโยชน์
โดยการใหบ้ริการประกอบดว้ย เช่น เซอร์วิซอะพาร์ตเมนท ์(service apartment) บริษทัจดัการกองทุน
รวมตอ้งปฏิบติัตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 
 (1) ด าเนินการใหก้องทุนรวมมีรายไดจ้ากการให้เช่าพื้นท่ีและการใหเ้ช่าเคร่ืองใชอุ้ปกรณ์
ตกแต่งท่ีเก่ียวเน่ืองโดยตรงจากการใหเ้ช่าพื้นท่ีนั้น เช่น ชุดรับแขก ชุดครัว เคร่ืองปรับอากาศ เป็นตน้ 
รวมกนัไม่นอ้ยกวา่ร้อยละแปดสิบของรายไดท้ั้งหมดท่ีไดจ้ากการจดัหาผลประโยชน์จาก
อสังหาริมทรัพยน์ั้นในรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปีใด ๆ 
 (2) รายงานผลการด าเนินงานเก่ียวกบัการจดัหาผลประโยชน์ตาม (1) ของแต่ละอาคารให้
ส านกังานทราบภายในหกสิบวนันบัแต่วนัส้ินรอบปีบญัชีของกองทุนรวม 
 (3) ในการด าเนินการตาม (1)  หากกองทุนรวมมีรายไดน้อ้ยกวา่ท่ีก าหนด  บริษทัจดัการกองทุน
รวมตอ้งด าเนินการใหผู้ป้ระกอบกิจการรายอ่ืนน าอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมไดจ้ากการลงทุนไป
จดัหาผลประโยชน์ หรือจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว หรือเลิก
กองทุนรวม ทั้งน้ี ภายในหกสิบวนันบัแต่วนัส้ินรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปีของกองทุนรวม และแจง้
ใหส้ านกังานทราบภายในสิบหา้วนันบัแต่วนัท่ีบริษทัไดด้ าเนินการดงักล่าวแลว้เสร็จ 
 ในกรณีท่ีเป็นการลงทุนในอสังหาริมทรัพยท่ี์ยงัก่อสร้างไม่แลว้เสร็จ บริษทัจดัการกองทุนรวม
อาจด าเนินการใหก้ารก่อสร้างอสังหาริมทรัพยน์ั้นแลว้เสร็จก่อนการจดัหาผลประโยชน์ตามวรรคหน่ึงก็
ได ้
 
 ขอ้ 44 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมไดม้า
จากการลงทุนใหเ้กิดรายไดป้ระจ าไม่นอ้ยกวา่ร้อยละเจ็ดสิบหา้ของรายไดท้ั้งหมดของกองทุนรวมในแต่
ละรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปี เวน้แต่กรณีดงัต่อไปน้ี 



 (1) ในรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปีแรกและรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปีสุดทา้ยของปีท่ีส้ินอายุ
โครงการ หรือ 
 (2) เม่ือไดรั้บการผ่อนผนัจากส านกังาน 
 
 ขอ้ 45 เม่ือมีการลงทุนหรือจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์อง
กองทุนรวม  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมส่งเอกสารดงัต่อไปน้ีใหผู้ดู้แลผลประโยชน์โดยพลนั 
 (1) เอกสารท่ีแสดงกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย ์ และสัญญาซ้ือ เช่า รับ
โอนสิทธิการเช่า  หรือใหสิ้ทธิในอสังหาริมทรัพย ์แลว้แต่กรณี 
 (2) สัญญาเป็นหนงัสือท่ีแสดงการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย  ์
 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมมีหนงัสือแจง้การเขา้ครอบครองอสังหาริมทรัพยใ์หแ้ก่ผูดู้แล
ผลประโยชน์ภายในหา้วนัท าการนบัแต่วนัท่ีเขา้ครอบครองอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวดว้ย 
 
 ขอ้ 46 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมจดัส่งหนงัสือสรุปขอ้มูลท่ีเป็นสาระส าคญัเก่ียวกบัการ
ลงทุนหรือจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมใหผู้ถื้อหน่วย
ลงทุนและส านกังานภายในสิบหา้วนันบัแต่วนัท่ีลงทุนหรือจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยน์ั้น รวมทั้งจดัใหมี้ขอ้มูลท่ีเป็นสาระส าคญัดงักล่าวไวใ้นท่ีเปิดเผย ณ ท่ีท าการทุกแห่ง
ของบริษทัและส านกังานใหญ่ของผูดู้แลผลประโยชน์ภายในสิบหา้วนันบัแต่วนัท่ีลงทุนหรือจ าหน่าย
อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยน์ั้น เพื่อใหผู้ล้งทุนสามารถตรวจดูได ้โดยหนงัสือ
สรุปขอ้มูลตอ้งมีสาระส าคญัอยา่งนอ้ยดงัต่อไปน้ี 
 (1) รายละเอียดเก่ียวกบัอสังหาริมทรัพย ์ซ่ึงตอ้งระบุสาระส าคญัอยา่งนอ้ยเก่ียวกบัช่ือ ท่ีตั้ง 
ประเภทการใชง้าน ขนาดพื้นท่ี และภาระผกูพนัต่าง ๆ 
 (2) วนัท่ีและราคาท่ีกองทุนรวมลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
รวมทั้งช่ือผูข้าย ผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า  หรือผูใ้หสิ้ทธิในอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว 
 (3) วนัท่ีและราคาขายหรือค่าเช่าอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุน
รวม  รวมทั้งช่ือผูซ้ื้อ ผูเ้ช่า ผูรั้บโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม 
 (4) วนัท่ี ราคาและวิธีการประเมินท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าของบริษทัประเมินค่า
ทรัพยสิ์นทั้งสองราย รวมทั้งช่ือบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นดงักล่าว 
 (5) ขอ้เทจ็จริงและเหตุผลท่ีลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์อง
กองทุนรวมในราคาท่ีสูงกวา่ราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าต ่าสุด เกินร้อยละยีสิ่บของราคาท่ีได้
จากรายงานการประเมินค่าดงักล่าว  ในกรณีท่ีเป็นกองทุนรวมท่ีระบุเฉพาะเจาะจง (ถา้มี) 



 (6) ขอ้เทจ็จริงและเหตุผลท่ีจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์อง
กองทุนรวมในราคาท่ีต ่ากวา่ราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าสูงสุด เกินร้อยละยีสิ่บของราคาท่ีได้
จากรายงานการประเมินค่าดงักล่าว (ถา้มี) 
 (7) การรับประกนัความเสียหายตามขอ้ 41(2) (ถา้มี) 
 (8) ผลกระทบท่ีอาจจะเกิดขึ้นกบัผลประกอบการของกองทุนรวม ในกรณีท่ีมิไดจ้ดัใหมี้ผูรั้บ
ประกนัความเสียหายตามขอ้ 41(2) 
 เม่ือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมไดรั้บอนุมติัใหเ้ป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์
แลว้ ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมจดัส่งหนงัสือสรุปขอ้มูลท่ีเป็นสาระส าคญัตามวรรคหน่ึงใหต้ลาด
หลกัทรัพยแ์ทนการจดัส่งใหผู้ถื้อหน่วยลงทุน ทั้งน้ี ภายในวนัท าการถดัจากวนัซ้ือ เช่า จ าหน่าย หรือ
โอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม หรือภายในก าหนดเวลาอ่ืนตามท่ีตลาดหลกัทรัพย์
ก าหนด 
 
 ขอ้ 47 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมด าเนินการใหมี้การตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพยท่ี์
กองทุนรวมลงทุนใหแ้ลว้เสร็จภายในสามสิบวนันบัแต่วนัท่ีกองทุนรวมเขา้ครอบครองอสังหาริมทรัพย์
และด าเนินการใหมี้การตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพยน์ั้นคร้ังต่อ ๆ ไปทุกหน่ึงปีนบัแต่วนัท่ี
ด าเนินการตรวจตราคร้ังก่อนแลว้เสร็จ 
 การตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพยต์ามวรรคหน่ึง   ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมด าเนินการให้
มีการบนัทึกสภาพอสังหาริมทรัพยใ์หถู้กตอ้งและครบถว้นตามความเป็นจริงใหแ้ลว้เสร็จภายในสามสิบ
วนันบัแต่วนัท่ีเร่ิมด าเนินการตรวจตรา และใหส่้งส าเนาบนัทึกดงักล่าวใหผู้ดู้แลผลประโยชน์ภายในหา้
วนัท าการนบัแต่วนัท่ีท าบนัทึกแลว้เสร็จ 
 หากบริษทัจดัการกองทุนรวมตรวจพบหรือไดรั้บแจง้จากผูดู้แลผลประโยชน์วา่ 
อสังหาริมทรัพยช์ ารุดบกพร่องอยา่งมีนยัส าคญั  ใหบ้ริษทัด าเนินการใหมี้การซ่อมแซมอสังหาริมทรัพย์
นั้นใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีจะใชห้าผลประโยชน์ไดโ้ดยเร็ว 
 
 ขอ้ 48 บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งจดัใหมี้การประกนัภยัดงัต่อไปน้ี 
 (1) การประกนัภยัอยา่งเพียงพอและเหมาะสมกบัส่วนไดเ้สียของกองทุนรวมท่ีมีต่อ
อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์ลงทุน เพื่อคุม้ครองความเสียหายท่ีจะเกิดขึ้นกบั
กองทุนรวมอนัเน่ืองมาจากการเกิดวินาศภยัต่ออสังหาริมทรัพยด์งักล่าว โดยก าหนดใหก้องทุนรวมเป็น
ผูรั้บประโยชน์ ทั้งน้ี โดยไดรั้บความเห็นชอบจากผูดู้แลผลประโยชน์ 
 (2) การประกนัภยัความรับผิดต่อบุคคลภายนอกท่ีอาจไดรั้บความเสียหายจากความช ารุด
บกพร่องของอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้าง ทั้งน้ี ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่าหรือผูใ้หสิ้ทธิใน



อสังหาริมทรัพยแ์ก่กองทุนรวม หรือผูเ้ช่าอสังหาริมทรัพยจ์ากกองทุนรวม ไดท้ าประกนัภยันั้นไวแ้ลว้  
ใหก้องทุนรวมท าประกนัภยัความรับผิดเฉพาะกรณีท่ีกองทุนรวมอาจถูกไล่เบ้ียใหต้อ้งรับผิด 
 การประกนัภยัตามวรรคหน่ึง  ใหเ้อาประกนัตลอดระยะเวลาท่ีกองทุนรวมมีกรรมสิทธ์ิหรือ
สิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยน์ั้น  โดยบริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งเปิดเผยรายละเอียดเก่ียวกบั
การประกนัภยัดงักล่าวไวใ้นโครงการอยา่งชดัเจน 
 
 ขอ้ 49 บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งด าเนินการบริหารอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมไดม้าจาก
การลงทุนอยา่งมีประสิทธิภาพ เพื่อพิทกัษผ์ลประโยชน์ของกองทุนรวมอยา่งดีท่ีสุด 
 บริษทัจดัการกองทุนรวมอาจแต่งตั้งผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยใ์นการบริหารอสังหาริมทรัพยก์็
ได ้ โดยบุคคลดงักล่าวตอ้งเป็นผูท่ี้มีความสามารถในการบริหารอสังหาริมทรัพยใ์นส่วนท่ีจะไดรั้บ
มอบหมาย และมีบุคลากรท่ีมีความรู้และประสบการณ์ในการบริหารอสังหาริมทรัพยม์าเป็นระยะเวลา
ไม่นอ้ยกวา่สามปี 
 ภายหลงัจากท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมไดแ้ต่งตั้งผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยท่ี์มีคุณสมบติัตาม
วรรคสองแลว้ ใหบ้ริษทัมีหนงัสือแจง้เร่ืองการแต่งตั้งผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยพ์ร้อมทั้งค  ารับรองวา่
บุคคลดงักล่าวมีคุณสมบติัครบถว้นตามท่ีก าหนดใหส้ านกังานทราบภายในสิบหา้วนันบัแต่วนัท่ีแต่งตั้ง
ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์
 เม่ือปรากฏวา่ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยข์าดคุณสมบติั ให้บริษทัจดัการกองทุนรวมถอดถอน
ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว และมีหนงัสือแจง้การถอดถอนผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยน์ั้นต่อ
ส านกังานภายในสิบหา้วนันบัแต่วนัท่ีถอดถอน 
 
 ขอ้ 50 บริษทัจดัการกองทุนรวมอาจแต่งตั้งท่ีปรึกษาได ้ โดยบุคคลดงักล่าวตอ้งมีความรู้และ
ประสบการณ์เก่ียวกบัการลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือการพฒันาอสังหาริมทรัพยไ์ม่นอ้ยกวา่หา้ปี  
และบริษทัตอ้งไม่ใหบุ้คคลดงักล่าวมีส่วนร่วมในการตดัสินใจลงทุนหรือจ าหน่ายหรือมีส่วนร่วมในการ
บริหารอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
 
 ขอ้ 51 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมจดัท าและส่งรายงานการแต่งตั้ง ถอดถอน หรือเลิกสัญญา
กบับุคคลดงัต่อไปน้ี ใหส้ านกังานภายในสิบหา้วนันบัแต่วนัท่ีไดรั้บการแต่งตั้ง ถอดถอน หรือเลิก
สัญญา 
 (1) ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์
 (2) ท่ีปรึกษา 
 

ส่วนท่ี 4 



การบริหารสภาพคล่องของกองทุนรวม 
 

 ขอ้ 52 บริษทัจดัการกองทุนรวมอาจลงทุนหรือมีไวซ่ึ้งทรัพยสิ์นอยา่งใดอยา่งหน่ึงหรือหลาย
อยา่งดงัต่อไปน้ีเพื่อการบริหารสภาพคล่องของกองทุนรวมก็ได ้
 (1) พนัธบตัรรัฐบาล 
 (2) ตัว๋เงินคลงั 
 (3) พนัธบตัรหรือหุ้นกูท่ี้สถาบนัสินเช่ือเพื่อธุรกิจหลกัทรัพย ์รัฐวิสาหกิจ หรือนิติบุคคลท่ีมี
กฎหมายเฉพาะจดัตั้งขึ้นเป็นผูอ้อก 
 (4) เงินฝากในธนาคาร หรือบรรษทัตลาดรองสินเช่ือท่ีอยู่อาศยั 
 (5) บตัรเงินฝากท่ีธนาคารหรือบริษทัเงินทุนเป็นผูอ้อก  ทั้งน้ี หากเป็นบตัรเงินฝากท่ีมีการจ่าย
ผลตอบแทนหรือการช าระเงินลงทุนอา้งอิงกบัสินคา้หรือตวัแปรตอ้งไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน
ก่อนการลงทุน 
 (6) ตัว๋แลกเงินหรือตัว๋สัญญาใชเ้งินท่ีธนาคาร บริษทัเงินทุน บริษทัเครดิตฟองซิเอร์ สถาบนั
สินเช่ือเพื่อธุรกิจหลกัทรัพย ์หรือกองทุนเพื่อการฟ้ืนฟูและพฒันาระบบสถาบนัการเงินเป็นผูอ้อก ผู ้
รับรอง ผูรั้บอาวลั ผูส้ลกัหลงัโอนประเภทมีสิทธิไล่เบ้ีย หรือผูค้  ้าประกนั ทั้งน้ี หากเป็นตัว๋แลกเงินหรือ
ตัว๋สัญญาใชเ้งินท่ีมีการจ่ายผลตอบแทนหรือการช าระคืนเงินลงทุนอา้งอิงกบัตวัแปรตอ้งไดรั้บความ
เห็นชอบจากส านกังานก่อนการลงทุน 
 (7) หน่วยลงทุนหรือใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมตราสารแห่งหน้ี 
หรือกองทุนรวมอ่ืนท่ีมีนโยบายการลงทุนในตราสารแห่งหน้ี หรือเงินฝาก 
 (8) หน่วยลงทุนของกองทุนรวม 
 (9) หน่วยลงทุนของกองทุนรวมในต่างประเทศ ตามเง่ือนไขดงัต่อไปน้ี 
  (ก) ตอ้งเป็นหน่วยลงทุนของกองทุนรวมในต่างประเทศท่ีอยูภ่ายใตก้ารก ากบัดูแลของ
หน่วยงานก ากบัดูแลดา้นหลกัทรัพยแ์ละตลาดซ้ือขายหลกัทรัพยท่ี์เป็นสมาชิกสามญัของ International 
Organizations of Securities Commission  (IOSCO)  หรือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมในต่างประเทศท่ี
มีการซ้ือขายในตลาดซ้ือขายหลกัทรัพยท่ี์เป็นสมาชิกของ World Federations of Exchange (WFE) 
  (ข) ตอ้งเป็นหน่วยลงทุนของกองทุนรวมในต่างประเทศท่ีมีทรัพยสิ์นเช่นเดียวกบั
ทรัพยสิ์นท่ีกองทุนรวมสามารถลงทุนหรือมีไวไ้ด ้และ 
  (ค) ตอ้งเป็นหน่วยลงทุนของกองทุนรวมในต่างประเทศท่ีจดัตั้งขึ้นเพื่อผูล้งทุนทัว่ไป 
 (10) สัญญาซ้ือขายล่วงหนา้ โดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อป้องกนัความเส่ียงท่ีอาจเกิดขึ้นจากการ
ลงทุน  ทั้งน้ี ในกรณีท่ีสัญญาซ้ือขายล่วงหนา้มีสินคา้หรือตวัแปรอ่ืนใดท่ีมิใช่ราคาหลกัทรัพย ์อตัรา
แลกเปล่ียนเงิน อตัราดอกเบ้ีย ดชันีทางการเงิน ดชันีกลุ่มหลกัทรัพย ์หรืออนัดบัความน่าเช่ือถือของ



หลกัทรัพยท่ี์เป็นตราสารแห่งหน้ี สัญญาซ้ือขายล่วงหนา้ดงักล่าวตอ้งไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน
ดว้ย 
 (11) หลกัทรัพยห์รือทรัพยสิ์นอ่ืนใดท่ีมิใช่อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
หรือการหาดอกผลโดยวิธีอ่ืน  ตามท่ีส านกังานใหค้วามเห็นชอบ 
 การลงทุนในหรือมีไวซ่ึ้งทรัพยสิ์นตาม (4)(5)(6)(7)(8)(9)(10) และ (11) ท่ีนิติบุคคลใดนิติ
บุคคลหน่ึงเป็นผูอ้อก ผูรั้บรอง ผูรั้บอาวลั ผูส้ลกัหลงัโอนประเภทมีสิทธิไล่เบ้ีย  ผูค้  ้าประกนั  หรือผูรั้บ
ฝากเงิน  ตอ้งมีมูลค่ารวมกนัทั้งส้ินไม่เกินร้อยละยีสิ่บของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม  เวน้แต่
ในช่วงระยะเวลาดงัต่อไปน้ี 
 (1) ภายในสามสิบวนันบัแต่วนัจดทะเบียนกองทุนรวม 
 (2) ช่วงระยะเวลาหกสิบวนัก่อนวนัจ่ายเงินลดเงินทุนจดทะเบียนหรือวนัจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผู ้
ถือหน่วยลงทุน 
 (3) ช่วงระยะเวลาหน่ึงปีก่อนวนัครบก าหนดอายโุครงการหรือวนัเลิกกองทุนรวม 
 การค านวณอตัราส่วนการลงทุนตามวรรคสอง มิใหน้บัรวมตัว๋แลกเงินหรือตัว๋สัญญาใชเ้งินท่ี
กองทุนเพื่อการฟ้ืนฟูและพฒันาระบบสถาบนัการเงินเป็นผูอ้อก ผูรั้บรอง ผูรั้บอาวลั  ผูส้ลกัหลงั ผูค้  ้า
ประกนัโดยตอ้งเป็นการรับอาวลัแบบไม่มีเง่ือนไข หรือสลกัหลงัโอนประเภทมีสิทธิไล่เบ้ีย หรือค ้า
ประกนัเงินตน้และดอกเบ้ียเต็มจ านวนอยา่งไม่มีเง่ือนไข 
 

ส่วนท่ี 5 
การเพิม่เงินทุนจดทะเบียนและการลดเงินทุนจดทะเบียน 

 
 ขอ้ 53 บริษทัจดัการกองทุนรวมอาจเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมไดต้่อเม่ือมี
วตัถุประสงคด์งัต่อไปน้ี 
 (1) เพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยเ์พิ่มเติม 
 (2) เพื่อด าเนินการปรับปรุงอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมไดม้าจากการลงทุนใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีดี 
และมีความพร้อมท่ีจะใชห้าผลประโยชน์ 
 
 ขอ้ 54 ในการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม  ให้บริษทัจดัการกองทุนรวมปฏิบติั
ดงัต่อไปน้ี 
 (1) ขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนเก่ียวกบัวตัถุประสงคใ์นการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของกองทุน
รวมตามขอ้ 53   โดยตอ้งไดรั้บคะแนนเสียงเกินก่ึงหน่ึงของจ านวนหน่วยลงทุนของผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมี
สิทธิออกเสียงทั้งหมด 



  การนบัคะแนนเสียงของผูท่ี้มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดตาม (1)  หา้มมิใหบ้ริษทัจดัการ
กองทุนรวมนบัรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีเป็นเจา้ของ ผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า หรือผูใ้ห้
สิทธิในอสังหาริมทรัพย ์ท่ีกองทุนรวมไดม้าจากการลงทุนหรือท่ีจะลงทุนเพิ่มเติม และกลุ่มบุคคล
เดียวกนั 
 (2) เม่ือไดรั้บมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนตาม (1) แลว้  บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งขอมติจากผู ้
ถือหน่วยลงทุนในเร่ืองดงัต่อไปน้ีเพิ่มเติม  โดยตอ้งไดรั้บคะแนนเสียงเกินก่ึงหน่ึงของจ านวนหน่วย
ลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด 
  (ก) จ านวนหน่วยลงทุนและจ านวนเงินทุนจดทะเบียนท่ีจะเพิ่ม 
  (ข) วิธีการก าหนดราคาหน่วยลงทุนท่ีเสนอขาย 
  (ค) วิธีการเสนอขายหน่วยลงทุน 
  (ง) การแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการในส่วนของจ านวนหน่วยลงทุนและจ านวนเงินทุนจด
ทะเบียนของกองทุนรวม หากการจ าหน่ายหน่วยลงทุนเพื่อเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนเป็นผลส าเร็จ 
 (3) ใหข้อ้มูลตามขอ้ 55 และขอ้ 56 ต่อผูถื้อหน่วยลงทุนในหนงัสือเชิญประชุมหรือหนงัสือท่ีมี
ถึงผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนเป็นลายลกัษณ์อกัษร แลว้แต่กรณี 
 
 ขอ้ 55 ขอ้มูลท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งจดัใหมี้ในหนังสือเชิญประชุมหรือหนงัสือท่ีมีถึงผู ้
ถือหน่วยลงทุนเพื่อขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนเป็นลายลกัษณ์อกัษรตามขอ้ 54(3) ตอ้งมีรายละเอียดของ
เร่ืองดงัต่อไปน้ี 
 (1) วตัถุประสงคใ์นการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียน 
 (2) จ านวนหน่วยลงทุนและจ านวนเงินทุนจดทะเบียนท่ีจะเพิ่ม วิธีการก าหนดราคาหน่วยลงทุน
ท่ีเสนอขาย วิธีการเสนอขายหน่วยลงทุน และวนัท่ีเสนอขายหน่วยลงทุน 
 (3) การจดทะเบียนหน่วยลงทุนท่ีเพิ่มเพื่อเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย ์
 
 ขอ้ 56 การเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนเพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยเ์พิ่มเติม ให้บริษทัจดัการกองทุนรวมระบุขอ้มูลดงัต่อไปน้ี ในหนงัสือเชิญประชุมหรือ
หนงัสือท่ีมีถึงผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนเป็นลายลกัษณ์อกัษรตามขอ้ 54(3) ดว้ย 
 (1) กรณีกองทุนรวมท่ีไม่ระบุเฉพาะเจาะจง  บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งระบุประเภทและ
ท าเลท่ีตั้งของอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมจะลงทุน 
 (2) กรณีกองทุนรวมท่ีระบุเฉพาะเจาะจง  บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งระบุรายละเอียดเก่ียวกบั
การซ้ือ เช่า หรือรับโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ดงัต่อไปน้ี 
  (ก) ช่ือ ท่ีตั้ง ลกัษณะ ประเภทการใชง้าน  และอายกุารเช่าอสังหาริมทรัพย ์(ถา้มี) 



  (ข) ราคาท่ีจะซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพย ์ราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าโดย
บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นทั้งสองราย และเหตุผลท่ีจะซ้ือหรือเช่า  หากราคาท่ีจะซ้ือหรือเช่าสูงกวา่ราคา
ท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าต ่าสุด เกินร้อยละยีสิ่บของราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าดงักล่าว 
  (ค) รายช่ือเจา้ของ ผูใ้ห้เช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า  หรือผูใ้หสิ้ทธิในอสังหาริมทรัพยท่ี์
กองทุนรวมจะลงทุน ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า หรือผูใ้หสิ้ทธิในอสังหาริมทรัพยมิ์ใช่บุคคล
เดียวกบับุคคลท่ีเป็นเจา้ของอสังหาริมทรัพย ์ใหร้ะบุรายละเอียดของสิทธิของบุคคลดงักล่าวท่ีมีสิทธิ
เหนืออสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมจะลงทุน 
  (ง) ขอ้เทจ็จริงเก่ียวกบัการซ้ือ เช่า หรือรับโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์มีลกัษณะ
เป็นการท าธุรกรรมกบับุคคลท่ีเก่ียวขอ้ง  ตลอดจนลกัษณะของความสัมพนัธ์ของบุคคลดังกล่าว 
  (จ) การรับประกนัความเสียหายท่ีอาจเกิดขึ้นจากการบอกเลิกสัญญาของบุคคลผูมี้
กรรมสิทธ์ิตามโฉนดท่ีดินหรือของบุคคลผูมี้สิทธิครอบครองตามหนงัสือรับรองการท าประโยชน์ กรณี
ท่ีเป็นการเช่าจากผูมี้สิทธิในอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างตามสัญญาซ่ึงท าไวก้บับุคคลดงักล่าว (ถา้
มี) 
  (ฉ) สรุปสาระส าคญัของสัญญาเช่าระหวา่งกองทุนรวมและผูใ้หเ้ช่าอสังหาริมทรัพย ์
(ถา้มี) 
  (ช) สรุปสาระส าคญัของสัญญาเช่าระหวา่งกองทุนรวมและผูเ้ช่า กรณีกองทุนรวมให้
เช่าทรัพยสิ์นแก่ผูเ้ช่ารายเดียวเพื่อไปประกอบกิจการ (ถา้มี) 
  (ซ) รายละเอียดเก่ียวกบัการจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมจะ
ซ้ือหรือเช่า  โดยใหร้ะบุขอ้เท็จจริงเก่ียวกบัภาพรวมของธุรกิจการจดัหาผลประโยชน์จาก
อสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมจะลงทุน โครงสร้างรายไดท่ี้จะไดรั้บจากอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวม
จะลงทุน และนโยบายการบริหารอสังหาริมทรัพย ์
 
 ขอ้ 57 เม่ือไดรั้บมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนตามขอ้ 54 แลว้ ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวม
ด าเนินการดงัต่อไปน้ี 
 (1) ขอความเห็นชอบจากส านกังาน โดยตอ้งระบุขอ้มูลตามขอ้ 55 และขอ้ 56  รวมทั้งจดัส่งร่าง
หนงัสือช้ีชวนเสนอขายหน่วยลงทุนเพิ่มเติมใหส้ านกังานพิจารณา 
 (2) จดัส่ง แจกจ่าย หรือจดัให้มีหนงัสือช้ีชวน 
 (3) จดทะเบียนเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมตามประกาศส านกังานคณะกรรมการ
ก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ยหลกัเกณฑแ์ละวิธีการจดทะเบียนกองทรัพยสิ์นเป็นกองทุน
รวม 
 



 ขอ้ 58 เม่ือพน้ระยะเวลาเสนอขายหน่วยลงทุนในการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม
เพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยเ์พิ่มเติมแลว้   หากปรากฏวา่มูลค่าหน่วย
ลงทุนท่ีจ าหน่ายไดไ้ม่เพียงพอท่ีจะลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว  
ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมด าเนินการใหเ้ป็นไปตามวรรคสองของขอ้ 19 โดยอนุโลม 
 
 ขอ้ 59 บริษทัจดัการกองทุนรวมอาจลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมได ้ หากปรากฏวา่
กองทุนรวมมีสภาพคล่องส่วนเกินจากการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ 
หรือจากมูลค่าอสังหาริมทรัพยล์ดลงจากการประเมินค่าทรัพยสิ์น 
 ในกรณีท่ีเป็นกองทุนรวมท่ีลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ หากปรากฏวา่กองทุนรวม
ดงักล่าวมีสภาพคล่องส่วนเกินจากมูลค่าสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยล์ดลง  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุน
รวมด าเนินการลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม 
 
 ขอ้ 60 ในการลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมตามขอ้ 59  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมลด
มูลค่าท่ีตราไวข้องหน่วยลงทุน และใหป้ฏิบติัตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 
 (1) ในกรณีท่ีมิไดก้ าหนดวิธีการลดเงินทุนจดทะเบียนไวใ้นโครงการ ใหบ้ริษทัจดัการกองทุน
รวมจดัประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อขอมติหรือมีหนงัสือแจง้ผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อขอมติจากผูถื้อหน่วย
ลงทุน โดยตอ้งไดรั้บมติเกินก่ึงหน่ึงของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวม   
เวน้แต่เป็นการลดเงินทุนจดทะเบียนตามขอ้ 59 วรรคสอง 
 (2) ด าเนินการเฉล่ียเงินคืนแก่ผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมีช่ืออยูใ่นสมุดทะเบียน ณ วนัปิดสมุดทะเบียน
พกัการโอนหน่วยลงทุน 
 (3) ยืน่ค าขอจดทะเบียนลดเงินทุนของกองทุนรวมต่อส านกังานภายในหา้วนัท าการนบัแต่วนัท่ี
ด าเนินการเฉล่ียเงินคืนแก่ผูถื้อหน่วยลงทุน ตามแบบท่ีส านกังานก าหนด 
 
 ขอ้ 61 ในกรณีท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนเพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยเ์พิ่มเติม  แต่ไม่สามารถลงทุนในทรัพยสิ์นดงักล่าวได ้ ใหบ้ริษทัลด
เงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมโดยการลดจ านวนหน่วยลงทุนเฉพาะส่วนท่ีมีการเสนอขายเพื่อเพิ่ม
เงินทุนจดทะเบียนโดยค านวณตามสัดส่วนของราคาท่ีเสนอขายและเงินค่าจองซ้ือหน่วยลงทุน  และคืน
เงินค่าจองซ้ือหน่วยลงทุนและผลประโยชน์ใด ๆ ใหแ้ก่ผูจ้องซ้ือหน่วยลงทุน  โดยใหน้ าความในวรรค
สองของขอ้ 19  มาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม   พร้อมทั้งจดทะเบียนลดเงินทุนของกองทุนรวมตามแบบท่ี
ส านกังานก าหนด 



 ในกรณีท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมยงัไม่ไดมี้การจดทะเบียนเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของกองทุน
รวม  ใหบ้ริษทัคืนเงินค่าจองซ้ือหน่วยลงทุนและผลประโยชน์ใด ๆ ใหแ้ก่ผูจ้องซ้ือหน่วยลงทุน  โดยให้
น าความในวรรคสองของขอ้ 19  มาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 
 

ส่วนท่ี 6 
การประเมินค่าและการสอบทานการประเมินค่า 

 
 ขอ้ 62 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นจ านวนสองรายเพื่อท าการ
ประเมินค่าในกรณีดงัต่อไปน้ี 
 (1) ก่อนท่ีจะลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
 (2) ก่อนท่ีจะจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
 
 ขอ้ 63 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นจ านวนหน่ึงราย เพื่อท า
การประเมินค่าในกรณีดงัต่อไปน้ี 
 (1) ทุกสองปีนบัแต่วนัท่ีมีการประเมินค่าเพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย ์
 (2) ผูดู้แลผลประโยชน์เห็นว่ามีเหตุการณ์หรือการเปล่ียนแปลงใด ๆ เกิดขึ้นอนัมีผลกระทบต่อ
มูลค่าอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมลงทุนอยา่งมีนยัส าคญั  ทั้งน้ี ภายในสามสิบวนันบัแต่วนัท่ีบริษทั
จดัการกองทุนรวมไดรั้บการแจง้จากผูดู้แลผลประโยชน์ 
 
 ขอ้ 64 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นจ านวนหน่ึงรายเพื่อท า
การสอบทานการประเมินค่าทุกหน่ึงปีนบัแต่วนัท่ีมีการประเมินค่าคร้ังล่าสุดไปแลว้ 
 
 ขอ้ 65 ในการแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นเพื่อท าการประเมินค่าหรือท าการสอบทานการ
ประเมินค่า  บริษทัจดัการกองทุนรวมจะแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นรายใดรายหน่ึงใหท้ าการ
ประเมินค่าอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยเ์ดียวกนัติดต่อกนัเกินสองคร้ังไม่ได ้
 
 ขอ้ 66 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมเปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกบัการประเมินค่าทรัพยสิ์นไปพร้อมกบั
การเปิดเผยขอ้มูลตามขอ้ 68  โดยตอ้งมีรายละเอียดอยา่งนอ้ยดงัน้ี 
 (1) ช่ือบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น 
 (2) ช่ือ ประเภท และท่ีตั้งของอสังหาริมทรัพยท่ี์ประเมิน 
 (3) ราคาท่ีไดรั้บจากรายงานการประเมินค่า หรือรายงานการสอบทานการประเมินค่า 



 (4) วิธีการประเมินค่า หรือการสอบทานการประเมินค่า 
 (5) วนัท่ีประเมินค่าหรือสอบทานการประเมินค่า ทั้งน้ี ในกรณีท่ีการประเมินค่าหรือสอบทาน
การประเมินค่าใชว้ิธีการพิจารณาจากรายได ้(income approach) ใหร้ะบุระยะเวลาการประเมินค่าหรือ
สอบทานการประเมินค่าดว้ย 
 (6) สิทธิของผูล้งทุนในการขอรับขอ้มูลเก่ียวกบัรายงานการประเมินค่าหรือรายงานการสอบ
ทานการประเมินค่าจากบริษทัจดัการกองทุนรวม 
 
 ขอ้ 67 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมส่งส าเนารายงานการประเมินค่าและรายงานการสอบทาน
การประเมินค่า  พร้อมดว้ยส าเนาเอกสารหลกัฐานท่ีเก่ียวขอ้งใหผู้ดู้แลผลประโยชน์โดยพลนั และให้
ส านกังานภายในสิบหา้วนันบัแต่วนัท่ีไดรั้บรายงานการประเมินค่า 
 

ส่วนท่ี 7 
การค านวณมูลค่าทรัพย์สินและมูลค่าหน่วยลงทุน 

 
 ขอ้ 68 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมค านวณและเปิดเผยมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ 
และมูลค่าหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ณ วนัสุดทา้ยของเดือนมิถุนายนและเดือนธนัวาคมใหแ้ลว้เสร็จ
ภายในส่ีสิบหา้วนันบัแต่วนัสุดทา้ยของเดือนมิถุนายนและเดือนธนัวาคม แลว้แต่กรณี  ทั้งน้ี มูลค่าท่ี
ค  านวณไดด้งักล่าวตอ้งมีผูดู้แลผลประโยชน์รับรองวา่การค านวณมูลค่าดงักล่าวเป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์
ก าหนดไวใ้นประกาศน้ี 
 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมเปิดเผยขอ้มูลตามวรรคหน่ึง  ในหนงัสือพิมพร์ายวนัอยา่งนอ้ยหน่ึง
ฉบบัและปิดประกาศไวใ้นท่ีเปิดเผย ณ ท่ีท าการทุกแห่งของบริษทั และส านกังานใหญ่ของผูดู้แล
ผลประโยชน์  พร้อมทั้งการเปิดเผยช่ือ ประเภทและท่ีตั้งอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมไดม้าจากลงทุน
ดว้ย 
 
 ขอ้ 69 ในกรณีท่ีมีเหตุการณ์หรือการเปล่ียนแปลงใด ๆ ท่ีเกิดขึ้นภายหลงัจากวนัท่ีค านวณตาม
ขอ้ 68 วรรคหน่ึง อนัมีผลกระทบต่อมูลค่าอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยอ์ยา่งมี
นยัส าคญั  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมเปิดเผยเหตุการณ์หรือการเปล่ียนแปลงดงักล่าวไปพร้อมกบัการ
เปิดเผยตามขอ้ 68 วรรคสองดว้ย  และหากเหตุการณ์หรือการเปล่ียนแปลงดงักล่าวเกิดขึ้นภายหลงัจาก
วนัท่ีมีการเปิดเผยตามขอ้ 68 วรรคสองแลว้   ใหบ้ริษทัเปิดเผยเร่ืองดงักล่าวโดยพลนั 
 
 ขอ้ 70 ในการค านวณมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมค านวณ
ตามวิธีการดงัต่อไปน้ี 



 (1) อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ ใหใ้ชร้าคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมิน
ค่าหรือรายงานการสอบทานการประเมินค่าคร้ังล่าสุด แลว้แต่กรณี เวน้แต่การค านวณมูลค่าทรัพยสิ์น
สุทธิของกองทุนรวมคร้ังแรก  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมใชร้าคาท่ีลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิ
การเช่าอสังหาริมทรัพย ์แลว้แต่กรณี 
 (2) ทรัพยสิ์นอ่ืนตามขอ้ 52  ใหก้ าหนดมูลค่าตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการท่ีสมาคมก าหนดโดย
ไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน 
 

ส่วนท่ี 8 
การจัดท ารายงานของกองทุนรวม 

 
 ขอ้ 71 ในกรณีท่ีกองทุนรวมลงทุนในอสังหาริมทรัพยท่ี์ยงัก่อสร้างไม่แลว้เสร็จตามขอ้ 35 (3)  
ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมจดัท ารายงานความคืบหนา้ของการก่อสร้างทุกรอบระยะเวลาหกเดือนนบั
แต่วนัท่ีลงทุนจนกวา่การก่อสร้างดงักล่าวจะแลว้เสร็จ และจดัส่งใหส้ านกังานภายในสิบหา้วนันบัแต่
วนัท่ีครบระยะเวลาหกเดือนดงักล่าว  ทั้งน้ี  ใหเ้ปิดเผยความคืบหนา้ผา่นทางเวบ็ไซต ์(web site) ของ
บริษทัดว้ย 
 
 ขอ้ 72 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมจดัท างบการเงินของกองทุนรวมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน
การบญัชีส าหรับกิจการท่ีมีธุรกิจเฉพาะดา้นการลงทุน 
 
 ขอ้ 73 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมจดัท ารายงานของกองทุนรวมทุกวนัส้ินรอบระยะเวลาบญัชี
ประจ าปีและส่งรายงานดงักล่าวใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมีช่ืออยูใ่นทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุนและ
ส านกังานภายในส่ีเดือนนบัแต่วนัส้ินรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปี 
 
 ขอ้ 74 รายงานของกองทุนรวมตามขอ้ 73  ตอ้งมีรายการอยา่งนอ้ยดงัต่อไปน้ี 
 (1) รายการแสดงทรัพยสิ์นท่ีกองทุนรวมลงทุนในหรือมีไวโ้ดยแยกตามประเภททรัพยสิ์น  ทั้งน้ี 
หากเป็นทรัพยสิ์นประเภทเดียวกนัแต่ในสาระส าคญัเป็นเคร่ืองมือทางการเงินท่ีแตกต่างกนั หรือมีความ
เส่ียงของตราสารท่ีแตกต่างกนัเน่ืองจากมีสินคา้หรือตวัแปรท่ีแตกต่างกนั ใหแ้ยกแสดงรายการออกจาก
กนัดว้ย  เช่น อสังหาริมทรัพย ์สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์พนัธบตัรรัฐบาล หุน้กูท้ ัว่ไป ตัว๋เงินทัว่ไป 
ตัว๋แลกเงินท่ีมีการจ่ายผลตอบแทนหรือการช าระคืนเงินลงทุนอา้งอิงกบัสินคา้หรือตวัแปร เงินฝาก บตัร
เงินฝากทัว่ไป บตัรเงินฝากท่ีมีการจ่ายผลตอบแทนหรือการช าระคืนเงินลงทุนอา้งอิงกบัสินคา้หรือตวั
แปร เป็นตน้ พร้อมทั้งมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ  มูลค่าทรัพยสิ์นตามราคา 



ตลาด หรือราคายติุธรรม  พร้อมอตัราส่วนต่อมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม และมูลค่าหน่วย
ลงทุน ณ วนัส้ินรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปี 
 (2) รายละเอียดเก่ียวกบัอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมลงทุนทุกรายการ โดยแยกตามราย
อสังหาริมทรัพยซ่ึ์งตอ้งระบุสาระส าคญัอยา่งนอ้ยเก่ียวกบัช่ือ ท่ีตั้ง ลกัษณะ ประเภทการใชง้านขนาด
พื้นท่ี อายกุารเช่าหรือไดสิ้ทธิ ราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าหรือสอบทานการประเมินค่าคร้ัง
ล่าสุด รายไดใ้นรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปี และภาระผกูพนัต่าง ๆ เป็นตน้ 
 (3) รายละเอียดเก่ียวกบัการลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยแ์ต่ละ
รายการในรอบปีบญัชี ซ่ึงตอ้งระบุสาระส าคญัอยา่งนอ้ยดงัต่อไปน้ี 
  (ก) วนัท่ี ราคา เหตุผลท่ีลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ 
และผูข้าย  ผูใ้หเ้ช่า  ผูโ้อนสิทธิการเช่า  หรือผูใ้หสิ้ทธิในอสังหาริมทรัพย ์แลว้แต่กรณี 
  (ข) รายละเอียดเก่ียวกบัการประเมินค่าก่อนการลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการ
เช่าอสังหาริมทรัพยข์องบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นทั้งสองราย เช่น วนัท่ีท าการประเมินค่า ราคาท่ีได้
จากรายงานการประเมินค่า วิธีท่ีใชใ้นการประเมินค่า ช่ือบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น เป็นตน้ 
  (ค) ค่าใชจ่้ายต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย ์
 (4) รายละเอียดเก่ียวกบัการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยแ์ต่ละ
รายการในรอบปีบญัชี ซ่ึงตอ้งระบุสาระส าคญัอยา่งนอ้ยดงัต่อไปน้ี 
  (ก) วนัท่ี ราคา  เหตุผลท่ีจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
และผูรั้บโอนอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
  (ข) รายละเอียดเก่ียวกบัการประเมินค่าก่อนการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการ
เช่าอสังหาริมทรัพยข์องบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นทั้งสองราย เช่น วนัท่ีท าการประเมินค่า ราคาท่ีไดรั้บ
จากการรายงานการประเมินค่า วิธีการท่ีใชใ้นการประเมินค่า ช่ือบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น เป็นตน้ 
  (ค) ก าไรหรือขาดทุนจากการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยแ์ละค่าใชจ่้ายต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 
  (ง) ราคาท่ีไดม้าซ่ึงอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์จ าหน่าย 
 (5) รายงานของบริษทัจดัการกองทุนรวมท่ีแสดงถึงภาพรวมของธุรกิจการจดัหาผลประโยชน์
จากอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมลงทุนและแนวโนม้ของธุรกิจดงักล่าว 
 (6) งบดุลและงบก าไรขาดทุนท่ีไดรั้บการตรวจสอบและแสดงความเห็นโดยผูส้อบบญัชี 
 (7) ค่าใชจ่้ายท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมเรียกเก็บจากผูซ้ื้อหรือผูถื้อหน่วยลงทุนหรือกองทุนรวม 
ซ่ึงตอ้งมีรายละเอียดตามแบบท่ีส านกังานก าหนด 
 (8) ความเห็นของผูดู้แลประโยชน์เก่ียวกบัการด าเนินงานของกองทุนรวมในรอบระยะเวลา
หน่ึงปีท่ีผา่นมา 



 (9) ขอ้มูลการท าธุรกรรมกบับุคคลท่ีเก่ียวขอ้ง (ถา้มี) 
 (10) ช่ือและท่ีอยูข่องท่ีปรึกษาและผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมทุกราย (ถา้มี) 
 

ส่วนท่ี 9 
การจ่ายเงินปันผล 

 
 ขอ้ 75 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนไม่นอ้ยกวา่ร้อยละเกา้
สิบของก าไรสุทธิประจ าปีเม่ือกองทุนรวมมีก าไรสุทธิ  และหากกองทุนรวมมีก าไรสะสมบริษทัอาจ
จ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนจากก าไรสะสมก็ได ้
 การจ่ายเงินปันผลตามวรรคหน่ึง   ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมจ่ายภายในเกา้สิบวนันบัแต่วนั
ส้ินรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปี 
 

หมวด 6 
การเลกิกองทุนรวม 

 
 ขอ้ 76 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมด าเนินการเลิกกองทุนรวมในกรณีดงัต่อไปน้ี 
 (1) จ านวนผูถื้อหน่วยลงทุนลดลงเหลือนอ้ยกวา่สามสิบหา้ราย  ทั้งน้ี ภายในวนัท าการถดัจาก
วนัท่ีทราบเหตุดงักล่าว 
 (2) จ านวนเงินทุนจดทะเบียนลดลงต ่ากวา่ห้าร้อยลา้นบาท  เม่ือค านวณจากมูลค่าท่ีตราไวข้อง
หน่วยลงทุน  โดยให้เลิกกองทุนรวมภายในวนัท าการถดัไป  เวน้แต่เป็นกองทุนรวมท่ีลงทุนเฉพาะใน
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
 (3) บริษทัจดัการกองทุนรวมไม่สามารถลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยท่ี์ระบุไวใ้นโครงการได ้ เวน้แต่ในกรณีท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมเพิ่มเงินทุนจด
ทะเบียนเพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยเ์พิ่มเติม แต่ไม่สามารถลงทุน
เพิ่มเติมนั้นได ้โดยบริษทัไดด้ าเนินการตามขอ้ 61  แลว้ 
 (4) กรณีอ่ืนใดตามท่ีก าหนดไวใ้นโครงการ 
 
 ขอ้ 77 ในกรณีท่ีมีการก าหนดอายโุครงการของกองทุนรวม  เม่ือจะเลิกกองทุนรวมให้บริษทั
จดัการกองทุนรวมด าเนินการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมในระยะเวลาหน่ึงปีก่อนครบ
ก าหนดอายุโครงการ  โดยวิธีการเปิดเผยและใหโ้อกาสผูท่ี้ประสงคจ์ะรับโอนอสังหาริมทรัพยอ์ยา่ง
เสมอภาคกนั 



 ในกรณีท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมไม่อาจจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยโ์ดยวิธีท่ีก าหนดในวรรค
หน่ึงไดก่้อนหกเดือนก่อนครบก าหนดอายุโครงการ  หรือในกรณีท่ีบริษทัเห็นวา่ราคาท่ีจะไดจ้ากการ
จ าหน่ายอสังหาริมทรัพยโ์ดยวิธีท่ีก าหนดในวรรคหน่ึงไม่เหมาะสม  ใหบ้ริษทัขอความเห็นชอบจาก
ผูดู้แลผลประโยชน์เพื่อด าเนินการจ าหน่ายโดยวิธีอ่ืน 
 

หมวด 7 
บทเฉพาะกาล 

 
 ขอ้ 78 ในกรณีท่ีกองทุนรวมท่ีไดจ้ดทะเบียนกองทรัพยสิ์นเป็นกองทุนรวมกบัส านกังานก่อน
วนัท่ีประกาศน้ีใชบ้งัคบั มีรายละเอียดโครงการขดัหรือแยง้กบัขอ้ก าหนดแห่งประกาศน้ี  ใหบ้ริษทั
จดัการกองทุนรวมยืน่ขอความเห็นชอบแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการเพื่อให้เป็นไปตามขอ้ก าหนดแห่ง
ประกาศน้ีต่อส านกังานภายในหน่ึงปีนบัแต่วนัท่ีประกาศน้ีใชบ้งัคบั และหากบริษทัมิไดด้ าเนินการ
ภายในก าหนดเวลาดงักล่าว ส านกังานอาจสั่งใหเ้ลิกกองทุนรวมนั้นได ้
 
 ขอ้ 79 ในกรณีท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมไดรั้บอนุมติัให้จดัตั้งและจดัการกองทุนรวมแลว้ แต่
ยงัมิไดเ้สนอขายหน่วยลงทุนต่อประชาชนก่อนวนัท่ีประกาศน้ีใชบ้งัคบั  หรือในกรณีท่ีบริษทัเสนอขาย
หน่วยลงทุนต่อประชาชนแลว้ แต่ยงัมิไดจ้ดทะเบียนกองทรัพยสิ์นเป็นกองทุนรวมกบัส านกังานก่อน
วนัท่ีประกาศน้ีใชบ้งัคบั หากมีรายละเอียดโครงการขดัหรือแยง้กบัขอ้ก าหนดแห่งประกาศน้ี  ใหบ้ริษทั
ด าเนินการดงัต่อไปน้ี 
 (1) ในกรณีท่ียงัมิไดเ้สนอขายหน่วยลงทุนต่อประชาชน ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมยื่นขอ
ความเห็นชอบแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการเพื่อใหเ้ป็นไปตามขอ้ก าหนดแห่งประกาศน้ีต่อส านกังาน ก่อนการ
เสนอขายหน่วยลงทุนต่อประชาชนในคร้ังแรก 
 (2) ในกรณีท่ีเสนอขายหน่วยลงทุนต่อประชาชนแลว้ แต่ยงัมิไดจ้ดทะเบียนกองทรัพยสิ์นเป็น
กองทุนรวมต่อส านกังาน  ให้บริษทัจดัการกองทุนรวมยืน่ขอความเห็นชอบแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการ 
 เพื่อใหเ้ป็นไปตามขอ้ก าหนดแห่งประกาศน้ีต่อส านกังาน ภายหลงัจากท่ีไดจ้ดทะเบียนกอง
ทรัพยสิ์นเป็นกองทุนรวมต่อส านกังาน แต่ตอ้งไม่เกินหน่ึงปีนบัแต่วนัท่ีประกาศน้ีใชบ้งัคบั 
 
 ขอ้ 80 ความในส่วนท่ี 2 ของหมวด 5 มิใหใ้ชบ้งัคบักบักรณีท่ีผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม
ไม่วา่ท่ีเป็นบุคคลหรือกลุ่มบุคคล ไดถื้อหน่วยลงทุนเกินกวา่หน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ี
จ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดอยูแ่ลว้ในวนัท่ีประกาศน้ีมีผลใชบ้งัคบั เวน้แต่ผูถื้อหน่วยลงทุนไดล้งทุนใน
หน่วยลงทุนของกองทุนรวมเพิ่มเติม 
 



 ขอ้ 81 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมรายงานใหส้ านกังานทราบเก่ียวกบัการถือหน่วยลงทุนท่ีเกิน
กวา่หน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลใดท่ีได้
ถือหน่วยลงทุนนั้นอยูแ่ลว้ก่อนวนัท่ีประกาศน้ีใชบ้งัคบั  โดยการรายงานดงักล่าวใหก้ระท าภายใน
สามสิบวนันบัแต่วนัท่ีประกาศน้ีใชบ้งัคบั  เวน้แต่ในกรณีท่ีการปิดสมุดทะเบียนของกองทุนรวมคร้ัง
ล่าสุดเกินกวา่สามเดือนก่อนวนัท่ีประกาศน้ีมีผลใชบ้งัคบั  ใหบ้ริษทัรายงานต่อส านกังานภายในสามสิบ
วนันบัแต่วนัท่ีมีการปิดสมุดทะเบียนคร้ังต่อไป 
 
 ขอ้ 82 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมแจง้ใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมท่ีมีบุคคลใดหรือ
กลุ่มบุคคลใดถือหน่วยลงทุนเกินกวา่หน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดอยู่
แลว้ก่อนวนัท่ีประกาศน้ีใชบ้งัคบั ทราบเก่ียวกบัผลท่ีผูถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าวจะไดรั้บในกรณีท่ีมีเหตุ
ตามขอ้ 80 
 
 ขอ้ 83 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมด าเนินการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการเก่ียวกบัการนบัมติและ
การจ่ายเงินปันผลตามขอ้ 80 ไวใ้นโครงการภายในสามสิบวนันบัแต่วนัท่ีประกาศน้ีมีผลใชบ้งัคบั 
 
 ขอ้ 84 เพื่อประโยชน์ในการพิจารณาขอ้ก าหนดในหมวดน้ี  ใหน้ าความในขอ้ 14 มาใชบ้งัคบั
ดว้ยโดยอนุโลม 
 ประกาศ  ณ  วนัท่ี  28 มิถุนายน พ.ศ. 2550 

      
 
 
 

(นายธีระชยั ภูวนาถนรานุบาล) 
เลขาธิการ 

ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย  ์
 
 

หมายเหตุ: 
          ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 11/2550 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการ
จดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 28/06/2550 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เม่ือ 



          ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการ
จดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 14/07/2551 ประกาศในราชกิจจา
นุเบกษา เม่ือ 
 


