
 
 

ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน 
ท่ี ทน. 23/2552 

   เร่ือง  หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม 
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง 

 
 

  อาศยัอ านาจตามความในมาตรา 16/6 แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละ 
ตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535 ซ่ึงแกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ 
(ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2551 และมาตรา 117 แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535   
อนัเป็นพระราชบญัญติัท่ีมีบทบญัญติับางประการเก่ียวกบัการจ ากดัสิทธิและเสรีภาพของบุคคล  
ซ่ึงมาตรา 29 ประกอบกบัมาตรา 33 มาตรา 34 มาตรา 41 มาตรา 43 มาตรา 44 และมาตรา 64 ของ
รัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจกัรไทย บญัญติัใหก้ระท าไดโ้ดยอาศยัอ านาจตามบทบญัญติัแห่งกฎหมาย  
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ท าหนา้ท่ีคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนตามมาตรา 60 แห่งพระราชบญัญติั
หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์(ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2551 ออกขอ้ก าหนดไวด้งัต่อไปน้ี 

  ขอ้ 1   ในประกาศน้ี 
  (1)  “กองทุนรวม”  หมายความวา่   กองทุนรวมประเภทไม่รับซ้ือคืนหน่วยลงทุน 
ท่ีบริษทัจดัการจดัตั้งขึ้นเพื่อจ าหน่ายหน่วยลงทุนแก่ผูล้งทุนสถาบนั  โดยมีวตัถุประสงค์หลกัในการ            
น าเงินท่ีไดจ้ากการจ าหน่ายหน่วยลงทุนไปซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพย ์และจดัหาผลประโยชน์จาก
อสังหาริมทรัพยด์งักล่าว หรือลงทุนในสิทธิเรียกร้องหรือในทรัพยสิ์นอ่ืน  ทั้งน้ี การลงทุนดงักล่าว 
เพื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน 
  (2)  “สิทธิเรียกร้อง”   หมายความวา่   สิทธิเรียกร้องท่ีเกิดจากการประกอบธุรกิจของ
สถาบนัการเงิน 
  (3)  “สถาบนัการเงิน”   หมายความว่า   สถาบนัการเงินตามกฎหมายว่าดว้ยดอกเบ้ีย        
เงินใหกู้ย้มืของสถาบนัการเงิน และใหห้มายความรวมถึงสถาบนัการเงินดงักล่าวซ่ึงถูกปิดกิจการหรือ            
ถูกเพิกถอนใบอนุญาต และมีกองทุนเพื่อการฟ้ืนฟูและพฒันาระบบสถาบนัการเงินเป็นเจา้หน้ีรายใหญ่ดว้ย 
  (4)  “บริษทัจดัการ”   หมายความวา่   บริษทัหลกัทรัพยท่ี์ไดรั้บใบอนุญาตประกอบ                 
ธุรกิจหลกัทรัพยป์ระเภทการจดัการกองทุนรวม 
  (5)  “ผูล้งทุนสถาบนั”   หมายความวา่   ผูล้งทุนท่ีมีลกัษณะเฉพาะดงัต่อไปน้ี 
         (ก)  ธนาคารพาณิชย ์
         (ข)  บริษทัเงินทุน 
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         (ค)  บริษทัหลกัทรัพยท่ี์ซ้ือหน่วยลงทุนเพื่อเป็นทรัพยสิ์นของตนเอง หรือเพื่อ 
การบริหารกองทุนส่วนบุคคล หรือเพื่อการจดัการโครงการลงทุนท่ีจดัตั้งขึ้นตามกฎหมายวา่ดว้ย 
การประกอบธุรกิจเงินทุน ธุรกิจหลกัทรัพย ์และธุรกิจเครดิตฟองซิเอร์ 
         (ง)  บริษทัเครดิตฟองซิเอร์ 
         (จ)  บริษทัประกนัภยั 
         (ฉ)  นิติบุคคลท่ีมีกฎหมายเฉพาะจดัตั้งขึ้นซ่ึงมิไดเ้ป็นบุคคลตาม (ฌ) 
         (ช)  ธนาคารแห่งประเทศไทย 
         (ซ)  สถาบนัการเงินระหวา่งประเทศ 
         (ฌ)  ส่วนราชการและรัฐวิสาหกิจตามกฎหมายวา่ดว้ยวิธีการงบประมาณ 
         (ญ)  กองทุนเพื่อการฟ้ืนฟูและพฒันาระบบสถาบนัการเงิน 
         (ฎ)  กองทุนบ าเหน็จบ านาญขา้ราชการ 
         (ฏ)  กองทุนส ารองเล้ียงชีพ 
         (ฐ)  กองทุนรวมตามพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535 
         (ฑ)  นิติบุคคลท่ีมีเงินลงทุนในหลกัทรัพยต์ามงบการเงินปีล่าสุดท่ีผูส้อบบญัชี
ตรวจสอบแลว้ตั้งแต่หน่ึงร้อยลา้นบาทขึ้นไป 
         (ฒ)  นิติบุคคลซ่ึงมีผูถื้อหุน้เป็นบุคคลตาม (ก) ถึง (ฑ) ถือหุน้รวมกนัเกินกวา่ 
ร้อยละเจ็ดสิบหา้ของจ านวนหุน้ท่ีมีสิทธิออกเสียงทั้งหมด 
         (ณ)  ผูล้งทุนต่างประเทศซ่ึงมีลกัษณะเดียวกบัผูล้งทุนตาม (ก) ถึง (ฒ) 
         (ด)  ผูล้งทุนท่ีไม่ใช่ผูล้งทุนตาม (ก) ถึง (ณ) ซ่ึงซ้ือหน่วยลงทุนตั้งแต่สิบลา้นบาทขึ้นไป 
  (6)  “โครงการ”   หมายความวา่   โครงการจดัการกองทุนรวม 
  (7)  “ผูดู้แลผลประโยชน์”   หมายความวา่   ผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวม 
  (8)  “นายทะเบียน”  หมายความวา่ นายทะเบียนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 
  (9)  “ท่ีปรึกษา”   หมายความวา่   บุคคลท่ีรับใหค้  าปรึกษาหรือค าแนะน าแก่บริษทัจดัการ
เก่ียวกบัการซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพย ์ การลงทุนในสิทธิเรียกร้อง หรือการจดัหาผลประโยชน์จาก
อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิเรียกร้องดงักล่าว เพื่อประโยชน์ในการจดัการกองทุนรวม 
  (10)  “ผูจ้ดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย”์   หมายความวา่   ผูท่ี้ท าหนา้ท่ีดงัต่อไปน้ี 
           (ก)  ผูต้ดัสินใจซ้ือ เช่า จ าหน่าย โอน หรือรับโอนอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิ            
การเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือลงทุนในหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสิทธิเรียกร้อง  ทั้งน้ี ไม่รวมถึงผูถื้อหน่วยลงทุน
หรือผูท่ี้ไดรั้บมอบหมายจากผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีเป็นผูต้ดัสินใจตามท่ีระบุไวใ้นโครงการ 
           (ข)  ผูค้ดัเลือกหรือเสนอใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนหรือผูท่ี้ไดรั้บมอบหมายจาก 
ผูถื้อหน่วยลงทุนตาม (ก) ตดัสินใจซ้ือ เช่า จ าหน่าย โอน หรือรับโอนอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย ์หรือลงทุนในหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสิทธิเรียกร้อง 
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 (11)  “ผูจ้ดัการกองทุนรวม”   หมายความวา่   ผูท่ี้ท าหนา้ท่ีตดัสินใจลงทุนในหรือ
จ าหน่ายไปซ่ึงหลกัทรัพย ์ทรัพยสิ์นอ่ืน หรือการหาดอกผลโดยวิธีอ่ืน 
  (12)  “เช่า”   หมายความว่า   การท่ีกองทุนรวมเช่าอสังหาริมทรัพย ์และให้
หมายความรวมถึงการท่ีกองทุนรวมไดม้าซ่ึงสิทธิครอบครอง ใช ้และถือเอาซ่ึงประโยชน์จาก
อสังหาริมทรัพย ์ไม่วา่ดว้ยวิธีใด และไม่วา่จะมีค่าตอบแทนหรือไม่ โดยไดรั้บความเห็นชอบจาก
ส านกังาน 
  (13)  “อาคารขนาดใหญ่”   หมายความวา่   อาคารท่ีก่อสร้างขึ้นโดยมีความสูงจาก
ระดบัถนนตั้งแต่สิบห้าเมตรขึ้นไป และมีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นในหลงัเดียวกนัเกินหน่ึงพนัตารางเมตร 
หรือโดยมีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใดในหลงัเดียวกนัเกินสองพนัตารางเมตร 
  (14)  “สถาบนัการเงินต่างประเทศ”   หมายความว่า   สถาบนัการเงินตามกฎหมายว่าดว้ย
ดอกเบ้ียเงินใหกู้ย้มืของสถาบนัการเงินท่ีมิไดจ้ดัตั้งขึ้นตามกฎหมายไทย 
  (15)  “บริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น”   หมายความวา่   นิติบุคคลท่ีมีวตัถุประสงคใ์นการ
ประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นเป็นทางคา้ปกติ และไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน 
  (16)  “สมาคม”   หมายความวา่   สมาคมท่ีเก่ียวเน่ืองกบัธุรกิจหลกัทรัพยท่ี์ไดรั้บ 
อนุญาตและจดทะเบียนกบัส านกังาน โดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อท าการส่งเสริมและพฒันาธุรกิจหลกัทรัพย์
ประเภทท่ีเก่ียวกบัการจดัการลงทุน 

(17)  “ผูส้อบบญัชี”   หมายความวา่   ผูส้อบบญัชีท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน         
ตามประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ยการใหค้วามเห็นชอบ
ผูส้อบบญัชี 

  ขอ้ 2   ในการจดัการกองทุนรวมท่ีไดรั้บอนุมติัใหจ้ดัตั้งและจดัการตามประกาศ
คณะกรรมการก ากับหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี กน. 54/2543 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และ
วิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง ลงวนัท่ี 26 ตุลาคม พ.ศ. 2543             
ซ่ึงไดจ้ดทะเบียนกองทรัพยสิ์นเป็นกองทุนรวมก่อนวนัท่ีประกาศน้ีใชบ้งัคบั  ใหบ้ริษทัจดัการปฏิบติั 
ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการท่ีก าหนดไวใ้นประกาศน้ี 

  ขอ้ 3   ใหบ้ริษทัจดัการจดัให้มีเอกสารดงัต่อไปน้ี 
(1)   ขอ้ผกูพนัระหวา่งผูถื้อหน่วยลงทุนกบับริษทัจดัการ ซ่ึงมีสาระส าคญัอยา่งนอ้ย

ตามท่ีก าหนดในมาตรา 119 และตามท่ีก าหนดในขอ้ 12 
(2)  สัญญาแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์ และสัญญาร่วมบริหาร (ถา้มี)  
(3) รายละเอียดของโครงการ โดยจดัไว ้ณ ท่ีท าการทุกแห่งของบริษทัจดัการเพื่อให้           

ผูล้งทุนสถาบนัสามารถตรวจดูได ้และใหจ้ดัท าส าเนาให้เม่ือมีการร้องขอ  ทั้งน้ี จนกวา่จะจดทะเบียน
เลิกกองทุนรวม 
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ขอ้ 4   ใหบ้ริษทัจดัการจดัให้มีผูดู้แลผลประโยชน์ท่ีมีคุณสมบติัตามประกาศ 
ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ยคุณสมบติัของผูดู้แลผลประโยชน์
ของกองทุนรวม และหากมีเหตุตอ้งเปล่ียนตวัผูดู้แลผลประโยชน์ไม่วา่เพราะเหตุใด บริษทัจดัการ 
จะกระท าไดต่้อเม่ือไดรั้บอนุญาตจากส านกังานก่อน  ทั้งน้ี ในการแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์  
ใหบ้ริษทัจดัการก าหนดให้ผูดู้แลผลประโยชน์ปฏิบติัหนา้ท่ีตามประกาศวา่ดว้ยแนวทางการปฏิบติั
หนา้ท่ีของผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์พื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนั 
การเงินและกองทุนรวมเพื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน ดว้ยโดยอนุโลม 
  ในกรณีท่ีผูดู้แลผลประโยชน์ขาดคุณสมบติั ใหบ้ริษทัจดัการด าเนินการใหผู้ดู้แล
ผลประโยชน์จดัการแกไ้ขให้ถูกตอ้งภายในสิบหา้วนันบัแต่วนัท่ีบริษทัจดัการตรวจพบเองหรือปรากฏ
จากการตรวจสอบของส านกังาน และใหบ้ริษทัจดัการแจง้การแกไ้ขดงักล่าวใหส้ านกังานทราบภายใน
สามวนัท าการนบัแต่วนัท่ีแกไ้ขเสร็จส้ิน 
  ในกรณีท่ีผูดู้แลผลประโยชน์มิไดแ้กไ้ขใหถู้กตอ้งภายในเวลาท่ีก าหนดตามวรรคสอง   
ใหบ้ริษทัจดัการขออนุญาตเปลี่ยนตวัผูดู้แลผลประโยชน์ต่อส านกังานภายในสิบหา้วนันับแต่วนัท่ี             
ครบก าหนดเวลาให้แก้ไข และเม่ือได้รับอนุญาตแล้ว ให้บริษทัจดัการแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน ์            
รายใหม่แทนโดยพลนั  ทั้งน้ี เวน้แต่ส านกังานจะสั่งการเป็นอยา่งอ่ืน 

  ขอ้ 5   บริษทัจดัการตอ้งด าเนินการใหก้องทุนรวมมีผูถื้อหน่วยลงทุนทั้งหมดเป็น 
ผูล้งทุนสถาบนัซ่ึงมีจ านวนไม่นอ้ยกวา่สิบราย เวน้แต่เป็นกองทุนรวมท่ีไดรั้บการผอ่นผนัจากส านกังาน
ก่อนวนัท่ีประกาศน้ีใชบ้งัคบั และใหบ้ริษทัจดัการด ารงลกัษณะของผูถื้อหน่วยลงทุนตามท่ีไดรั้บ 
การผอ่นผนันั้นตลอดอายโุครงการ 

  ขอ้ 6   บริษทัจดัการอาจแบ่งหน่วยลงทุนออกเป็นหลายชนิดได ้โดยก าหนดสิทธิ 
หรือประโยชน์ตอบแทนในหน่วยลงทุนแต่ละชนิดเท่าเทียมกนั แต่ตอ้งก าหนดไวใ้นโครงการตั้งแต่            
ก่อนการเสนอขายหน่วยลงทุนคร้ังแรก 
  ในการแบ่งชนิดของหน่วยลงทุนตามวรรคหน่ึง บริษทัจดัการอาจแบ่งตามทรัพยสิ์น 
ท่ีลงทุนหรือไดม้า หรือแบ่งตามสิทธิหรือประโยชน์ท่ีจะพึงไดรั้บจากกองทุนรวมก็ได ้แต่ในกรณีท่ี             
แบ่งตามทรัพยสิ์นจะตอ้งมีผูถื้อหน่วยลงทุนชนิดดงักล่าวอยา่งนอ้ยสิบราย 

  ขอ้ 7   ผูถื้อหน่วยลงทุนรายใดถือหน่วยลงทุนเกินหน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุน          
ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวม ใหบ้ริษทัจดัการลงทุนในหรือไดม้าซ่ึงอสังหาริมทรัพย  ์
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือสิทธิเรียกร้องดงัต่อไปน้ี เพื่อเป็นทรัพยสิ์นของกองทุนรวมไดไ้ม่เกิน
หน่ึงในสามของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม 
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  (1)  อสังหาริมทรัพยท่ี์ผูถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าวเป็นเจา้ของอสังหาริมทรัพย ์
  (2)  อสังหาริมทรัพยท่ี์เป็นหลกัประกนัแห่งสิทธิเรียกร้องซ่ึงผูถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าว 
เป็นเจา้หน้ีแห่งสิทธิเรียกร้องนั้น 
  (3)  อสังหาริมทรัพยท่ี์ผูถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าวเป็นเจา้หน้ีแห่งสิทธิเรียกร้องซ่ึงไดใ้ห ้
สินเช่ือเพื่อการก่อสร้างอสังหาริมทรัพยน์ั้น 
  (4)  สิทธิเรียกร้องท่ีผูถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าวเป็นเจา้หน้ีแห่งสิทธิเรียกร้องนั้น 
  (5)  สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์ผูถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าวเป็นเจา้ของอสังหาริมทรัพยน์ั้น 
  (6)  สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์ผูถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าวเป็นผูใ้หเ้ช่าอสังหาริมทรัพยน์ั้น 
  (7)  สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์ผูถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าวเป็นเจา้ของสิทธิการเช่านั้น หรือ 
  (8)  สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยต์าม (2) และ (3) 
ทั้งน้ี หน่วยลงทุนท่ีเจา้ของอสังหาริมทรัพย ์ผูใ้หเ้ช่า เจา้ของสิทธิการเช่า และเจา้หน้ีแห่งสิทธิเรียกร้อง
ดงักล่าวทุกราย ถือรวมกนัตอ้งไม่เกินร้อยละหา้สิบของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด
ของกองทุนรวมนั้น 
  หากปรากฏในภายหลงัวา่ ผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมซ่ึงเป็นเจา้ของ
อสังหาริมทรัพย ์ผูใ้หเ้ช่า เจา้ของสิทธิการเช่า หรือเป็นเจา้หน้ีแห่งสิทธิเรียกร้อง ตามวรรคหน่ึง  
ถือหน่วยลงทุนเกินหน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวม   
บริษทัจดัการตอ้งด าเนินการลดสัดส่วนการลงทุนในหรือมีไวซ่ึ้งอสังหาริมทรัพย ์สิทธิการเช่า หรือ 
สิทธิเรียกร้องตามวรรคหน่ึง  แลว้แต่กรณี ใหเ้หลือไม่เกินหน่ึงในสามของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของ 
กองทุนรวมภายในหกสิบวนันบัแต่วนัท่ีลงทุนหรือไดม้าเกินอตัราส่วนดงักล่าว  หรือด าเนินการให้ 
ผูถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าวลดสัดส่วนการถือหน่วยลงทุนใหเ้หลือไม่เกินหน่ึงในสามของจ านวน 
หน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวมภายในหกสิบวนันบัแต่วนัท่ีถือหน่วยลงทุน 
ของกองทุนรวมเกินอตัราส่วนดงักล่าว 
  ในกรณีท่ีบริษทัจดัการไม่สามารถด าเนินการตามวรรคสองภายในก าหนดเวลาดงักล่าว 
ใหบ้ริษทัจดัการด าเนินการเพื่อเลิกกองทุนรวมนั้น 
  การนบัจ านวนหน่วยลงทุนและมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีลงทุนหรือไดม้าตามวรรคหน่ึงและ 
วรรคสอง  ให้นับรวมจ านวนหน่วยลงทุนและมูลค่าทรัพยสิ์นของบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งตามท่ีส านกังาน
ประกาศก าหนดดว้ย  ทั้งน้ี ในกรณีท่ีมีการแบ่งหน่วยลงทุนออกเป็นหลายชนิดตามทรัพยสิ์นท่ีลงทุนหรือ
ไดม้า ใหน้บัจ านวนหน่วยลงทุนและมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีลงทุนหรือไดม้าตามสัดส่วนท่ีก าหนดใน 
วรรคหน่ึงและวรรคสองแยกตามชนิดของหน่วยลงทุนและทรัพยสิ์น 

  ขอ้ 8   ให้บริษทัจดัการก าหนดอายุโครงการของกองทุนรวมซ่ึงตอ้งมีระยะเวลาส้ินสุด 
ไม่เกินวนัท่ี 31 สิงหาคม พ.ศ. 2558  เวน้แต่ไดรั้บการผ่อนผนัจากส านกังานในกรณีดงัต่อไปน้ี 
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 (1)  กรณีกองทุนรวมท่ีมีการลงทุนในท่ีดินท่ีผูเ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงมีแผนพฒันาเป็นโครงการ
ขนาดใหญ่ซ่ึงมีวงเงินลงทุนตามแผนไม่นอ้ยกว่าหน่ึงพนัลา้นบาท  จะผ่อนผนัระยะเวลาส้ินสุดของ
โครงการตามก าหนดเวลาดงัต่อไปน้ี 
  (ก)  ไม่เกินวนัท่ี 31 สิงหาคม พ.ศ. 2578  ทั้งน้ี ภายใตเ้ง่ือนไขวา่บริษทัจดัการตอ้ง
ด าเนินการใหผู้เ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงใชเ้งินลงทุนในโครงการดงักล่าวเป็นจ านวนไม่นอ้ยกว่าหน่ึงพนัลา้นบาท
ภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 
  (ข)  ไม่เกินวนัท่ี 28 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2609  ทั้งน้ี ภายใตเ้ง่ือนไขว่าบริษทัจดัการตอ้ง
ด าเนินการใหผู้เ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงใชเ้งินลงทุนในโครงการดงักล่าวเป็นจ านวนไม่นอ้ยกว่าหา้ร้อยลา้นบาท
ภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2557  และใชเ้งินลงทุนเพิม่อีกเม่ือรวมกบัเงินลงทุนในช่วงระยะเวลาแรกแลว้ 
เป็นจ านวนไม่น้อยกว่าหน่ึงพนัลา้นบาทภายในวนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562  
  การค านวณวงเงินลงทุนและเงินลงทุนตามวรรคหน่ึง  มิใหน้บัมูลค่าท่ีดินรวม 
ในวงเงินลงทุนและเงินลงทุนดงักล่าว   
  (2)  กรณีกองทุนรวมท่ีมีการลงทุนในท่ีดินเพื่อใหผู้เ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงปลูกพืชเศรษฐกิจ  
จะผอ่นผนัระยะเวลาส้ินสุดของโครงการไม่เกินวนัท่ี 31 สิงหาคม พ.ศ. 2578  
 ในกรณีท่ีกองทุนรวมใดไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานให้ผูเ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วง  
ด าเนินการพฒันาอสังหาริมทรัพยบ์นท่ีดินทั้งหมดของกองทุนรวมในลกัษณะท่ีเป็นการเพิ่มอุปทาน 
ในระบบอสังหาริมทรัพยไ์ดต้ามขอ้ 23  ใหบ้ริษทัจดัการก าหนดอายุโครงการซ่ึงตอ้งมีระยะเวลาส้ินสุด 
ไม่เกินวนัท่ี 31 สิงหาคม พ.ศ. 2558 

 ขอ้ 9   ใหบ้ริษทัจดัการท่ีประสงคจ์ะขอผอ่นผนัอายุโครงการของกองทุนรวมตามขอ้ 8  
ยืน่ค  าขอและขอแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการต่อส านกังานพร้อมเอกสารหลกัฐานประกอบค าขอดงัต่อไปน้ี 
 (1)  ในกรณีของกองทุนรวมตามขอ้ 8(1) ใหย้ืน่แผนการพฒันาท่ีดินท่ีแสดงใหเ้ห็นไดว้่า 
มีลกัษณะเป็นโครงการขนาดใหญ่ดงัต่อไปน้ี  
 (ก)  เป็นโครงการท่ีใชพ้ื้นท่ีขนาดใหญ่ในท าเลเดียวกนัตั้งแต่หน่ึงร้อยไร่ขึ้นไป 
เพื่อรองรับการก่อสร้างหลายอาคาร หรือส่ิงปลูกสร้างขนาดใหญ่ และ 
 (ข)  เป็นโครงการท่ีเขา้ลกัษณะใดลกัษณะหน่ึงดงัต่อไปน้ี 
  1.  โครงการท่ีพฒันาพื้นท่ีท่ียงัไม่มีระบบสาธารณูปโภคอยา่งเพียงพอ โดยมี 
การพฒันาท่ีดินและระบบสาธารณูปโภคในระดบัท่ีท าให้เกิดมูลค่าเพิ่มต่อท่ีดินและพื้นท่ีโดยรอบ และ 
น าความเจริญสู่ชุมชนในลกัษณะท่ีท าใหเ้ศรษฐกิจของชุมชนดงักล่าวเจริญขึ้นอยา่งมีนยัส าคญั รวมทั้ง 
มีการสร้างงานและรายไดใ้ห้แก่ชุมชน ตลอดจนสร้างฐานภาษีใหแ้ก่หน่วยงานกลางและทอ้งถ่ิน 
ในอนาคต  
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  2.  โครงการพฒันาศูนยก์ระจายสินคา้ (logistic) ท่ีแสดงใหเ้ห็นไดว้า่ 
เป็นประโยชน์ต่อความสามารถในการแข่งขนัของประเทศโดยรวม  
  3.  โครงการอ่ืน ๆ ท่ีแสดงให้เห็นไดว้า่เป็นประโยชน์ต่อความสามารถ 
ในการแข่งขนัของประเทศโดยรวมตามท่ีคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนก าหนด  
  (2)  ในกรณีของกองทุนรวมตามขอ้ 8(2) ใหย้ืน่รายละเอียดเก่ียวกบัท่ีดินท่ีให้เช่าหรือ 
ใหเ้ช่าช่วงพร้อมทั้งขอ้มูลอ่ืนใดท่ีแสดงใหเ้ห็นไดว้า่ท่ีดินดงักล่าวใชส้ าหรับปลูกพืชเศรษฐกิจ 

(3)  ขอ้ตกลงร่วมกนัระหวา่งผูถื้อหน่วยลงทุนทุกรายในการรับโอนทรัพยสิ์น 
ท่ีเหลืออยูท่ ั้งหมดจากกองทุนรวมเม่ือมีการเลิกกองทุนรวม 

การขอผอ่นผนัอายโุครงการตามวรรคหน่ึง  ใหบ้ริษทัจดัการด าเนินการภายในก าหนดเวลา
ดงัต่อไปน้ี  

(1) ภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2557  ส าหรับการขอเพื่อให้มีระยะเวลาส้ินสุดของ
โครงการตามขอ้ 8(1) (ก)  

(2) ภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2555  ส าหรับการขอเพื่อให้มีระยะเวลาส้ินสุดของ
โครงการตามขอ้ 8(1) (ข)  

ขอ้ 10   ในกรณีท่ีกองทุนรวมไดรั้บการผ่อนผนัระยะเวลาส้ินสุดของโครงการตาม 
ขอ้ 8(1)  หากต่อมาบริษทัจดัการไม่สามารถด าเนินการใหผู้เ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงปฏิบติัตามเง่ือนไขท่ีก าหนด
ในขอ้ 8(1) (ก) หรือ (ข) แลว้แต่กรณี  ใหบ้ริษทัจดัการด าเนินการดงัต่อไปน้ี   
 (1)  กองทุนรวมท่ีไดรั้บการผ่อนผนัตามขอ้ 8(1) (ก) หรือ (ข) หากบริษทัจดัการ 
ไม่สามารถด าเนินการให้ผูเ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงใชเ้งินลงทุนตามแผนพฒันาโครงการขนาดใหญ่เป็นจ านวน 
ไม่นอ้ยกวา่หน่ึงพนัลา้นบาทภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562  ใหถื้อวา่กองทุนรวมดงักล่าวเลิกไป 
ในวนัท าการแรกถดัจากวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 
 (2)  กองทุนรวมท่ีไดรั้บการผ่อนผนัตามขอ้ 8(1) (ข)  หากบริษทัจดัการไม่สามารถ
ด าเนินการใหผู้เ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงใชเ้งินลงทุนตามแผนพฒันาโครงการขนาดใหญ่เป็นจ านวนไม่นอ้ยกวา่          
หา้ร้อยลา้นบาท ภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2557  แตผู่เ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงใชเ้งินลงทุนเพิ่มอีกเม่ือรวมกบั                
เงินลงทุนในช่วงระยะเวลาแรกแลว้เป็นจ านวนไม่น้อยกว่าหน่ึงพนัลา้นบาทภายในวนัท่ี 31 ธันวาคม 
พ.ศ. 2562 ใหถื้อวา่กองทุนรวมดงักล่าวเลิกไปในวนัท าการแรกถดัจากวนัท่ี 31 สิงหาคม พ.ศ. 2578  

 ขอ้ 11   ในกรณีท่ีกองทุนรวมไดรั้บการผ่อนผนัระยะเวลาส้ินสุดของโครงการตาม 
ขอ้ 8(1)  ใหบ้ริษทัจดัการรายงานและจดัส่งเอกสารหลกัฐานดงัต่อไปน้ี ใหแ้ก่ส านกังาน  
 (1)  รายงานการใชเ้งินลงทุนของผูเ้ช่าหรือเช่าช่วงท่ีดินจากกองทุนรวมตามแผนพฒันา
โครงการขนาดใหญ่  ใหส้ านกังานทราบภายในเจ็ดวนันบัแต่วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562  เวน้แต่ 
ในกรณีท่ีผูเ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงมีการใชเ้งินลงทุนเป็นจ านวนครบหน่ึงพนัลา้นบาทก่อนวนัท่ี 31 ธนัวาคม  
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พ.ศ. 2562  ให้รายงานส านกังานภายในเจ็ดวนันบัแต่วนัท่ีผูเ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงมีการใชเ้งินลงทุนเป็น 
จ านวนครบหน่ึงพนัลา้นบาท  
 (2)  ในกรณีท่ีการรายงานตาม (1) แจง้วา่ผูเ้ช่าหรือเช่าช่วงท่ีดินจากกองทุนรวมมีการใช ้
เงินลงทุนเป็นจ านวนครบหน่ึงพนัลา้นบาทภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562  ใหจ้ดัส่งเอกสารหลกัฐาน 
ท่ีแสดงถึงการใชเ้งินลงทุนของผูเ้ช่าหรือเช่าช่วงดงักล่าวซ่ึงรับรองโดยผูส้อบบญัชี ภายในหน่ึงร้อยยีสิ่บวนั
นบัแต่วนัท่ีผูเ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงท่ีดินจากกองทุนรวมมีการใชเ้งินลงทุนตามแผนพฒันาโครงการขนาดใหญ่ 
เป็นจ านวนครบหน่ึงพนัลา้นบาท  
 (3)  ในกรณีท่ีกองทุนรวมไดรั้บการผ่อนผนัระยะเวลาส้ินสุดของโครงการตาม 
ขอ้ 8(1) (ข)  ใหบ้ริษทัจดัการรายงานและจดัส่งเอกสารหลกัฐานดงัต่อไปน้ี ใหแ้ก่ส านกังานดว้ย 
  (ก)  รายงานการใชเ้งินลงทุนของผูเ้ช่าหรือเช่าช่วงท่ีดินจากกองทุนรวมตาม
แผนพฒันาโครงการขนาดใหญ่  ใหส้ านกังานทราบภายในเจ็ดวนันบัแต่วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2557   
เวน้แตใ่นกรณีท่ีผูเ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงมีการใชเ้งินลงทุนเป็นจ านวนครบหา้ร้อยลา้นบาทก่อนวนัท่ี 31 ธนัวาคม  
พ.ศ. 2557  ให้รายงานส านกังานภายในเจ็ดวนันบัแต่วนัท่ีผูเ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงมีการใชเ้งินลงทุนเป็นจ านวน 
ครบหา้ร้อยลา้นบาท 
  (ข)  ในกรณีท่ีการรายงานตาม (ก) แจง้วา่ผูเ้ช่าหรือเช่าช่วงท่ีดินจากกองทุนรวม 
มีการใชเ้งินลงทุนเป็นจ านวนครบหา้ร้อยลา้นบาทภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2557  ใหจ้ดัส่งเอกสาร
หลกัฐานท่ีแสดงถึงการใชเ้งินลงทุนของผูเ้ช่าหรือเช่าช่วงดงักล่าวซ่ึงรับรองโดยผูส้อบบญัชี ภายใน 
หน่ึงร้อยยีสิ่บวนันบัแต่วนัท่ีผูเ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงท่ีดินจากกองทุนรวมมีการใชเ้งินลงทุนตามแผนพฒันา
โครงการขนาดใหญ่เป็นจ านวนครบหา้ร้อยลา้นบาท  

  ขอ้ 12   ใหบ้ริษทัจดัการจดัท าขอ้ผกูพนัระหวา่งผูถื้อหน่วยลงทุนกบับริษทัจดัการ 
ซ่ึงตอ้งมีสาระส าคญัอยา่งนอ้ยตามมาตรา 119 และตอ้งมีขอ้จ ากดัการโอนหน่วยลงทุนว่าบริษทัจดัการ  
หรือนายทะเบียนจะปฏิเสธการลงทะเบียนการโอนหน่วยลงทุนในกรณีดงัต่อไปน้ี 
 (1)  ในกรณีท่ีมีการโอนหน่วยลงทุนซ่ึงจะมีผลใหก้องทุนรวมมีผูถื้อหน่วยลงทุน 
นอ้ยกวา่จ านวนท่ีก าหนดหรือนอ้ยกวา่จ านวนท่ีไดรั้บการผอ่นผนัตามขอ้ 5 
  (2)  ในกรณีท่ีมีการโอนหน่วยลงทุนใหแ้ก่บุคคลอ่ืนท่ีมิใช่ผูล้งทุนสถาบนั 

  ขอ้ 13   ในกรณีท่ีบริษทัจดัการก าหนดไวใ้นโครงการว่าจะออกใบหน่วยลงทุนให้แก่ 
ผูถื้อหน่วยลงทุน ใบหน่วยลงทุนดงักล่าวตอ้งมีรายการอยา่งนอ้ยดงัต่อไปน้ี 
  (1)  ค  าบอกช่ือวา่เป็นหน่วยลงทุน ช่ือ ประเภท ชนิด และอายโุครงการ (ถา้มี) 
  (2)  มูลค่าท่ีตราไวข้องหน่วยลงทุน จ านวนหน่วยลงทุน และจ านวนเงินทุนของ 
กองทุนรวม 
  (3)  ช่ือผูถื้อหน่วยลงทุน 
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  (4)  เลขท่ีหน่วยลงทุนและจ านวนหน่วยลงทุนท่ีถือ 
  (5)  วนั เดือน ปี ท่ีออกหน่วยลงทุน 
  (6)  ขอ้ความท่ีเป็นขอ้จ ากดัการโอนหน่วยลงทุนตามท่ีก าหนดไวใ้นขอ้ 12 
  (7)  ช่ือและสถานท่ีตั้งของบริษทัจดัการ 
  (8)  ช่ือและสถานท่ีตั้งของผูดู้แลผลประโยชน์ 
  (9)  ลายมือช่ือผูมี้อ านาจลงนามผกูพนับริษทัจดัการและตราประทบัของบริษทัจดัการ 
หรือลายมือช่ือนายทะเบียน แลว้แต่กรณี 

  ขอ้ 14   หา้มบริษทัจดัการเรียกหรือรับค่าธรรมเนียมหรือเงินตอบแทนอ่ืนใดจาก 
ผูซ้ื้อหน่วยลงทุน ผูถื้อหน่วยลงทุน หรือกองทุนรวม  นอกจากค่าธรรมเนียมหรือเงินตอบแทนตามอตัรา
และวิธีการท่ีก าหนดไวใ้นโครงการ 
  ในกรณีท่ีบริษทัจดัการแต่งตั้งท่ีปรึกษา บริษทัจดัการอาจเรียกค่าใชจ่้ายท่ีเกิดขึ้นจาก
การแต่งตั้งท่ีปรึกษาจากกองทุนรวมก็ได ้

  ขอ้ 15   บริษทัจดัการตอ้งแจง้ใหน้ายทะเบียนทราบถึงขอ้จ ากดัการโอนหน่วยลงทุน 
ท่ีระบุไวใ้นขอ้ผกูพนัระหวา่งผูถื้อหน่วยลงทุนกบับริษทัจดัการตามขอ้ 12  
  ในกรณีท่ีนายทะเบียนลงทะเบียนการโอนหน่วยลงทุนโดยฝ่าฝืนขอ้จ ากดัการโอน            
หน่วยลงทุนท่ีระบุไวใ้นขอ้ผูกพนัระหวา่งผูถื้อหน่วยลงทุนกบับริษทัจดัการตามขอ้ 12 ใหบ้ริษทัจดัการ
ด าเนินการใหน้ายทะเบียนเพิกถอนการลงทะเบียนการโอนหน่วยลงทุนนั้นโดยไม่ชกัชา้ 

  ขอ้ 16   ในการจดัการกองทุนรวม ใหบ้ริษทัจดัการแต่งตั้งบุคคลดงัต่อไปน้ี ท าหนา้ท่ี
รับผิดชอบเก่ียวกบัการลงทุนของกองทุนรวม   
  (1)  ผูจ้ดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์เพื่อรับผิดชอบเก่ียวกบัการซ้ือ เช่า จ าหน่าย 
โอนหรือรับโอนซ่ึงอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือลงทุนในหรือจ าหน่ายไป 
ซ่ึงสิทธิเรียกร้อง โดยผูจ้ดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยท่ี์บริษทัจดัการแต่งตั้งตอ้งเป็นผูไ้ดรั้บความเห็นชอบ             
จากส านกังานตามประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ย
หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการในการใหค้วามเห็นชอบผูจ้ดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ ทั้งน้ี  
ในกรณีท่ีมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิเรียกร้อง 
  (2)  ผูจ้ดัการกองทุนรวม เพื่อรับผิดชอบเก่ียวกบัการลงทุนในหรือจ าหน่ายไปซ่ึง
หลกัทรัพย ์ทรัพยสิ์นอ่ืน หรือการหาดอกผลโดยวิธีอ่ืน โดยผูจ้ดัการกองทุนรวมท่ีบริษทัจดัการแต่งตั้ง           
ตอ้งเป็นผูท่ี้ไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานตามประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์
และตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ยหลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการในการใหค้วามเห็นชอบผูจ้ดัการกองทุนรวม 
ทั้งน้ี ในกรณีท่ีมีการลงทุนในหลกัทรัพย ์ทรัพยสิ์นอ่ืนหรือการหาดอกผลโดยวิธีอ่ืน  
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  ขอ้ 17   ในการจดัการกองทุนรวม บริษทัจดัการอาจแต่งตั้งคณะกรรมการลงทุนขึ้น 
ซ่ึงประกอบดว้ยผูถื้อหน่วยลงทุนหรือตวัแทนผูถื้อหน่วยลงทุน และตวัแทนบริษทัจดัการ เพื่อท าหนา้ท่ี
ดงัต่อไปน้ี 
  (1)  ตดัสินใจซ้ือ เช่า จ าหน่าย โอนหรือรับโอนซ่ึงอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย ์หรือลงทุนในหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสิทธิเรียกร้อง 

(2)  พิจารณาอนุมติัค่าใชจ่้ายของกองทุนรวม 
  (3)  คดัเลือกผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์และผูบ้ริหารสิทธิเรียกร้อง 
  (4)  พิจารณาเร่ืองการเพิ่มเงินทุนหรือลดเงินทุนของกองทุนรวม หรือ 
  (5)  หนา้ท่ีอ่ืน ๆ ตามท่ีระบุไวใ้นโครงการท่ีไดรั้บอนุมติัหรือตามท่ีไดรั้บ 
ความเห็นชอบจากส านกังาน 

  ขอ้ 18   การซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือการลงทุนในสิทธิเรียกร้อง ตอ้งมีลกัษณะ
เป็นการช่วยแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงินหรือปัญหาในธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์และตอ้งเป็นไป 
ตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 
  (1)  อสังหาริมทรัพยท่ี์ซ้ือหรือเช่าหรือท่ีเป็นหลกัประกนัสิทธิเรียกร้องตอ้งตั้ง 
อยูใ่นประเทศไทย 
  (2)  อสังหาริมทรัพยท่ี์ซ้ือหรือเช่าจะตอ้งเร่ิมก่อสร้างก่อนวนัท่ี 20 ตุลาคม พ.ศ. 2540 
  (3)  อสังหาริมทรัพยท่ี์ก่อสร้างจนเสร็จส้ินแลว้หรือท่ีดิน ท่ีซ้ือหรือเช่า หรือสิทธิ 
การเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์ลงทุน ตอ้งมีลกัษณะอยา่งใดอยา่งหน่ึงดงัต่อไปน้ี แลว้แต่กรณี 
         (ก)  เป็นอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างท่ีไม่สามารถเปิดด าเนินการได ้
เน่ืองจากผูมี้สิทธิหรือผูเ้ป็นเจา้ของอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างนั้นประสบปัญหาทางการเงิน 
อยา่งชดัเจน 
         (ข)  ไดจ้ านองหรือวางเป็นหลกัประกนัการช าระหน้ีไวก้บัสถาบนัการเงินหรือ
หน่วยงานท่ีจดัตั้งขึ้นเพื่อบริหารสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพของสถาบนัการเงินตามกฎหมายหรือนโยบาย
ของทางราชการ เช่น บรรษทับริหารสินทรัพยส์ถาบนัการเงิน หรือบริษทับริหารสินทรัพย ์เป็นตน้  
ซ่ึงหน้ีดงักล่าวเป็นหน้ีท่ีไม่ก่อใหเ้กิดรายได ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2547 
        (ค)  เป็นอสังหาริมทรัพยท่ี์ก่อสร้างจนเสร็จส้ินแลว้หรือท่ีดิน ท่ีซ้ือหรือเช่า  
หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์สถาบนัการเงินหรือหน่วยงานท่ีจดัตั้งขึ้นเพื่อบริหารสินทรัพย ์
ดอ้ยคุณภาพของสถาบนัการเงินตามกฎหมายหรือนโยบายของทางราชการ เช่น บรรษทับริหาร
สินทรัพยส์ถาบนัการเงิน หรือบริษทับริหารสินทรัพย ์เป็นตน้ ไดม้าอนัเน่ืองมาจากการรับช าระหน้ี 
หรือการบงัคบัคดีในหน้ี ซ่ึงหน้ีดงักล่าวเป็นหน้ีท่ีไม่ก่อใหเ้กิดรายได ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2547 
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        (ง)  เป็นการซ้ือจากการขายทอดตลาดตามค าสั่งศาลหรือค าสั่งของเจา้พนกังาน 
พิทกัษท์รัพยใ์นคดีท่ีสถาบนัการเงินหรือหน่วยงานท่ีจดัตั้งขึ้นเพื่อบริหารสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพของ 
สถาบนัการเงินตามกฎหมายหรือนโยบายของทางราชการ เช่น บรรษทับริหารสินทรัพยส์ถาบนัการเงิน  
หรือบริษทับริหารสินทรัพย ์เป็นตน้ ขอใหศ้าลบงัคบัคดีหรือบงัคบัจ านองหรือขอใหศ้าลมีค าสั่งให ้
ลูกหน้ีลม้ละลาย  ทั้งน้ี อาคาร โรงเรือน ส่ิงปลูกสร้าง ท่ีดิน หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยน์ั้น  
เป็นประกนัหน้ีซ่ึงหน้ีดงักล่าวเป็นหน้ีท่ีไม่ก่อใหเ้กิดรายได ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2547 
        (จ)  เป็นท่ีดินท่ีไดม้าหรือมีไวเ้พื่อประโยชน์ท่ีจะส่งเสริมใหเ้กิดรายไดแ้ก่
อสังหาริมทรัพยท่ี์เป็นอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างท่ีก่อสร้างจนเสร็จส้ินแลว้ของกองทุนรวม  
และไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน 
  (4)  ตอ้งถืออสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมไวไ้ม่นอ้ยกวา่หน่ึงปีนบัแต่วนัท่ีไดม้า 
ซ่ึงอสังหาริมทรัพย ์เวน้แต่กรณีดงัต่อไปน้ี 
         (ก)  อสังหาริมทรัพยน์ั้นเป็นอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมรับโอนมาเพื่อ 
การช าระหน้ีตามตราสารแห่งหน้ีหรือสิทธิเรียกร้องท่ีมีการโอนมาจากสถาบนัการเงิน องคก์ารเพื่อ 
การปฏิรูประบบสถาบนัการเงิน หรือหน่วยงานท่ีจดัตั้งขึ้นเพื่อบริหารสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพของสถาบนั
การเงินตามกฎหมายหรือนโยบายของทางราชการ 
         (ข)  อสังหาริมทรัพยน์ั้นเป็นหลกัประกนัตามตราสารแห่งหน้ีหรือสิทธิเรียกร้อง 
ท่ีบริษทัจดัการไดล้งทุนหรือมีไวเ้พื่อเป็นทรัพยสิ์นของกองทุนรวม ซ่ึงบริษทัจดัการได้มาจาก  
การเรียกเอาทรัพยจ์ านองหลุด หรือจากการซ้ือในการขายทอดตลาดตามขอ้ 20 
 (5)  ตอ้งลงทุนเพื่อใหไ้ดม้าหรือมีไวซ่ึ้งอสังหาริมทรัพย ์สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ 
หรือสิทธิเรียกร้อง มีมูลค่ารวมกนัไม่นอ้ยกวา่ร้อยละเจ็ดสิบหา้ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม 
ภายในระยะเวลาหกเดือนนบัแต่วนัท่ีไดรั้บอนุมติัใหจ้ดัตั้งและจดัการกองทุนรวม 
         การนบัอตัราส่วนการลงทุนตามวรรคหน่ึง  ใหน้บัการลงทุนในทรัพยสิ์นใด ๆ  
ในลกัษณะท่ีแสดงใหเ้ห็นไดว้า่เป็นการช่วยแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน และการลงทุน 
ในสิทธิเรียกร้องผา่นการซ้ือหุน้ของหน่วยงานท่ีจดัตั้งขึ้นเพื่อบริหารสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพของ 
สถาบนัการเงิน เช่น บริษทับริหารสินทรัพย ์รวมในอตัราส่วนการลงทุนดงักล่าวดว้ย  ทั้งน้ี  
โดยไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน 
  (6)  การลงทุนเพื่อใหไ้ดม้าซ่ึงอสังหาริมทรัพย ์สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือ 
สิทธิเรียกร้อง หา้มมิใหบ้ริษทัจดัการด าเนินการดงักล่าวเม่ือพน้ก าหนดระยะเวลาสามปีนบัแต่ 
วนัจดทะเบียนกองทรัพยสิ์นเป็นกองทุนรวม 
  ในกรณีท่ีบริษทัจดัการไม่สามารถลงทุนเพื่อใหไ้ดม้าซ่ึงอสังหาริมทรัพย ์สิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย ์หรือสิทธิเรียกร้อง หรือทรัพยสิ์นใด ๆ ตามท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน  
ตามอตัราส่วนท่ีก าหนดในวรรคหน่ึง (5)  ใหบ้ริษทัจดัการด าเนินการเพื่อเลิกกองทุนรวมดงักล่าว 
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  ขอ้ 19   การลงทุนตามขอ้ 18 เพื่อใหไ้ดม้าซ่ึงอาคาร โรงเรือน ส่ิงปลูกสร้าง หรือ
โครงการก่อสร้างท่ียงัก่อสร้างไม่แลว้เสร็จ บริษทัจดัการอาจลงทุนก่อสร้างต่อใหแ้ลว้เสร็จได ้
ตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 
  (1)  กรณีท่ีเป็นการซ้ือหรือไดม้าซ่ึงอาคารขนาดใหญ่ทั้งอาคาร อาคารนั้นตอ้งมี 
การก่อสร้างไปแลว้ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละหกสิบของมูลค่าโครงสร้างอาคารโดยไดรั้บการรับรองจาก 
บริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น  ทั้งน้ี ไม่รวมมูลค่าท่ีดินและมูลค่าระบบวิศวกรรมประกอบอาคารทั้งหมด  
เช่น ระบบไฟฟ้า ระบบปรับอากาศ เป็นตน้ 
  (2)  กรณีท่ีเป็นการซ้ือหรือไดม้าซ่ึงอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างทั้งโครงการ
ก่อสร้างมูลค่ารวมของมูลค่าสาธารณูปโภคท่ีไดล้งทุนไปแลว้ และมูลค่าอาคาร โรงเรือน หรือ 
ส่ิงปลูกสร้างท่ีไดมี้การก่อสร้างแลว้ของโครงการนั้นตอ้งมีมูลค่าไม่นอ้ยกวา่ร้อยละสามสิบหา้ของ 
ราคาซ้ือหรือไดม้าซ่ึงโครงการก่อสร้างดงักล่าว  โดยไดรั้บการรับรองจากบริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น    
ทั้งน้ี มิใหน้บัรวมถึงส่วนของโครงการก่อสร้างท่ีไดมี้การโอนสิทธิให้แก่ลูกคา้ของโครงการไปแลว้ หรือ 
  (3)  กรณีท่ีมิไดเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ์ตาม (1) หรือ (2) จ านวนเงินท่ีใช้ในการ
ก่อสร้างต่อตอ้งไม่เกินส่ีเท่าของราคาซ้ือหรือมูลค่าท่ีไดม้าซ่ึงอาคาร โรงเรือน ส่ิงปลูกสร้าง หรือ
โครงการก่อสร้างนั้น โดยมิใหน้บัรวมค่าท่ีดินในราคาซ้ือหรือมูลค่าท่ีไดม้า และมิใหน้บัรวม 
ค่าเคร่ืองตกแต่งและอุปกรณ์ ในจ านวนเงินดงักล่าว 

  ขอ้ 20   บริษทัจดัการอาจไดม้าซ่ึงทรัพยสิ์นประเภทท่ีกองทุนรวมไม่สามารถลงทุน            
หรือมีไว ้จากการรับช าระหน้ีดว้ยทรัพยสิ์นอ่ืน จากการเรียกเอาทรัพยจ์ านองหลุด หรือจากการซ้ือทรัพยสิ์น               
ท่ีเป็นหลกัประกนัตามตราสารแห่งหน้ีหรือสิทธิเรียกร้องท่ีบริษทัจดัการไดล้งทุนหรือมีไวเ้พื่อเป็น
ทรัพยสิ์นของกองทุนรวมในการขายทอดตลาด 
  ใหบ้ริษทัจดัการจ าหน่ายทรัพยสิ์นท่ีไดม้าตามวรรคหน่ึงในโอกาสแรกท่ีสามารถ
กระท าได ้โดยตอ้งค านึงถึงประโยชน์ของผูถื้อหน่วยลงทุนเป็นส าคญั  แต่ตอ้งไม่เกินห้าปีนบัแต่วนัท่ี
ไดม้าซ่ึงทรัพยสิ์นดงักล่าว 

  ขอ้ 21   ในกรณีท่ีปรากฏเหตุดงัต่อไปน้ี  ส านกังานอาจสั่งใหบ้ริษทัจดัการเลิก 
กองทุนรวมได ้

(1)   มีการถือกรรมสิทธ์ิในหน่วยลงทุน อสังหาริมทรัพย ์สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
หรือสิทธิเรียกร้อง โดยบุคคลใดซ่ึงมีเจตนาเพื่อให้ดอกผล สิทธิ หรือประโยชน์ในหน่วยลงทุน 
อสังหาริมทรัพย ์สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือสิทธิเรียกร้อง ตกไดแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนรายใด  
เพื่อหลีกเล่ียงขอ้ก าหนดตามขอ้ 7 หรือ 

(2)  มีการหลีกเล่ียงขอ้ก าหนดตามขอ้ 18 และขอ้ 19 
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  ขอ้ 22   การลงทุนในหรือมีไวซ่ึ้งสิทธิเรียกร้อง ตอ้งเป็นสิทธิเรียกร้องในหน้ีซ่ึงหน้ี
ดงักล่าวเป็นหน้ีท่ีไม่ก่อใหเ้กิดรายได ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2547  ท่ีมีลกัษณะดงัต่อไปน้ี 
  (1)  สิทธิเรียกร้องท่ีมีสถาบนัการเงินท่ีมีกฎหมายเฉพาะจดัตั้งขึ้นหรือท่ีจดทะเบียน 
จดัตั้งขึ้นตามกฎหมายไทยเป็นเจา้หน้ี หรือเป็นเจา้หน้ีร่วมกบัสถาบนัการเงินต่างประเทศท่ีมีสาขา 
ในประเทศไทยและด าเนินการโดยสาขาในประเทศไทย  ทั้งน้ี สถาบนัการเงินท่ีมีกฎหมายเฉพาะ 
จดัตั้งขึ้นหรือท่ีจดทะเบียนจดัตั้งขึ้นตามกฎหมายไทยตอ้งเป็นเจา้หน้ีในมูลหน้ีไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 
ยีสิ่บของมูลหน้ีคงคา้งรวม และตอ้งเป็นการรับโอนสิทธิเรียกร้องจากสถาบนัการเงินซ่ึงเป็นผูใ้หกู้ ้
แก่ลูกหน้ีตามสิทธิเรียกร้องนั้น 
  (2)  สิทธิเรียกร้องท่ีมีสถาบนัการเงินท่ีมีกฎหมายเฉพาะจดัตั้งขึ้นหรือท่ีจดทะเบียน 
จดัตั้งขึ้นตามกฎหมายไทยเป็นเจา้หน้ีร่วมกบักองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์พื่อแกไ้ขปัญหาในระบบ
สถาบนัการเงินหรือกองทุนรวมเพื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน โดยมูลหน้ีคงคา้งในส่วนของ
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์พื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงินหรือกองทุนรวมเพื่อแกไ้ขปัญหา 
ในระบบสถาบนัการเงินมีมูลค่าไม่เกินร้อยละยีสิ่บของมูลหน้ีคงคา้งรวม  ทั้งน้ี ตอ้งซ้ือสิทธิเรียกร้อง 
ในส่วนของสถาบนัการเงินดงักล่าวทั้งจ านวนดว้ย 
  (3)  สิทธิเรียกร้องท่ีมีหลกัประกนัร่วมกนัระหวา่งสถาบนัการเงินท่ีมีกฎหมายเฉพาะ    
จดัตั้งขึ้นหรือท่ีจดทะเบียนจดัตั้งขึ้นตามกฎหมายไทยและกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์พื่อแกไ้ขปัญหา 
ในระบบสถาบนัการเงินหรือกองทุนรวมเพื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน โดยมูลหน้ีคงคา้ง 
ในส่วนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์พื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงินหรือกองทุนรวม 
เพื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงินมีมูลค่าไม่เกินร้อยละยีสิ่บของมูลหน้ีคงคา้งรวม  ทั้งน้ี  
ตอ้งซ้ือสิทธิเรียกร้องในส่วนของสถาบนัการเงินดงักล่าวทั้งจ านวนดว้ย หรือ 
  (4)  สิทธิเรียกร้องท่ีมีหน่วยงานท่ีจดัตั้งขึ้นเพื่อบริหารสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพของ
สถาบนัการเงินตามกฎหมายหรือนโยบายของทางราชการเป็นเจา้หน้ี เช่น บรรษทับริหารสินทรัพย์
สถาบนัการเงิน หรือบริษทับริหารสินทรัพย ์เป็นตน้ 

  ขอ้ 23   ในการจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
ของกองทุนรวม  ใหบ้ริษทัจดัการด าเนินการไดเ้ฉพาะในกรณีดงัต่อไปน้ี 
  (1)  ให้เช่าหรือให้เช่าช่วงพื้นท่ีโดยตรง หรือให้เช่าหรือให้เช่าช่วงแก่ผูป้ระกอบกิจการ            
เพื่อน าอสังหาริมทรัพยไ์ปจดัหาผลประโยชน์  และในกรณีท่ีเป็นการให้เช่าหรือให้เช่าช่วงท่ีดิน  
บริษทัจดัการอาจให้ผูเ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงด าเนินการพฒันาอสังหาริมทรัพยบ์นท่ีดินในลกัษณะท่ีเป็น 
การเพิ่มอุปทานในระบบอสังหาริมทรัพยไ์ดใ้นกรณีดงัต่อไปน้ี  
         (ก)  เป็นกองทุนรวมท่ีมีการลงทุนในท่ีดินท่ีผูเ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงมีแผนพฒันา 
เป็นโครงการขนาดใหญ่ตามขอ้ 8(1)  
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         (ข)  เป็นกองทุนรวมท่ีมีการลงทุนในท่ีดินเพื่อใหผู้เ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงปลูกพืช
เศรษฐกิจตามขอ้ 8(2)  หรือ 
         (ค)  เป็นกองทุนรวมท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานตามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนด
ไวใ้นขอ้ 24   
  (2)  ด าเนินการอ่ืนใดในลกัษณะท่ีใกลเ้คียงกนักบั (1) ตามหลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และ
วิธีการท่ีส านกังานประกาศก าหนด 
  ในกรณีท่ีการจดัหาผลประโยชน์ตามวรรคหน่ึง (1) เป็นการใหเ้ช่าหรือใหเ้ช่าช่วง 
แลว้แต่กรณี  บริษทัจดัการตอ้งก าหนดอตัราค่าเช่าท่ีกองทุนรวมเรียกเก็บในอตัราท่ีสมเหตุสมผล 
ตามสภาพทรัพยสิ์นท่ีกองทุนรวมใหเ้ช่า 

  ขอ้ 24  ในกรณีท่ีบริษทัจดัการมีความประสงคใ์หผู้เ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงด าเนินการพฒันา
อสังหาริมทรัพยบ์นท่ีดินในลกัษณะท่ีเป็นการเพิ่มอุปทานในระบบอสังหาริมทรัพยท่ี์มิใช่กรณีตาม 
ขอ้ 8(1) และ (2)  บริษทัจดัการตอ้งยืน่ขอความเห็นชอบและขอแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการต่อส านกังาน 
พร้อมทั้งจดัส่งขอ้ตกลงร่วมกนัระหวา่งผูถื้อหน่วยลงทุนทุกรายวา่  หากบริษทัจดัการไม่สามารถ
จ าหน่ายอสังหาริมทรัพยท่ี์ไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานใหพ้ฒันาไดภ้ายในวนัท่ี 31 สิงหาคม  
พ.ศ. 2558  ผูถื้อหน่วยลงทุนจะรับโอนอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวจากกองทุนรวม 

  ขอ้ 25   หา้มมิใหบ้ริษทัจดัการด าเนินการดงัต่อไปน้ี 
  (1)  ท าการจดัสรรท่ีดิน เวน้แต่มีหรือเคยมีใบอนุญาตใหท้ าการจดัสรรท่ีดินดงักล่าว 
ในขณะท่ีซ้ือหรือไดม้าซ่ึงท่ีดินนั้น 
  (2)  ด าเนินการพฒันาอสังหาริมทรัพยบ์นท่ีดินของกองทุนรวมในลกัษณะท่ีเป็น 
การเพิ่มอุปทานในระบบธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์เวน้แต่การพฒันานั้นเป็นไปเพื่อการปรับปรุงสภาพ             
หรือการปกปักรักษาท่ีดินหรือเพื่อประโยชน์ในการจ าหน่ายท่ีดินนั้น เช่น การก่อสร้างร้ัวหรือ 
การปรับปรุงสภาพทางเขา้ออก เป็นตน้ 

  ขอ้ 26   ใหบ้ริษทัจดัการจดัส่งหนงัสือสรุปขอ้มูลท่ีเป็นสาระส าคญัเก่ียวกบัการไดม้า 
หรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพยสิ์นของกองทุนรวมตามขอ้ 18 ขอ้ 20 และขอ้ 22 และทรัพยสิ์นอ่ืนท่ีช่วยแกไ้ข
ปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน ใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนและส านกังานภายในสิบห้าวนันบัแต่วนัท่ีไดม้าหรือ
จ าหน่ายไปซ่ึงทรัพยสิ์นดงักล่าว โดยหนงัสือสรุปขอ้มูลตอ้งมีสาระส าคญัอยา่งนอ้ยเก่ียวกบัราคา 
ท่ีกองทุนรวมไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพยสิ์นดงักล่าว 

  ขอ้ 27   บริษทัจดัการอาจลงทุนในหรือมีไวซ่ึ้งทรัพยสิ์นอ่ืนอยา่งใดอยา่งหน่ึงหรือ           
หลายอยา่งดงัต่อไปน้ี เพื่อบริหารสภาพคล่องของกองทุนรวม 
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  (1)  พนัธบตัร 
  (2)  ตัว๋เงินคลงั 
  (3)  เงินฝากหรือบตัรเงินฝาก 
  (4)  ตัว๋แลกเงินหรือตัว๋สัญญาใชเ้งิน 
  (5)  หุน้กู ้
  (6)  หุน้ 
  (7)  หน่วยลงทุนหรือใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหน่วยลงทุน 
  (8)  หลกัทรัพยห์รือตราสารหน้ีท่ีมีสัญญาขายคืน 
  (9)  หลกัทรัพยห์รือทรัพยสิ์นอ่ืนตามท่ีส านกังานก าหนดหรือใหค้วามเห็นชอบ 
  ในกรณีท่ีส านกังานเห็นวา่ การลงทุนในหรือมีไวซ่ึ้งทรัพยสิ์นดงักล่าวเป็นเหตุให้ 
การจดัการกองทุนรวมไม่เป็นไปตามวตัถุประสงคข์องการจดัตั้งกองทุนรวม ส านกังานอาจสั่งให้ 
บริษทัจดัการเลิกกองทุนรวมได ้ 

  ขอ้ 28   ใหบ้ริษทัจดัการค านวณมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ และมลูค่า 
หน่วยลงทุนของกองทุนรวม ณ วนัท าการสุดทา้ยของเดือนมิถุนายนและเดือนธนัวาคม ตามหลกัเกณฑ ์
และวิธีการท่ีสมาคมก าหนดโดยได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน และแจง้มูลค่าดงักล่าว  
ท่ีผูดู้แลผลประโยชน์รับรองแลว้ใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนและส านกังานทราบภายในหกสิบวนันบัแต่ 
วนัท าการสุดทา้ยของเดือนมิถุนายนและเดือนธนัวาคม แลว้แต่กรณี  
  ในระหวา่งท่ีสมาคมยงัไม่ไดก้ าหนดหลกัเกณฑแ์ละวิธีการค านวณมูลค่าตาม 
วรรคหน่ึง ให้บริษทัจดัการก าหนดราคาทรัพยสิ์นนั้นตามราคาท่ีเป็นธรรม โดยไดรั้บความเห็นชอบจาก 
ผูดู้แลผลประโยชน์ หรือโดยมติตามเสียงข้างมากของผูถื้อหน่วยลงทุนซ่ึงคิดตามจ านวน  
หน่วยลงทุน รวมกนัเกินก่ึงหน่ึงของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวมนั้น 

  ขอ้ 29   ในกรณีท่ีมีเหตุการณ์หรือการเปล่ียนแปลงใด ๆ เกิดขึ้นภายหลงัจากวนัท่ี           
ค  านวณตามขอ้ 28 อนัมีผลกระทบต่อทรัพยสิ์นของกองทุนรวมอยา่งมีนยัส าคญั ใหบ้ริษทัจดัการ 
แจง้เหตุการณ์หรือการเปล่ียนแปลงดงักล่าวใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนทราบดว้ย 

  ขอ้ 30   ใหบ้ริษทัจดัการจดัท ารายงานของกองทุนรวมทุกส้ินปีการเงินของกองทุนรวม
และส่งใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนทุกรายท่ีมีช่ืออยูใ่นทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุน รวมทั้งส่งใหส้ านกังานภายใน         
สามเดือนนบัแต่วนัส้ินปีการเงินของกองทุนรวม โดยรายงานดงักล่าวตอ้งมีรายการอยา่งนอ้ยดงัต่อไปน้ี 
  (1)  รายการแสดงทรัพยสิ์นแยกตามประเภทท่ีลงทุน หรือท่ีไดรั้บมาเน่ืองจาก 
การไดรั้บช าระหน้ีหรือการบงัคบัหลกัประกนั พร้อมทั้งมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ และ 
มูลค่าหน่วยลงทุน ณ วนัท าการสุดทา้ยของปี 
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  (2)  สรุปขอ้มูลเก่ียวกบัอสังหาริมทรัพย ์และสิทธิเรียกร้อง 
  (3)  ก าไรหรือขาดทุนจากการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพย ์หรือการโอนสิทธิการเช่า 
อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิเรียกร้อง 
  (4)  งบการเงินล่าสุดท่ีไดรั้บการตรวจสอบและแสดงความเห็นโดยผูส้อบบญัชี 
  (5)  การเปรียบเทียบงบดุล และงบก าไรขาดทุนของปีการเงินปัจจุบนัและปีก่อน 
  (6)  ความเห็นของผูดู้แลผลประโยชน์เก่ียวกบัการด าเนินงานของกองทุนรวม 
ในรอบระยะเวลาหน่ึงปีท่ีผา่นมา 

  ขอ้ 31   การจ่ายเงินปันผลจากก าไรสุทธิจากการขายหรือจ าหน่ายอสังหาริมทรัพย  ์
หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือสิทธิเรียกร้อง ใหบ้ริษทัจดัการจ่ายไดไ้ม่เกินสองในสามส่วน 
ของก าไรสุทธิหลงัหกัค่าใชจ่้ายในการขายหรือจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
หรือสิทธิเรียกร้องแลว้ 

  ขอ้ 32   ในการลดเงินทุนของกองทุนรวม  หากบริษทัจดัการมิไดก้ าหนดเร่ือง                      
การลดเงินทุนและเหตุในการลดเงินทุนของกองทุนรวมไวใ้นโครงการ บริษทัจดัการตอ้งจดัประชุม                        
ผูถื้อหน่วยลงทุนหรือมีหนงัสือแจง้ผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุน และไดม้ติ 
โดยเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทุนซ่ึงคิดตามจ านวนหน่วยลงทุนรวมกนัเกินก่ึงหน่ึงของจ านวน 
หน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวมนั้น  ทั้งน้ี ในการขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุน
บริษทัจดัการตอ้งระบุจ านวนเงินทุนและจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจะลด วนัปิดสมุดทะเบียนพกัการโอน 
หน่วยลงทุนและวนัค านวณมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ และใหบ้ริษทัจดัการด าเนินการดงัต่อไปน้ี 
  (1)  ปิดสมุดทะเบียนพกัการโอนหน่วยลงทุน และค านวณมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ 
ของกองทุนรวม ณ วนัปิดสมุดทะเบียนดงักล่าว 
  (2)  ด าเนินการเฉล่ียเงินคืนแก่ผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมีช่ืออยูใ่นสมุดทะเบียน ณ วนัปิด 
สมุดทะเบียนพกัการโอนหน่วยลงทุนเพื่อไถ่ถอนหน่วยลงทุนตามสัดส่วนการถือหน่วยลงทุนของ 
ผูถื้อหน่วยลงทุนแต่ละราย ทั้งน้ี มูลค่าหน่วยลงทุนใหค้  านวณจากมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม  
ณ วนัปิดสมุดทะเบียนพกัการโอนหน่วยลงทุน 
  การลดเงินทุนของกองทุนรวมตามวรรคหน่ึง บริษทัจดัการอาจลดมูลค่าท่ีตราไว  ้
ของหน่วยลงทุน หรือลดจ านวนหน่วยลงทุนก็ได ้และเม่ือไดด้ าเนินการลดเงินทุนของกองทุนรวมแลว้              
ใหบ้ริษทัจดัการยืน่ค าขอจดทะเบียนลดเงินทุนของกองทุนรวมต่อส านกังานภายในหา้วนัท าการนบัแต่
วนัท่ีด าเนินการเฉล่ียเงินคืนแก่ผูถื้อหน่วยลงทุน  ทั้งน้ี ตามแบบ 117-ล4 ทา้ยประกาศน้ี 
  ในกรณีท่ีบริษทัจดัการลดเงินทุนของกองทุนรวมจนเหลือต ่ากวา่หา้สิบลา้นบาท 
ใหบ้ริษทัจดัการด าเนินการเพื่อเลิกกองทุนรวมนั้น  
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  ขอ้ 33   บริษทัจดัการอาจเพิ่มเงินทุนของกองทุนรวมได ้หากการเพิ่มเงินทุนดงักล่าว 
มีวตัถุประสงค์เพื่อด าเนินการปรับปรุงอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม หรืออสังหาริมทรัพย์ 
ท่ีกองทุนรวมมีสิทธิการเช่าใหอ้ยูใ่นสภาพดีและมีความพร้อมท่ีจะใชห้าผลประโยชน์ 

  ขอ้ 34  ในการเพิ่มเงินทุนของกองทุนรวมตามขอ้ 33 หากบริษทัจดัการมิไดก้ าหนด 
เร่ืองการเพิ่มเงินทุนและวตัถุประสงคใ์นการเพิ่มเงินทุนของกองทุนรวมไวใ้นโครงการ บริษทัจดัการ             
ตอ้งด าเนินการดงัต่อไปน้ี 
  (1)  จดัประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนหรือมีหนงัสือแจง้ผูถื้อหน่วยลงทุน เพื่อขอมติ 
โดยเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทุน ซ่ึงคิดตามจ านวนหน่วยลงทุนรวมกนัเกินก่ึงหน่ึงของจ านวน                
หน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวมนั้น  ทั้งน้ี ในการขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุน              
บริษทัจดัการตอ้งระบุวตัถุประสงคก์ารเพิ่มเงินทุน จ านวนเงินทุน และจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจะเพิ่ม    
วิธีการก าหนดราคาหน่วยลงทุนท่ีเสนอขาย และวิธีการจดัสรรหน่วยลงทุน 
  (2)  ขอความเห็นชอบจากส านกังาน โดยตอ้งระบุรายละเอียดเช่นเดียวกนักบัการขอมติ
จากผูถื้อหน่วยลงทุนตาม (1) เป็นอยา่งนอ้ย 
  (3)  จดัส่งหนงัสือช้ีชวนใหส้ านกังานภายในเจ็ดวนัท าการนบัแต่วนัท่ีเร่ิมเสนอขาย            
หน่วยลงทุนต่อผูล้งทุนสถาบนัเพื่อเพิ่มเงินทุน 
  (4)  จดทะเบียนเพิ่มเงินทุนของกองทุนรวม โดยยืน่ค  าขอต่อส านกังานภายในสิบหา้วนั 
ท าการนบัแต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยลงทุน  ทั้งน้ี ตามแบบ 117-พ4 ทา้ยประกาศน้ี  

 ขอ้ 35   เม่ือส านกังานด าเนินการตรวจสอบแลว้เห็นวา่ค าขอจดทะเบียนเพิ่มเงินทุนตาม 
ขอ้ 34(4) มีรายละเอียดครบถว้นถูกตอ้ง และบริษทัจดัการไดช้ าระค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนตามอตัรา   
ท่ีส านกังานก าหนดแลว้ ให้ส านกังานรับจดทะเบียนเพิ่มเงินทุนพร้อมออกหลกัฐานการรับจดทะเบียน
ดงักล่าวใหแ้ก่บริษทัจดัการ 
 ในกรณีท่ีหลกัฐานการรับจดทะเบียนตามวรรคหน่ึง สูญหายหรือถูกท าลาย  
ใหบ้ริษทัจดัการยืน่ค  าขอรับใบแทนต่อส านกังานได ้โดยเสียค่าธรรมเนียมตามอตัราท่ีส านกังานก าหนด 

ผูใ้ดประสงคจ์ะตรวจดู หรือขอคดัและรับรองส าเนาเอกสารเก่ียวกบัการจดทะเบียน             
กองทุนรวม ใหก้ระท าไดเ้ม่ือช าระค่าธรรมเนียมตามท่ีส านกังานก าหนด 

ขอ้ 36   ใหน้ าความในขอ้ 33 มาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม ในกรณีท่ีบริษทัจดัการจะ 
เสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเพิ่มเติม โดยไม่เกินจ านวนเงินทุนของโครงการท่ีไดรั้บอนุมติั              
จากส านกังาน ตามท่ีไดก้ าหนดไวใ้นโครงการ หรือเม่ือมีมติโดยเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทุน  
ซ่ึงคิดตามจ านวนหน่วยลงทุนรวมกนัเกินก่ึงหน่ึงของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด 
ของกองทุนรวมนั้น 
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  เม่ือบริษทัจดัการไดด้ าเนินการขายหน่วยลงทุนตามวรรคหน่ึงแลว้  ใหบ้ริษทัจดัการ
รายงานผลการขายหน่วยลงทุนใหส้ านกังานทราบภายในสามวนัท าการนบัแต่วนัท าการสุดทา้ยของ
เดือนท่ีมีการขายหน่วยลงทุนดงักล่าว 

 ขอ้ 37   การแกไ้ขเปล่ียนแปลงกองทุนรวมตามประกาศน้ีใหเ้ป็นกองทุนรวม 
อสังหาริมทรัพยต์ามประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ย 
หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ จะกระท าไดต่้อเม่ือ 
ไดรั้บอนุมติัจากส านกังานตามหลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการท่ีส านกังานประกาศก าหนด   

 ขอ้ 38   บริษทัจดัการท่ีไดย้ืน่ค  าขอผอ่นผนัอายโุครงการของกองทุนรวมต่อ 
คณะกรรมการ ก.ล.ต. และไดรั้บการผ่อนผนัอายุโครงการจากคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก่อนวนัท่ี 
ประกาศน้ีใชบ้งัคบั  ตอ้งก าหนดอายุโครงการของกองทุนรวมตามท่ีไดรั้บการผอ่นผนั  ทั้งน้ี ภายใต ้
เง่ือนไขท่ีก าหนดในค าสั่งผ่อนผนัของคณะกรรมการ ก.ล.ต. ดงักล่าว 

 ขอ้ 39   ในกรณีท่ีกองทุนรวมไดล้งทุนในหรือมีไวซ่ึ้งอสังหาริมทรัพย ์สิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย ์หรือสิทธิเรียกร้อง อยูแ่ลว้ก่อนวนัท่ี 16 มีนาคม พ.ศ. 2548 หากการลงทุนดงักล่าว 
ไม่เป็นไปตามท่ีก าหนดในขอ้ 7 บริษทัจดัการจะยงัคงไวซ่ึ้งการลงทุนในหรือมีไวซ่ึ้งอสังหาริมทรัพย ์ 
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือสิทธิเรียกร้องดงักล่าวต่อไปก็ได ้ แต่หา้มมิใหบ้ริษทัจดัการด าเนินการ 
ใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนซ่ึงเป็นเจา้ของอสังหาริมทรัพย ์เจา้ของสิทธิการเช่า หรือเป็นเจา้หน้ีแห่งสิทธิ 
เรียกร้องนั้น ถือหน่วยลงทุนเพิ่มเติมหากสัดส่วนการถือหน่วยลงทุนหรือการลงทุนในทรัพยสิ์นนั้น 
จะเกินกวา่ท่ีก าหนดไวใ้นขอ้ 7    

 ขอ้ 40   ภายใตบ้งัคบัขอ้ 39 ในกรณีท่ีกองทุนรวมไดล้งทุนในหรือมีไวซ่ึ้งอสังหาริมทรัพย ์
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือสิทธิเรียกร้องโดยชอบก่อนวนัท่ีประกาศน้ีใชบ้งัคบั  บริษทัจดัการจะยงั 
คงไวซ่ึ้งการลงทุนในหรือมีไวซ่ึ้งอสังหาริมทรัพย ์สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือสิทธิเรียกร้อง 
ดงักล่าวต่อไปก็ได ้

 ขอ้ 41   ในกรณีท่ีบริษทัจดัการไดม้าซ่ึงทรัพยสิ์นประเภทท่ีกองทุนรวมไม่สามารถ 
ลงทุนหรือมีไวไ้ด ้เน่ืองจากการรับช าระหน้ีดว้ยทรัพยสิ์นอ่ืน จากการเรียกเอาทรัพยจ์ านองหลุด หรือ 
จากการซ้ือในการขายทอดตลาด อยูแ่ลว้ก่อนวนัท่ี 1 มีนาคม พ.ศ. 2549  ใหบ้ริษทัจดัการจ าหน่ายทรัพยสิ์น 
ท่ีไดม้าดงักล่าวภายในโอกาสแรกท่ีสามารถกระท าได ้โดยตอ้งค านึงถึงประโยชน์ของผูถื้อหน่วยลงทุน 
เป็นส าคญั  แต่ตอ้งไม่เกินวนัท่ี 15 มีนาคม พ.ศ. 2553  
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 ขอ้ 42   ใหบ้รรดาประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์  
ค าสั่ง และหนงัสือเวียน  ท่ีออกหรือวางแนวปฏิบติัตามประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละ 
ตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี กน. 54/2543 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง ลงวนัท่ี 26 ตุลาคม พ.ศ. 2543  ซ่ึงใชบ้งัคบัอยู่ในวนัก่อนวนัท่ี 
ประกาศน้ีใชบ้งัคบั  ยงัคงใชบ้งัคบัไดต่้อไปเท่าท่ีไม่ขดัหรือแยง้กบัขอ้ก าหนดแห่งประกาศน้ี  จนกวา่ 
จะไดมี้ประกาศ  ค าสั่ง  และหนงัสือเวียน ท่ีออกหรือวางแนวปฏิบติัตามประกาศน้ีใชบ้งัคบั 

ขอ้ 43   ในกรณีท่ีมีประกาศฉบบัอ่ืนใดอา้งอิงประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย ์              
และตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี กน. 54/2543 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง ลงวนัท่ี 26 ตุลาคม พ.ศ. 2543 ใหก้ารอา้งอิงดงักล่าวหมายถึง 
การอา้งอิงประกาศฉบบัน้ี 

ขอ้ 44   ประกาศน้ีใหใ้ชบ้งัคบัตั้งแต่วนัท่ี 16 มิถุนายน พ.ศ. 2552  เป็นตน้ไป 

      ประกาศ  ณ  วนัท่ี  4 มิถุนายน พ.ศ. 2552    
 
 
 

  (นายวิจิตร สุพินิจ) 
  ประธานกรรมการ  

คณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์

 

หมายเหต ุ:  เหตุผลในการออกประกาศฉบบัน้ี คือ (1)  เพื่อเป็นการบรรเทาภาวะเศรษฐกิจถดถอย 
ท่ีเกิดขึ้นในปัจจุบนั สมควรแกไ้ขเพิ่มเติมหลกัเกณฑก์ารผ่อนผนัระยะเวลาส้ินสุดอายโุครงการของ    
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง ท่ีมีการลงทุนในท่ีดินโดยมีแผนพฒันาเป็นโครงการ                
ขนาดใหญ่และมีจ านวนเงินลงทุนอยา่งมีนยัส าคญัภายใตก้รอบเวลาท่ีก าหนด อนัจะเป็นการสนบัสนุน                
ใหเ้กิดการลงทุนภายในประเทศซ่ึงจะท าใหเ้ศรษฐกิจขยายตวัเพิ่มขึ้น และ (2)  เน่ืองจากพระราชบญัญติั
หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์(ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2551 ก าหนดใหก้ารออกหลกัเกณฑใ์นการจดัตั้งและ    
จดัการกองทุนรวมเป็นอ านาจของคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน จึงเห็นควรออกประกาศเพื่อทดแทน      
ประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี กน. 54/2543 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข  
และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง ลงวนัท่ี 26 ตุลาคม พ.ศ. 2543 
จึงจ าเป็นตอ้งออกประกาศน้ี 


