
ประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย  ์
ท่ี สน. 25/2552 

เร่ือง  หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการ 
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์
______________________ 

อาศยัอ านาจตามความดงัต่อไปน้ี 
  (1)  มาตรา 141(2) แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535 
โดยความเห็นชอบของคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท าหน้าท่ีคณะกรรมการก ากับตลาดทุนตาม  
มาตรา 60 แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์(ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2551  และมาตรา 
118(1) แห่งพระราชบัญญัติหลกัทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535  อนัเป็นพระราชบญัญติั 
ท่ีมีบทบญัญติับางประการเก่ียวกบัการจ ากดัสิทธิและเสรีภาพของบุคคล ซ่ึงมาตรา 29 ประกอบกบั
มาตรา 33 มาตรา 34 มาตรา 41 มาตรา 43 มาตรา 44 และมาตรา 64 ของรัฐธรรมนูญแห่ง
ราชอาณาจกัรไทย บญัญติัให้กระท าไดโ้ดยอาศยัอ านาจตามบทบญัญติัแห่งกฎหมาย 

(2)  ข้อ 4 ข้อ 7 ข้อ 12 และขอ้ 17 แห่งประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน  
ท่ี ทน. 27/2552  เร่ือง หลักเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการจัดตั้ งและจัดการกองทุน ลงวนัท่ี          
20 กรกฎาคม พ.ศ. 2552  โดยได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท าหน้าท่ี  
คณะกรรมการก ากบัตลาดทุนตามมาตรา 60 แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์
(ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2551   
  (3)  ขอ้ 3 ขอ้ 5 ขอ้ 6 ขอ้ 11 ขอ้ 14 ขอ้ 18 ขอ้ 19(1) ขอ้ 19(6) และขอ้ 20 แห่ง 
ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทน . 27/2552  เร่ือง หลักเกณฑ์ เงื่อนไข และวิธีการ  
จดัตั้งและจดัการกองทุน ลงวนัท่ี 20 กรกฎาคม พ.ศ. 2552 
  ส านกังานออกขอ้ก าหนดไวด้งัต่อไปน้ี 

ขอ้ 1   ประกาศน้ีใหใ้ชบ้งัคบัตั้งแต่วนัท่ี  16 สิงหาคม พ.ศ. 2552  เป็นตน้ไป 

  ขอ้ 2   ในประกาศน้ี 
  (1)  “กองทุนรวม”  หมายความวา่   กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยท่ี์บริษทัจดัการ 
กองทุนรวมจดัตั้งขึ้นโดยมีวตัถุประสงคห์ลกัเพื่อน าเงินท่ีไดจ้ากการจ าหน่ายหน่วยลงทุนไปลงทุน 
ในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ และจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ 
ท่ีไดม้าจากการลงทุนดงักล่าว 

(2)  “เช่า”  หมายความวา่   เช่า ไม่วา่การเช่านั้นจะเป็นการเช่าโดยตรง หรือเป็นการ 
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รับโอนสิทธิการเช่า หรือเป็นการเช่าช่วงก็ตาม 
  (3)  “โครงการ”  หมายความวา่   โครงการจดัการกองทุนรวม 

(4)  “ผูดู้แลผลประโยชน์”  หมายความวา่   ผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวม 
(5)  “หนงัสือช้ีชวน”  หมายความวา่   หนงัสือช้ีชวนท่ีมีรายละเอียดตามท่ีก าหนด 

โดยประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ยหนงัสือช้ีชวน 
เสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์  

(6)  “กองทุนรวมท่ีระบุเฉพาะเจาะจง”  หมายความวา่   กองทุนรวมซ่ึงก าหนด 
อสังหาริมทรัพยท่ี์จะไดม้าจากการลงทุนไวเ้ป็นการแน่นอนแลว้ในโครงการ 

(7)  “บุคคลท่ีเก่ียวข้องกับบริษทัจัดการกองทุนรวม”  หมายความว่า   บุคคลท่ีมี  
ลกัษณะดงัต่อไปน้ี 
 (ก)  บุคคลท่ีมิใช่หน่วยงานของรัฐซ่ึงถือหุน้ในลกัษณะใดลกัษณะหน่ึงดงัต่อไปน้ี 
 1.  บุคคลท่ีถือหุน้ของบริษทัจดัการกองทุนรวมเกินร้อยละหา้ของจ านวนหุน้
ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของบริษทัจดัการกองทุนรวม 
 2.  บุคคลท่ีถือหุน้หรือเป็นหุ้นส่วนของบุคคลตาม 1. เกินร้อยละสามสิบของ
จ านวนหุ้นท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดหรือจ านวนหุ้นส่วนของบุคคลดงักล่าว  เวน้แต่บุคคลตาม 1.  
เป็นบริษทัท่ีจดัตั้งในต่างประเทศ 
 (ข)  นิติบุคคลท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมถือหุน้หรือเป็นหุ้นส่วนของนิติบุคคล
ดงักล่าวเกินร้อยละสิบของจ านวนหุน้ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดหรือจ านวนหุน้ส่วน 
 (ค)  นิติบุคคลท่ีมีบุคคลท่ีถือหุน้หรือเป็นหุน้ส่วนเกินร้อยละหา้สิบของจ านวน 
หุน้ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดหรือจ านวนหุน้ส่วนของนิติบุคคลดงักล่าว เป็นผูถื้อหุ้นในบริษทัจดัการ
กองทุนรวมเกินร้อยละห้าสิบของจ านวนหุน้ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของบริษทัจดัการกองทุนรวมดว้ย 
 (ง)  กรรมการ ผูจ้ ัดการ พนักงานระดับผูจ้ ัดการฝ่ายขึ้นไปของบริษทัจัดการ 
กองทุนรวม รวมทั้งบุคคลท่ีมีต าแหน่งซ่ึงมีอ านาจหนา้ท่ีเช่นเดียวกบับุคคลดงักล่าว 
 (จ)  ผูจ้ดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมนั้น 
 (ฉ)  นิติบุคคลท่ีบุคคลตาม (ง) หรือ (จ) ถือหุ้นหรือเป็นหุ้นส่วนรวมกันเกิน 
ร้อยละสามสิบของจ านวนหุ้นท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดหรือจ านวนหุน้ส่วนของนิติบุคคลนั้น 

(8)  “รายงานการประเมินค่า”  หมายความวา่   รายงานของบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น 
ซ่ึงระบุรายละเอียดต่าง ๆ เก่ียวกบัการประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมินค่า โดยมีผูป้ระเมินหลกั 
ตามประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ยการใหค้วามเห็นชอบ
บริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นและผูป้ระเมินหลกั เพื่อวตัถุประสงค์สาธารณะ พ.ศ. 2552   
เป็นผูล้งลายมือช่ือในรายงานดงักล่าว 
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(9)  “บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น”  หมายความวา่   บริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น 
ท่ีอยูใ่นบญัชีรายช่ือท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานตามประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบั
หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์่าดว้ยการให้ความเห็นชอบบริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นและ 
ผูป้ระเมินหลกั เพื่อวตัถุประสงคส์าธารณะ พ.ศ. 2552 

(10)  “การประเมินค่า”  หมายความว่า   การค านวณมูลค่าอสังหาริมทรัพยห์รือ  
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมเพื่อวตัถุประสงคส์าธารณะในการเปิดเผยขอ้มูลต่อ
ประชาชนโดยเป็นการประเมินอยา่งเตม็รูปแบบ ซ่ึงตอ้งมีการตรวจสอบเอกสารสิทธิ ขอ้จ ากดัสิทธิ 
ครอบครองในทรัพยสิ์น เง่ือนไข และขอ้จ ากัดทางกฎหมาย ขอ้จ ากัดอ่ืนของการใช้ประโยชน์  
รายละเอียดการใชป้ระโยชน์ในปัจจุบนั และรายละเอียดอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง รวมทั้งการส ารวจทรัพยสิ์น 
ตามสภาพท่ีเป็นอยู ่
  (11)  “การสอบทานการประเมินค่า”  หมายความว่า   การเสนอความเห็นเก่ียวกบั 
มูลค่าอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม โดยมิไดมี้การส ารวจทรัพยสิ์น 

(12)  “กองทุนรวมท่ีไม่ระบุเฉพาะเจาะจง”  หมายความวา่   กองทุนรวมซ่ึงก าหนด 
เพียงประเภทและท าเลท่ีตั้งของอสังหาริมทรัพยท่ี์จะไดม้าจากการลงทุนไวใ้นโครงการ 

(13)  “ผูจ้องซ้ือทัว่ไป”  หมายความวา่   ผูล้งทุนท่ีจองซ้ือหน่วยลงทุนดว้ยวิธีการ 
ทัว่ไปตามท่ีระบุไวใ้นหนงัสือช้ีชวน และมิใช่บุคคลดงัต่อไปน้ี 
 (ก)  ผูจ้องซ้ือพิเศษ และ 
 (ข)  เจา้ของ ผูใ้ห้เช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า และผูใ้หสิ้ทธิในอสังหาริมทรัพย ์ 
ท่ีกองทุนรวมจะลงทุน 
  (14)  “ผูจ้องซ้ือพิเศษ”  หมายความวา่   ผูล้งทุนท่ีจองซ้ือหน่วยลงทุนท่ีจะไดรั้บ 
การจดัสรรหน่วยลงทุนเป็นพิเศษกวา่ผูจ้องซ้ือทัว่ไป ซ่ึงไดแ้ก่บุคคลดงัต่อไปน้ี 
 (ก)  กองทุนส ารองเล้ียงชีพ 
 (ข)  กองทุนรวมตามกฎหมายวา่ดว้ยหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์
 (ค)  กองทุนบ าเหน็จบ านาญขา้ราชการ 
 (ง)  กองทุนรวมตามกฎหมายต่างประเทศท่ีมีการเสนอขายหน่วยลงทุน 
แก่ผูล้งทุนเป็นการทัว่ไป 
 (จ)  สภากาชาดไทย 
 (ฉ)  สหกรณ์ออมทรัพยแ์ละชุมนุมสหกรณ์ 
 (ช)  กองทุนประกนัสังคม 
 (ซ)  บริษทัประกนัภยั 
 (ฌ)  มูลนิธิเพื่อสาธารณะประโยชน์ 
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 (ญ)  ส่วนราชการและรัฐวิสาหกิจตามกฎหมายวา่ดว้ยวิธีการงบประมาณ 
 (ฎ)  มหาวิทยาลยั 
 (ฏ)  ผูล้งทุนตามท่ีส านกังานใหค้วามเห็นชอบ 
  (15)  “กองทุนรวมเพื่อผูล้งทุนทัว่ไป”  หมายความวา่   กองทุนรวมเพื่อผูล้งทุนทัว่ไป  
ตามประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ยการจดัตั้งกองทุนรวม
และการเขา้ท าสัญญารับจดัการกองทุนส่วนบุคคล 
  (16)  “ตลาดหลกัทรัพย”์  หมายความวา่   ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
  (17)  “เงินทุนจดทะเบียน”  หมายความวา่   เงินทุนท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมไดรั้บ
จากการจ าหน่ายหน่วยลงทุนและน ามาจดทะเบียนไวก้บัส านกังาน 

(18)  “บริษทัจดัจ าหน่ายหน่วยลงทุน”  หมายความว่า   บริษทัหลกัทรัพยท่ี์ไดรั้บ 
ใบอนุญาตประกอบธุรกิจหลกัทรัพยป์ระเภทการจดัจ าหน่ายหลกัทรัพยแ์ละบริษทัหลกัทรัพยท่ี์ไดรั้บ
ใบอนุญาตประกอบธุรกิจหลกัทรัพยป์ระเภทการจดัจ าหน่ายหลกัทรัพยท่ี์เป็นหน่วยลงทุน 

(19)  “ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย”์  หมายความวา่   นิติบุคคลท่ีไดรั้บมอบหมายจาก 
บริษทัจดัการกองทุนรวมให้ท าหนา้ท่ีในการบริหารหรือจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยท่ี์
กองทุนรวมไดม้าจากการลงทุน 

(20)  “ท่ีปรึกษา”  หมายความว่า   บุคคลท่ีรับให้ค  าปรึกษาหรือค าแนะน าแก่ 
บริษทัจัดการกองทุนรวมเก่ียวกับการลงทุนหรือจ าหน่ายอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย ์หรือการจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยท่ี์ไดม้าจากการลงทุน 

(21)  “ผูจ้ดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย”์  หมายความวา่   ผูท่ี้ท าหนา้ท่ีตดัสินใจ 
ลงทุนหรือจ าหน่ายไปซ่ึงอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย  ์
  (22)  “ผูจ้ดัการกองทุน”  หมายความวา่   ผูท่ี้ท าหนา้ท่ีตดัสินใจลงทุนหรือจ าหน่ายไป 
ซ่ึงหลกัทรัพย ์ทรัพยสิ์นอ่ืนใดท่ีมิใช่อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือการหาดอกผล
โดยวิธีอ่ืน 

(23)  “ศูนยจ์ ำหน่ำยสินคำ้ขนำดใหญ่”  หมายความว่า   ศูนยข์นาดใหญ่ท่ีใชส้ าหรับ 
จ าหน่ายสินคา้โดยใหบ้ริการแก่ประชาชนทัว่ไปอยา่งไม่จ ากดัเฉพาะกลุ่มใดกลุ่มหน่ึง ซ่ึงศูนยด์งักล่าว 
มีมูลค่าไม่นอ้ยกวา่หา้ร้อยลา้นบาท   

(24)  “รายไดป้ระจ า”  หมายความว่า   รายไดท่ี้เป็นผลตอบแทนเป็นปกติประจ า  
ท่ีกองทุนรวมไดรั้บเน่ืองจากการใหบุ้คคลอ่ืนใชอ้สังหาริมทรัพย ์เช่น ค่าเช่า ค่าบริการ เป็นตน้ และ 
ใหห้มายความรวมถึงดอกเบ้ียของรายไดด้งักล่าว 

(25)  “ธนาคาร”  หมายความว่า   ธนาคารพาณิชย์ตามกฎหมายว่าด้วยธุรกิจ  
สถาบนัการเงิน และธนาคารท่ีมีกฎหมายเฉพาะจดัตั้งขึ้น 
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(26)  “สินคา้”  หมายความว่า   สินคา้ตามกฎหมายว่าด้วยสัญญาซ้ือขายล่วงหน้า 
  (27)  “ตวัแปร”  หมายความว่า   ตวัแปรตามกฎหมายว่าดว้ยสัญญาซ้ือขายล่วงหน้า 
  (28)  “สัญญาซ้ือขายล่วงหนา้”  หมายความวา่   สัญญาซ้ือขายล่วงหนา้ตามกฎหมาย 
วา่ดว้ยสัญญาซ้ือขายล่วงหนา้ หรือสัญญาอ่ืนในท านองเดียวกนั   

หมวด 1 
การจดัตั้งกองทุนรวม 

___________________ 

  ขอ้ 3   ค าขอจดัตั้งกองทุนรวมจะไดรั้บอนุมติัให้จดัตั้งและจดัการกองทุนรวม 
ต่อเม่ือเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 
  (1)  เป็นกองทุนรวมท่ีมีการเสนอขายหน่วยลงทุนเป็นการทัว่ไป 
  (2)  เป็นกองทุนรวมประเภทไม่รับซ้ือคืนหน่วยลงทุน 
  (3)  มีรายละเอียดโครงการท่ีไม่ขดัหรือแยง้กบัหลกัเกณฑท่ี์ส านกังานก าหนด 

  ขอ้ 4   การขออนุมติัจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวม 
ยืน่ค  าขอเป็นหนงัสือพร้อมเอกสารหลกัฐานประกอบค าขอดงัต่อไปน้ี 
  (1)  รายละเอียดโครงการตามรายการที่ก าหนดไวใ้นระบบพิจารณาค าขอจัดตั้ง
กองทุนรวม (Mutual Fund Approval System (MFAS)) ท่ีพฒันาขึ้นเพื่อการยืน่ค  าขอจดัตั้งกองทุนรวม 
ตามประกาศน้ี ซ่ึงบริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งยืน่รายละเอียดโครงการดงักล่าวผา่นระบบขา้งตน้ดว้ย  
ทั้งน้ี ในกรณีท่ีการพฒันาระบบดังกล่าวเพื่อการยื่นค าขอจัดตั้งกองทุนรวมตามประกาศน้ียงัไม่ 
แลว้เสร็จ รายละเอียดโครงการให้เป็นไปตามประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับหลกัทรัพย ์
และตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ยรายละเอียดโครงการจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์
  (2)  ร่างขอ้ผกูพนัระหว่างผูถื้อหน่วยลงทุนกบับริษทัจดัการกองทุนรวม ซ่ึงมีสาระส าคญั
ตามท่ีก าหนดในมาตรา 119 
  (3)  ร่างสัญญาแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์ ซ่ึงมีสาระส าคญัอยา่งนอ้ยตามท่ีก าหนด 
ในขอ้ 6  

(4)  ร่างหนงัสือช้ีชวน 
  ในกรณีท่ีเป็นกองทุนรวมท่ีระบุเฉพาะเจาะจง  ให้บริษทัจดัการกองทุนรวมยื่น  
รายงานการประเมินค่าของบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นอยา่งนอ้ยสองรายเพิ่มเติมดว้ย 



6 
 

  ในกรณีท่ีเป็นกองทุนรวมท่ีจะลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์
ของบริษทัจดัการกองทุนรวมหรือของบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกบับริษทัจดัการกองทุนรวม  ใหบ้ริษทัจดัการ
กองทุนรวมยื่นเอกสารดงัต่อไปน้ีประกอบค าขอดว้ย 
  (1)  ค ารับรองของบุคคลท่ีจะแต่งตั้งให้เป็นผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวม 
ท่ีขออนุมติัจดัตั้งและจดัการ ซ่ึงได้รับรองว่าบุคคลดังกล่าวได้รับรายงานการประเมินค่าของบริษทั
ประเมินค่าทรัพยสิ์นและรายงานเก่ียวกบัการตดัสินใจลงทุนของบริษทัจดัการกองทุนรวม และรับรองว่า 
ไดท้ าการตรวจสอบการลงทุนตามโครงการท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมยืน่ค  าขออนุมติัจดัตั้งและจดัการ
กองทุนรวมแลว้ และเห็นวา่เป็นธุรกรรมในลกัษณะท่ีเป็นธรรมเนียมทางคา้ปกติเสมือนการท าธุรกรรม
กบัคู่คา้ทัว่ไปท่ีมิไดมี้ความเก่ียวขอ้งกนัเป็นพิเศษ 
  (2)  ในกรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลงบุคคลท่ีจะแต่งตั้งให้เป็นผูดู้แลผลประโยชน์ของ
กองทุนรวมก่อนการยื่นค าขออนุมติัจดัตั้งกองทุนรวม  ให้บริษทัจดัการกองทุนรวมยื่นเอกสารช้ีแจง 
การเปล่ียนแปลงโดยแสดงรายช่ือบุคคลท่ีถูกเปล่ียนแปลงและเหตุผลในการเปล่ียนแปลงนั้นดว้ย 

  ขอ้ 5   ในกรณีท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมไดรั้บอนุมติัจากส านกังานใหจ้ดัตั้งและ
จดัการกองทุนรวมท่ีจะลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องบริษทัจดัการ
กองทุนรวมหรือของบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกบับริษทัจดัการกองทุนรวม  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมแต่งตั้ง
บุคคลท่ีท าค ารับรองตามขอ้ 4 วรรคสาม (1) เป็นผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวม  เวน้แต่มีเหตุผล
อนัสมควรโดยไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน 
  ในกรณีท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมไม่ด าเนินการตามวรรคหน่ึง ส านกังานอาจเพิกถอน
การอนุมติัใหจ้ดัตั้งและจดัการกองทุนรวม 

  ขอ้ 6   ร่างสัญญาแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์ต้องมีข้อก าหนดเก่ียวกับหน้าท่ีของ 
ผูดู้แลผลประโยชน์อยา่งนอ้ยดงัต่อไปน้ีดว้ย 
  (1)  ด าเนินการตรวจตราอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมไดม้าจากการลงทุนใหแ้ลว้เสร็จ
ตามก าหนดเวลาดงัต่อไปน้ี 
 (ก)  ภายในสามสิบวนันับแต่วนัท่ีได้รับหนังสือแจ้งการเข้าครอบครอง
อสังหาริมทรัพยจ์ากบริษทัจดัการกองทุนรวม  
 (ข)  ทุกหน่ึงปีนบัแต่วนัท่ีผูดู้แลผลประโยชน์ตรวจตราคร้ังก่อนแลว้เสร็จ 
 
  (2)  บนัทึกสภาพอสังหาริมทรัพยท่ี์ผูดู้แลผลประโยชน์ไดต้รวจตราใหถู้กตอ้งและ
ครบถว้นตามความเป็นจริงใหแ้ลว้เสร็จภายในสามสิบวนันบัแต่วนัท่ีเร่ิมด าเนินการตรวจตราสภาพ
อสังหาริมทรัพยน์ั้น 



7 
 

  (3)  แจ้งให้บริษทัจัดการกองทุนรวมทราบภายในห้าวนัท าการนับแต่วนัท่ี  
ผูดู้แลผลประโยชน์พบวา่อสังหาริมทรัพยช์ ารุดบกพร่องอยา่งมีนยัส าคญั 
  (4)  แจง้ให้บริษทัจดัการกองทุนรวมจดัให้มีการประเมินค่าใหม่โดยพลนัเม่ือ  
ผูดู้แลผลประโยชน์เห็นวา่มีเหตุการณ์หรือการเปล่ียนแปลงใดๆ เกิดขึ้น อนัมีผลกระทบต่อมูลค่า
อสังหาริมทรัพยห์รือมูลค่าสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมอยา่งมีนยัส าคญั 
   (5)  ตรวจสอบการลงทุนหรือจ าหน่ายอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมใหเ้ป็นไปตามโครงการและหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดไวใ้นประกาศน้ี 
  (6)  รับรองวา่การค านวณมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุน
ของกองทุนรวมถูกตอ้งและเป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดไวใ้นประกาศน้ี 
  (7)  ใหค้วามเห็นเก่ียวกบัการด าเนินงานของกองทุนรวมในรายงานของกองทุนรวม 
  (8)  พิจารณาใหค้วามเห็นชอบวิธีการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยต์ามขอ้ 78 วรรคสอง 

ขอ้ 7   ในการพิจารณาค าขออนุมติัจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม ส านกังานอาจแจง้ 
ให้บริษทัจดัการกองทุนรวมส่งหรือแกไ้ขเอกสารตามขอ้ 4 ให้ครบถว้นถูกตอ้ง หรือให้ส่งเอกสาร
หลกัฐานอ่ืนเพิ่มเติมได ้
  ในกรณีท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมไม่ด าเนินการตามระยะเวลาท่ีส านกังานแจง้ตาม
วรรคหน่ึง  ใหถื้อวา่บริษทัจดัการกองทุนรวมท่ียืน่ค  าขออนุมติัจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมไม่ประสงค ์
จะขออนุมติัจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอีกต่อไป  เวน้แต่บริษทัจดัการกองทุนรวมแสดงใหเ้ห็นไดว้า่
การท่ีมิได้ด าเนินการตามท่ีส านักงานแจง้ภายในก าหนดเวลาดงักล่าวเป็นเพราะเหตุสุดวิสัยหรือ  
มีเหตุสมควร 

ข้อ 8   บริษทัจัดการกองทุนรวมท่ีได้รับอนุมัติให้จัดตั้ งและจัดการกองทุนรวม 
ตอ้งจดัใหมี้ขอ้ผกูพนัระหวา่งผูถื้อหน่วยลงทุนกบับริษทัจดัการกองทุนรวม สัญญาแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน ์
และหนงัสือช้ีชวน โดยมีสาระส าคญัไม่ต่างจากฉบบัร่างท่ีผา่นการอนุมติัจากส านกังาน 

  ขอ้ 9   ในกรณีท่ีกองทุนรวมมีวตัถุประสงคท่ี์จะลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์
ไม่ว่าทั้งหมดหรือบางส่วน  ให้บริษทัจัดการกองทุนรวมใช้ช่ือหรือค าแสดงช่ือกองทุนรวมซ่ึงมี
ค  าว่า “กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย”์ น าหนา้ 
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หมวด 2 

การเสนอขายและจดัสรรหน่วยลงทุน 
___________________ 

  ขอ้ 10   บริษทัจดัการกองทุนรวมท่ีไดรั้บอนุมติัใหจ้ดัตั้งและจดัการกองทุนรวม 
ท่ีไม่ระบุเฉพาะเจาะจง  ห้ามมิให้เปิดเผยรายละเอียดเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยท่ี์จะลงทุนในการโฆษณาขายหน่วยลงทุนและในหนงัสือช้ีชวน  เวน้แต่บริษทัจดัการ
กองทุนรวมจะไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานให้แกไ้ขเพิ่มเติมโครงการเป็นกองทุนรวมท่ีระบุ
เฉพาะเจาะจง 
  ในการยื่นขอแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการตามวรรคหน่ึง  ให้บริษทัจดัการกองทุนรวม 
จดัส่งร่างหนังสือช้ีชวนท่ีระบุขอ้มูลเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์ 
กองทุนรวมจะลงทุน รวมทั้งรายละเอียดท่ีเก่ียวขอ้งตามประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับ
หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ว่าด้วยหนังสือช้ีชวนเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยใ์หส้ านกังานดว้ย 

  ขอ้ 11   ก่อนการเสนอขายหน่วยลงทุน  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมจดัส่งหนงัสือช้ีชวน
ส่วนสรุปขอ้มูลส าคญัใหส้ านกังานไม่นอ้ยกวา่หน่ึงวนัท าการก่อนการเร่ิมจดัส่ง แจกจ่าย หรือจดัใหมี้
หนงัสือช้ีชวนให้แก่ผูล้งทุน และใหจ้ดัส่งเอกสารดงักล่าวผ่านระบบรับและเผยแพร่ขอ้มูลหนงัสือช้ีชวน
และการรายงานของกองทุนรวม (Mutual Fund Report and Prospectus  (MRAP)) ของส านกังานดว้ย  
และหากมีการเปล่ียนแปลงขอ้มูลดงักล่าว  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมด าเนินการใหข้อ้มูลท่ีจดัส่งนั้น
มีขอ้มูลท่ีเป็นปัจจุบนัโดยไม่ชกัชา้และใหก้ระท าผา่นระบบงานขา้งตน้ดว้ย 

  ขอ้ 12   ในการเสนอขายหน่วยลงทุน  บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งจดัใหมี้การแจกจ่าย
ขอ้มูลท่ีเป็นสาระส าคญัเก่ียวกับหน่วยลงทุนและกองทุนรวมให้แก่ผูล้งทุนอย่างเพียงพอ ส าหรับ
ขอ้มูลท่ีเป็นรายละเอียดโครงการ  ให้บริษทัจัดการกองทุนรวมเตรียมไวเ้พื่อให้ผูล้งทุนตรวจดู
หรือร้องขอได ้ ทั้งน้ี ขอ้มูลดงักล่าวตอ้งเป็นปัจจุบนั 

  ขอ้ 13   บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งเสนอขายหน่วยลงทุนคร้ังแรกภายในหน่ึงปี 
นบัแต่วนัท่ีไดรั้บอนุมติัให้จดัตั้งและจดัการกองทุนรวม และตอ้งเป็นไปตามขอ้ก าหนดในหนงัสือช้ีชวน 

  ขอ้ 14   การเสนอขายหน่วยลงทุนต่อผูจ้องซ้ือทัว่ไป  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวม
ปฏิบติัดงัต่อไปน้ีดว้ย 
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  (1)  ขอ้ก าหนดหรือเง่ือนไขการซ้ือหน่วยลงทุนขั้นต ่าของผูจ้องซ้ือแต่ละราย  
ตอ้งไม่ก าหนดไวสู้งกวา่หา้หม่ืนบาท 
  (2)  ไม่จดัสรรหน่วยลงทุนให้แก่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดเกินกว่า 
หน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด  เวน้แต่เป็นกรณีดงัต่อไปน้ี 
 (ก)  บุคคลที่ได้รับการจัดสรรเป็นกองทุนบ าเหน็จบ านาญขา้ราชการ  
กองทุนประกนัสังคม กองทุนส ารองเล้ียงชีพ หรือกองทุนรวมเพื่อผูล้งทุนทัว่ไป 
 (ข)  บุคคลท่ีได้รับการจัดสรรหน่วยลงทุนเป็นนิติบุคคลท่ีจัดตั้ งขึ้ นตาม 
กฎหมายไทยซ่ึงไม่อยู่ภายใตบ้งัคบัตอ้งเสียภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล เช่น ธนาคารออมสิน ตลาดหลกัทรัพย์
มูลนิธิ หรือวดั เป็นตน้ 
 (ค)  บุคคลอ่ืนใดท่ีไดรั้บการผอ่นผนัจากส านกังานเม่ือมีเหตุจ าเป็นและสมควร 
  (3)  ก าหนดระยะเวลาการเสนอขายหน่วยลงทุนคร้ังแรกไม่ต ่ากวา่เจ็ดวนั 
  (4)  จดัใหมี้ระบบในการจดัสรรหน่วยลงทุนท่ีเหมาะสมและเป็นธรรมต่อผูจ้องซ้ือ
หน่วยลงทุน โดยตอ้งก าหนดใหผู้จ้องซ้ือหน่วยลงทุนจ านวนนอ้ยไดรั้บการจดัสรรหน่วยลงทุนก่อน 
  (5)  การก าหนดเง่ือนไขหรือขอ้สงวนสิทธิในการจ าหน่ายหน่วยลงทุนตอ้งไม่มี
ลกัษณะเป็นการจ ากดักลุ่มผูจ้องซ้ืออนัท าใหไ้ม่มีการกระจายการจ าหน่ายหน่วยลงทุนอยา่งเพียงพอ 
  (6)  ประชาสัมพนัธ์การขายหน่วยลงทุนอยา่งกวา้งขวางเพื่อใหมี้การกระจายขอ้มูล
เก่ียวกบัการเสนอขายหน่วยลงทุนต่อประชาชนอยา่งแพร่หลาย 
  ในกรณีท่ีมีบุคคลใดซ้ือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมท่ีเสนอขายหน่วยลงทุนนั้น 
แก่ผูจ้องซ้ือทัว่ไปเพื่อน าไปขายต่อ หรือเป็นการซ้ือขายหน่วยลงทุนในบญัชีบริษทัหลกัทรัพยแ์บบ 
ไม่เปิดเผยช่ือผูถื้อหน่วยลงทุน  บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งจดัใหมี้ขอ้ก าหนดใหบุ้คคลนั้นปฏิบติั 
ใหเ้ป็นไปตามวรรคหน่ึง (1) (2) (3) (4) และ (6) ดว้ยโดยอนุโลม 
  ความในวรรคหน่ึง (1) (3) (4) (5) และ (6) มิให้น ามาใชบ้งัคบัส าหรับการเสนอขาย
หน่วยลงทุนเพื่อการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนซ่ึงเป็นการเสนอขายต่อผูล้งทุนโดยเฉพาะเจาะจงตามท่ี 
ระบุไวใ้นหนงัสือช้ีชวนหรือเป็นการเสนอขายต่อผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมนั้นเอง 

  ขอ้ 15   เพื่อประโยชน์ในการพิจารณาความเป็นกลุ่มบุคคลเดียวกันตามขอ้ 14  
วรรคหน่ึง (2) ขอ้ 17 ขอ้ 20 วรรคหน่ึง (4) ขอ้ 22 ขอ้ 34 ขอ้ 35 และขอ้ 55  ให้ถือว่าบุคคลท่ีมี
ความสัมพนัธ์กนัดงัต่อไปน้ีเป็นกลุ่มบุคคลเดียวกนั 
  (1)  บิดา มารดา และบุตรท่ียงัไม่บรรลุนิติภาวะ 
  (2)  คู่สมรส 



10 
 

 
  (3)  นิติบุคคล และผูถื้อหุน้หรือผูเ้ป็นหุ้นส่วนของนิติบุคคลนั้นซ่ึงถือหุน้หรือเป็น
หุน้ส่วนในนิติบุคคลดงักล่าวเกินกว่าร้อยละสิบของจ านวนหุน้ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดหรือความเป็น
หุน้ส่วนทั้งหมด แลว้แต่กรณี 
  (4)  นิติบุคคล และนิติบุคคลอ่ืนซ่ึงนิติบุคคลเป็นผูถื้อหุน้หรือเป็นหุ้นส่วนใน 
นิติบุคคลอ่ืนนั้นเกินกวา่ร้อยละสิบของจ านวนหุ้นท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของนิติบุคคลอ่ืนนั้น 
หรือความเป็นหุน้ส่วนทั้งหมดของนิติบุคคลอ่ืนนั้น แลว้แต่กรณี 
  (5)  กองทุนส่วนบุคคลของบุคคลตาม (1) (2) (3) หรือ (4) 

  ขอ้ 16   ในการเสนอขายหน่วยลงทุนคร้ังแรก  บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งเสนอขาย
และจดัสรรหน่วยลงทุนใหแ้ก่ผูจ้องซ้ือทัว่ไปไม่นอ้ยกว่าสองในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่าย 
ไดแ้ลว้ทั้งหมด 
  จ านวนหน่วยลงทุนท่ีบริษทัจดัจ าหน่ายหน่วยลงทุนรับไวต้ามสัญญารับประกนั  
การจัดจ าหน่ายหน่วยลงทุน ให้นับรวมเป็นจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจัดสรรให้แก่ผูจ้องซ้ือทั่วไป 
ตามวรรคหน่ึง 

  ขอ้ 17   ในการเสนอขายและจดัสรรหน่วยลงทุนใหก้บัผูจ้องซ้ือพิเศษ หรือเจา้ของ 
ผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า หรือผูใ้หสิ้ทธิในอสังหาริมทรัพย ์ท่ีกองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุ่มบุคคล
เดียวกนั  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมปฏิบติัดงัต่อไปน้ี 
  (1)  เสนอขายและจดัสรรหน่วยลงทุนไม่เกินหน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุน 
ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดให้แก่บุคคลดงักล่าว ตามท่ีไดมี้การระบุช่ือหรือลกัษณะของผูท่ี้จะไดรั้บ 
การจัดสรรหน่วยลงทุนกรณีดังกล่าวไวอ้ย่างชัดเจนในโครงการและหนังสือช้ีชวนส่วนสรุป 
ขอ้มูลส าคญั 
  (2)  ในกรณีท่ีบุคคลดงักล่าวไดจ้องซ้ือหน่วยลงทุนตามขั้นตอนและวิธีการเสนอขาย
หน่วยลงทุนแก่ผูจ้องซ้ือทัว่ไป  บริษทัจดัการกองทุนรวมจะเสนอขายและจดัสรรหน่วยลงทุนในส่วนของ 
ผูจ้องซ้ือทัว่ไปใหแ้ก่บุคคลดงักล่าวไดต่้อเม่ือบุคคลนั้นเป็นบุคคลท่ีไดรั้บยกเวน้ตามขอ้ 14 วรรคหน่ึง (2) 
  ในกรณีท่ีอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมจะลงทุนเป็นสิทธิเก็บกินหรือสิทธิเหนือ
พื้นดิน  ให้น าหลกัเกณฑ์การจดัสรรหน่วยลงทุนตามวรรคหน่ึงมาใช้บงัคบักบัเจ้าของท่ีดินหรือ
ทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวกบัสิทธิดงักล่าวดว้ย 

  ขอ้ 18   ในการเสนอขายหน่วยลงทุนเพื่อการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียน  บริษทัจดัการ
กองทุนรวมตอ้งเสนอขายหน่วยลงทุนใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 
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  (1)  เสนอขายหน่วยลงทุนให้แก่ผูล้งทุนทัว่ไป หรือผูล้งทุนโดยเฉพาะเจาะจงท่ีมิใช่ 
ผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม เป็นจ านวนรวมกนัไม่เกินร้อยละหา้สิบของจ านวนหน่วยลงทุนท่ี
เสนอขายทั้งหมด 
  (2)  เสนอขายหน่วยลงทุนคงเหลือจากการเสนอขายตาม (1) ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุน
ของกองทุนรวมตามสัดส่วนจ านวนหน่วยลงทุนท่ีผูถื้อหน่วยลงทุนแต่ละรายถืออยู่   โดยในกรณีท่ี 
ผูถื้อหน่วยลงทุนไม่ใชสิ้ทธิตามสัดส่วน  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมเสนอขายหน่วยลงทุนดงักล่าว 
ใหเ้ป็นไปตามมติของผูถื้อหน่วยลงทุนตามขอ้ 55 

หมวด 3 
หลกัฐานแสดงสิทธิในหน่วยลงทุน 

___________________ 

  ขอ้ 19   ในการจดัใหมี้หลกัฐานแสดงสิทธิในหน่วยลงทุน  บริษทัจดัการกองทุนรวม
ตอ้งปฏิบติัดงัต่อไปน้ี 
  (1)  ด าเนินการให้หลักฐานดังกล่าวแสดงข้อมูลท่ีจ าเป็นและเพียงพอเพื่อให้ 
ผูถื้อหน่วยลงทุนสามารถใช้เป็นหลักฐานแสดงสิทธิของผูถื้อหน่วยลงทุนและใช้อ้างอิงต่อ  
บริษทัจดัการกองทุนรวมและบุคคลอ่ืนได ้
  (2)  มีข้อมูลของบุคคลต่าง ๆ ท่ีเก่ียวข้องกับการจัดการกองทุนรวมเพื่อให้  
ผูถื้อหน่วยลงทุนสามารถติดต่อกบับุคคลเหล่านั้นได ้
  (3)  ในกรณีท่ีมีขอ้จ ากดัสิทธิของผูถื้อหน่วยลงทุน ใหร้ะบุขอ้จ ากดัสิทธิเช่นวา่นั้น 
ไวใ้หช้ดัเจน 

หมวด 4 
การส้ินสุดของการอนุมติัให้จดัตั้งและจดัการกองทุนรวม 

___________________ 

  ขอ้ 20   เม่ือส้ินสุดระยะเวลาการเสนอขายหน่วยลงทุนคร้ังแรกแลว้  หากปรากฏ 
กรณีอยา่งใดอยา่งหน่ึงดงัต่อไปน้ี  ใหก้ารอนุมติัใหจ้ดัตั้งและจดัการกองทุนรวมนั้นส้ินสุดลง 
  (1)  จ าหน่ายหน่วยลงทุนให้แก่ผูจ้องซ้ือทัว่ไปไดไ้ม่ถึงสองในสามของจ านวน 
หน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด 
  (2)  จ าหน่ายหน่วยลงทุนให้ผูจ้องซ้ือไดไ้ม่ถึงสองร้อยหา้สิบราย 
  (3)  จ าหน่ายหน่วยลงทุนไดมี้มูลค่านอ้ยกวา่หา้ร้อยลา้นบาท 
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  (4)  จดัสรรหน่วยลงทุนให้แก่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดเกินกวา่หน่ึงในสาม
ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด  เวน้แต่เขา้ขอ้ยกเวน้ตามขอ้ 14 วรรคหน่ึง (2) หรือ 
  (5)  มูลค่าหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดไ้ม่เพียงพอท่ีจะลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือ 
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยต์ามท่ีระบุไวใ้นโครงการ 
  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมแจง้ใหส้ านกังานทราบกรณีตามวรรคหน่ึงภายใน 
สิบหา้วนันบัแต่วนัส้ินสุดระยะเวลาเสนอขายหน่วยลงทุนดงักล่าว และคืนเงินค่าจองซ้ือหน่วยลงทุน 
และผลประโยชน์ใด ๆ ท่ีเกิดขึ้นจากเงินท่ีไดรั้บจากการจ าหน่ายหน่วยลงทุนให้แก่ผูจ้องซ้ือหน่วยลงทุน
ภายในสิบส่ีวนันบัแต่วนัส้ินสุดระยะเวลาการเสนอขายหน่วยลงทุนนั้นตามสัดส่วนของเงินค่าจองซ้ือ
หน่วยลงทุน  หากบริษทัจดัการกองทุนรวมไม่สามารถคืนเงินและผลประโยชน์ภายในก าหนดเวลานั้นได้
อนัเน่ืองจากความผิดพลาดของบริษทัจดัการกองทุนรวมเอง  ให้บริษทัจดัการกองทุนรวมช าระ
ดอกเบ้ียในอตัราไม่ต ่ากวา่ร้อยละเจ็ดคร่ึงต่อปีนบัแต่วนัท่ีครบก าหนดเวลานั้นจนถึงวนัท่ีบริษทัจดัการ
กองทุนรวมช าระเงินค่าจองซ้ือจนครบถว้น 
  เพื่อประโยชน์ในการค านวณมูลค่าหน่วยลงทุนท่ีขายไดแ้ลว้ตามวรรคหน่ึง ใหใ้ช ้
ราคาตามมูลค่าท่ีตราไวข้องหน่วยลงทุนเป็นเกณฑใ์นการค านวณ 

  ขอ้ 21   ส านักงานอาจเพิกถอนการอนุมติัให้จดัตั้งและจดัการกองทุนรวมได้  
หากปรากฏกรณีดงัต่อไปน้ี 
  (1)  มีการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการท่ีขัดหรือแยง้กับข้อก าหนดตามประกาศน้ี 
โดยไม่ไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน 
  (2)  มีการเสนอขาย จ าหน่าย และจดัสรรหน่วยลงทุนโดยฝ่าฝืนหรือมิไดป้ฏิบติั 
ตามขอ้ 14 ขอ้ 16 ขอ้ 17 และขอ้ 18 

  ขอ้ 22   ในกรณีท่ีปรากฏพฤติการณ์ว่าบริษทัจดัการกองทุนรวมด าเนินการใด ๆ  
หรือบุคคลใดถือหน่วยลงทุนโดยรู้เห็นหรือตกลงกบับุคคลอ่ืน อนัเป็นการปกปิดหรืออ าพรางลกัษณะ 
ท่ีแทจ้ริงในการถือหน่วยลงทุนของบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดท่ีประสงคจ์ะถือหน่วยลงทุน 
เกินกว่าหน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวม  ส านกังาน 
อาจเพิกถอนการอนุมติัให้จดัตั้งและจดัการกองทุนรวมนั้น 

  ขอ้ 23   ในกรณีท่ีมีเหตุอนัควรสงสัยว่าอาจมีการจดัตั้งกองทุนรวมเพื่อการแสวงหา
ประโยชน์จากการลงทุนของบุคคลหรือกลุ่มบุคคลใดเป็นการเฉพาะ หรือเพื่อเป็นเคร่ืองมือในการ
บริหารจดัการทรัพยสิ์นหรือธุรกิจของบุคคลหรือกลุ่มบุคคลใด  ส านกังานจะด าเนินการดงัต่อไปน้ี 
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  (1)  แจง้ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมหรือบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งท าการช้ีแจง แสดงเหตุผล
ขอ้เทจ็จริง และหลกัฐานภายในระยะเวลาท่ีส านกังานก าหนด 
  (2)  ในกรณีท่ีไม่มีการช้ีแจงตาม (1) หรือช้ีแจงแลว้แต่ไม่อาจพิสูจน์หรือท าใหเ้ช่ือ 
ไดว้า่การจดัตั้งกองทุนรวมดงักล่าวเป็นการจดัตั้งกองทุนรวมท่ีมีการเสนอขายหน่วยลงทุนเป็นการ
ทัว่ไปอยา่งแทจ้ริง  ส านกังานจะสั่งใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมท าการแกไ้ข หรือด าเนินการใด ๆ 
ภายในระยะเวลาท่ีก าหนด เพื่อใหก้องทุนรวมท่ีจดัตั้งขึ้นนั้นมีการเสนอขายหน่วยลงทุนเป็นการทัว่ไป
อยา่งแทจ้ริง 
  (3)  ในกรณีท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมไม่สามารถด าเนินการตามท่ีส านกังานสั่ง 
ตาม (2) หรือด าเนินการแลว้แต่ไม่สามารถท าใหก้องทุนรวมนั้นมีการเสนอขายหน่วยลงทุนเป็นการ
ทัว่ไปอยา่งแทจ้ริง  ส านกังานจะเพิกถอนการอนุมติัใหจ้ดัตั้งและจดัการกองทุนรวมนั้น 

  ขอ้ 24   เม่ือมีการเพิกถอนการอนุมติัตามขอ้ 21 ขอ้ 22 หรือขอ้ 23  หากได้มีการ 
เสนอขายหน่วยลงทุนแลว้ แต่ยงัมิไดมี้การจดทะเบียนกองทุนรวม ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมคืนเงิน
ค่าจองซ้ือหน่วยลงทุนและผลประโยชน์ใด ๆ  ใหแ้ก่ผูจ้องซ้ือหน่วยลงทุน โดยใหน้ าความในขอ้ 20 วรรคสอง
มาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม แต่หากมีการจดทะเบียนกองทุนรวมแลว้  ให้บริษทัจดัการกองทุนรวมด าเนินการ
ใหมี้การเลิกกองทุนรวมทนัที 

หมวด 5 
การจดัการกองทุนรวม 

___________________ 

ส่วนท่ี 1 
บททัว่ไป 

___________________ 

  ขอ้ 25   ใหบ้ริษทัจดัการกองทนุรวมจดัส่งส าเนาสัญญาดงัต่อไปน้ีใหผู้ดู้แลผลประโยชน์ 
  (1)  สัญญาแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นภายในหา้วนัท าการนบัแต่วนัท าสัญญา  
หรือนบัแต่วนัแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์ ในกรณีท่ีมีการแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นก่อนการ
แต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์  แลว้แต่กรณี 
  (2)  สัญญาแต่งตั้งผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์(ถา้มี) และสัญญาแต่งตั้งท่ีปรึกษา (ถา้มี) 
ภายในหา้วนัท าการนบัแต่วนัท าสัญญาดงักล่าว 
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  ขอ้ 26   ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมอ านวยความสะดวกใหแ้ก่บุคคลดงัต่อไปน้ี 
  (1)  บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นหรือบุคคลท่ีไดรั้บมอบหมายจากบริษทัประเมินค่า
ทรัพยสิ์นในการส ารวจอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมไดม้าจากการลงทุนเพื่อการประเมินค่า 
  (2)  ผูดู้แลผลประโยชน์หรือบุคคลท่ีไดรั้บมอบหมายจากผูดู้แลผลประโยชน์ในการ 
เขา้ตรวจสภาพอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมไดม้าจากการลงทุนตามท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาแต่งตั้ง 
ผูดู้แลผลประโยชน์ 

  ข้อ 27   ในการจัดการกองทุนรวม  ให้บริษทัจัดการกองทุนรวมแต่งตั้งบุคคล 
ท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานเพื่อท าหนา้ท่ีดงัต่อไปน้ี 
  (1)  ผูจ้ดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์พื่อท าหนา้ท่ีตดัสินใจลงทุนหรือจ าหน่ายไป
ซ่ึงอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
  (2)  ผูจ้ดัการกองทุนเพื่อท าหนา้ท่ีตดัสินใจลงทุนหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพยสิ์นตาม 
ขอ้ 53 เพื่อการบริหารสภาพคล่องของกองทุนรวม 
  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมประกาศรายช่ือผูจ้ดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย  ์
ของบริษทัจดัการกองทุนรวมไวใ้นท่ีเปิดเผย ณ ท่ีท าการของบริษทัจดัการกองทุนรวม 

  ขอ้ 28   ในกรณีท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมประสงคจ์ะแต่งตั้งคณะกรรมการการลงทุนซ่ึง
ประกอบดว้ยผูถื้อหน่วยลงทุนหรือตวัแทนของผูถื้อหน่วยลงทุนและผูจ้ดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์
เพื่อท าหนา้ท่ีในการตดัสินใจลงทุนหรือจ าหน่ายไปซ่ึงอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งระบุกรณีดงักล่าวไวใ้นโครงการ โดยจะตอ้งระบุวิธีการท่ีผูถื้อหน่วยลงทุน
หรือผูแ้ทนผูถื้อหน่วยลงทุน จะมีส่วนร่วมในการตดัสินใจดงักล่าวให้ชัดเจนไวใ้นโครงการด้วย  

  ขอ้ 29   บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งยืน่ขอจดทะเบียนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม
เป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยภ์ายในสามสิบวนันบัแต่วนัจดทะเบียนกองทุนรวม 

  ขอ้ 30   เม่ือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ลว้ 
หากมีกรณีดงัต่อไปน้ี  ให้บริษทัจดัการกองทุนรวมแจง้ขอ้มูลเก่ียวกบักรณีดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรัพยด์ว้ย 
  (1)  การแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการ 
  (2)  การประเมินค่าทรัพยสิ์นและการสอบทานการประเมินค่าทรัพยสิ์นตามขอ้ 63  
และขอ้ 65 โดยมีรายละเอียดขอ้มูลตามขอ้ 67 
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  ขอ้ 31   บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งจดัใหมี้การประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน  หากปรากฏ 
กรณีผูถื้อหน่วยลงทุนซ่ึงถือหน่วยลงทุนรวมกนัไม่นอ้ยกวา่ร้อยละสิบของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่าย 
ไดแ้ลว้ทั้งหมดร้องขอใหมี้การจดัประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน 

  ขอ้ 32   ในการจดัการกองทุนรวม  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมปฏิบติัตามประกาศ
ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ยหลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการ
จดัการกองทุนโดยอนุโลม ในเร่ืองดงัต่อไปน้ี 
  (1)  การด าเนินการในกรณีท่ีมูลค่าหน่วยลงทุนหรือราคาหน่วยลงทุนไม่ถูกตอ้ง 
  (2)  การควบกองทุนรวมและการรวมกองทุนรวม  ทั้งน้ี ตอ้งเป็นการควบรวม 
กองทุนรวมดว้ยกนัเท่านั้น 
  (3)  การด าเนินการในกรณีท่ีผูอ้อกตราสารแห่งหน้ีหรือลูกหน้ีตามสิทธิเรียกร้อง 
ผิดนดัช าระหน้ี 

  ขอ้ 33   บริษทัจดัการกองทุนรวมจะเรียกเก็บค่าธรรมเนียม เงินตอบแทนอ่ืนใดหรือ
ค่าใชจ่้ายท่ีจ าเป็นและสมควร จากผูซ้ื้อหน่วยลงทุน ผูถื้อหน่วยลงทุน หรือกองทุนรวมไดต่้อเม่ือมี 
การก าหนดอตัราและวิธีการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม เงินตอบแทนอ่ืนใดหรือค่าใชจ่้ายดงักล่าวไวใ้น
โครงการหรือหนงัสือช้ีชวนอยา่งชดัเจน 

ส่วนท่ี 2 
การด าเนินการเม่ือมีการถือหน่วยลงทุนเกินกวา่หน่ึงในสาม 

___________________ 

  ขอ้ 34   ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมตรวจสอบหรือด าเนินการใหมี้การตรวจสอบ 
วา่มีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมใดเกินกวา่หน่ึงในสามของ
จ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด  หากปรากฏว่าบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใด 
ถือหน่วยลงทุนเกินอตัราส่วนดังกล่าว ไม่ว่าจากการท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมตรวจสอบหรือ
ด าเนินการให้มีการตรวจสอบหรือได้รับแจง้จากบริษทัหลกัทรัพยต์ามขอ้ 35  ให้บริษทัจดัการ 
กองทุนรวมปฏิบติัดงัต่อไปน้ี 
  (1)  รายงานต่อส านกังานภายในหา้วนัท าการนบัแต่วนัท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวม 
รู้หรือควรรู้ถึงเหตุดงักล่าว เวน้แต่เป็นกรณีท่ีเขา้ขอ้ยกเวน้ตามขอ้ 14 วรรคหน่ึง (2) 
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  (2)  ในการขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนในเร่ืองใด ๆ บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้ง 
ไม่นบัคะแนนเสียงของบุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนันั้นในส่วนท่ีเกินกวา่หน่ึงในสามของจ านวน
หน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด รวมในจ านวนเสียงในการขอมติ 
  (3)  ไม่จ่ายเงินปันผลใหแ้ก่บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนันั้นเฉพาะหน่วยลงทุน 
ในส่วนท่ีเกินกวา่หน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด  เวน้แต่เป็นกรณีท่ี 
เขา้ขอ้ยกเวน้ตามขอ้ 14 วรรคหน่ึง (2) 
  (4)  แจง้ใหบุ้คคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัจ าหน่ายหน่วยลงทุนส่วนท่ีบุคคลดงักล่าว 
ถือเกินกวา่หน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด 
  ให้บริษทัจัดการกองทุนรวมตรวจสอบหรือด าเนินการให้มีการตรวจสอบ  
การถือหน่วยลงทุนของผูท่ี้เคยเป็นเจา้ของหรือผูโ้อนสิทธิการเช่าในอสังหาริมทรัพย ์ ผูใ้หเ้ช่าหรือ 
ผูใ้หสิ้ทธิในอสังหาริมทรัพย ์และกลุ่มบุคคลเดียวกนั หากปรากฏวา่บุคคลดงักล่าวถือหน่วยลงทุน
รวมกนัเกินอตัราส่วนดงักล่าวแลว้  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมปฏิบติัตามวรรคหน่ึงโดยอนุโลม 

  ขอ้ 35   ในกรณีท่ีบุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดถือหน่วยลงทุนในบัญชี  
บริษทัหลกัทรัพย์แบบไม่เปิดเผยช่ือผูถื้อหน่วยลงทุน  บริษทัจัดการกองทุนรวมต้องจัดให้มี  
ขอ้ก าหนดใหบ้ริษทัหลกัทรัพยท่ี์เป็นเจา้ของบญัชีดงักล่าวปฏิบติัดงัต่อไปน้ี 
  (1)  ตรวจสอบหรือด าเนินการใหมี้การตรวจสอบวา่มีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคล
เดียวกนัใดในบญัชีดงักล่าวถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมใดเกินกว่าหน่ึงในสามของจ านวน 
หน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด 
  (2)  แจง้ให้บริษทัจดัการกองทุนรวมทราบโดยพลนัเม่ือปรากฏว่าบุคคลหรือ  
กลุ่มบุคคลเดียวกนัใดในบญัชีนั้นถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมใดเกินกว่าหน่ึงในสามของ 
จ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด 
  (3)  ไม่นบัคะแนนเสียงของบุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนันั้นในส่วนท่ีเกินกวา่ 
หน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวมใด รวมในจ านวน 
เสียงในการขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนในบญัชีดงักล่าว 

(4)  ไม่จ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนตามท่ีก าหนดไวใ้นขอ้ 34 วรรคหน่ึง (3)      
ใหน้ าความในขอ้ 34 วรรคสองมาใชบ้งัคบัดว้ยโดยอนุโลม 
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ส่วนท่ี 3 
การลงทุนและการจดัหาผลประโยชน์ของกองทุนรวม 

___________________ 

  ขอ้ 36   การลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยจ์ะตอ้งเป็นไป
ตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 
  (1)  มีการจดัท าการวิเคราะห์และศึกษาความเป็นไปไดแ้ละความเหมาะสมในการ  
ซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพยเ์พื่อประกอบการตดัสินใจลงทุน 
  (2)  อสังหาริมทรัพยท่ี์จะลงทุนตอ้งตั้งอยู่ในประเทศไทย มีทางเขา้ออกท่ีดีและ
เหมาะสมตามสภาพ 
  (3)  ตอ้งเป็นอสังหาริมทรัพยท่ี์ก่อสร้างแลว้เสร็จและอยูใ่นสภาพท่ีเหมาะสมต่อการ
จดัหาผลประโยชน์ได ้ ในกรณีเป็นอสังหาริมทรัพยท่ี์ยงัก่อสร้างไม่แลว้เสร็จ อสังหาริมทรัพยด์งักล่าว
ตอ้งมีการก่อสร้างไปแลว้ไม่น้อยกว่าร้อยละแปดสิบของมูลค่าโครงสร้างอาคารซ่ึงไดรั้บการรับรอง
จากบริษทัประเมินค่าทรัพย์สิน โดยไม่รวมมูลค่าท่ีดินและมูลค่าระบบวิศวกรรมประกอบอาคาร
ทั้งหมด เช่น ระบบไฟฟ้า ระบบปรับอากาศ เป็นตน้ 
  (4)  ตอ้งเป็นการลงทุนโดยการซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือโดยการไดม้าซ่ึง 
สิทธิเก็บกินหรือสิทธิเหนือพื้นดิน  โดยผูมี้กรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว
ยนิยอมท่ีจะขาย ใหเ้ช่า หรือใหสิ้ทธิในอสังหาริมทรัพยน์ั้นเม่ือมีการจดัตั้งกองทุนรวมแลว้ 
  (5)  อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยต์อ้งไม่อยู่ในบงัคบัแห่ง
ทรัพยสิทธิหรือมีขอ้พิพาทใด ๆ  เวน้แต่จะเป็นประโยชน์แก่กองทุนรวมและไดรั้บความเห็นชอบ 
จากส านกังาน 
  (6)  อสังหาริมทรัพยต์อ้งไม่เป็นท่ีดินวา่งเปล่า  เวน้แต่จะแสดงไดว้า่จะเป็นประโยชน์ 
ท่ีจะส่งเสริมใหเ้กิดรายไดแ้ก่อสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม และไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน 

  ขอ้ 37   อสังหาริมทรัพยป์ระเภทส่ิงก่อสร้างท่ีกองทุนรวมสามารถซ้ือ เช่า หรือไดสิ้ทธิ
ตามขอ้ 36 ไดแ้ก่ 
  (1)  อาคารส านกังาน 
  (2)  อาคารศูนยก์ารคา้ 
  (3)  อาคารโรงงานใหเ้ช่าในนิคมอุตสาหกรรม เขตอุตสาหกรรม หรือ 
สวนอุตสาหกรรม 
  (4)  อาคารโกดงัสินคา้ 
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  (5)  อาคารท่ีพกัอาศยั เช่น เซอร์วิสอพาร์ทเมนท ์อาคารห้องชุดพกัอาศยั อาคารหอพกั 
และบา้นพกัอาศยั เป็นตน้ 
  (6)  อาคารโรงแรม 
  (7)  อาคารศูนยป์ระชุมหรือศูนยนิ์ทรรศการ 
  (8)  ศูนยจ์ าหน่ายสินคา้ขนาดใหญ่ 
  (9)  ส่ิงก่อสร้างอ่ืนตามท่ีคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนมีมติเพิ่มเติมซ่ึงส านกังาน
จะแจง้ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมทราบ 

  ขอ้ 38   บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยท่ี์มีมูลค่ารวมกนัไม่นอ้ยกว่าร้อยละเจ็ดสิบหา้ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม    
ณ วนัส้ินรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปี  เวน้แต่ในกรณีดงัต่อไปน้ี 
  (1)  รอบระยะเวลาบญัชีประจ าปีสุดทา้ยก่อนส้ินอายุโครงการ หรือ 
  (2)  กรณีมีเหตุจ าเป็นและสมควรโดยไดรั้บการผอ่นผนัจากส านกังาน 

  ขอ้ 39   การลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ บริษทัจดัการ
กองทุนรวมตอ้งปฏิบติัดงัต่อไปน้ี 
  (1)  กรณีกองทุนรวมท่ีระบุเฉพาะเจาะจง  ตอ้งลงทุนในราคาท่ีไม่สูงกว่าราคาท่ี
เปิดเผยไวใ้นโครงการ และหากราคาท่ีจะลงทุนซ่ึงเปิดเผยไวใ้นโครงการสูงกวา่ราคาท่ีไดจ้ากรายงาน
การประเมินค่าต ่าสุดเกินร้อยละยีสิ่บของราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าดงักล่าว  บริษทัจดัการ
กองทุนรวมตอ้งช้ีแจงขอ้เทจ็จริงและเหตุผลท่ีลงทุนในราคานั้นในโครงการและหนงัสือช้ีชวนดว้ย 
  (2)  กรณีกองทุนรวมท่ีไม่ระบุเฉพาะเจาะจง  ตอ้งลงทุนในราคาท่ีไม่สูงกวา่ราคาท่ี 
ไดจ้ากรายงานการประเมินค่าสูงสุดเกินกวา่ร้อยละหา้ของราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินดงักล่าว   
ทั้งน้ี ราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าของบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นทั้งสองรายตอ้งต่างกนั 
ไม่เกินร้อยละสิบหา้ของราคาท่ีต ่ากวา่ 
  ในกรณีราคาท่ีไดรั้บจากรายงานการประเมินค่าตามวรรคหน่ึง (2) ต่างกนัเกินกวา่ 
ร้อยละสิบหา้ของราคาท่ีต ่ากวา่  บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งจดัใหมี้การประเมินค่าใหม่ และหาก 
มีการปรับราคาในรายงานการประเมินค่าโดยบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นรายเดิม  บริษทัจดัการ 
กองทุนรวมตอ้งด าเนินการให้บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นดงักล่าวช้ีแจงขอ้เท็จจริงและเหตุการณ์ 
ปรับราคาประกอบไวใ้นรายงานการประเมินค่าดว้ย  
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  ขอ้ 40   การขายอสังหาริมทรัพยห์รือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวม 
ไดม้าจากการลงทุน  บริษทัจดัการกองทุนรวมจะตอ้งกระท าโดยเปิดเผยและใหโ้อกาสผูท่ี้ประสงคจ์ะ 
รับโอนอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยอ์ยา่งเสมอภาคกนั หากการขายอสงัหาริมทรัพย ์    
หรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยมี์ราคาท่ีต ่ากวา่ราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าสูงสุดเกิน 
ร้อยละยี่สิบของราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าดงักล่าว  บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งช้ีแจง
ขอ้เทจ็จริงและเหตุผลท่ีขายอสังหาริมทรัพยห์รือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยใ์นราคาดงักล่าว 
ไวใ้นหนงัสือสรุปขอ้มูลส าคญัตามท่ีก าหนดไวใ้นขอ้ 47 

  ขอ้ 41   รายงานการประเมินค่าของบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นตามขอ้ 39 และขอ้ 40   
จะจดัท าขึ้นล่วงหนา้ก่อนการลงทุนในหรือจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์
ดงักล่าวไดไ้ม่เกินหกเดือน  ทั้งน้ี บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งจดัใหมี้การประเมินค่าทรัพยสิ์นใหม่ 
หากภายในระยะเวลาดงักล่าวมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีท าการประเมินมีการเปล่ียนแปลงอยา่งมีนยัส าคญั 

  ขอ้ 42   ในการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ หา้มมิใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมท าสัญญาเช่า 
ท่ีมีขอ้ตกลงหรือเง่ือนไขท่ีก่อให้เกิดหน้าท่ีมากกว่าหน้าท่ีอนัเป็นปกติท่ีผูเ้ช่าพึงตอ้งกระท าเม่ือ 
สัญญาเช่าส้ินสุดลง หรือท าสัญญาเช่าช่วง  เวน้แต่ไดรั้บการผ่อนผนัจากส านกังาน และตอ้งเป็น 
การเช่าจากบุคคลดงัต่อไปน้ี 
  (1)  ตอ้งเป็นการเช่าจากผูมี้สิทธิท่ีจะใหเ้ช่าอสังหาริมทรัพยน์ั้นได ้ ทั้งน้ี ในกรณีท่ี
อสังหาริมทรัพยท่ี์เช่าเป็นท่ีดิน ท่ีดินนั้นจะตอ้งมีการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการท า
ประโยชน์ใหแ้ลว้ 
  (2)  ในกรณีท่ีเป็นการเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย ์หรือในกรณีท่ีเป็นการเช่าอาคาร 
โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างท่ีผูใ้หเ้ช่ามิไดเ้ป็นผูมี้กรรมสิทธ์ิตามโฉนดท่ีดินหรือผูมี้สิทธิครอบครอง 
ตามหนังสือรับรองการท าประโยชน์  บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งจดัให้มีสถาบนัการเงินตาม
กฎหมายว่าด้วยดอกเบ้ียเงินให้กู้ยืมของสถาบนัการเงิน หรือบริษทัประกันภยั เป็นผูรั้บประกัน 
ความเสียหายท่ีอาจเกิดขึ้นจากการบอกเลิกสัญญาของบุคคลดังกล่าว หรือในกรณีท่ีมิได้จดัให้ 
ผูรั้บประกันความเสียหายเพื่อป้องกันความเสียหายเช่นว่านั้น  บริษทัจัดการกองทุนรวมตอ้ง 
เปิดเผยความเส่ียงให้ผูล้งทุนทราบโดยต้องระบุไวใ้นหนังสือช้ีชวนส่วนสรุปข้อมูลส าคัญถึง 
ผลกระทบท่ีอาจจะเกิดขึ้นกบัผลประกอบการของกองทุนรวม หากผูมี้กรรมสิทธ์ิตามโฉนดท่ีดิน 
หรือผูมี้สิทธิครอบครองตามหนงัสือรับรองการท าประโยชน์บอกเลิกสัญญา 
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  ขอ้ 43   บริษทัจดัการกองทุนรวมต้องถืออสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมไดม้าจากการลงทุนไวอ้ย่างนอ้ยหน่ึงปี  เวน้แต่มีเหตุจ าเป็นและสมควร    
โดยไดรั้บการผ่อนผนัจากส านกังาน 

  ข้อ 44   ในการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ท่ีได้จากการลงทุน   
ให้บริษทัจดัการกองทุนรวมน าอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวไปแสวงหาผลประโยชน์ได้เฉพาะการ  
ใหเ้ช่าพื้นท่ีโดยตรง หรือใหเ้ช่าแก่ผูป้ระกอบกิจการอ่ืนเพื่อน าอสังหาริมทรัพยไ์ปจดัหาประโยชน์   
ทั้งน้ี หากเป็นการลงทุนในอาคารโรงแรม  บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งน าอาคารดงักล่าวใหเ้ช่าแก่ 
ผูป้ระกอบกิจการโรงแรมเท่านั้น 
  ในการจดัหาผลประโยชน์ตามวรรคหน่ึง หากเป็นการให้เช่าพื้นท่ีและมีการจดัหา
ผลประโยชน์โดยการใหบ้ริการประกอบดว้ย เช่น เซอร์วิสอพาร์ทเมนท ์ บริษทัจดัการกองทุนรวม 
ตอ้งปฏิบติัตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 
  (1)  ด าเนินการให้กองทุนรวมมีรายไดจ้ากการให้เช่าพื้นท่ีและการให้เช่าเคร่ืองใช้
อุปกรณ์ตกแต่งท่ีเก่ียวเน่ืองโดยตรงจากการใหเ้ช่าพื้นท่ีนั้น เช่น ชุดรับแขก ชุดครัว เคร่ืองปรับอากาศ 
เป็นตน้ รวมกนัไม่น้อยกว่าร้อยละแปดสิบของรายไดท้ั้งหมดท่ีไดจ้ากการจดัหาผลประโยชน์จาก
อสังหาริมทรัพยน์ั้นในรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปีใด ๆ 
  (2)  รายงานผลการด าเนินงานเก่ียวกบัการจดัหาผลประโยชน์ตาม (1) ของแต่ละ 
อาคารใหส้ านกังานทราบภายในหกสิบวนันบัแต่วนัส้ินรอบระยะเวลาบญัชีของกองทุนรวม 
  (3)  ในการด าเนินการตาม (1) หากกองทุนรวมมีรายไดน้อ้ยกวา่ท่ีก าหนด  บริษทัจดัการ
กองทุนรวมตอ้งด าเนินการให้ผูป้ระกอบกิจการรายอ่ืนน าอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมได้จาก  
การลงทุนไปจดัหาผลประโยชน์ หรือจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
ดงักล่าว หรือเลิกกองทุนรวม  ทั้งน้ี ภายในหกสิบวนันบัแต่วนัส้ินรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปีของ
กองทุนรวม และแจง้ให้ส านักงานทราบภายในสิบห้าวนันับแต่วนัท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวม 
ไดด้ าเนินการดงักล่าวแลว้เสร็จ 
  ในกรณีท่ีเป็นการลงทุนในอสังหาริมทรัพยท่ี์ยงัก่อสร้างไม่แลว้เสร็จ บริษทัจดัการ
กองทุนรวมอาจด าเนินการใหก้ารก่อสร้างอสังหาริมทรัพยน์ั้นแลว้เสร็จก่อนการจดัหาผลประโยชน์ 
ตามวรรคหน่ึงก็ได ้

  ขอ้ 45   ให้บริษทัจดัการกองทุนรวมจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยท่ี์ 
กองทุนรวมไดม้าจากการลงทุนให้เกิดรายไดป้ระจ าไม่นอ้ยกวา่ร้อยละเจ็ดสิบห้าของรายไดท้ั้งหมด 
ของกองทุนรวมในแต่ละรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปี  เวน้แต่กรณีดงัต่อไปน้ี 
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  (1)  ในรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปีแรกและรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปีสุดทา้ย  
ของปีท่ีส้ินอายุโครงการ หรือ 
  (2)  เม่ือไดรั้บการผ่อนผนัจากส านกังาน 

  ขอ้ 46   เม่ือมีการลงทุนหรือจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
ของกองทุนรวม  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมส่งเอกสารดงัต่อไปน้ีใหผู้ดู้แลผลประโยชน์โดยพลนั 
  (1)  เอกสารท่ีแสดงกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย ์และสัญญา 
ซ้ือ เช่า รับโอนสิทธิการเช่า หรือใหสิ้ทธิในอสังหาริมทรัพย ์แลว้แต่กรณี 
  (2)  สัญญาเป็นหนังสือท่ีแสดงการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย ์
  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมมีหนงัสือแจง้การเขา้ครอบครองอสังหาริมทรัพยใ์หแ้ก่
ผูดู้แลผลประโยชน์ภายในหา้วนัท าการนบัแต่วนัท่ีเขา้ครอบครองอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวดว้ย 

  ขอ้ 47   ให้บริษทัจัดการกองทุนรวมจดัส่งหนังสือสรุปขอ้มูลท่ีเป็นสาระส าคัญ
เก่ียวกับการลงทุนหรือจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม  
ให้ผูถื้อหน่วยลงทุนและส านักงานภายในสิบห้าวนันบัแต่วนัท่ีลงทุนหรือจ าหน่ายอสังหาริมทรัพย ์
หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยน์ั้น รวมทั้งจดัให้มีขอ้มูลท่ีเป็นสาระส าคญัดงักล่าวไวใ้นท่ีเปิดเผย  
ณ ท่ีท าการทุกแห่งของบริษทัจดัการกองทุนรวมและส านักงานใหญ่ของผูดู้แลผลประโยชน์ภายใน 
สิบหา้วนันบัแต่วนัท่ีลงทุนหรือจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยน์ั้น เพื่อให้ 
ผูล้งทุนสามารถตรวจดูได ้โดยหนงัสือสรุปขอ้มูลตอ้งมีสาระส าคญัอยา่งนอ้ยดงัต่อไปน้ี 
  (1)  รายละเอียดเก่ียวกบัอสังหาริมทรัพย ์ซ่ึงตอ้งระบุสาระส าคญัอยา่งนอ้ยเก่ียวกบั 
ช่ือ ท่ีตั้ง ประเภทการใชง้าน ขนาดพื้นท่ี และภาระผกูพนัต่าง ๆ 
  (2)  วนัที่และราคาท่ีกองทุนรวมลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย ์รวมทั้งช่ือผูข้าย ผูใ้ห้เช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า หรือผูใ้หสิ้ทธิในอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว 
  (3)  วนัท่ีและราคาขายหรือค่าเช่าอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
ของกองทุนรวม รวมทั้งช่ือผูซ้ื้อ ผูเ้ช่า ผูรั้บโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม 
  (4)  วนัท่ี ราคาและวิธีการประเมินท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าของบริษทัประเมินค่า
ทรัพยสิ์นทั้งสองราย รวมทั้งช่ือบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นดงักล่าว 
  (5)  ขอ้เทจ็จริงและเหตุผลท่ีลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
ของกองทุนรวมในราคาท่ีสูงกวา่ราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าต ่าสุดเกินร้อยละยีสิ่บของราคา 
ท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าดงักล่าว  ในกรณีท่ีเป็นกองทุนรวมท่ีระบุเฉพาะเจาะจง (ถา้มี) 
 



22 
 

  (6)  ขอ้เท็จจริงและเหตุผลท่ีจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
ของกองทุนรวมในราคาท่ีต ่ากวา่ราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าสูงสุดเกินร้อยละยีสิ่บของราคา 
ท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าดงักล่าว (ถา้มี) 
  (7)  การรับประกนัความเสียหายตามขอ้ 42(2) (ถา้มี) 
  (8)  ผลกระทบท่ีอาจจะเกิดขึ้นกบัผลประกอบการของกองทุนรวม ในกรณีท่ีมิได ้
จดัใหมี้ผูรั้บประกนัความเสียหายตามขอ้ 42(2) 
  เม่ือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมได้รับอนุมัติให้เป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนใน  
ตลาดหลกัทรัพยแ์ลว้  ให้บริษทัจดัการกองทุนรวมจดัส่งหนังสือสรุปขอ้มูลท่ีเป็นสาระส าคญัตาม 
วรรคหน่ึงให้ตลาดหลกัทรัพยแ์ทนการจดัส่งใหผู้ถื้อหน่วยลงทุน  ทั้งน้ี ภายในวนัท าการถดัจากวนัซ้ือ 
เช่า จ าหน่าย หรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม หรือภายในก าหนดเวลาอ่ืนตามท่ี
ตลาดหลกัทรัพยก์ าหนด 

  ขอ้ 48   ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมด าเนินการใหมี้การตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย ์
ท่ีกองทุนรวมลงทุนให้แลว้เสร็จภายในสามสิบวนันบัแต่วนัท่ีกองทุนรวมเขา้ครอบครองอสังหาริมทรัพย  ์
และด าเนินการใหมี้การตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพยน์ั้นคร้ังต่อ ๆ ไปทุกหน่ึงปีนบัแต่วนัท่ีด าเนินการ 
ตรวจตราคร้ังก่อนแลว้เสร็จ 
  การตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพยต์ามวรรคหน่ึง  ให้บริษทัจดัการกองทุนรวม
ด าเนินการให้มีการบันทึกสภาพอสังหาริมทรัพย์ให้ถูกต้องและครบถ้วนตามความเป็นจริง  
ให้แลว้เสร็จภายในสามสิบวนันับแต่วนัท่ีเร่ิมด าเนินการตรวจตรา และให้ส่งส าเนาบนัทึกดงักล่าว 
ใหผู้ดู้แลผลประโยชน์ภายในหา้วนัท าการนบัแต่วนัท่ีท าบนัทึกแลว้เสร็จ 
  หากบริษทัจดัการกองทุนรวมตรวจพบหรือได้รับแจ้งจากผูดู้แลผลประโยชน์ว่า  
อสังหาริมทรัพยช์ ารุดบกพร่องอย่างมีนัยส าคญั  ให้บริษทัจดัการกองทุนรวมด าเนินการให้มีการ
ซ่อมแซมอสังหาริมทรัพยน์ั้นใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีจะใชห้าผลประโยชน์ไดโ้ดยเร็ว 

  ขอ้ 49   บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งจดัใหมี้การประกนัภยัดงัต่อไปน้ี 
  (1)  การประกนัภยัอยา่งเพียงพอและเหมาะสมกบัส่วนไดเ้สียของกองทุนรวมท่ีมีต่อ
อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์ลงทุน เพื่อคุม้ครองความเสียหายท่ีจะเกิดขึ้นกบั
กองทุนรวมอนัเน่ืองมาจากการเกิดวินาศภยัต่ออสังหาริมทรัพยด์งักล่าว โดยก าหนดให้กองทุนรวม  
เป็นผูรั้บประโยชน์  ทั้งน้ี โดยไดรั้บความเห็นชอบจากผูดู้แลผลประโยชน์ 
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  (2)  การประกันภยัความรับผิดต่อบุคคลภายนอกท่ีอาจได้รับความเสียหายจาก  
ความช ารุดบกพร่องของอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้าง  ทั้งน้ี ในกรณีท่ีผูใ้ห้เช่าหรือผูใ้ห้สิทธิ 
ในอสังหาริมทรัพยแ์ก่กองทุนรวม หรือผูเ้ช่าอสังหาริมทรัพยจ์ากกองทุนรวม ไดท้ าประกนัภยันั้น 
ไวแ้ลว้  ใหก้องทุนรวมท าประกนัภยัความรับผิดเฉพาะกรณีท่ีกองทุนรวมอาจถูกไล่เบ้ียใหต้อ้งรับผิด 
  การประกันภยัตามวรรคหน่ึง  ให้เอาประกันตลอดระยะเวลาท่ีกองทุนรวมมี
กรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยน์ั้น โดยบริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งเปิดเผย
รายละเอียดเก่ียวกบัการประกนัภยัดงักล่าวไวใ้นโครงการอยา่งชดัเจน 

  ขอ้ 50   บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งด าเนินการบริหารอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวม
ไดม้าจากการลงทุนอยา่งมีประสิทธิภาพ เพื่อพิทกัษผ์ลประโยชน์ของกองทุนรวมอยา่งดีท่ีสุด 
  บริษทัจัดการกองทุนรวมอาจแต่งตั้งผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์ในการบริหาร
อสังหาริมทรัพยก์็ได ้โดยบุคคลดงักล่าวตอ้งเป็นผูท่ี้มีความสามารถในการบริหารอสังหาริมทรัพย ์
ในส่วนท่ีจะไดรั้บมอบหมาย และมีบุคลากรท่ีมีความรู้และประสบการณ์ในการบริหารอสังหาริมทรัพย ์
มาเป็นระยะเวลาไม่นอ้ยกวา่สามปี 
  ภายหลงัจากท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมได้แต่งตั้งผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยท่ี์มี
คุณสมบติัตามวรรคสองแลว้  ให้บริษทัจดัการกองทุนรวมมีหนังสือแจง้เร่ืองการแต่งตั้งผูบ้ริหาร
อสังหาริมทรัพยพ์ร้อมทั้งค  ารับรองวา่บุคคลดงักล่าวมีคุณสมบติัครบถว้นตามท่ีก าหนดใหส้ านกังาน
ทราบภายในสิบหา้วนันบัแต่วนัท่ีแต่งตั้งผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์
  เม่ือปรากฏวา่ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยข์าดคุณสมบติั  ให้บริษทัจดัการกองทุนรวม 
ถอดถอนผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว และมีหนงัสือแจง้การถอดถอนผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์
นั้นต่อส านกังานภายในสิบห้าวนันบัแต่วนัท่ีถอดถอน 

  ขอ้ 51   บริษทัจดัการกองทุนรวมอาจแต่งตั้งท่ีปรึกษาได ้โดยบุคคลดงักล่าวตอ้ง 
มีความรู้และประสบการณ์เก่ียวกับการลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 
ไม่นอ้ยกวา่หา้ปี และบริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งไม่ใหบุ้คคลดงักล่าวมีส่วนร่วมในการตดัสินใจ
ลงทุนหรือจ าหน่ายหรือมีส่วนร่วมในการบริหารอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 

  ขอ้ 52   ให้บริษทัจดัการกองทุนรวมจดัท าและส่งรายงานการแต่งตั้ง ถอดถอน  
หรือเลิกสัญญากบับุคคลดงัต่อไปน้ี  ให้ส านกังานภายในสิบห้าวนันับแต่วนัท่ีไดรั้บการแต่งตั้ง  
ถอดถอน หรือเลิกสัญญา 
  (1)  ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์
  (2)  ท่ีปรึกษา 
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ส่วนท่ี 4 
การบริหารสภาพคล่องของกองทุนรวม 

___________________ 

  ขอ้ 53   บริษทัจดัการกองทุนรวมอาจลงทุนหรือมีไวซ่ึ้งทรัพยสิ์นอยา่งใดอยา่งหน่ึง 
หรือหลายอยา่งดงัต่อไปน้ีเพื่อการบริหารสภาพคล่องของกองทุนรวมก็ได ้
  (1)  พนัธบตัรรัฐบาล 
  (2)  ตัว๋เงินคลงั 
  (3)  พนัธบตัรหรือหุ้นกู้ท่ีสถาบนัสินเช่ือเพื่อธุรกิจหลักทรัพย ์รัฐวิสาหกิจ หรือ 
นิติบุคคลท่ีมีกฎหมายเฉพาะจดัตั้งขึ้นเป็นผูอ้อก 
  (4)  เงินฝากในธนาคาร หรือบรรษทัตลาดรองสินเช่ือท่ีอยู่อาศยั 
  (5)  บตัรเงินฝากท่ีธนาคารหรือบริษทัเงินทุนเป็นผูอ้อก  ทั้งน้ี หากเป็นบตัรเงินฝาก 
ท่ีมีการจ่ายผลตอบแทนหรือการช าระเงินลงทุนอา้งอิงกบัสินคา้หรือตวัแปรตอ้งไดรั้บความเห็นชอบ
จากส านกังานก่อนการลงทุน 
  (6)  ตัว๋แลกเงินหรือตัว๋สัญญาใชเ้งินท่ีธนาคาร บริษทัเงินทุน บริษทัเครดิตฟองซิเอร์ 
สถาบนัสินเช่ือเพื่อธุรกิจหลกัทรัพย ์หรือกองทุนเพื่อการฟ้ืนฟูและพฒันาระบบสถาบนัการเงินเป็นผูอ้อก  
ผูรั้บรอง ผูรั้บอาวลั ผูส้ลกัหลงัโอนประเภทมีสิทธิไล่เบ้ีย หรือผูค้  ้าประกนั  ทั้งน้ี หากเป็นตัว๋แลกเงิน
หรือตัว๋สัญญาใชเ้งินท่ีมีการจ่ายผลตอบแทนหรือการช าระคืนเงินลงทุนอา้งอิงกบัตวัแปรตอ้งไดรั้บ
ความเห็นชอบจากส านกังานก่อนการลงทุน 
  (7)  หน่วยลงทุนหรือใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซ้ือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 
ตราสารแห่งหน้ี หรือกองทุนรวมอ่ืนท่ีมีนโยบายการลงทุนในตราสารแห่งหน้ี หรือเงินฝาก 
  (8)  หน่วยลงทุนของกองทุนรวม 
  (9)  หน่วยลงทุนของกองทุนรวมในต่างประเทศ ตามเง่ือนไขดงัต่อไปน้ี 
 (ก)  ตอ้งเป็นหน่วยลงทุนของกองทุนรวมในต่างประเทศท่ีอยูภ่ายใตก้ารก ากบัดูแล
ของหน่วยงานก ากับดูแลด้านหลักทรัพย์และตลาดซ้ือขายหลักทรัพย์ท่ีเป็นสมาชิกสามัญของ 
International Organizations of Securities Commission  (IOSCO) หรือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 
ในต่างประเทศท่ีมีการซ้ือขายในตลาดซ้ือขายหลกัทรัพยท่ี์เป็นสมาชิกของ World Federations of 
Exchange (WFE) 
 (ข)  ตอ้งเป็นหน่วยลงทุนของกองทุนรวมในต่างประเทศท่ีมีทรัพยสิ์นเช่นเดียวกบั
ทรัพยสิ์นท่ีกองทุนรวมสามารถลงทุนหรือมีไวไ้ด ้และ 
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 (ค)  ต้องเป็นหน่วยลงทุนของกองทุนรวมในต่างประเทศท่ีจดัตั้งขึ้นเพื่อ 
ผูล้งทุนทัว่ไป 
  (10)  สัญญาซ้ือขายล่วงหนา้ โดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อป้องกนัความเส่ียงท่ีอาจเกิดขึ้น 
จากการลงทุน  ทั้งน้ี ในกรณีท่ีสัญญาซ้ือขายล่วงหนา้มีสินคา้หรือตวัแปรอ่ืนใดท่ีมิใช่ราคาหลกัทรัพย ์
อตัราแลกเปล่ียนเงิน อตัราดอกเบ้ีย ดชันีทางการเงิน ดชันีกลุ่มหลกัทรัพย ์หรืออนัดบัความน่าเช่ือถือ
ของหลกัทรัพยท่ี์เป็นตราสารแห่งหน้ี  สัญญาซ้ือขายล่วงหน้าดงักล่าวตอ้งไดรั้บความเห็นชอบจาก
ส านกังานดว้ย 
  (11)  หลักทรัพย์หรือทรัพย์สินอ่ืนใดท่ีมิใช่อสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย ์หรือการหาดอกผลโดยวิธีอ่ืน ตามท่ีส านกังานใหค้วามเห็นชอบ 
  การลงทุนในหรือมีไวซ่ึ้งทรัพยสิ์นตามวรรคหน่ึง (4) (5) (6) (7) (8) (9) (10) และ (11)  
ท่ีนิติบุคคลใดนิติบุคคลหน่ึงเป็นผูอ้อก ผูรั้บรอง ผูรั้บอาวลั ผูส้ลกัหลงัโอนประเภทมีสิทธิไล่เบ้ีย  
ผูค้  ้าประกนั หรือผูรั้บฝากเงิน ตอ้งมีมูลค่ารวมกนัทั้งส้ินไม่เกินร้อยละยีสิ่บของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ 
ของกองทุนรวม  เวน้แต่ในช่วงระยะเวลาดงัต่อไปน้ี 
  (1)  ภายในสามสิบวนันบัแต่วนัจดทะเบียนกองทุนรวม 
  (2)  ช่วงระยะเวลาหกสิบวนัก่อนวนัจ่ายเงินลดเงินทุนจดทะเบียนหรือวนัจ่าย 
เงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุน 
  (3)  ช่วงระยะเวลาหน่ึงปีก่อนวนัครบก าหนดอายโุครงการหรือวนัเลิกกองทุนรวม 
  การค านวณอัตราส่วนการลงทุนตามวรรคสอง มิให้นับรวมตั๋วแลกเงินหรือ 
ตัว๋สัญญาใชเ้งินท่ีกองทุนเพื่อการฟ้ืนฟูและพฒันาระบบสถาบนัการเงินเป็นผูอ้อก ผูรั้บรอง ผูรั้บอาวลั   
ผูส้ลกัหลงั ผูค้  ้าประกนัโดยตอ้งเป็นการรับอาวลัแบบไม่มีเง่ือนไข หรือสลกัหลงัโอนประเภทมี 
สิทธิไล่เบ้ีย หรือค ้าประกนัเงินตน้และดอกเบ้ียเตม็จ านวนอยา่งไม่มีเง่ือนไข 

ส่วนท่ี 5 
การเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนและการลดเงินทุนจดทะเบียน 

___________________ 

  ขอ้ 54   บริษทัจดัการกองทุนรวมอาจเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมได้
ต่อเม่ือมีวตัถุประสงคด์งัต่อไปน้ี 
  (1)  เพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยเ์พิ่มเติม 
  (2)  เพื่อด าเนินการปรับปรุงอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมไดม้าจากการลงทุน 
ใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีดี และมีความพร้อมท่ีจะใชห้าผลประโยชน์ 
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  ขอ้ 55   ในการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม  ให้บริษทัจดัการกองทุนรวม
ปฏิบติัดงัต่อไปน้ี   

(1)  ขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนเก่ียวกบัวตัถุประสงคใ์นการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียน 
ของกองทุนรวมตามขอ้ 54 โดยตอ้งได้รับคะแนนเสียงเกินก่ึงหน่ึงของจ านวนหน่วยลงทุนของ  
ผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมีสิทธิออกเสียงทั้งหมด 
 การนับคะแนนเสียงของผูท่ี้มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดตามวรรคหน่ึง  ห้ามมิให้ 
บริษทัจดัการกองทุนรวมนบัรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีเป็นเจา้ของ ผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า 
หรือผูใ้ห้สิทธิในอสังหาริมทรัพย ์ท่ีกองทุนรวมไดม้าจากการลงทุนหรือท่ีจะลงทุนเพิ่มเติม และ 
กลุ่มบุคคลเดียวกนั 
  (2)  เม่ือได้รับมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนตาม (1) แล้ว  บริษทัจัดการกองทุนรวม  
ตอ้งขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนในเร่ืองดงัต่อไปน้ีเพิ่มเติม โดยตอ้งไดรั้บคะแนนเสียงเกินก่ึงหน่ึง 
ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด 
 (ก)  จ านวนหน่วยลงทุนและจ านวนเงินทุนจดทะเบียนท่ีจะเพิ่ม 
 (ข)  วิธีการก าหนดราคาหน่วยลงทุนท่ีเสนอขาย 
 (ค)  วิธีการเสนอขายหน่วยลงทุน 
 (ง)  การแก้ไขเพิ่มเติมโครงการในส่วนของจ านวนหน่วยลงทุนและจ านวน 
เงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม หากการจ าหน่ายหน่วยลงทุนเพื่อเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนเป็นผลส าเร็จ 
  (3)  ใหข้อ้มูลตามขอ้ 56 และขอ้ 57 ต่อผูถื้อหน่วยลงทุนในหนงัสือเชิญประชุมหรือ
หนงัสือท่ีมีถึงผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนเป็นลายลกัษณ์อกัษร แลว้แต่กรณี 

  ขอ้ 56   ขอ้มูลท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งจดัใหมี้ในหนงัสือเชิญประชุมหรือ
หนงัสือท่ีมีถึงผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนเป็นลายลกัษณ์อกัษรตามขอ้ 55(3)  
ตอ้งมีรายละเอียดของเร่ืองดงัต่อไปน้ี 
  (1)  วตัถุประสงคใ์นการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียน 
  (2)  จ านวนหน่วยลงทุนและจ านวนเงินทุนจดทะเบียนท่ีจะเพิ่ม วิธีการก าหนด 
ราคาหน่วยลงทุนท่ีเสนอขาย วิธีการเสนอขายหน่วยลงทุน และวนัท่ีเสนอขายหน่วยลงทุน 
  (3)  การจดทะเบียนหน่วยลงทุนท่ีเพิ่มเพื่อเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนใน 
ตลาดหลกัทรัพย ์

  ขอ้ 57   การเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนเพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยเ์พิ่มเติม  ให้บริษทัจดัการกองทุนรวมระบุขอ้มูลดงัต่อไปน้ีในหนงัสือเชิญประชุม 
หรือหนงัสือท่ีมีถึงผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนเป็นลายลกัษณ์อกัษรตามขอ้ 55(3) ดว้ย 
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  (1)  กรณีกองทุนรวมท่ีไม่ระบุเฉพาะเจาะจง  บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งระบุ
ประเภทและท าเลท่ีตั้งของอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมจะลงทุน 
  (2)  กรณีกองทุนรวมท่ีระบุเฉพาะเจาะจง  บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งระบุ
รายละเอียดเก่ียวกบัการซ้ือ เช่า หรือรับโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยด์งัต่อไปน้ี 
 (ก)  ช่ือ ท่ีตั้ง ลกัษณะ ประเภทการใชง้าน และอายกุารเช่าอสังหาริมทรัพย ์ 
(ถา้มี) 
 (ข)  ราคาท่ีจะซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพย ์ราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่า 
โดยบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นทั้งสองราย และเหตุผลท่ีจะซ้ือหรือเช่า  หากราคาท่ีจะซ้ือหรือเช่าสูงกว่า
ราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าต ่าสุดเกินร้อยละยีสิ่บของราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่า
ดงักล่าว 
 (ค)  รายช่ือเจา้ของ ผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า หรือผูใ้หสิ้ทธิในอสังหาริมทรัพย ์  
ท่ีกองทุนรวมจะลงทุน ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า หรือผูใ้หสิ้ทธิในอสังหาริมทรัพยมิ์ใช่ 
บุคคลเดียวกบับุคคลท่ีเป็นเจา้ของอสังหาริมทรัพย ์ ให้ระบุรายละเอียดของสิทธิของบุคคลดงักล่าว 
ท่ีมีสิทธิเหนืออสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมจะลงทุน 
 (ง)  ขอ้เทจ็จริงเก่ียวกบัการซ้ือ เช่า หรือรับโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์มี
ลกัษณะเป็นการท าธุรกรรมกบับุคคลท่ีเก่ียวขอ้ง ตลอดจนลกัษณะของความสัมพนัธ์ของบุคคลดงักล่าว 
 (จ)  การรับประกนัความเสียหายท่ีอาจเกิดขึ้นจากการบอกเลิกสัญญาของบุคคล 
ผูมี้กรรมสิทธ์ิตามโฉนดท่ีดินหรือของบุคคลผูมี้สิทธิครอบครองตามหนงัสือรับรองการท าประโยชน์ 
กรณีท่ีเป็นการเช่าจากผูมี้สิทธิในอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างตามสัญญาซ่ึงท าไวก้บับุคคล
ดงักล่าว (ถา้มี) 
 (ฉ)  สรุปสาระส าคัญของสัญญาเช่าระหว่างกองทุนรวมและผูใ้ห้เช่า
อสังหาริมทรัพย ์(ถา้มี) 
 (ช)  สรุปสาระส าคัญของสัญญาเช่าระหว่างกองทุนรวมและผูเ้ช่า  
กรณีกองทุนรวมให้เช่าทรัพยสิ์นแก่ผูเ้ช่ารายเดียวเพื่อไปประกอบกิจการ (ถา้มี) 
 (ซ)  รายละเอียดเก่ียวกบัการจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยท่ี์  
กองทุนรวมจะซ้ือหรือเช่า โดยใหร้ะบุขอ้เท็จจริงเก่ียวกบัภาพรวมของธุรกิจการจดัหาผลประโยชน์ 
จากอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมจะลงทุน โครงสร้างรายไดท่ี้จะไดรั้บจากอสังหาริมทรัพยท่ี์ 
กองทุนรวมจะลงทุน และนโยบายการบริหารอสังหาริมทรัพย ์

  ขอ้ 58   เม่ือไดรั้บมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนตามขอ้ 55 แลว้ ใหบ้ริษทัจดัการ 
กองทุนรวมด าเนินการดงัต่อไปน้ี 
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  (1)  ขอความเห็นชอบจากส านกังาน โดยตอ้งระบุขอ้มูลตามขอ้ 56 และขอ้ 57 รวมทั้ง
จดัส่งร่างหนงัสือช้ีชวนเสนอขายหน่วยลงทุนเพิ่มเติมใหส้ านกังานพิจารณา 
   (2)  จดัส่ง แจกจ่าย หรือจดัใหมี้หนงัสือช้ีชวน 
  (3)  จดทะเบียนเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมตามประกาศเก่ียวกบัการ 
จดทะเบียนเพิ่มเงินทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์

  ขอ้ 59   เม่ือพน้ระยะเวลาเสนอขายหน่วยลงทุนในการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของ 
กองทุนรวมเพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยเ์พิ่มเติมแลว้  หากปรากฏวา่ 
มูลค่าหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดไ้ม่เพียงพอท่ีจะลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์
ดงักล่าว  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมด าเนินการใหเ้ป็นไปตามขอ้ 20 วรรคสองโดยอนุโลม 

  ขอ้ 60   บริษทัจดัการกองทุนรวมอาจลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมได้   
หากปรากฏว่ากองทุนรวมมีสภาพคล่องส่วนเกินจากการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย ์หรือจากมูลค่าอสังหาริมทรัพยล์ดลงจากการประเมินค่าทรัพยสิ์น 
  ในกรณีท่ีเป็นกองทุนรวมท่ีลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์หากปรากฏว่า
กองทุนรวมดงักล่าวมีสภาพคล่องส่วนเกินจากมูลค่าสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยล์ดลง  ใหบ้ริษทัจดัการ
กองทุนรวมด าเนินการลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม 

  ขอ้ 61   ในการลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมตามขอ้ 60  ให้บริษทัจดัการ
กองทุนรวมลดมูลค่าท่ีตราไวข้องหน่วยลงทุน และใหป้ฏิบติัตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 
  (1)  ในกรณีท่ีมิไดก้ าหนดวิธีการลดเงินทุนจดทะเบียนไวใ้นโครงการ ใหบ้ริษทัจดัการ
กองทุนรวมจดัประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อขอมติหรือมีหนังสือแจ้งผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อขอมติจาก 
ผูถื้อหน่วยลงทุน โดยตอ้งไดรั้บมติเกินก่ึงหน่ึงของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของ
กองทุนรวม  เวน้แต่เป็นการลดเงินทุนจดทะเบียนตามขอ้ 60 วรรคสอง 
  (2)  ด าเนินการเฉล่ียเงินคืนแก่ผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมีช่ืออยู่ในสมุดทะเบียน ณ วนัปิด
สมุดทะเบียนพกัการโอนหน่วยลงทุน 
  (3)  ยืน่ค าขอจดทะเบียนลดเงินทุนของกองทุนรวมต่อส านกังานภายในหา้วนัท าการ
นบัแต่วนัท่ีด าเนินการเฉล่ียเงินคืนแก่ผูถื้อหน่วยลงทุนตามแบบท่ีจดัไวใ้นระบบงานอิเลก็ทรอนิกส์ 
ของส านกังาน 

  ขอ้ 62   ในกรณีท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนเพื่อลงทุนใน
อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยเ์พิ่มเติม แต่ไม่สามารถลงทุนในทรัพยสิ์นดงักล่าวได ้ 
ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมโดยการลดจ านวนหน่วยลงทุน
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เฉพาะส่วนท่ีมีการเสนอขายเพื่อเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนโดยค านวณตามสัดส่วนของราคาท่ีเสนอขาย
และเงินค่าจองซ้ือหน่วยลงทุน  และคืนเงินค่าจองซ้ือหน่วยลงทุนและผลประโยชน์ใด ๆ ให้แก่ 
ผูจ้องซ้ือหน่วยลงทุน โดยให้น าความในข้อ 20 วรรคสองมาใช้บังคับโดยอนุโลม  พร้อมทั้ ง 
จดทะเบียนลดเงินทุนของกองทุนรวมตามแบบท่ีจดัไวใ้นระบบงานอิเลก็ทรอนิกส์ของส านกังาน 
  ในกรณีท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมยงัไม่ไดมี้การจดทะเบียนเพิ่มเงินทุนจดทะเบียน
ของกองทุนรวม  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมคืนเงินค่าจองซ้ือหน่วยลงทุนและผลประโยชน์ใด ๆ 
ใหแ้ก่ผูจ้องซ้ือหน่วยลงทุน โดยใหน้ าความในขอ้ 20 วรรคสองมาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 

ส่วนท่ี 6 
การประเมินค่าและการสอบทานการประเมินค่า 

___________________ 

  ขอ้ 63   ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นจ านวน 
สองรายเพื่อท าการประเมินค่าในกรณีดงัต่อไปน้ี 
  (1)  ก่อนท่ีจะลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
  (2)  ก่อนท่ีจะจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์

  ขอ้ 64   ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นจ านวน 
หน่ึงรายเพื่อท าการประเมินค่าในกรณีดงัต่อไปน้ี 
  (1)  ทุกสองปีนบัแต่วนัท่ีมีการประเมินค่าเพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือ 
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
  (2)  ผูดู้แลผลประโยชน์เห็นว่ามีเหตุการณ์หรือการเปล่ียนแปลงใด ๆ เกิดขึ้น 
อนัมีผลกระทบต่อมูลค่าอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมลงทุนอยา่งมีนยัส าคญั  ทั้งน้ี ภายในสามสิบวนั 
นบัแต่วนัท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมไดรั้บการแจง้จากผูดู้แลผลประโยชน์ 

  ขอ้ 65   ให้บริษทัจดัการกองทุนรวมแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นจ านวน 
หน่ึงรายเพื่อท าการสอบทานการประเมินค่าทุกหน่ึงปีนบัแต่วนัท่ีมีการประเมินค่าคร้ังล่าสุดไปแลว้ 

  ขอ้ 66   ในการแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นเพื่อท าการประเมินค่าหรือท าการ
สอบทานการประเมินค่า  บริษทัจดัการกองทุนรวมจะแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นรายใดรายหน่ึง 
ใหท้ าการประเมินค่าอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยเ์ดียวกนัติดต่อกนัเกินสองคร้ัง
ไม่ได ้
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  ขอ้ 67   ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมเปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกบัการประเมินค่าทรัพยสิ์น 
ไปพร้อมกบัการเปิดเผยขอ้มูลตามขอ้ 69 โดยตอ้งมีรายละเอียดอยา่งนอ้ยดงัน้ี 
  (1)  ช่ือบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น 
  (2)  ช่ือ ประเภท และท่ีตั้งของอสังหาริมทรัพยท่ี์ประเมิน 
  (3)  ราคาท่ีไดรั้บจากรายงานการประเมินค่า หรือรายงานการสอบทาน 
การประเมินค่า 
  (4)  วิธีการประเมินค่า หรือการสอบทานการประเมินค่า 
  (5)  วนัท่ีประเมินค่าหรือสอบทานการประเมินค่า  ทั้งน้ี ในกรณีท่ีการประเมินค่า 
หรือสอบทานการประเมินค่าใชว้ิธีการพิจารณาจากรายได ้ ใหร้ะบุระยะเวลาการประเมินค่าหรือ 
สอบทานการประเมินค่าดว้ย 
  (6)  สิทธิของผูล้งทุนในการขอรับขอ้มูลเก่ียวกบัรายงานการประเมินค่าหรือรายงาน
การสอบทานการประเมินค่าจากบริษทัจดัการกองทุนรวม 

  ขอ้ 68   ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมส่งส าเนารายงานการประเมินค่าและรายงานการ
สอบทานการประเมินค่า พร้อมดว้ยส าเนาเอกสารหลกัฐานท่ีเก่ียวขอ้งใหผู้ดู้แลผลประโยชน์โดยพลนั 
และใหส้ านกังานภายในสิบหา้วนันบัแต่วนัท่ีไดรั้บรายงานการประเมินค่า 

ส่วนท่ี 7 
การค านวณมูลค่าทรัพยสิ์นและมูลค่าหน่วยลงทุน 

___________________ 

  ขอ้ 69   ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมค านวณและเปิดเผยมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่า 
ทรัพยสิ์นสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ณ วนัสุดทา้ยของเดือนมิถุนายนและเดือน
ธนัวาคมให้แลว้เสร็จภายในส่ีสิบห้าวนันบัแต่วนัสุดทา้ยของเดือนมิถุนายนและเดือนธนัวาคม  
แลว้แต่กรณี  ทั้งน้ี มูลค่าท่ีค  านวณไดด้งักล่าวตอ้งมีผูดู้แลผลประโยชน์รับรองว่าการค านวณมูลค่า
ดงักล่าวเป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดไวใ้นประกาศน้ี 
  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมเปิดเผยขอ้มูลตามวรรคหน่ึงในหนงัสือพิมพร์ายวนั 
อยา่งนอ้ยหน่ึงฉบบัและปิดประกาศไวใ้นท่ีเปิดเผย ณ ท่ีท าการทุกแห่งของบริษทัจดัการกองทุนรวม  
และส านกังานใหญ่ของผูดู้แลผลประโยชน์  พร้อมทั้งการเปิดเผยช่ือ ประเภท และท่ีตั้งอสังหาริมทรัพย ์             
ท่ีกองทุนรวมไดม้าจากลงทุนดว้ย 
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ขอ้ 70   ในกรณีท่ีมีเหตุการณ์หรือการเปล่ียนแปลงใด ๆ ท่ีเกิดขึ้นภายหลงัจากวนัท่ี 
ค านวณตามขอ้ 69 วรรคหน่ึง อนัมีผลกระทบต่อมูลค่าอสงัหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์
อย่างมีนยัส าคญั  ให้บริษทัจดัการกองทุนรวมเปิดเผยเหตุการณ์หรือการเปล่ียนแปลงดงักล่าวไป  
พร้อมกบัการเปิดเผยตามขอ้ 69 วรรคสองดว้ย และหากเหตุการณ์หรือการเปล่ียนแปลงดงักล่าวเกิดขึ้น
ภายหลงัจากวนัท่ีมีการเปิดเผยตามขอ้ 69 วรรคสองแลว้  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมเปิดเผยเร่ือง 
ดงักล่าวโดยพลนั 

  ขอ้ 71   ในการค านวณมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม  ให้บริษทัจดัการ  
กองทุนรวมค านวณตามวิธีการดงัต่อไปน้ี 
  (1)  อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ให้ใชร้าคาท่ีไดจ้ากรายงาน 
การประเมินค่าหรือรายงานการสอบทานการประเมินค่าคร้ังล่าสุด แลว้แต่กรณี  เวน้แต่การค านวณ 
มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวมคร้ังแรก ให้บริษทัจดัการกองทุนรวมใช้ราคาท่ีลงทุนใน
อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์แลว้แต่กรณี 
  (2)  ทรัพยสิ์นอ่ืนตามขอ้ 53 ใหก้ าหนดมูลค่าตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการท่ีสมาคม
ก าหนดโดยไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน 

ส่วนท่ี 8 
การจดัท ารายงานของกองทุนรวม 

___________________ 

  ขอ้ 72   ในกรณีท่ีกองทุนรวมลงทุนในอสังหาริมทรัพยท่ี์ยงัก่อสร้างไม่แลว้เสร็จ 
ตามขอ้ 36(3)  ให้บริษทัจดัการกองทุนรวมจดัท ารายงานความคืบหน้าของการก่อสร้างทุกรอบ
ระยะเวลาหกเดือนนบัแต่วนัท่ีลงทุนจนกวา่การก่อสร้างดงักล่าวจะแลว้เสร็จ และจดัส่งใหส้ านกังาน
ภายในสิบหา้วนันบัแต่วนัท่ีครบระยะเวลาหกเดือนดงักล่าว  ทั้งน้ี ใหเ้ปิดเผยความคืบหนา้ผา่นทาง
เวบ็ไซตข์องบริษทัจดัการดว้ย 

  ขอ้ 73   ให้บริษทัจดัการกองทุนรวมจดัท างบการเงินของกองทุนรวมให้เป็นไปตาม
มาตรฐานการบญัชีส าหรับกิจการท่ีมีธุรกิจเฉพาะดา้นการลงทุน 

  ขอ้ 74   ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมจดัท ารายงานของกองทุนรวมทุกวนัส้ินรอบ
ระยะเวลาบัญชีประจ าปีและส่งรายงานดังกล่าวให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมีช่ืออยู่ในทะเบียน 
ผูถื้อหน่วยลงทุนและส านกังานภายในส่ีเดือนนบัแต่วนัส้ินรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปี 
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  ขอ้ 75   รายงานของกองทุนรวมตามขอ้ 74 ตอ้งมีรายการอยา่งนอ้ยดงัต่อไปน้ี 
  (1)  รายการแสดงทรัพยสิ์นท่ีกองทุนรวมลงทุนในหรือมีไวโ้ดยแยกตามประเภท
ทรัพยสิ์น  ทั้งน้ี หากเป็นทรัพยสิ์นประเภทเดียวกนัแต่ในสาระส าคญัเป็นเคร่ืองมือทางการเงินท่ี
แตกต่างกนั หรือมีความเส่ียงของตราสารท่ีแตกต่างกนัเน่ืองจากมีสินคา้หรือตวัแปรท่ีแตกต่างกนั  
ใหแ้ยกแสดงรายการออกจากกนัดว้ย เช่น อสังหาริมทรัพย ์สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์พนัธบตัร
รัฐบาล หุน้กูท้ ัว่ไป ตัว๋เงินทัว่ไป ตัว๋แลกเงินท่ีมีการจ่ายผลตอบแทนหรือการช าระคืนเงินลงทุน 
อา้งอิงกบัสินคา้หรือตวัแปร เงินฝาก บตัรเงินฝากทัว่ไป บตัรเงินฝากท่ีมีการจ่ายผลตอบแทนหรือ 
การช าระคืนเงินลงทุนอา้งอิงกบัสินคา้หรือตวัแปร เป็นตน้ พร้อมทั้งมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ มูลค่า
ทรัพยสิ์นตามราคาตลาดหรือราคายติุธรรม  พร้อมอตัราส่วนต่อมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม  
และมูลค่าหน่วยลงทุน ณ วนัส้ินรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปี 
  (2)  รายละเอียดเก่ียวกบัอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมลงทุนทุกรายการ โดยแยก 
ตามรายอสังหาริมทรัพยซ่ึ์งตอ้งระบุสาระส าคญัอยา่งนอ้ยเก่ียวกบัช่ือ ท่ีตั้ง ลกัษณะ ประเภทการใชง้าน 
ขนาดพื้นท่ี อายุการเช่าหรือไดสิ้ทธิ ราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าหรือสอบทานการประเมินค่า 
คร้ังล่าสุด รายไดใ้นรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปี และภาระผกูพนัต่าง ๆ เป็นตน้ 
  (3)  รายละเอียดเก่ียวกบัการลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
แต่ละรายการในรอบระยะเวลาบญัชี ซ่ึงตอ้งระบุสาระส าคญัอยา่งนอ้ยดงัต่อไปน้ี 
 (ก)  วนัท่ี ราคา เหตุผลท่ีลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
และผูข้าย ผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า หรือผูใ้หสิ้ทธิในอสังหาริมทรัพย ์แลว้แต่กรณี 
 (ข)  รายละเอียดเก่ียวกบัการประเมินค่าก่อนการลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือ
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นทั้งสองราย เช่น วนัท่ีท าการประเมินค่า 
ราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่า วิธีท่ีใชใ้นการประเมินค่า ช่ือบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น เป็นตน้ 
 (ค)  ค่าใชจ่้ายต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย ์
  (4)  รายละเอียดเก่ียวกบัการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
แต่ละรายการในรอบระยะเวลาบญัชี ซ่ึงตอ้งระบุสาระส าคญัอยา่งนอ้ยดงัต่อไปน้ี 
 (ก)  วนัท่ี ราคา เหตุผลท่ีจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
และผูรั้บโอนอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
 (ข)  รายละเอียดเก่ียวกบัการประเมินค่าก่อนการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือ 
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นทั้งสองราย เช่น วนัท่ีท าการประเมินค่า 
ราคาท่ีได้รับจากการรายงานการประเมินค่า วิธีการท่ีใช้ในการประเมินค่า ช่ือบริษทัประเมินค่า  
ทรัพยสิ์น เป็นตน้ 
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 (ค)  ก าไรหรือขาดทุนจากการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยแ์ละค่าใชจ่้ายต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 
 (ง)  ราคาท่ีไดม้าซ่ึงอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์จ าหน่าย 
  (5)  รายงานของบริษทัจดัการกองทุนรวมท่ีแสดงถึงภาพรวมของธุรกิจการจดัหา
ผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมลงทุนและแนวโนม้ของธุรกิจดงักล่าว 
  (6)  งบดุลและงบก าไรขาดทุนท่ีไดรั้บการตรวจสอบและแสดงความเห็นโดย 
ผูส้อบบญัชี 
  (7)  ค่าใชจ่้ายท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมเรียกเก็บจากผูซ้ื้อหรือผูถื้อหน่วยลงทุน 
หรือกองทุนรวม ซ่ึงตอ้งมีรายละเอียดตามแบบท่ีจดัไวใ้นระบบงานอิเลก็ทรอนิกส์ของส านกังาน 
  (8)  ความเห็นของผูดู้แลประโยชน์เก่ียวกบัการด าเนินงานของกองทุนรวมใน 
รอบระยะเวลาหน่ึงปีท่ีผา่นมา 
  (9)  ขอ้มูลการท าธุรกรรมกบับุคคลท่ีเก่ียวขอ้ง (ถา้มี) 
  (10)  ช่ือและท่ีอยูข่องท่ีปรึกษาและผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมทุกราย (ถา้มี) 

ส่วนท่ี 9 
การจ่ายเงินปันผล 

___________________ 

  ขอ้ 76   ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมจ่ายเงินปันผลให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุนไม่นอ้ยกว่า 
ร้อยละเกา้สิบของก าไรสุทธิประจ าปีเม่ือกองทุนรวมมีก าไรสุทธิ และหากกองทุนรวมมีก าไรสะสม
บริษทัจดัการกองทุนรวมอาจจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนจากก าไรสะสมก็ได ้
  การจ่ายเงินปันผลตามวรรคหน่ึง  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมจ่ายภายในเกา้สิบวนั 
นบัแต่วนัส้ินรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปี 

หมวด 6 
การเลิกกองทุนรวม 

___________________ 

  ขอ้ 77   ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมด าเนินการเลิกกองทุนรวมในกรณีดงัต่อไปน้ี 
  (1)  จ านวนผูถื้อหน่วยลงทุนลดลงเหลือน้อยกว่าสามสิบห้าราย  ทั้งน้ี ภายใน 
วนัท าการถดัจากวนัท่ีทราบเหตุดงักล่าว 
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  (2)  จ านวนเงินทุนจดทะเบียนลดลงต ่ากวา่หา้ร้อยลา้นบาท เม่ือค านวณจากมูลค่า 
ท่ีตราไวข้องหน่วยลงทุน โดยให้เลิกกองทุนรวมภายในวนัท าการถดัไป  เวน้แต่เป็นกองทุนรวม  
ท่ีลงทุนเฉพาะในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
  (3)  บริษทัจดัการกองทุนรวมไม่สามารถลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยท่ี์ระบุไวใ้นโครงการได้  เวน้แต่ในกรณีที่บริษทัจัดการกองทุนรวมเพิ่มเงินทุน 
จดทะเบียนเพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยเ์พิ่มเติม แต่ไม่สามารถ 
ลงทุนเพิ่มเติมนั้นได ้โดยบริษทัจดัการกองทุนรวมไดด้ าเนินการตามขอ้ 62 แลว้ 
  (4)  กรณีอ่ืนใดตามท่ีก าหนดไวใ้นโครงการ 

  ขอ้ 78   ในกรณีท่ีมีการก าหนดอายโุครงการของกองทุนรวม  เม่ือจะเลิกกองทุนรวม
ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมด าเนินการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมในระยะเวลาหน่ึงปี
ก่อนครบก าหนดอายุโครงการ โดยวิธีการเปิดเผยและให้โอกาสผูท่ี้ประสงคจ์ะรับโอนอสังหาริมทรัพย์
อยา่งเสมอภาคกนั 
  ในกรณีท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมไม่อาจจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยโ์ดยวิธีท่ีก าหนด 
ในวรรคหน่ึงไดก่้อนหกเดือนก่อนครบก าหนดอายโุครงการ หรือในกรณีท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวม
เห็นว่าราคาท่ีจะได้จากการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพย์โดยวิธีท่ีก าหนดในวรรคหน่ึงไม่เหมาะสม    
ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมขอความเห็นชอบจากผูดู้แลผลประโยชน์เพื่อด าเนินการจ าหน่ายโดยวิธีอ่ืน 

หมวด 7 
บทเฉพาะกาล 

___________________ 

  ขอ้ 79   ความในส่วนท่ี 2 ของหมวด 5 มิใหน้ ามาใชบ้งัคบักบับคุคลใดหรือกลุ่มบุคคล
เดียวกนัใดท่ีถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเกินกวา่หน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่าย 
ไดแ้ลว้ทั้งหมดอยู่แลว้ก่อนวนัท่ี 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550  เวน้แต่ผูถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าวไดมี้การ
ลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเพิ่มเติม 
  เพื่อประโยชน์ในการพิจารณาความเป็นกลุ่มบุคคลเดียวกนัตามวรรคหน่ึง  ให้น า
ความในขอ้ 15 มาใชบ้งัคบัดว้ยโดยอนุโลม 

  ขอ้ 80   ให้บรรดาค าสั่งและหนังสือเวียนท่ีออกหรือวางแนวปฏิบติัตามประกาศ
ส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย์ ท่ี สน. 11/2550  เร่ือง หลกัเกณฑ์ 
เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550 
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ซ่ึงใช้บงัคบัอยู่ในวนัก่อนวนัท่ีประกาศน้ีใช้บงัคบั ยงัคงใช้บงัคบัไดต้่อไปเท่าท่ีไม่ขดัหรือแยง้กบั
ขอ้ก าหนดแห่งประกาศน้ี จนกว่าจะได้มีค  าสั่งและหนังสือเวียนท่ีออกหรือวางแนวปฏิบติัตาม 
ประกาศน้ีใชบ้งัคบั 

  ขอ้ 81   ในกรณีท่ีมีประกาศฉบบัอ่ืนใดอา้งอิงประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบั
หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี สน. 11/2550  เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการ
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550  ให้การอา้งอิงดงักล่าวหมายถึงการอา้งอิง
ประกาศฉบบัน้ี 

   ประกาศ  ณ  วนัท่ี  28  กรกฎาคม พ.ศ. 2552     
 
 
 

(นายธีระชยั  ภูวนาถนรานุบาล) 
เลขาธิการ 

ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย  ์
 

________________________________________________________________________________ 

หมำยเหต ุ: เหตุผลในกำรออกประกำศฉบบัน้ี  คือ เน่ืองจำกไดมี้กำรปรับปรุงประกำศคณะกรรมกำร 
ก ำกบัหลกัทรัพยแ์ละตลำดหลกัทรัพย ์เพื่อให้เป็นไปตำมพระรำชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลำดหลกัทรัพย ์
(ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2551  ดงันั้น จึงเห็นควรออกประกำศเพื่อทดแทนประกำศส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกบั
หลกัทรัพยแ์ละตลำดหลกัทรัพย ์ท่ี สน. 11/2550  เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีกำรจดัตั้งและจดักำร
กองทุนรวมอสังหำริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 28 มิถุนำยน พ.ศ. 2550  จึงจ ำเป็นตอ้งออกประกำศน้ี 


