
 

 

ประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย  ์
ท่ี สน.  55/2552 

เร่ือง  หนงัสือช้ีชวนเสนอขายหน่วยลงทุนของ 
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์

(ฉบบัท่ี 2) 
 

  อาศยัอ านาจตามความในมาตรา 123 แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละ 
ตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535  อนัเป็นพระราชบญัญติัท่ีมีบทบญัญติับางประการเก่ียวกบัการจ ากดั 
สิทธิและเสรีภาพของบุคคล ซ่ึงมาตรา 29 ประกอบกบัมาตรา 33 มาตรา 34 มาตรา 41 มาตรา 43  
มาตรา 44 และมาตรา 64 ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจกัรไทย บญัญติัใหก้ระท าไดโ้ดยอาศยั 
อ านาจตามบทบญัญติัแห่งกฎหมาย  ส านกังานออกขอ้ก าหนดไวด้งัต่อไปน้ี 

ขอ้ 1   ใหย้กเลิกความใน (ค) ของ (3) ในขอ้ 6 แห่งประกาศส านกังานคณะกรรมการ              
ก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี สน. 13/2550  เร่ือง หนงัสือช้ีชวนเสนอขายหน่วยลงทุนของ
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ ลงวนัท่ี 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550  และใหใ้ชค้วามต่อไปน้ีแทน    

“(ค)  วิธีการจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมจะลงทุนเป็นอยา่งไร  
นโยบายการบริหารอสังหาริมทรัพยเ์ป็นอยา่งไร  และกองทุนรวมมีนโยบายการกูย้มืเงินหรือไม่ อยา่งไร” 

 ขอ้ 2   ใหย้กเลิกความใน (ช) ของ (3) ในขอ้ 6 แห่งประกาศส านกังานคณะกรรมการ              
ก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี สน. 13/2550  เร่ือง หนงัสือช้ีชวนเสนอขายหน่วยลงทุนของ
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ ลงวนัท่ี 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550  และใหใ้ชค้วามต่อไปน้ีแทน 
 “(ช)  รายช่ือหรือลกัษณะผูจ้องซ้ือพิเศษ หรือเจา้ของ ผูใ้ห้เช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่าหรือ
ผูใ้หสิ้ทธิในอสังหาริมทรัพย ์ท่ีกองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัของบุคคลดงักล่าว  
ท่ีจะไดรั้บการจดัสรรหน่วยลงทุนเป็นจ านวนและสัดส่วนเท่าใด”   

 ขอ้ 3   ใหเ้พิ่มความต่อไปน้ีเป็น (5) ของขอ้ 6 แห่งประกาศส านกังานคณะกรรมการ
ก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี สน. 13/2550  เร่ือง หนงัสือช้ีชวนเสนอขายหน่วยลงทุนของ
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ ลงวนัท่ี 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550 
 “(5)  ประมาณการรายได้และค่าใช้จ่ายของกองทุนรวม (ถา้มี) ไม่เกินหน่ึงรอบ
ระยะเวลาบญัชี โดยให้แสดงขอ้มูลดงักล่าวพร้อมทั้งขอ้มูลเก่ียวกับการวิเคราะห์ความไวต่อการ
เปล่ียนแปลง (sensitivity analysis) ท่ีผ่านการตรวจสอบจากผูส้อบบญัชีหรือท่ีปรึกษาทางการเงิน 
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ท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน หรือบุคคลอ่ืนใดท่ีส านกังานให้ความเห็นชอบ  ทั้งน้ี ประมาณการ
รายไดค้่าเช่าดงักล่าวตอ้งไดรั้บการรับรองจากบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นดว้ย”  

 ขอ้ 4   ใหย้กเลิกความในขอ้ 7 แห่งประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์
และตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี สน. 13/2550  เร่ือง หนงัสือช้ีชวนเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย ์ ลงวนัท่ี 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550  และใหใ้ชค้วามต่อไปน้ีแทน   
  “ขอ้ 7   รายการความเส่ียงในการลงทุนของกองทุนรวม  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวม 
ระบุความเส่ียง เช่น ความเส่ียงจากภาวะเศรษฐกิจท่ีมีผลกระทบต่อธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ความเส่ียงจาก
การแข่งขนั ความเส่ียงจากภยัพิบติัต่าง ๆ ความเส่ียงจากการด าเนินงานของผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์ 
(ถา้มี) ความเส่ียงจากการขาดสภาพคล่องในการซ้ือขายหน่วยลงทุน ความเส่ียงจากการกูย้มืเงินของ 
กองทุนรวม (ถา้มี) หรือความเส่ียงของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์ม่ือเปรียบเทียบกบักองทุนรวม
ประเภทอ่ืน เป็นตน้ รวมทั้งแนวทางการบริหารจดัการลงทุนเพื่อลดความเส่ียงแต่ละประเภท” 

 ขอ้ 5   ใหย้กเลิกความใน (4) ของขอ้ 8 แห่งประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบั
หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี สน. 13/2550  เร่ือง หนงัสือช้ีชวนเสนอขายหน่วยลงทุนของ  
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ ลงวนัท่ี 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550  และใหใ้ชค้วามต่อไปน้ีแทน   
 “(4)  ค  าเตือนในกรณีของกองทุนรวมซ่ึงจะลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
ท่ีแสดงว่า เม่ือส้ินสุดระยะเวลาตามสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ท่ีกองทุนรวมลงทุนแลว้ มูลค่า 
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวจะลดลงเป็นศูนยบ์าท  และกองทุนรวมน้ีไม่ไดส้ ารองเงินทุนไว ้
ส าหรับการจ่ายคืนเงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยใ์ห้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุนเม่ือมีการเลิก 
กองทุนรวม แต่อาจจะจ่ายคืนเงินลงทุนบางส่วนหรือทั้งหมดให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุนโดยการลดเงินทุน    
จดทะเบียนของกองทุนรวมก่อนการเลิกกองทุนรวมก็ได”้  

 ขอ้ 6   ประกาศน้ีใหใ้ชบ้งัคบัตั้งแต่วนัท่ี 16 พฤศจิกายน พ.ศ. 2552 เป็นตน้ไป 

ประกาศ   ณ   วนัท่ี  29 ตุลาคม พ.ศ. 2552         
 
 
 
     (นายธีระชยั  ภูวนาถนรานุบาล) 
      เลขาธิการ 
                         ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ 
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หมายเหต ุ :  เหตุผลในการออกประกาศฉบบัน้ี คือ เพื่อใหผู้ล้งทุนไดรั้บทราบขอ้มูลเก่ียวกบันโยบาย          
การกูย้มืเงินและความเส่ียงในการกูย้มืเงินตลอดจนประมาณการรายไดแ้ละค่าใชจ่้ายของกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย ์และไดรั้บทราบค าเตือนท่ีเก่ียวขอ้งกบักองทุนรวมท่ีลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
ซ่ึงขอ้มูลและค าเตือนดงักล่าวถือเป็นขอ้มูลท่ีจ าเป็นต่อการตดัสินใจลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย ์จึงจ าเป็นตอ้งออกประกาศน้ี 

 


