
 
ประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย  ์

ท่ี สน. 25/2552 
   เร่ือง  หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์

(ประมวล) 
 
 
           

  อาศยัอ านาจตามความดงัต่อไปน้ี 
  (1)  มาตรา 141(2) แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535  
โดยความเห็นชอบของคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท าหนา้ท่ีคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนตามมาตรา 60  
แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์(ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2551  และมาตรา 118(1) แห่ง
พระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535  อนัเป็นพระราชบญัญติัท่ีมีบทบญัญติั 
บางประการเก่ียวกบัการจ ากดัสิทธิและเสรีภาพของบุคคล ซ่ึงมาตรา 29 ประกอบกบัมาตรา 33  
มาตรา 34 มาตรา 41 มาตรา 43 มาตรา 44 และมาตรา 64 ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจกัรไทย  
บญัญติัใหก้ระท าไดโ้ดยอาศยัอ านาจตามบทบญัญติัแห่งกฎหมาย 
           (2)  ขอ้ 4 ขอ้ 7 ขอ้ 12 และขอ้ 17 แห่งประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน  
ท่ี ทน. 27/2552  เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุน ลงวนัท่ี 20 กรกฎาคม 
พ.ศ. 2552  โดยไดรั้บความเห็นชอบจากคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท าหนา้ท่ีคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน
ตามมาตรา 60 แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์(ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2551   
  (3)  ขอ้ 3 ขอ้ 5 ขอ้ 6 ขอ้ 11 ขอ้ 14 ขอ้ 18 ขอ้ 19(1) ขอ้ 19(6) และขอ้ 20 แห่ง 
ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ท่ี ทน. 27/2552  เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้ง 
และจดัการกองทุน ลงวนัท่ี 20 กรกฎาคม พ.ศ. 2552 
  ส านกังานออกขอ้ก าหนดไวด้งัต่อไปน้ี 
 
  ขอ้ 1 ประกาศน้ีใหใ้ชบ้งัคบัตั้งแต่วนัท่ี  16 สิงหาคม พ.ศ. 2552  เป็นตน้ไป 
 
  ขอ้ 2 ในประกาศน้ี 
  (1) “กองทุนรวม”  หมายความวา่   กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยท่ี์บริษทัจดัการกองทุน
รวมจดัตั้งขึ้นโดยมีวตัถุประสงคห์ลกัเพื่อน าเงินท่ีไดจ้ากการจ าหน่ายหน่วยลงทุนไปลงทุนใน
อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ และจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยท่ี์ไดม้า
จากการลงทุนดงักล่าว 
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  (2) “เช่า”  หมายความวา่   เช่า ไม่วา่การเช่านั้นจะเป็นการเช่าโดยตรง หรือเป็นการ 
รับโอนสิทธิการเช่า หรือเป็นการเช่าช่วงก็ตาม 
  (3) “โครงการ”  หมายความว่า   โครงการจดัการกองทุนรวม 
  (4) “ผูดู้แลผลประโยชน์”  หมายความวา่   ผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวม 
  (5) “หนงัสือช้ีชวน”  หมายความวา่   หนงัสือช้ีชวนท่ีมีรายละเอียดตามท่ีก าหนดโดย
ประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ยหนงัสือช้ีชวนเสนอขาย
หน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์
  (6) “กองทุนรวมท่ีระบุเฉพาะเจาะจง”  หมายความวา่   กองทุนรวมซ่ึงก าหนด
อสังหาริมทรัพยท่ี์จะไดม้าจากการลงทุนไวเ้ป็นการแน่นอนแลว้ในโครงการ 
  (6/1)1 “การประกนัรายได”้  หมายความวา่   การจดัใหมี้บุคคลอ่ืนเขา้รับประกนัรายได้
จากการจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม  
ตามจ านวนและภายในระยะเวลาท่ีประกนัไว ้
  (6/2)2 “ผูรั้บประกนัรายได”้  หมายความวา่   ผูท่ี้ท าสัญญาประกนักบับริษทัจดัการ
กองทุนรวมในการใหป้ระกนัวา่กองทุนรวมจะไดรั้บรายไดจ้ากการจดัหาผลประโยชน์จาก
อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม ตามจ านวนและภายในระยะเวลา 
ท่ีรับประกนัไว ้
  (6/3)3 “หนงัสือค ้าประกนัของธนาคารพาณิชย”์  หมายความวา่   หนงัสือค ้าประกนั 
ท่ีธนาคารพาณิชยเ์ป็นผูอ้อกใหก้องทุนรวมเพื่อเป็นประกนัรายไดจ้ากการจดัหาผลประโยชน์จาก
อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม 
  (6/4)4 “บริษทัจดทะเบียน”  หมายความวา่   บริษทัท่ีมีหลกัทรัพยท่ี์ไดรั้บการจดทะเบียน
ใหท้ าการซ้ือขายไดใ้นตลาดหลกัทรัพย ์
  (7) “บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกบับริษทัจดัการกองทุนรวม”  หมายความวา่   บุคคลท่ีมีลกัษณะ
ดงัต่อไปน้ี 
 (ก) บุคคลท่ีมิใช่หน่วยงานของรัฐซ่ึงถือหุน้ในลกัษณะใดลกัษณะหน่ึงดงัต่อไปน้ี 
 1.  บุคคลท่ีถือหุน้ของบริษทัจดัการกองทุนรวมเกินร้อยละหา้ของจ านวนหุน้ 
ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของบริษทัจดัการกองทุนรวม 

 
1ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
2ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
3ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
4ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
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 2.  บุคคลท่ีถือหุน้หรือเป็นหุ้นส่วนของบุคคลตาม 1. เกินร้อยละสามสิบ 
ของจ านวนหุน้ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดหรือจ านวนหุน้ส่วนของบุคคลดงักล่าว  เวน้แต่บุคคลตาม 1. 
เป็นบริษทัท่ีจดัตั้งในต่างประเทศ 
 (ข) นิติบุคคลท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมถือหุน้หรือเป็นหุ้นส่วนของนิติบุคคล
ดงักล่าวเกินร้อยละสิบของจ านวนหุน้ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดหรือจ านวนหุน้ส่วน 
 (ค) นิติบุคคลท่ีมีบุคคลท่ีถือหุน้หรือเป็นหุน้ส่วนเกินร้อยละหา้สิบของจ านวนหุ้น
ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดหรือจ านวนหุน้ส่วนของนิติบุคคลดงักล่าว เป็นผูถื้อหุน้ในบริษทัจดัการ
กองทุนรวมเกินร้อยละหา้สิบของจ านวนหุน้ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของบริษทัจดัการกองทุนรวมดว้ย 
 (ง) กรรมการ ผูจ้ดัการ พนกังานระดบัผูจ้ดัการฝ่ายขึ้นไปของบริษทัจดัการ  
กองทุนรวม รวมทั้งบุคคลท่ีมีต าแหน่งซ่ึงมีอ านาจหนา้ท่ีเช่นเดียวกบับุคคลดงักล่าว 
 (จ) ผูจ้ดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมนั้น 
 (ฉ) นิติบุคคลท่ีบุคคลตาม (ง) หรือ (จ) ถือหุน้หรือเป็นหุน้ส่วนรวมกนัเกิน 
ร้อยละสามสิบของจ านวนหุ้นท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดหรือจ านวนหุน้ส่วนของนิติบุคคลนั้น 
  (8) “รายงานการประเมินค่า”  หมายความวา่   รายงานของบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น
ซ่ึงระบุรายละเอียดต่าง ๆ เก่ียวกบัการประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมินค่า โดยมีผูป้ระเมินหลกั
ตามประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ยการใหค้วามเห็นชอบ
บริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นและผูป้ระเมินหลกั เพื่อวตัถุประสงคส์าธารณะ พ.ศ. 2552  เป็นผูล้ง
ลายมือช่ือในรายงานดงักล่าว 
  (9) “บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น”  หมายความวา่   บริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น 
ท่ีอยูใ่นบญัชีรายช่ือท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานตามประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบั
หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ยการใหค้วามเห็นชอบบริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นและ 
ผูป้ระเมินหลกั เพื่อวตัถุประสงคส์าธารณะ พ.ศ. 2552 
  (10) “การประเมินค่า”  หมายความวา่   การค านวณมูลค่าอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการ
เช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมเพื่อวตัถุประสงคส์าธารณะในการเปิดเผยขอ้มูลต่อประชาชน 
โดยเป็นการประเมินอยา่งเต็มรูปแบบ ซ่ึงตอ้งมีการตรวจสอบเอกสารสิทธิ ขอ้จ ากดัสิทธิครอบครอง 
ในทรัพยสิ์น เง่ือนไข และขอ้จ ากดัทางกฎหมาย ขอ้จ ากดัอ่ืนของการใชป้ระโยชน์ รายละเอียดการ 
ใชป้ระโยชน์ในปัจจุบนั และรายละเอียดอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง รวมทั้งการส ารวจทรัพยสิ์นตามสภาพท่ีเป็นอยู่ 
  (11) “การสอบทานการประเมินค่า”  หมายความวา่   การเสนอความเห็นเก่ียวกบัมูลค่า
อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม โดยมิไดมี้การส ารวจทรัพยสิ์น 
  (12) “กองทุนรวมท่ีไม่ระบุเฉพาะเจาะจง”  หมายความวา่   กองทุนรวมซ่ึงก าหนดเพียง
ประเภทและท าเลท่ีตั้งของอสังหาริมทรัพยท่ี์จะไดม้าจากการลงทุนไวใ้นโครงการ 
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  (13) “ผูจ้องซ้ือทัว่ไป”  หมายความวา่   ผูล้งทุนท่ีจองซ้ือหน่วยลงทุนดว้ยวิธีการทัว่ไป
ตามท่ีระบุไวใ้นหนงัสือช้ีชวน และมิใช่บุคคลดงัต่อไปน้ี 
 (ก) ผูจ้องซ้ือพิเศษ และ 
 (ข) เจา้ของ ผูใ้ห้เช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า และผูใ้หสิ้ทธิในอสังหาริมทรัพยท่ี์
กองทุนรวมจะลงทุน 
  (14)567 “ผูจ้องซ้ือพิเศษ”  หมายความวา่   ผูล้งทุนท่ีหนงัสือช้ีชวนระบุวิธีการจดัสรร 
ไวแ้ยกต่างหากจากผูจ้องซ้ือทัว่ไป โดยผูล้งทุนดงักล่าวเป็นบุคคลท่ีมีลกัษณะดงัต่อไปน้ี 
 (ก)8910 ผูล้งทุนสถาบนัตามประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาด
หลกัทรัพย ์ท่ี กจ. 9/2555  เร่ือง การก าหนดบทนิยามผูล้งทุนสถาบนัและผูล้งทุนรายใหญ่แต่ไม่รวมถึง 
ผูล้งทุนตามขอ้ 2(10) (18) (22) (23) (24) (25) และ (26) แห่งประกาศดงักล่าว 
 (ข)111213 กองทุนส่วนบุคคลซ่ึงบริษทัหลกัทรัพยรั์บจดัการเงินทุนของผูล้งทุน 
ตาม (ก) หรือ (ค) ถึง (ญ) 
 (ค)141516 ส่วนราชการและรัฐวิสาหกิจตามกฎหมายวา่ดว้ยวิธีการงบประมาณ  
หรือนิติบุคคลอ่ืนท่ีมีกฎหมายเฉพาะจดัตั้งขึ้น 
 (ง)171819 สภากาชาดไทย หรือมูลนิธิเพื่อสาธารณะประโยชน์ 

 
5ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
6ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 5/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 13/02/2555 
7ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 10/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 26/02/2556 
8ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
9ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 5/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 13/02/2555 
10ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 10/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 26/02/2556 
11ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
12ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 5/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 13/02/2555 
13ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 10/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 26/02/2556 
14ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
15ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 5/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 13/02/2555 
16ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 10/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 26/02/2556 
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 (จ)202122 สหกรณ์ออมทรัพย ์หรือชุมนุมสหกรณ์ 
 (ฉ)232425 สถาบนัการเงินระหวา่งประเทศท่ีประเทศไทยเป็นสมาชิก 
 (ช)262728 โครงการจดัการลงทุน (collective investment scheme) ท่ีจดัตั้งขึ้นตาม
กฎหมายต่างประเทศ และเสนอขายหน่วยลงทุนต่อผูล้งทุนเป็นการทัว่ไป 
 (ซ)293031 ผูล้งทุนต่างประเทศซ่ึงมีลกัษณะเดียวกบัผูล้งทุนดงัต่อไปน้ี 
   32 1.  ผูล้งทุนสถาบนัตาม (ก) แต่ไม่รวมถึงบริษทัเงินทุน บริษทั
เครดิตฟองซิเอร์ กองทุนรวม ผูป้ระกอบธุรกิจสัญญาซ้ือขายล่วงหนา้ตามกฎหมายวา่ดว้ยสัญญาซ้ือขาย
ล่วงหนา้ และผูป้ระกอบธุรกิจการซ้ือขายล่วงหนา้ตามกฎหมายวา่ดว้ยการซ้ือขายสินคา้เกษตรล่วงหนา้ 
 33 2.  ผูล้งทุนตาม (ค) 

 
17ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
18ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 5/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 13/02/2555 
19ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 10/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 26/02/2556 
20ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
21ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 5/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 13/02/2555 
22ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 10/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 26/02/2556 
23ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
24ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 5/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 13/02/2555 
25ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 10/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 26/02/2556 
26ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
27ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 5/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 13/02/2555 
28ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 10/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 26/02/2556 
29ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
30ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 5/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 13/02/2555 
31ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 10/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 26/02/2556 
32ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 10/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 26/02/2556 
33ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 10/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 26/02/2556 
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   34 3.  กองทุนส่วนบุคคลท่ีเป็นการรับจดัการเงินทุนของผูล้งทุนตาม 1. หรือ 2. 
 (ฌ)353637 นิติบุคคลซ่ึงมีผูล้งทุนตาม (ก) ถึง (ซ) ถือหุน้รวมกนัเกินกวา่ 
ร้อยละเจ็ดสิบหา้ของจ านวนหุน้ท่ีมีสิทธิออกเสียงทั้งหมด 
 (ญ)383940 ผูล้งทุนอ่ืนใดตามท่ีส านกังานก าหนด 
 (ฎ)4142 สหกรณ์ออมทรัพยแ์ละชุมนุมสหกรณ์ 
 (ฏ)4344 สถาบนัการเงินระหวา่งประเทศท่ีประเทศไทยเป็นสมาชิก 
 (ฐ)4546 กองทุนรวมตามกฎหมายต่างประเทศท่ีมีการเสนอขายหน่วยลงทุน 
ต่อผูล้งทุนเป็นการทัว่ไป 
 (ฑ)4748 ผูล้งทุนต่างประเทศท่ีมีลกัษณะเดียวกบั (ก) ถึง (ช) 
 (ฒ)4950 ผูล้งทุนตามท่ีส านกังานใหค้วามเห็นชอบ 

 
34ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 10/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 26/02/2556 
35ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
36ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 5/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 13/02/2555 
37ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 10/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 26/02/2556 
38ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
39ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 5/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 13/02/2555 
40ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 10/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 26/02/2556 
41ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
42ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 5/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 13/02/2555 
43ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
44ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 5/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 13/02/2555 
45ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
46ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 5/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 13/02/2555 
47ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
48ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 5/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 13/02/2555 
49ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
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  (14/1)51 “ผูล้งทุนต่างดา้ว”  หมายความวา่   ผูล้งทุนท่ีเป็นคนต่างดา้วและนิติบุคคลท่ีมี
สิทธิในท่ีดินเสมือนคนต่างดา้วตามประมวลกฎหมายท่ีดิน หรือกฎหมายวา่ดว้ยอาคารชุด แลว้แต่กรณี 
  (14/2)52 “ผูจ้องซ้ือประเภทกองทุน”  หมายความวา่   ผูจ้องซ้ือพิเศษท่ีเป็นบุคคลใด
บุคคลหน่ึงดงัต่อไปน้ี 
 (ก)53 กองทุนบ าเหน็จบ านาญขา้ราชการ 
 (ข)54 กองทุนส ารองเล้ียงชีพ 
 (ค)55 กองทุนประกนัสังคม 
 (ง)56 กองทุนรวมท่ีจดัตั้งขึ้นตามกฎหมายวา่ดว้ยหลกัทรัพยแ์ละตลาด
หลกัทรัพย ์ซ่ึงเป็นกองทุนรวมท่ีเสนอขายหน่วยลงทุนต่อผูล้งทุนเป็นการทัว่ไป 
  (15) “กองทุนรวมเพื่อผูล้งทุนทัว่ไป”  หมายความวา่   กองทุนรวมเพื่อผูล้งทุนทัว่ไป   
ตามประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ยการจดัตั้งกองทุนรวม
และการเขา้ท าสัญญารับจดัการกองทุนส่วนบุคคล 
  (16) “ตลาดหลกัทรัพย”์  หมายความวา่   ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
  (17) “เงินทุนจดทะเบียน”  หมายความวา่   เงินทุนท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมไดรั้บจาก
การจ าหน่ายหน่วยลงทุนและน ามาจดทะเบียนไวก้บัส านกังาน 
  (18) “บริษทัจดัจ าหน่ายหน่วยลงทุน”  หมายความวา่   บริษทัหลกัทรัพยท่ี์ไดรั้บ
ใบอนุญาตประกอบธุรกิจหลกัทรัพยป์ระเภทการจดัจ าหน่ายหลกัทรัพยแ์ละบริษทัหลกัทรัพยท่ี์ไดรั้บ
ใบอนุญาตประกอบธุรกิจหลกัทรัพยป์ระเภทการจดัจ าหน่ายหลกัทรัพยท่ี์เป็นหน่วยลงทุน 
  (19) “ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย”์  หมายความวา่   นิติบุคคลท่ีไดรั้บมอบหมายจาก
บริษทัจดัการกองทุนรวมให้ท าหนา้ท่ีในการบริหารหรือจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ 
ท่ีกองทุนรวมไดม้าจากการลงทุน 

 
50ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 5/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 13/02/2555 
51ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
52ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 5/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 13/02/2555 
53ถูกเพิม่ โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 5/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 13/02/2555 
54ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 5/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 13/02/2555 
55ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 5/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 13/02/2555 
56ถูกเพิม่ โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 5/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 13/02/2555 
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  (20) “ท่ีปรึกษา”  หมายความวา่   บุคคลท่ีรับใหค้  าปรึกษาหรือค าแนะน าแก่บริษทั
จดัการกองทุนรวมเก่ียวกบัการลงทุนหรือจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
หรือการจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยท่ี์ไดม้าจากการลงทุน 
  (21) “ผูจ้ดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย”์  หมายความวา่   ผูท่ี้ท าหนา้ท่ีตดัสินใจ
ลงทุนหรือจ าหน่ายไปซ่ึงอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย  ์
  (22) “ผูจ้ดัการกองทุน”  หมายความวา่   ผูท่ี้ท าหนา้ท่ีตดัสินใจลงทุนหรือจ าหน่ายไป
ซ่ึงหลกัทรัพย ์ทรัพยสิ์นอ่ืนใดท่ีมิใช่อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือการหา 
ดอกผลโดยวิธีอ่ืน 
  (23) “ศูนยจ์ าหน่ายสินคา้ขนาดใหญ่”  หมายความวา่   ศูนยข์นาดใหญ่ท่ีใชส้ าหรับ
จ าหน่ายสินคา้โดยใหบ้ริการแก่ประชาชนทัว่ไปอยา่งไม่จ ากดัเฉพาะกลุ่มใดกลุ่มหน่ึง ซ่ึงศูนยด์งักล่าว 
มีมูลค่าไม่นอ้ยกวา่หา้ร้อยลา้นบาท 
  (24) “รายไดป้ระจ า”  หมายความวา่   รายไดท่ี้เป็นผลตอบแทนเป็นปกติประจ า 
ท่ีกองทุนรวมไดรั้บเน่ืองจากการใหบุ้คคลอ่ืนใช้อสังหาริมทรัพย ์เช่น ค่าเช่า ค่าบริการ เป็นตน้ และ 
ใหห้มายความรวมถึงดอกเบ้ียของรายไดด้งักล่าว 
  (25) “ธนาคาร”  หมายความว่า   ธนาคารพาณิชยต์ามกฎหมายวา่ดว้ยธุรกิจสถาบนั
การเงิน และธนาคารท่ีมีกฎหมายเฉพาะจดัตั้งขึ้น 
  (26) “สินคา้”  หมายความวา่   สินคา้ตามกฎหมายวา่ดว้ยสัญญาซ้ือขายล่วงหนา้ 
  (27) “ตวัแปร”  หมายความว่า   ตวัแปรตามกฎหมายวา่ดว้ยสัญญาซ้ือขายล่วงหนา้ 
  (28) “สัญญาซ้ือขายล่วงหนา้”  หมายความวา่   สัญญาซ้ือขายล่วงหนา้ตามกฎหมาย 
วา่ดว้ยสัญญาซ้ือขายล่วงหนา้ หรือสัญญาอ่ืนในท านองเดียวกนั 
 

หมวด 1 
การจัดตั้งกองทุนรวม 

 
  ขอ้ 357 ค าขอจดัตั้งกองทุนรวมจะไดรั้บอนุมติัให้จดัตั้งและจดัการกองทุนรวม 
ต่อเม่ือเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 
  (1)5859 การยืน่ค  าขออนุมติัจดัตั้งกองทุนรวมตอ้งกระท าภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม  
พ.ศ. 2556 

 
57ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 36/2554 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/09/2554 
58ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 36/2554 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/09/2554 
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  (2)6061 เป็นกองทุนรวมประเภทไม่รับซ้ือคืนหน่วยลงทุน ซ่ึงมีการเสนอขาย 
หน่วยลงทุนเป็นการทัว่ไป 
  (3)62 ขอ้มูลตามค าขอและเอกสารหลกัฐานประกอบค าขอเป็นไปตามและไม่ขดัหรือ
แยง้กบัหลกัเท่ีก าหนดในประกาศน้ี และหลกัเกณฑอ่ื์นท่ีเก่ียวขอ้งกบัการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม 
ท่ีก าหนดในกฎหมายวา่ดว้ยหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ตลอดจนประกาศ กฎ หรือค าสั่งท่ีออกโดย
อาศยัอ านาจแห่งกฎหมายดงักล่าว 
  (4)63 ในกรณีท่ีกองทุนรวมมีนโยบายการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ 
ตอ้งไม่มีวตัถุประสงคใ์นการน าอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวไปใหเ้ช่าแก่เจา้ของอสังหาริมทรัพยท่ี์ 
กองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัของบุคคลดงักล่าว  เวน้แต่เป็นการใหเ้ช่าในส่วนท่ีไม่มี
นยัส าคญัและไดร้ะบุไวใ้นโครงการแลว้ 
  (4/1)64 ในกรณีท่ีเป็นการยืน่ค  าขออนุมติัจดัตั้งตั้งแต่วนัท่ี 16 ตุลาคม พ.ศ. 2556  
เป็นตน้ไป ตอ้งเป็นกองทุนรวมท่ีระบุเฉพาะเจาะจง 
  (5)65 บริษทัจดัการกองทุนรวมท่ียืน่ค  าขออนุมติัจดัตั้งกองทุนรวมไม่อยูร่ะหวา่งถูกสั่ง
ระงบัการยืน่ค  าขออนุมติัจดัตั้งกองทุนรวม ไม่วา่จะเป็นกองทุนรวมตามประกาศน้ีหรือไม่ เป็นการ
ชัว่คราว 
 
  ขอ้ 4 การขออนุมติัจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมยืน่ค  าขอ
เป็นหนงัสือพร้อมเอกสารหลกัฐานประกอบค าขอดงัต่อไปน้ี 
  (1) รายละเอียดโครงการตามรายการท่ีก าหนดไวใ้นระบบพิจารณาค าขอจดัตั้งกองทุน
รวม (Mutual Fund Approval System (MFAS)) ท่ีพฒันาขึ้นเพื่อการยืน่ค  าขอจดัตั้งกองทุนรวมตาม
ประกาศน้ี ซ่ึงบริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งยืน่รายละเอียดโครงการดงักล่าวผา่นระบบขา้งตน้ดว้ย   
ทั้งน้ี ในกรณีท่ีการพฒันาระบบดงักล่าวเพื่อการยืน่ค  าขอจดัตั้งกองทุนรวมตามประกาศน้ียงัไม่แลว้เสร็จ 

 
59ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 40/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 9) ลงวนัท่ี 25/11/2556 
60ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 36/2554 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/09/2554 
61ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 40/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 9) ลงวนัท่ี 25/11/2556 
62ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 36/2554 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/09/2554 
63ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 36/2554 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/09/2554 
64ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 27/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 8) ลงวนัท่ี 27/09/2556 
65ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 36/2554 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/09/2554 
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รายละเอียดโครงการใหเ้ป็นไปตามประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาด
หลกัทรัพยว์า่ดว้ยรายละเอียดโครงการจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย  ์
  (2) ร่างขอ้ผกูพนัระหวา่งผูถื้อหน่วยลงทุนกบับริษทัจดัการกองทุนรวม ซ่ึงมี
สาระส าคญัตามท่ีก าหนดในมาตรา 119 
  (3) ร่างสัญญาแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์ ซ่ึงมีสาระส าคญัอยา่งนอ้ยตามท่ีก าหนดในขอ้ 6 
  (4) ร่างหนงัสือช้ีชวน 
  (5)66 หนงัสือรับรองการปฏิบติัหนา้ท่ีของบริษทัจดัการกองทุนรวมในการตรวจสอบ
และสอบทาน (การท า due diligence) ความถูกตอ้งครบถว้นของขอ้มูลท่ีเปิดเผยในโครงการ  
ร่างขอ้ผกูพนัระหวา่งผูถื้อหน่วยลงทุนกบับริษทัจดัการกองทุนรวม และร่างหนงัสือช้ีชวน  
ซ่ึงลงลายมือช่ือโดยกรรมการผูมี้อ  านาจลงนามผกูพนับริษทั  ทั้งน้ี ตามแนวทางท่ีส านกังานก าหนด 
  ในกรณีท่ีเป็นกองทุนรวมท่ีระบุเฉพาะเจาะจง  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมยืน่รายงาน
การประเมินค่าของบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นอยา่งนอ้ยสองรายเพิ่มเติมดว้ย 
  ในกรณีท่ีเป็นกองทุนรวมท่ีจะลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยข์องบริษทัจดัการกองทุนรวมหรือของบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกบับริษทัจดัการกองทุนรวม  
ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมยืน่เอกสารดงัต่อไปน้ีประกอบค าขอดว้ย 
  (1) ค ารับรองของบุคคลท่ีจะแต่งตั้งให้เป็นผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวมท่ีขอ
อนุมติัจดัตั้งและจดัการ ซ่ึงไดรั้บรองวา่บุคคลดงักล่าวไดรั้บรายงานการประเมินค่าของบริษทัประเมิน
ค่าทรัพยสิ์นและรายงานเก่ียวกบัการตดัสินใจลงทุนของบริษทัจดัการกองทุนรวม และรับรองวา่  
ไดท้ าการตรวจสอบการลงทุนตามโครงการท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมยืน่ค  าขออนุมติัจดัตั้งและจดัการ
กองทุนรวมแลว้ และเห็นวา่เป็นธุรกรรมในลกัษณะท่ีเป็นธรรมเนียมทางคา้ปกติเสมือนการท าธุรกรรม
กบัคู่คา้ทัว่ไปท่ีมิไดมี้ความเก่ียวขอ้งกนัเป็นพิเศษ 
  (2) ในกรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลงบุคคลท่ีจะแต่งตั้งใหเ้ป็นผูดู้แลผลประโยชน์ของ
กองทุนรวมก่อนการยืน่ค  าขออนุมติัจดัตั้งกองทุนรวม  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมยื่นเอกสารช้ีแจง 
การเปล่ียนแปลงโดยแสดงรายช่ือบุคคลท่ีถูกเปล่ียนแปลงและเหตุผลในการเปล่ียนแปลงนั้นดว้ย 
 
  ขอ้ 4/167 รายละเอียดโครงการ ร่างขอ้ผกูพนั และร่างหนงัสือช้ีชวน ท่ียืน่ตามขอ้ 4 
วรรคหน่ึง ตอ้งมีขอ้ก าหนดและขอ้มูลดงัต่อไปน้ี 
  (1)68 ขอ้ก าหนดในรายละเอียดโครงการและร่างขอ้ผกูพนัในเร่ืองดงัต่อไปน้ี 

 
66ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 27/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 8) ลงวนัท่ี 27/09/2556 
67ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
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 (ก)69 การจ ากดัสิทธิของผูถื้อหน่วยลงทุนในการรับเงินปันผลและการใชสิ้ทธิ
ออกเสียงลงคะแนนในส่วนท่ีถือหน่วยลงทุนเกินกวา่อตัราท่ีก าหนด ซ่ึงตอ้งเป็นไปตามขอ้ 14  ทั้งน้ี  
ในกรณีของผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีเป็นผูจ้ดัจ าหน่ายหน่วยลงทุนตามขอ้ 14(1) (ข) ตอ้งมีขอ้ก าหนดท่ีจ ากดั
การใชสิ้ทธิออกเสียงลงคะแนนในส่วนท่ีถือหน่วยลงทุนเกินกวา่ร้อยละหา้สิบของจ านวนหน่วยลงทุน 
ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดในช่วงระยะเวลาท่ีไดรั้บยกเวน้ใหถื้อหน่วยลงทุนไดเ้กินกวา่อตัราท่ีก าหนด 
ในขอ้ 14(1) (ข) 
 (ข)70 การด าเนินการกบัเงินปันผลส่วนท่ีไม่อาจจ่ายแก่ผูถื้อหน่วยลงทุนตาม (1)  
ท่ีแสดงวา่ 
    1.  บริษทัจดัการกองทุนรวมจะยกเงินปันผลส่วนดงักล่าวใหเ้ป็นรายได้ 
แผน่ดินโดยถือวา่ผูถื้อหน่วยลงทุนทั้งปวงรับทราบและยนิยอมใหด้ าเนินการแลว้ และ 
                2.  ในระหวา่งท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมยงัมิไดด้ าเนินการตาม 1.   
บริษทัจดัการกองทุนรวมจะจดัท าบญัชีและแยกเงินปันผลส่วนดงักล่าวออกจากทรัพยสิ์นอ่ืน 
ของกองทุนรวมโดยไม่น ามารวมค านวณมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม 
  (2)71 ขอ้มูลและขอ้ก าหนดเก่ียวกบัราคาอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมจะลงทุนในรายละเอียดโครงการและร่างหนงัสือช้ีชวนตามหลกัเกณฑ์
ดงัต่อไปน้ี 
 (ก)72 ในกรณีท่ีเป็นกองทุนรวมท่ีระบุเฉพาะเจาะจง  หากราคาท่ีจะลงทุนซ่ึงระบุ
ไวใ้นโครงการสูงกวา่ราคาต ่าสุดท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าเกินกวา่ร้อยละสิบตอ้งแสดงขอ้เท็จจริง
และเหตุผลของการลงทุนในราคาดงักล่าวไวใ้นรายละเอียดโครงการและร่างหนงัสือช้ีชวน 
 (ข)73 ในกรณีท่ีเป็นกองทุนรวมท่ีไม่ระบุเฉพาะเจาะจง  ตอ้งมีขอ้ก าหนดใน
รายละเอียดโครงการท่ีแสดงวา่ บริษทัจดัการกองทุนรวมจะลงทุนในราคาท่ีสูงกวา่ราคาต ่าสุดท่ีไดจ้าก
รายงานการประเมินค่าเกินกวา่ร้อยละสิบได ้เม่ือไดรั้บมติโดยเสียงขา้งมากจากผูถื้อหน่วยลงทุนแลว้
ทั้งน้ี การขอมติและการนบัคะแนนเสียงตอ้งก าหนดหลกัเกณฑไ์วไ้ม่ต ่ากวา่หลกัเกณฑท่ี์ก าหนดไวใ้น

 
68ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
69ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
70ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
71ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
72ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
73ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
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ขอ้ 55 วรรคหน่ึง (1) และวรรคสอง และหนงัสือเชิญประชุมหรือหนงัสือท่ีมีถึงผูถื้อหน่วยลงทุน 
เพื่อขอมติตอ้งระบุขอ้มูลตามขอ้ 57(2) ดว้ย 
 
  ขอ้ 4/274 การจดัตั้งกองทุนรวมท่ีมีผูรั้บประกนัรายได ้ ผูรั้บประกนัรายไดอ้ยา่งนอ้ย
หน่ึงรายตอ้งเป็นนิติบุคคล 
  75 ในกรณีท่ีผูรั้บประกนัรายไดต้ามวรรคหน่ึงมิไดจ้ดัใหมี้หนงัสือค ้าประกนัของ
ธนาคารพาณิชย ์หรือหลกัประกนัอ่ืนท่ีเทียบเท่า ซ่ึงครอบคลุมตามจ านวนและระยะเวลาท่ีผูรั้บประกนั
รายไดรั้บประกนัไว ้ ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมยืน่รายงานการสอบบญัชีของผูรั้บประกนัรายได้
ส าหรับสามรอบระยะเวลาบญัชียอ้นหลงัก่อนการขออนุมติัจดัตั้งกองทุนรวม ประกอบค าขอจดัตั้ง
กองทุนรวมดว้ย 
  76 รายงานการสอบบญัชีตามวรรคสองส าหรับรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปีล่าสุดตอ้ง
เป็นรายงานการสอบบญัชีท่ีจดัท าโดยผูส้อบบญัชีท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน  เวน้แต่ในกรณี 
ท่ีรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปีล่าสุดเป็นรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปี 2553 ใหย้ืน่รายงานการสอบบญัชี
ท่ีจดัท าโดยผูส้อบบญัชีรับอนุญาตตามกฎหมายวา่ดว้ยวิชาชีพบญัชีได ้
 
  ขอ้ 5 ในกรณีท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมไดรั้บอนุมติัจากส านกังานใหจ้ดัตั้งและจดัการ
กองทุนรวมท่ีจะลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องบริษทัจดัการกองทุน
รวมหรือของบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกบับริษทัจดัการกองทุนรวม  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมแต่งตั้งบุคคลท่ี
ท าค ารับรองตามขอ้ 4 วรรคสาม (1) เป็นผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวม  เวน้แต่มีเหตุผลอนัสมควร
โดยไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน 
  ในกรณีท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมไม่ด าเนินการตามวรรคหน่ึง ส านกังานอาจเพิกถอน
การอนุมติัใหจ้ดัตั้งและจดัการกองทุนรวม 
 
  ขอ้ 6 ร่างสัญญาแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์ตอ้งมีขอ้ก าหนดเก่ียวกบัหนา้ท่ีของผูดู้แล
ผลประโยชน์อยา่งนอ้ยดงัต่อไปน้ีดว้ย 
  (1) ด าเนินการตรวจตราอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมไดม้าจากการลงทุนใหแ้ลว้เสร็จ
ตามก าหนดเวลาดงัต่อไปน้ี 

 
74ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
75ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
76ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
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 (ก) ภายในสามสิบวนันบัแต่วนัท่ีไดรั้บหนงัสือแจง้การเขา้ครอบครอง
อสังหาริมทรัพยจ์ากบริษทัจดัการกองทุนรวม 
 (ข) ทุกหน่ึงปีนบัแต่วนัท่ีผูดู้แลผลประโยชน์ตรวจตราคร้ังก่อนแลว้เสร็จ 
  (2) บนัทึกสภาพอสังหาริมทรัพยท่ี์ผูดู้แลผลประโยชน์ไดต้รวจตราใหถู้กตอ้งและ
ครบถว้นตามความเป็นจริงใหแ้ลว้เสร็จภายในสามสิบวนันบัแต่วนัท่ีเร่ิมด าเนินการตรวจตราสภาพ
อสังหาริมทรัพยน์ั้น 
  (3) แจง้ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมทราบภายในหา้วนัท าการนบัแต่วนัท่ีผูดู้แล
ผลประโยชน์พบวา่อสังหาริมทรัพยช์ ารุดบกพร่องอยา่งมีนยัส าคญั 
  (4) แจง้ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมจดัใหมี้การประเมินค่าใหม่โดยพลนัเม่ือผูดู้แล
ผลประโยชน์เห็นวา่มีเหตุการณ์หรือการเปล่ียนแปลงใดๆ เกิดขึ้น อนัมีผลกระทบต่อมูลค่า
อสังหาริมทรัพยห์รือมูลค่าสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมอยา่งมีนยัส าคญั 
  (5) ตรวจสอบการลงทุนหรือจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์
ของกองทุนรวมให้เป็นไปตามโครงการและหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดไวใ้นประกาศน้ี 
  (6) รับรองวา่การค านวณมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุน
ของกองทุนรวมถูกตอ้งและเป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดไวใ้นประกาศน้ี 
  (7) ใหค้วามเห็นเก่ียวกบัการด าเนินงานของกองทุนรวมในรายงานของกองทุนรวม 
  (8) พิจารณาใหค้วามเห็นชอบวิธีการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยต์ามขอ้ 78 วรรคสอง 
 
  ขอ้ 7 ในการพิจารณาค าขออนุมติัจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม ส านกังานอาจแจง้ให้
บริษทัจดัการกองทุนรวมส่งหรือแกไ้ขเอกสารตามขอ้ 4 ใหค้รบถว้นถูกตอ้ง หรือใหส่้งเอกสารหลกัฐาน
อ่ืนเพิ่มเติมได ้
  ในกรณีท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมไม่ด าเนินการตามระยะเวลาท่ีส านกังานแจง้ตาม
วรรคหน่ึง  ใหถื้อวา่บริษทัจดัการกองทุนรวมท่ียืน่ค  าขออนุมติัจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมไม่ประสงค์
จะขออนุมติัจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอีกต่อไป  เวน้แต่บริษทัจดัการกองทุนรวมแสดงใหเ้ห็นไดว้า่
การท่ีมิไดด้ าเนินการตามท่ีส านกังานแจง้ภายในก าหนดเวลาดงักล่าวเป็นเพราะเหตุสุดวิสัยหรือ 
มีเหตุสมควร 
 
  ขอ้ 8 บริษทัจดัการกองทุนรวมท่ีไดรั้บอนุมติัให้จดัตั้งและจดัการกองทุนรวมตอ้งจดั
ใหมี้ขอ้ผกูพนัระหวา่งผูถื้อหน่วยลงทุนกบับริษทัจดัการกองทุนรวม สัญญาแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์ 
และหนงัสือช้ีชวน โดยมีสาระส าคญัไม่ต่างจากฉบบัร่างท่ีผา่นการอนุมติัจากส านกังาน 
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  ขอ้ 8/177 บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งดูแลใหข้อ้ผกูพนัและโครงการเป็นไปตาม
กฎหมายวา่ดว้ยหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ตลอดจนประกาศ กฎ และค าสั่งท่ีออกโดยอาศยัอ านาจ
แห่งกฎหมายดงักล่าว โดยในกรณีท่ีขอ้ก าหนดในขอ้ผกูพนัหรือโครงการขดัหรือแยง้กบัหลกัเกณฑใ์น
กฎหมาย ประกาศ กฎ หรือค าสั่งนั้น ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมด าเนินการเพื่อใหมี้การแกไ้ขขอ้ผกูพนั
และโครงการโดยไม่ชกัชา้ 
 
  ขอ้ 978 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมใชช่ื้อหรือค าแสดงช่ือกองทุนรวมตามหลกัเกณฑ์
ดงัต่อไปน้ี 
  (1)79 ในกรณีท่ีเป็นกองทุนรวมท่ีมีวตัถุประสงคใ์นการลงทุนเพื่อใหไ้ดม้าซ่ึงกรรมสิทธ์ิ
ในอสังหาริมทรัพย ์ ใหใ้ชช่ื้อหรือค าแสดงช่ือวา่ “กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย”์ น าหนา้ 
  (2)80 ในกรณีท่ีเป็นกองทุนรวมท่ีมีวตัถุประสงคใ์นการลงทุนเพื่อใหไ้ดม้าซ่ึงสิทธิการ
เช่าในอสังหาริมทรัพย ์ ใหใ้ชช่ื้อหรือค าแสดงช่ือวา่ “กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย”์ น าหนา้ 
  (3)81 ในกรณีท่ีเป็นกองทุนรวมท่ีมีวตัถุประสงคใ์นการลงทุนทั้งตาม (1) และ (2) ใหใ้ช้
ช่ือหรือค าแสดงช่ือวา่ “กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า” น าหนา้ 
 

หมวด 2 
การเสนอขายและจัดสรรหน่วยลงทุน 

 
  ขอ้ 10 บริษทัจดัการกองทุนรวมท่ีไดรั้บอนุมติัให้จดัตั้งและจดัการกองทุนรวม 
ท่ีไม่ระบุเฉพาะเจาะจง  หา้มมิใหเ้ปิดเผยรายละเอียดเก่ียวกบัอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยท่ี์จะลงทุนในการโฆษณาขายหน่วยลงทุนและในหนงัสือช้ีชวน  เวน้แต่บริษทัจดัการ
กองทุนรวมจะไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานให้แกไ้ขเพิ่มเติมโครงการเป็นกองทุนรวมท่ีระบุ
เฉพาะเจาะจง 

 
77ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
78ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
79ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
80ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
81ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
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  ในการยืน่ขอแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการตามวรรคหน่ึง  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมจดัส่ง
ร่างหนงัสือช้ีชวนท่ีระบุขอ้มูลเก่ียวกบัอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวม
จะลงทุน รวมทั้งรายละเอียดท่ีเก่ียวขอ้งตามประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาด
หลกัทรัพยว์า่ดว้ยหนงัสือช้ีชวนเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยใ์หส้ านกังานดว้ย 
 
  ขอ้ 11 ก่อนการเสนอขายหน่วยลงทุน  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมจดัส่งหนงัสือช้ีชวน
ส่วนสรุปขอ้มูลส าคญัใหส้ านกังานไม่นอ้ยกวา่หน่ึงวนัท าการก่อนการเร่ิมจดัส่ง แจกจ่าย หรือจดัใหมี้
หนงัสือช้ีชวนให้แก่ผูล้งทุน และใหจ้ดัส่งเอกสารดงักล่าวผา่นระบบรับและเผยแพร่ขอ้มูลหนงัสือช้ีชวน
และการรายงานของกองทุนรวม (Mutual Fund Report and Prospectus  (MRAP)) ของส านกังานดว้ย  และ
หากมีการเปล่ียนแปลงขอ้มูลดงักล่าว  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมด าเนินการใหข้อ้มูลท่ีจดัส่งนั้นมีขอ้มูล
ท่ีเป็นปัจจุบนัโดยไม่ชกัชา้และใหก้ระท าผา่นระบบงานขา้งตน้ดว้ย 
 
  ขอ้ 11/182 ในกรณีท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมประสงคจ์ะตั้งบริษทัจดัจ าหน่าย 
หน่วยลงทุนเป็นผูท้  าหนา้ท่ีในการจดัจ าหน่ายหน่วยลงทุนของกองทุนรวม  บริษทัจดัจ าหน่าย 
หน่วยลงทุนดงักล่าวตอ้งไม่มีความสัมพนัธ์กบัเจา้ของ ผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า และผูใ้หสิ้ทธิ 
ในอสังหาริมทรัพย ์ท่ีกองทุนรวมจะลงทุนในลกัษณะของการเป็นกลุ่มบุคคลเดียวกนั 
 
  ขอ้ 12 ในการเสนอขายหน่วยลงทุน  บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งจดัใหมี้การแจกจ่าย
ขอ้มูลท่ีเป็นสาระส าคญัเก่ียวกบัหน่วยลงทุนและกองทุนรวมใหแ้ก่ผูล้งทุนอยา่งเพียงพอ ส าหรับขอ้มูล 
ท่ีเป็นรายละเอียดโครงการ  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมเตรียมไวเ้พื่อใหผู้ล้งทุนตรวจดูหรือร้องขอได ้ 
ทั้งน้ี ขอ้มูลดงักล่าวตอ้งเป็นปัจจุบนั 
  83 ในกรณีท่ีเป็นกองทุนรวมท่ีมีการประกนัรายได ้ ขอ้มูลท่ีแจกจ่ายตามวรรคหน่ึงตอ้ง
เป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดในส่วนท่ี 7/1 การเปิดเผยขอ้มูลของกองทุนรวมท่ีมีการประกนัรายไดด้ว้ย 
 
  ขอ้ 13 บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งเสนอขายหน่วยลงทุนคร้ังแรกภายในหน่ึงปีนบัแต่
วนัท่ีไดรั้บอนุมติัใหจ้ดัตั้งและจดัการกองทุนรวม และตอ้งเป็นไปตามขอ้ก าหนดในหนงัสือช้ีชวน 
 

 
82ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
83ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
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  ขอ้ 13/184 ในระหวา่งระยะเวลาก่อนปิดการเสนอขายหน่วยลงทุนคร้ังแรก  
หากบริษทัจดัการกองทุนรวมประสงคจ์ะยกเลิกการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม  บริษทัจดัการกองทุน
รวมสามารถยติุการขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมก่อนส้ินสุดระยะเวลาการเสนอขายหน่วยลงทุน
ดงักล่าวได ้
  85 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมรายงานใหส้ านกังานทราบการยติุการขายหน่วยลงทุน
ตามวรรคหน่ึงภายในเจ็ดวนันบัแต่วนัท่ียติุการขายหน่วยลงทุนนั้น  และใหก้ารอนุมติัใหจ้ดัตั้งและ
จดัการกองทุนรวมนั้นส้ินสุดลงในวนัท่ีแจง้ใหส้ านกังานทราบ 
  86 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมคืนเงินค่าจองซ้ือหน่วยลงทุนและผลประโยชน์ใด ๆ  
ท่ีเกิดขึ้นจากเงินท่ีไดรั้บจากการจ าหน่ายหน่วยลงทุนใหแ้ก่ผูจ้องซ้ือหน่วยลงทุนตามสัดส่วนของเงิน 
ค่าซ้ือหน่วยลงทุน ภายในสิบส่ีวนันบัแต่วนัท่ีการอนุมติัใหจ้ดัตั้งและจดัการกองทุนรวมส้ินสุดลงตาม
วรรคสอง  และหากบริษทัจดัการกองทุนรวมไม่สามารถคืนเงินและผลประโยชน์ภายในก าหนดเวลา
ดงักล่าวไดอ้นัเน่ืองจากความผิดของบริษทัจดัการกองทุนรวมเอง  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมช าระ
ดอกเบ้ียในอตัราไม่ต ่ากวา่ร้อยละเจ็ดคร่ึงต่อปีนบัแต่วนัท่ีครบก าหนดเวลานั้นจนถึงวนัท่ีบริษทัจดัการ
กองทุนรวมช าระเงินค่าจองซ้ือจนครบถว้น 
 
  ขอ้ 1487 ในการเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวม  ให้บริษทัจดัการกองทุนรวม
จดัสรรหน่วยลงทุนใหแ้ก่ผูล้งทุนตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 
  (1)88 จดัสรรหน่วยลงทุนใหแ้ก่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดไดไ้ม่เกินกวา่ 
หน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด  เวน้แต่เป็นกรณีดงัต่อไปน้ี 
 (ก)89 เป็นการจดัสรรหน่วยลงทุนไม่เกินร้อยละหา้สิบของจ านวนหน่วยลงทุน 
ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดให้แก่บุคคลใดบุคคลหน่ึงดงัต่อไปน้ี 
  1.  กองทุนบ าเหน็จบ านาญขา้ราชการ กองทุนประกนัสังคม กองทุนส ารอง
เล้ียงชีพ หรือกองทุนรวมเพื่อผูล้งทุนทัว่ไป 

 
84ถูกเพิม่ โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
85ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
86ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
87ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
88ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
89ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
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 2.  นิติบุคคลท่ีจดัตั้งขึ้นตามกฎหมายไทยซ่ึงไม่อยูภ่ายใตบ้งัคบั 
ตอ้งเสียภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 
 3.  บุคคลอ่ืนใดท่ีไดรั้บการผ่อนผนัจากส านกังานเม่ือมีเหตุจ าเป็น 
และสมควร 
 (ข)90 เป็นการจดัสรรหน่วยลงทุนใหแ้ก่บริษทัจดัจ าหน่ายหน่วยลงทุนซ่ึงรับ
หน่วยลงทุนไวต้ามสัญญารับประกนัการจดัจ าหน่ายหน่วยลงทุน โดยบริษทัจดัจ าหน่ายหน่วยลงทุน 
จะถือหน่วยลงทุนท่ีรับไวใ้นส่วนท่ีเกินหน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด 
ไม่เกินหน่ึงปีนบัแต่วนัท่ีบริษทัจดัจ าหน่ายหน่วยลงทุนรับหน่วยลงทุนดงักล่าว 
  (2)91 จดัสรรหน่วยลงทุนใหแ้ก่เจา้ของ ผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า และผูใ้หสิ้ทธิ 
ในอสังหาริมทรัพย ์ท่ีกองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัของบุคคลดงักล่าว รวมกนัได้ 
ไม่เกินกวา่หน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด 
 
  ขอ้ 14/19293 การพิจารณาความเป็นกลุ่มบุคคลเดียวกนัตามประกาศน้ี  ใหเ้ป็นไป 
ตามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดในประกาศเก่ียวกบัสัดส่วนการถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมท่ีออกตาม
มาตรา 117 
 
  ขอ้ 1594 ในการเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมใหแ้ก่ผูจ้องซ้ือทัว่ไป   
ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมปฏิบติัดงัต่อไปน้ีดว้ย 
  (1)95 ขอ้ก าหนดหรือเง่ือนไขการซ้ือหน่วยลงทุนขั้นต ่าของผูจ้องซ้ือแต่ละราย 
ตอ้งไม่ก าหนดไวสู้งกวา่หา้หม่ืนบาท 
  (2)96 ก าหนดระยะเวลาการเสนอขายหน่วยลงทุนคร้ังแรกไม่ต ่ากวา่เจ็ดวนั 

 
90ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
91ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
92ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
93ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 36/2554 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/09/2554 
94ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
95ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
96ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 



18 
 

  (3)97 จดัใหมี้ระบบในการจดัสรรหน่วยลงทุนท่ีเหมาะสมและเป็นธรรมต่อผูจ้องซ้ือ
หน่วยลงทุน โดยตอ้งก าหนดใหผู้จ้องซ้ือหน่วยลงทุนจ านวนนอ้ยไดรั้บการจดัสรรหน่วยลงทุนก่อน 
  (4)98 การก าหนดเง่ือนไขหรือขอ้สงวนสิทธิในการจ าหน่ายหน่วยลงทุนตอ้งไม่มี
ลกัษณะเป็นการจ ากดักลุ่มผูจ้องซ้ืออนัท าใหไ้ม่มีการกระจายการจ าหน่ายหน่วยลงทุนอยา่งเพียงพอ 
  (5)99 ประชาสัมพนัธ์การขายหน่วยลงทุนอยา่งกวา้งขวางเพื่อใหมี้การกระจายขอ้มูล
เก่ียวกบัการเสนอขายหน่วยลงทุนต่อประชาชนอยา่งแพร่หลาย 
  100 ในกรณีท่ีมีบุคคลใดซ้ือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมท่ีเสนอขายหน่วยลงทุนนั้น 
แก่ผูจ้องซ้ือทัว่ไปเพื่อน าไปขายต่อ หรือเป็นการซ้ือขายหน่วยลงทุนในบญัชีบริษทัหลกัทรัพยแ์บบ 
ไม่เปิดเผยช่ือผูถื้อหน่วยลงทุน  บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งจดัใหมี้ขอ้ก าหนดใหบุ้คคลนั้นปฏิบติั 
ใหเ้ป็นไปตามวรรคหน่ึงและขอ้ 14 ดว้ย โดยอนุโลม 
  101 ความในวรรคหน่ึงใหน้ ามาใชบ้งัคบัส าหรับการเสนอขายหน่วยลงทุนเพื่อการเพิ่ม
เงินทุนจดทะเบียนซ่ึงเป็นการเสนอขายต่อผูล้งทุนทัว่ไปดว้ย 
 
  ขอ้ 16102103 ในการเสนอขายหน่วยลงทุนคร้ังแรก ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมเสนอ
ขายและจดัสรรหน่วยลงทุนใหแ้ก่ผูจ้องซ้ือตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ีดว้ย 
  (1)104 เสนอขายและจดัสรรใหแ้ก่ผูจ้องซ้ือทัว่ไปไม่นอ้ยกวา่ร้อยละยีสิ่บหา้ของหน่วย
ลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด 
  (2)105 เสนอขายและจดัสรรใหแ้ก่ผูจ้องซ้ือทัว่ไปและผูจ้องซ้ือประเภทกองทุนเป็น
จ านวนรวมกนัไม่นอ้ยกวา่ร้อยละหา้สิบของหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด 

 
97ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
98ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
99ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
100ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
101ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
102ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
103ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 5/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 13/02/2555 
104ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 5/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 13/02/2555 
105ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 5/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 13/02/2555 
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  (3)106 ในกรณีท่ีผูจ้องซ้ือทัว่ไปและผูจ้องซ้ือประเภทกองทุนจองซ้ือหน่วยลงทุน 
ไม่ครบตามอตัราท่ีก าหนดใน (1) และ (2) ให้จดัสรรหน่วยลงทุนท่ีเหลือแก่บุคคลดงัต่อไปน้ี ตามล าดบั 
 (ก)107 ผูจ้องซ้ือพิเศษ 
 (ข)108 เจา้ของ ผูใ้ห้เช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า หรือผูใ้หสิ้ทธิในอสังหาริมทรัพย์ 
ท่ีกองทุนรวมจะลงทุน รวมทั้งเจา้ของท่ีดินท่ีกองทุนรวมจะลงทุนในสิทธิเก็บกินหรือสิทธิเหนือพื้นดิน  
หรือเจา้ของทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวกบัสิทธิดงักล่าว 
 (ค)109 บริษทัจดัจ าหน่ายหน่วยลงทุนท่ีรับหน่วยลงทุนตามสัญญารับประกนั 
การจดัจ าหน่ายหน่วยลงทุน 
  110 ในกรณีท่ีกลุ่มบุคคลเดียวกนัของบุคคลตามวรรคหน่ึง (3)(ก) และ (ข) ไดรั้บการ
จดัสรรหน่วยลงทุน  ใหถื้อวา่เป็นการจดัสรรหน่วยลงทุนใหแ้ก่บุคคลตามวรรคหน่ึง (3)(ก) และ (ข) 
ดว้ย 
 
  ขอ้ 17111112 ยกเลิกทั้งขอ้ 17 
 
  ขอ้ 18113 ในการเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวม  หา้มมิใหบ้ริษทัจดัการกองทุน
รวมจดัสรรหน่วยลงทุนใหก้บัผูล้งทุนต่างดา้วเกินร้อยละส่ีสิบเกา้ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่าย 
ไดแ้ลว้ทั้งหมด  หากเป็นการเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมท่ีมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์
ในลกัษณะดงัต่อไปน้ี 
  (1)114 มีการลงทุนเพื่อใหไ้ดม้าซ่ึงสิทธิในท่ีดินตามประมวลกฎหมายท่ีดิน หรือ 

 
106ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 5/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 13/02/2555 
107ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 5/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 13/02/2555 
108ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 5/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 13/02/2555 
109ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 5/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 13/02/2555 
110ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 5/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 13/02/2555 
111ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
112ถูกยกเลิก โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 5/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 13/02/2555 
113ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
114ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
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  (2)115 มีการลงทุนเพื่อใหไ้ดม้าซ่ึงกรรมสิทธ์ิในอาคารชุด  ทั้งน้ี เม่ือค านวณพื้นท่ีหอ้งชุด 
ท่ีกองทุนรวมจะลงทุนรวมกบัพื้นท่ีหอ้งชุดท่ีถือกรรมสิทธ์ิโดยผูล้งทุนต่างดา้วในอาคารเดียวกนัอยูก่่อนแลว้
คิดเป็นสัดส่วนเกินร้อยละส่ีสิบเกา้ของพื้นท่ีห้องชุดทั้งหมดในอาคารชุดนั้น 
 
  ขอ้ 18/1116 ในการจดัใหมี้ทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุน ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวม
แต่งตั้งนายทะเบียนหน่วยลงทุนท่ีสามารถควบคุมการถือหน่วยลงทุนของผูล้งทุนต่างดา้ว ณ ขณะใด
ขณะหน่ึง ภายหลงัจากการเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมคร้ังแรกใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์
ท่ีก าหนดในขอ้ 18  รวมทั้งด าเนินการใหมี้การปฏิเสธการโอนหน่วยลงทุนท่ีจะเป็นผลท าใหก้องทุนรวม
มีผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีเป็นผูล้งทุนต่างดา้วถือหน่วยลงทุนเกินกว่าอตัราท่ีก าหนดดว้ย 
 

หมวด 3 
หลกัฐานแสดงสิทธิในหน่วยลงทุน 

 
  ขอ้ 19 ในการจดัใหมี้หลกัฐานแสดงสิทธิในหน่วยลงทุน  บริษทัจดัการกองทุนรวม
ตอ้งปฏิบติัดงัต่อไปน้ี 
  (1) ด าเนินการใหห้ลกัฐานดงักล่าวแสดงขอ้มูลท่ีจ าเป็นและเพียงพอเพื่อใหผู้ถื้อ 
หน่วยลงทุนสามารถใชเ้ป็นหลกัฐานแสดงสิทธิของผูถื้อหน่วยลงทุนและใชอ้า้งอิงต่อบริษทัจดัการ 
กองทุนรวมและบุคคลอ่ืนได ้
  (2) มีขอ้มูลของบุคคลต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการจดัการกองทุนรวมเพื่อใหผู้ถื้อ 
หน่วยลงทุนสามารถติดต่อกบับุคคลเหล่านั้นได ้
  (3) ในกรณีท่ีมีขอ้จ ากดัสิทธิของผูถื้อหน่วยลงทุน ใหร้ะบุขอ้จ ากดัสิทธิเช่นวา่นั้นไว ้
ใหช้ดัเจน 
 
 
 
 
 
 

 
115ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
116ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
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หมวด 4 
การส้ินสุดของการอนุมัติให้จัดตั้งและจัดการกองทุนรวม 

 
  ขอ้ 19/1117 ในกรณีท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมมิไดเ้สนอขายหน่วยลงทุนภายในหน่ึงปี
นบัแต่วนัท่ีไดรั้บอนุมติัใหจ้ดัตั้งกองทุนรวม ใหก้ารอนุมติัใหจ้ดัตั้งกองทุนรวมนั้นส้ินสุดลง 
 
  ขอ้ 20118 เม่ือส้ินสุดระยะเวลาการเสนอขายหน่วยลงทุนคร้ังแรกแลว้  หากปรากฏกรณี
อยา่งใดอยา่งหน่ึงดงัต่อไปน้ี  ใหก้ารอนุมติัใหจ้ดัตั้งและจดัการกองทุนรวมนั้นส้ินสุดลง 
  (1)119120 จ าหน่ายหน่วยลงทุนใหแ้ก่ผูจ้องซ้ือทัว่ไปและผูจ้องซ้ือประเภทกองทุน 
ไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดในขอ้ 16 วรรคหน่ึง (1) และ (2)  เวน้แต่เป็นการด าเนินการตาม
หลกัเกณฑท่ี์ก าหนดในขอ้ 16 วรรคหน่ึง (3) 
  (2)121 จ าหน่ายหน่วยลงทุนใหแ้ก่ผูจ้องซ้ือไดไ้ม่ถึงสองร้อยห้าสิบราย 
  (3)122 จ าหน่ายหน่วยลงทุนไดมี้มูลค่านอ้ยกวา่หา้ร้อยลา้นบาท 
  (4)123 จดัสรรหน่วยลงทุนใหแ้ก่บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดเกินอตัราท่ีก าหนดใน
ขอ้ 14 
  (5)124 จดัสรรหน่วยลงทุนใหแ้ก่ผูล้งทุนต่างดา้วเกินกวา่อตัราท่ีก าหนดในขอ้ 18 
  (6)125 มูลค่าหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดไ้ม่เพียงพอท่ีจะลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือ
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยต์ามท่ีระบุไวใ้นโครงการ 

 
117ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
118ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
119ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
120ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 5/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 13/02/2555 
121ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
122ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
123ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
124ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
125ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
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  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมแจง้ใหส้ านกังานทราบกรณีตามวรรคหน่ึงภายใน 
สิบหา้วนันบัแต่วนัส้ินสุดระยะเวลาเสนอขายหน่วยลงทุนดงักล่าว และคืนเงินค่าจองซ้ือหน่วยลงทุน 
และผลประโยชน์ใด ๆ ท่ีเกิดขึ้นจากเงินท่ีไดรั้บจากการจ าหน่ายหน่วยลงทุนใหแ้ก่ผูจ้องซ้ือหน่วยลงทุน
ภายในสิบส่ีวนันบัแต่วนัส้ินสุดระยะเวลาการเสนอขายหน่วยลงทุนนั้นตามสัดส่วนของเงินค่าจองซ้ือ
หน่วยลงทุน  หากบริษทัจดัการกองทุนรวมไม่สามารถคืนเงินและผลประโยชน์ภายในก าหนดเวลานั้น
ไดอ้นัเน่ืองจากความผิดพลาดของบริษทัจดัการกองทุนรวมเอง  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมช าระ
ดอกเบ้ียในอตัราไม่ต ่ากวา่ร้อยละเจ็ดคร่ึงต่อปีนบัแต่วนัท่ีครบก าหนดเวลานั้นจนถึงวนัท่ีบริษทัจดัการ
กองทุนรวมช าระเงินค่าจองซ้ือจนครบถว้น 
  เพื่อประโยชน์ในการค านวณมูลค่าหน่วยลงทุนท่ีขายไดแ้ลว้ตามวรรคหน่ึง  
ใหใ้ชร้าคาตามมูลค่าท่ีตราไวข้องหน่วยลงทุนเป็นเกณฑใ์นการค านวณ 
 
  ขอ้ 21 ส านกังานอาจเพิกถอนการอนุมติัให้จดัตั้งและจดัการกองทุนรวมได ้ 
หากปรากฏกรณีดงัต่อไปน้ี 
  (1) มีการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการท่ีขดัหรือแยง้กบัขอ้ก าหนดตามประกาศน้ี 
โดยไม่ไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน 
  (2)126127 มีการเสนอขาย จ าหน่าย และจดัสรรหน่วยลงทุนโดยฝ่าฝืนหรือไม่เป็นไปตาม
ขอ้ 14 ขอ้ 15 ขอ้ 16 วรรคหน่ึง (3) หรือขอ้ 18 
 
  ขอ้ 22 ในกรณีท่ีปรากฏพฤติการณ์วา่บริษทัจดัการกองทุนรวมด าเนินการใด ๆ หรือ
บุคคลใดถือหน่วยลงทุนโดยรู้เห็นหรือตกลงกบับุคคลอ่ืน อนัเป็นการปกปิดหรืออ าพรางลกัษณะท่ี
แทจ้ริงในการถือหน่วยลงทุนของบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดท่ีประสงคจ์ะถือหน่วยลงทุน 
เกินกวา่หน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวม  ส านกังาน 
อาจเพิกถอนการอนุมติัให้จดัตั้งและจดัการกองทุนรวมนั้น 
 
  ขอ้ 23 ในกรณีท่ีมีเหตุอนัควรสงสัยว่าอาจมีการจดัตั้งกองทุนรวมเพื่อการแสวงหา
ประโยชน์จากการลงทุนของบุคคลหรือกลุ่มบุคคลใดเป็นการเฉพาะ หรือเพื่อเป็นเคร่ืองมือในการ
บริหารจดัการทรัพยสิ์นหรือธุรกิจของบุคคลหรือกลุ่มบุคคลใด  ส านกังานจะด าเนินการดงัต่อไปน้ี 

 
126ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
127ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 5/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 13/02/2555 
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  (1) แจง้ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมหรือบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งท าการช้ีแจง แสดงเหตุผล
ขอ้เทจ็จริง และหลกัฐานภายในระยะเวลาท่ีส านกังานก าหนด 
  (2) ในกรณีท่ีไม่มีการช้ีแจงตาม (1) หรือช้ีแจงแลว้แต่ไม่อาจพิสูจน์หรือท าใหเ้ช่ือไดว้า่
การจดัตั้งกองทุนรวมดงักล่าวเป็นการจดัตั้งกองทุนรวมท่ีมีการเสนอขายหน่วยลงทุนเป็นการทัว่ไป
อยา่งแทจ้ริง  ส านกังานจะสั่งใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมท าการแกไ้ข หรือด าเนินการใด ๆ ภายใน
ระยะเวลาท่ีก าหนด เพื่อใหก้องทุนรวมท่ีจดัตั้งขึ้นนั้นมีการเสนอขายหน่วยลงทุนเป็นการทัว่ไปอยา่ง
แทจ้ริง  
  (3) ในกรณีท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมไม่สามารถด าเนินการตามท่ีส านกังานสั่งตาม 
(2) หรือด าเนินการแลว้แต่ไม่สามารถท าใหก้องทุนรวมนั้นมีการเสนอขายหน่วยลงทุนเป็นการทัว่ไป
อยา่งแทจ้ริง  ส านกังานจะเพิกถอนการอนุมติัให้จดัตั้งและจดัการกองทุนรวมนั้น 
 
  ขอ้ 24 เม่ือมีการเพิกถอนการอนุมติัตามขอ้ 21 ขอ้ 22 หรือขอ้ 23  หากไดมี้การ 
เสนอขายหน่วยลงทุนแลว้ แต่ยงัมิไดมี้การจดทะเบียนกองทุนรวม ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวม 
คืนเงินค่าจองซ้ือหน่วยลงทุนและผลประโยชน์ใด ๆ ใหแ้ก่ผูจ้องซ้ือหน่วยลงทุน โดยให้น าความในขอ้ 20  
วรรคสองมาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม แต่หากมีการจดทะเบียนกองทุนรวมแลว้  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวม
ด าเนินการใหมี้การเลิกกองทุนรวมทนัที 
 

หมวด 5 
การจัดการกองทุนรวม 

 
ส่วนท่ี 1 
บทท่ัวไป 

 
  ขอ้ 25 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมจดัส่งส าเนาสัญญาดงัต่อไปน้ีใหผู้ดู้แลผลประโยชน์ 
  (1) สัญญาแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นภายในหา้วนัท าการนบัแต่วนัท าสัญญา  
หรือนบัแต่วนัแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์ ในกรณีท่ีมีการแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นก่อนการ
แต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์  แลว้แต่กรณี 
  (2) สัญญาแต่งตั้งผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์(ถา้มี) และสัญญาแต่งตั้งท่ีปรึกษา (ถา้มี) 
ภายในหา้วนัท าการนบัแต่วนัท าสัญญาดงักล่าว 
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  ขอ้ 26 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมอ านวยความสะดวกให้แก่บุคคลดงัต่อไปน้ี 
  (1) บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นหรือบุคคลท่ีไดรั้บมอบหมายจากบริษทัประเมินค่า
ทรัพยสิ์นในการส ารวจอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมไดม้าจากการลงทุนเพื่อการประเมินค่า 
  (2) ผูดู้แลผลประโยชน์หรือบุคคลท่ีไดรั้บมอบหมายจากผูดู้แลผลประโยชน์ในการเขา้
ตรวจสภาพอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมไดม้าจากการลงทุนตามท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาแต่งตั้งผูดู้แล
ผลประโยชน์ 
 
  ขอ้ 27128 ในการจดัการกองทุนรวม ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมแต่งตั้งบุคลากร 
เพื่อท าหนา้ท่ีดงัต่อไปน้ี 
  (1) ผูจ้ดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์พื่อท าหนา้ท่ีตดัสินใจลงทุนหรือจ าหน่ายไป
ซ่ึงอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
  (2) ผูจ้ดัการกองทุนเพื่อท าหนา้ท่ีตดัสินใจลงทุนหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพยสิ์น 
ตามขอ้ 53 เพื่อการบริหารสภาพคล่องของกองทุนรวม 
 
  ขอ้ 27/1129 ในการแต่งตั้งผูจ้ดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์บริษทัจดัการกองทุน
รวมตอ้งพิจารณาใหบุ้คคลท่ีไดรั้บการแต่งตั้งมีลกัษณะดงัต่อไปน้ี 
  (1) ไม่เป็นกรรมการ ผูบ้ริหาร หรือพนกังานของบริษทัอ่ืน ท่ีด าเนินการในลกัษณะ 
ท่ีคลา้ยคลึงหรือแข่งขนักบัการด าเนินการของบริษทัจดัการกองทุนรวม เวน้แต่บริษทัจดัการกองทุนรวม 
แสดงไดว้า่มีการจดัโครงสร้างขององคก์รท่ีไม่ก่อใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน์หรือมีมาตรการ 
ท่ีมีประสิทธิภาพเพื่อป้องกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชน์นั้นได ้
  (2) ในกรณีท่ีแต่งตั้งพนกังานของบริษทัจดัการกองทุนรวมเป็นผูจ้ดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย ์บุคคลดงักล่าวตอ้งด ารงต าแหน่งท่ีมีลกัษณะอยา่งใดอยา่งหน่ึงดงัต่อไปน้ี 
 (ก) ต าแหน่งท่ีไม่ก่อให้เกิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน์กบัการจดัการลงทุน 
 (ข) ต าแหน่งกรรมการ ผูจ้ดัการของบริษทัจดัการกองทุนรวม หรือผูด้  ารงต าแหน่ง
เทียบเท่าท่ีเรียกช่ืออยา่งอ่ืนซ่ึงดูแลรับผิดชอบสูงสุดในสายงานท่ีเก่ียวกบัการลงทุน 
 
  ขอ้ 28 ในกรณีท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมประสงคจ์ะแต่งตั้งคณะกรรมการการลงทุน
ซ่ึงประกอบดว้ยผูถื้อหน่วยลงทุนหรือตวัแทนของผูถื้อหน่วยลงทุนและผูจ้ดัการกองทุนรวม

 
128ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 10/2557 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 10) ลงวนัท่ี 03/06/2557 
129ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 10/2557 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 10) ลงวนัท่ี 03/06/2557 
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อสังหาริมทรัพย ์เพื่อท าหนา้ท่ีในการตดัสินใจลงทุนหรือจ าหน่ายไปซ่ึงอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการ
เช่าอสังหาริมทรัพย ์บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งระบุกรณีดงักล่าวไวใ้นโครงการ โดยจะตอ้งระบุ
วิธีการท่ีผูถื้อหน่วยลงทุนหรือผูแ้ทนผูถื้อหน่วยลงทุน จะมีส่วนร่วมในการตดัสินใจดงักล่าวใหช้ดัเจน
ไวใ้นโครงการดว้ย 
 
  ขอ้ 29 บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งยืน่ขอจดทะเบียนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม
เป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยภ์ายในสามสิบวนันบัแต่วนัจดทะเบียนกองทุนรวม 
 

  ขอ้ 30 เม่ือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ลว้ 
หากมีกรณีดงัต่อไปน้ี ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมแจง้ขอ้มูลเก่ียวกบักรณีดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรัพยด์ว้ย 
  (1) การแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการ 
  (2)130 การประเมินค่าทรัพยสิ์นและการสอบทานการประเมินค่าทรัพยสิ์นตามขอ้ 63 
ขอ้ 64 และขอ้ 65 โดยมีรายละเอียดขอ้มูลตามขอ้ 67 
 
  ขอ้ 31 บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งจดัใหมี้การประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน  หากปรากฏ 
กรณีผูถื้อหน่วยลงทุนซ่ึงถือหน่วยลงทุนรวมกนัไม่นอ้ยกวา่ร้อยละสิบของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่าย
ไดแ้ลว้ทั้งหมดร้องขอใหมี้การจดัประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน 
 
  ขอ้ 32 ในการจดัการกองทุนรวม  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมปฏิบติัตามประกาศ
ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ยหลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการ
จดัการกองทุนโดยอนุโลม ในเร่ืองดงัต่อไปน้ี 
  (1) การด าเนินการในกรณีท่ีมูลค่าหน่วยลงทุนหรือราคาหน่วยลงทุนไม่ถูกตอ้ง 
  (2) การควบกองทุนรวมและการรวมกองทุนรวม  ทั้งน้ี ตอ้งเป็นการควบรวมกองทุนรวม
ดว้ยกนัเท่านั้น 
  (3) การด าเนินการในกรณีท่ีผูอ้อกตราสารแห่งหน้ีหรือลูกหน้ีตามสิทธิเรียกร้องผิดนดั
ช าระหน้ี 
 
  ขอ้ 33 บริษทัจดัการกองทุนรวมจะเรียกเก็บค่าธรรมเนียม เงินตอบแทนอ่ืนใดหรือ
ค่าใชจ่้ายท่ีจ าเป็นและสมควร จากผูซ้ื้อหน่วยลงทุน ผูถื้อหน่วยลงทุน หรือกองทุนรวมไดต้่อเม่ือมีการ

 
130ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
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ก าหนดอตัราและวิธีการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม เงินตอบแทนอ่ืนใดหรือค่าใชจ่้ายดงักล่าวไวใ้นโครงการ
หรือหนงัสือช้ีชวนอยา่งชดัเจน 
 

ส่วนท่ี 2 
การด าเนินการเม่ือมีการถือหน่วยลงทุนเกนิกว่าหน่ึงในสาม 

 
  ขอ้ 34131132 ในกรณีท่ีปรากฏขอ้เท็จจริงแก่บริษทัจดัการกองทุนรวมวา่มีบุคคลใดหรือ
กลุ่มบุคคลใดถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมใดเกินกวา่หน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่าย
ไดแ้ลว้ทั้งหมด ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมด าเนินการดงัต่อไปน้ี 
  (1)133134 รายงานต่อส านกังานภายในหา้วนัท าการนบัแต่วนัท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวม
รู้หรือควรรู้ถึงเหตุดงักล่าว 
  (2)135136 แจง้ใหบุ้คคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัจ าหน่ายหน่วยลงทุนในส่วนท่ีเกินกวา่
หน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด 
  (3)137138 ยกเลิกทั้งวงเลบ็ 3 
  (4)139140 ยกเลิกทั้งวงเลบ็ 4 
  141142 ยกเลิกทั้งวรรค 2 

 
131ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
132ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
133ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
134ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
135ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
136ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
137ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
138ถูกยกเลิก โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
139ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
140ถูกยกเลิก โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
141ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
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  ขอ้ 35143144 ในกรณีท่ีปรากฏขอ้เท็จจริงแก่บริษทัจดัการกองทุนรวมวา่บุคคลตามขอ้ 
14(1) (ก) ถือหน่วยลงทุนเกินกวา่ร้อยละหา้สิบของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด  
ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมด าเนินการดงัต่อไปน้ี 
  (1)145146 รายงานต่อส านกังานภายในหา้วนัท าการนบัแต่วนัท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวม
รู้หรือควรรู้ถึงเหตุดงักล่าว 
  (2)147148 แจง้ใหบุ้คคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัจ าหน่ายหน่วยลงทุนในส่วนท่ีเกินกวา่
ร้อยละหา้สิบของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด 
  (3)149150 ยกเลิกทั้งวงเลบ็ 3 
  (4)151152 ยกเลิกทั้งวงเลบ็ 4 
  153154 ยกเลิกทั้งวรรค 2 
 
  ขอ้ 35/1155156 ในกรณีท่ีบริษทัจดัจ าหน่ายหน่วยลงทุนถือหน่วยลงทุนเกินกวา่ 
หน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดตามสัญญารับประกนัการจดัจ าหน่าย

 
142ถูกยกเลิก โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
143ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
144ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
145ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
146ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
147ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
148ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
149ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
150ถูกยกเลิก โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
151ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
152ถูกยกเลิก โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
153ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
154ถูกยกเลิก โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
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หน่วยลงทุนตามขอ้ 14(1) (ข) ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมรายงานต่อส านกังานภายในหา้วนัท าการ 
นบัแต่วนัท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมรู้หรือควรรู้ถึงเหตุดงักล่าว 
 
  ขอ้ 35/2157 ในกรณีท่ีปรากฏขอ้เทจ็จริงแก่บริษทัจดัการกองทุนรวมวา่ผูท่ี้เคยเป็น
เจา้ของหรือผูโ้อนสิทธิการเช่าในอสังหาริมทรัพย ์ ผูใ้หเ้ช่าหรือผูใ้หสิ้ทธิในอสังหาริมทรัพย ์และ 
กลุ่มบุคคลเดียวกนัของบุคคลดงักล่าว ถือหน่วยลงทุนรวมกนัเกินหน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุน 
ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด  ให้บริษทัจดัการกองทุนรวมปฏิบติัตามขอ้ 34 โดยอนุโลม 
 

ส่วนท่ี 3 
การลงทุนและการจัดหาผลประโยชน์ของกองทุนรวม 

 
  ขอ้ 36 การลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยจ์ะตอ้งเป็นไป
ตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 
  (1)158 บริษทัจดัการกองทุนรวมไดว้ิเคราะห์และศึกษาความเป็นไปไดข้องการลงทุน 
รวมทั้งตรวจสอบและสอบทาน (การท า due diligence) แลว้ และมีความเห็นวา่อสังหาริมทรัพย ์
ท่ีจะลงทุนเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 
 (ก)159 มีความเหมาะสมส าหรับการลงทุนของผูล้งทุนทัว่ไป 
 (ข)160 มีศกัยภาพในการก่อใหเ้กิดรายได ้เช่น ตั้งอยูใ่นท าเลท่ีดีและมีทางเขา้ออก
ท่ีเหมาะสมตามสภาพ ไม่มีลกัษณะผกูติดกบัการใชง้านของผูเ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงอนัจะท าใหเ้ปล่ียน
ลกัษณะการใชง้านเป็นประการอ่ืนไดย้าก และไม่มีขอ้จ ากดัในการจดัหาผูเ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงรายใหม่  
เป็นตน้  ทั้งน้ี ในการพิจารณาใหค้วามเห็นในเร่ืองดงักล่าวบริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งจดัใหมี้
ความเห็นของบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น เพื่อใชป้ระกอบการพิจารณาดว้ย 

 
155ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
156ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
157ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
158ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 5/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 13/02/2555 
159ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 5/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 13/02/2555 
160ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 5/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 13/02/2555 
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 (ค)161 มีเอกสารสิทธิหรือเอกสารสัญญาท่ีครบถว้น ชดัเจน บงัคบัไดต้าม
กฎหมาย และเพียงพอต่อการท่ีกองทุนรวมจะใชด้ าเนินการหรือจดัหาผลประโยชน์ได้ 
            162 ในกรณีท่ีอาจมีความเส่ียงจากการลงทุนตามวรรคหน่ึง  บริษทัจดัการกองทุนรวม
ตอ้งเปิดเผยขอ้มูลความเส่ียงท่ีครบถว้นเพียงพอต่อการตดัสินใจของผูล้งทุน และไม่ก่อใหเ้กิดความเขา้ใจผิด
ดว้ย 
  (2)163 อสังหาริมทรัพยท่ี์จะลงทุนตอ้งอยูใ่นประเทศไทย 
  (3)164 ตอ้งเป็นอสังหาริมทรัพยท่ี์ก่อสร้างแลว้เสร็จและอยูใ่นสภาพท่ีเหมาะสมต่อการ
จดัหาผลประโยชน์ได ้ หรือเป็นอสังหาริมทรัพยท่ี์ยงัก่อสร้างไม่แลว้เสร็จท่ีมีลกัษณะดงัต่อไปน้ี 
 (ก)165 มีการก่อสร้างไปแลว้ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละแปดสิบของมูลค่าโครงการ  
ณ วนัท่ีส านกังานอนุมติัใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม ในกรณีท่ีเป็นกองทุนรวม
ท่ีระบุเฉพาะเจาะจง 
 (ข)166 มีการก่อสร้างไปแลว้ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละแปดสิบของมูลค่าโครงการ  
ณ วนัท่ีกองทุนรวมท าการลงทุนในอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว ในกรณีท่ีเป็นกองทุนรวมท่ีไม่ระบุ
เฉพาะเจาะจง 
   167 การค านวณมูลค่าโครงการตามวรรคหน่ึงมิให้นบัมูลค่าท่ีดินท่ีเป็นท่ีตั้ง 
ของโครงการ  ทั้งน้ี สัดส่วนความคืบหนา้ของการก่อสร้างตอ้งไดรั้บการรับรองจากบริษทัประเมินค่า
ทรัพยสิ์นดว้ย 
  (4) ตอ้งเป็นการลงทุนโดยการซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือโดยการไดม้าซ่ึงสิทธิ
เก็บกินหรือสิทธิเหนือพื้นดิน  โดยผูมี้กรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว
ยนิยอมท่ีจะขาย ใหเ้ช่า หรือใหสิ้ทธิในอสังหาริมทรัพยน์ั้นเม่ือมีการจดัตั้งกองทุนรวมแลว้ 

 
161ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 5/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 13/02/2555 
162ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 5/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 13/02/2555 
163ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 5/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 13/02/2555 
164ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
165ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
166ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
167ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
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  (5) อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยต์อ้งไม่อยูใ่นบงัคบั 
แห่งทรัพยสิทธิหรือมีขอ้พิพาทใด ๆ  เวน้แต่จะเป็นประโยชน์แก่กองทุนรวมและไดรั้บความเห็นชอบ
จากส านกังาน 
  (6) อสังหาริมทรัพยต์อ้งไม่เป็นท่ีดินวา่งเปล่า  เวน้แต่จะแสดงไดว้า่จะเป็นประโยชน์  
ท่ีจะส่งเสริมใหเ้กิดรายไดแ้ก่อสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม และไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน 
 
  ขอ้ 37 อสังหาริมทรัพยป์ระเภทส่ิงก่อสร้างท่ีกองทุนรวมสามารถซ้ือ เช่า หรือไดสิ้ทธิ
ตามขอ้ 36 ไดแ้ก่ 
 (1) อาคารส านกังาน 
 (2) อาคารศูนยก์ารคา้ 
 (3) อาคารโรงงานใหเ้ช่าในนิคมอุตสาหกรรม เขตอุตสาหกรรม หรือสวนอุตสาหกรรม 
 (4) อาคารโกดงัสินคา้ 
 (5) อาคารท่ีพกัอาศยั เช่น เซอร์วิสอพาร์ทเมนท ์อาคารห้องชุดพกัอาศยั อาคารหอพกั 
และบา้นพกัอาศยั เป็นตน้ 
 (6) อาคารโรงแรม 
 (7) อาคารศูนยป์ระชุมหรือศูนยนิ์ทรรศการ 
 (8) ศูนยจ์ าหน่ายสินคา้ขนาดใหญ่ 
 (9) ส่ิงก่อสร้างอ่ืนตามท่ีคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนมีมติเพิ่มเติมซ่ึงส านกังานจะแจง้
ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมทราบ 
 
  ขอ้ 38168 บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยท่ี์มีมูลค่ารวมกนัไม่นอ้ยกวา่ร้อยละเจ็ดสิบหา้ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม 
ภายในหกเดือนนบัแต่วนัท่ีจดทะเบียนกองทรัพยสิ์นเป็นกองทุนรวม หรือวนัท่ีจดทะเบียนเพิ่มเงินทุน
ส าหรับกรณีการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนตามขอ้ 54(1) แลว้แต่กรณี และด ารงอตัราส่วนการลงทุน
ดงักล่าวทุกวนัส้ินรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปี  เวน้แต่ในกรณีดงัต่อไปน้ี 
  (1)169 รอบระยะเวลาบญัชีประจ าปีสุดทา้ยก่อนส้ินอายโุครงการ หรือ 
  (2)170 กรณีมีเหตุจ าเป็นและสมควรโดยไดรั้บการผอ่นผนัจากส านกังาน 

 
168ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
169ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
170ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
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  ขอ้ 39171 ยกเลิกทั้งขอ้ 39 
 
  ขอ้ 39172 ในกรณีท่ีกองทุนรวมประสงคจ์ะลงทุนในอาคารศูนยก์ารคา้หรือศูนยจ์ าหน่าย
สินคา้ขนาดใหญ่  มูลค่าของโครงการแต่ละแห่งในขณะท่ีกองทุนรวมลงทุน ตอ้งไม่นอ้ยกวา่หา้ร้อยลา้นบาท 
เวน้แต่ในกรณีท่ีเป็นการลงทุนในอาคารศูนยก์ารคา้หลายแห่ง กองทุนรวมอาจลงทุนในโครงการท่ีมีมูลค่า 
ไม่ถึงหา้ร้อยลา้นบาทก็ได ้แต่ตอ้งไม่นอ้ยกวา่สองร้อยหา้สิบลา้นบาท และมูลค่าเงินลงทุนในโครงการ
ดงักล่าวเม่ือรวมกนัทุกโครงการตอ้งไม่เกินร้อยละสิบหา้ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม 
  173 โครงการตามวรรคหน่ึง  หมายความวา่   โครงการ (project) ของอาคารศูนยก์ารคา้
หรือศูนยจ์ าหน่ายสินคา้ขนาดใหญ่ แลว้แต่กรณี 
 
  ขอ้ 40174 การจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวม
ไดม้าจากการลงทุน บริษทัจดัการกองทุนรวมจะตอ้งกระท าโดยเปิดเผย และเพื่อประโยชน์ท่ีดีท่ีสุด 
ของกองทุนรวมเป็นส าคญั 
  175 ในกรณีท่ีราคาท่ีจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยต์ ่ากวา่
ราคาสูงสุดท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าเกินกวา่ร้อยละสิบ  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมแสดง
ขอ้เทจ็จริงและเหตุผลท่ีจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยใ์นราคาดงักล่าว 
ไวใ้นหนงัสือสรุปขอ้มูลส าคญัท่ีจดัท าขึ้นตามขอ้ 47 
 
  ขอ้ 41176 ในการลงทุนหรือจ าหน่ายไปซ่ึงอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ 
บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งจดัใหมี้รายงานการประเมินค่าท่ีจดัท าขึ้นล่วงหนา้ 
ก่อนวนัลงทุนหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพยสิ์นดงักล่าวไม่เกินหกเดือน  ทั้งน้ี ในกรณีท่ีมูลค่าทรัพยสิ์น 

 
171ถูกยกเลิก โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
172ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 5/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 13/02/2555 
173ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 5/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 13/02/2555 
174ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
175ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
176ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
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ท่ีท าการประเมินค่ามีการเปล่ียนแปลงอยา่งมีนยัส าคญัภายในระยะเวลาดงักล่าว  บริษทัจดัการกองทุนรวม
ตอ้งจดัใหมี้การประเมินค่าทรัพยสิ์นใหม่ 
 
  ขอ้ 42 ในการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ หา้มมิใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมท าสัญญาเช่าท่ีมี
ขอ้ตกลงหรือเง่ือนไขท่ีก่อให้เกิดหนา้ท่ีมากกวา่หนา้ท่ีอนัเป็นปกติท่ีผูเ้ช่าพึงตอ้งกระท าเม่ือสัญญาเช่า
ส้ินสุดลง หรือท าสัญญาเช่าช่วง  เวน้แต่ไดรั้บการผ่อนผนัจากส านกังาน และตอ้งเป็นการเช่าจากบุคคล
ดงัต่อไปน้ี 
  (1) ตอ้งเป็นการเช่าจากผูมี้สิทธิท่ีจะใหเ้ช่าอสังหาริมทรัพยน์ั้นได ้ ทั้งน้ี ในกรณีท่ี
อสังหาริมทรัพยท่ี์เช่าเป็นท่ีดิน ท่ีดินนั้นจะตอ้งมีการออกโฉนดท่ีดินหรือหนงัสือรับรองการท า
ประโยชน์ใหแ้ลว้ 
  (2) ในกรณีท่ีเป็นการเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย ์หรือในกรณีท่ีเป็นการเช่าอาคาร 
โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างท่ีผูใ้หเ้ช่ามิไดเ้ป็นผูมี้กรรมสิทธ์ิตามโฉนดท่ีดินหรือผูมี้สิทธิครอบครอง 
ตามหนงัสือรับรองการท าประโยชน์  บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งจดัใหมี้สถาบนัการเงินตามกฎหมาย
วา่ดว้ยดอกเบ้ียเงินใหกู้ย้มืของสถาบนัการเงิน หรือบริษทัประกนัภยั เป็นผูรั้บประกนัความเสียหายท่ี
อาจเกิดขึ้นจากการบอกเลิกสัญญาของบุคคลดงักล่าว หรือในกรณีท่ีมิไดจ้ดัใหผู้รั้บประกนัความเสียหาย
เพื่อป้องกนัความเสียหายเช่นวา่นั้น  บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งเปิดเผยความเส่ียงใหผู้ล้งทุนทราบ
โดยตอ้งระบุไวใ้นหนงัสือช้ีชวนส่วนสรุปขอ้มูลส าคญัถึงผลกระทบท่ีอาจจะเกิดขึ้นกบัผลประกอบการ
ของกองทุนรวม หากผูมี้กรรมสิทธ์ิตามโฉนดท่ีดินหรือผูมี้สิทธิครอบครองตามหนงัสือรับรอง 
การท าประโยชน์บอกเลิกสัญญา 
 
  ขอ้ 43 บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งถืออสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมไดม้าจากการลงทุนไวอ้ยา่งนอ้ยหน่ึงปี  เวน้แต่มีเหตุจ าเป็นและสมควร 
โดยไดรั้บการผ่อนผนัจากส านกังาน 
 
  ขอ้ 44 ในการจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยท่ี์ไดจ้ากการลงทุน  ใหบ้ริษทั
จดัการกองทุนรวมน าอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวไปแสวงหาผลประโยชน์ไดเ้ฉพาะการใหเ้ช่าพื้นท่ี
โดยตรง หรือให้เช่าแก่ผูป้ระกอบกิจการอ่ืนเพื่อน าอสังหาริมทรัพยไ์ปจดัหาประโยชน์  ทั้งน้ี หากเป็น
การลงทุนในอาคารโรงแรม  บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งน าอาคารดงักล่าวใหเ้ช่าแก่ผูป้ระกอบกิจการ
โรงแรมเท่านั้น 
  ในการจดัหาผลประโยชน์ตามวรรคหน่ึง หากเป็นการให้เช่าพื้นท่ีและมีการจดัหา
ผลประโยชน์โดยการใหบ้ริการประกอบดว้ย เช่น เซอร์วิสอพาร์ทเมนท ์ บริษทัจดัการกองทุนรวม 
ตอ้งปฏิบติัตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 
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  (1) ด าเนินการใหก้องทุนรวมมีรายไดจ้ากการให้เช่าพื้นท่ีและการใหเ้ช่าเคร่ืองใช้
อุปกรณ์ตกแต่งท่ีเก่ียวเน่ืองโดยตรงจากการใหเ้ช่าพื้นท่ีนั้น เช่น ชุดรับแขก ชุดครัว เคร่ืองปรับอากาศ 
เป็นตน้ รวมกนัไม่นอ้ยกวา่ร้อยละแปดสิบของรายไดท้ั้งหมดท่ีไดจ้ากการจดัหาผลประโยชน์จาก
อสังหาริมทรัพยน์ั้นในรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปีใด ๆ 
  (2) รายงานผลการด าเนินงานเก่ียวกบัการจดัหาผลประโยชน์ตาม (1) ของแต่ละอาคาร
ใหส้ านกังานทราบภายในหกสิบวนันบัแต่วนัส้ินรอบระยะเวลาบญัชีของกองทุนรวม 
  (3) ในการด าเนินการตาม (1) หากกองทุนรวมมีรายไดน้อ้ยกวา่ท่ีก าหนด   
บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งด าเนินการใหผู้ป้ระกอบกิจการรายอ่ืนน าอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมได้
จากการลงทุนไปจดัหาผลประโยชน์ หรือจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์
ดงักล่าว หรือเลิกกองทุนรวม  ทั้งน้ี ภายในหกสิบวนันบัแต่วนัส้ินรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปีของ
กองทุนรวม และแจง้ใหส้ านกังานทราบภายในสิบหา้วนันบัแต่วนัท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมได้
ด าเนินการดงักล่าวแลว้เสร็จ 
  ในกรณีท่ีเป็นการลงทุนในอสังหาริมทรัพยท่ี์ยงัก่อสร้างไม่แลว้เสร็จ บริษทัจดัการ
กองทุนรวมอาจด าเนินการใหก้ารก่อสร้างอสังหาริมทรัพยน์ั้นแลว้เสร็จก่อนการจดัหาผลประโยชน์ 
ตามวรรคหน่ึงก็ได ้
 
  ขอ้ 44/1177 ในกรณีท่ีกองทุนรวมลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ บริษทัจดัการ
กองทุนรวมตอ้งไม่จดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวโดยการใหเ้ช่าแก่เจา้ของ
อสังหาริมทรัพย ์หรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัของบุคคลดงักล่าว 
  178 ความในวรรคหน่ึงมิใหน้ ามาใชบ้งัคบักบักรณีดงัต่อไปน้ี 
  (1)179 การใหเ้ช่าอสังหาริมทรัพยใ์นส่วนท่ีไม่มีนยัส าคญัและไดร้ะบุไวใ้นโครงการแลว้ 
  (2)180 การใหเ้ช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมไดล้งทุนไวก่้อนวนัท่ี 16 กนัยายน  
พ.ศ. 2554 
 
  ขอ้ 44/2181 ในกรณีท่ีกองทุนรวมไดม้าซ่ึงกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย ์และ 
บริษทัจดัการกองทุนรวมประสงคจ์ะจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวโดยการใหเ้ช่า 

 
177ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 36/2554 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/09/2554 
178ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 36/2554 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/09/2554 
179ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 36/2554 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/09/2554 
180ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 36/2554 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/09/2554 
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แก่เจา้ของเดิม  บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งก าหนดค่าเช่าท่ีเรียกเก็บจากเจา้ของเดิมในลกัษณะ 
ท่ีเป็นธรรมเนียมทางคา้ปกติเสมือนเป็นการท าธุรกรรมกบัคู่คา้ทัว่ไปท่ีเป็นบุคคลภายนอก 
 
  ขอ้ 45 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวม
ไดม้าจากการลงทุนใหเ้กิดรายไดป้ระจ าไม่นอ้ยกวา่ร้อยละเจ็ดสิบหา้ของรายไดท้ั้งหมดของกองทุนรวม 
ในแต่ละรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปี  เวน้แต่กรณีดงัต่อไปน้ี 
  (1) ในรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปีแรกและรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปีสุดทา้ยของปี
ท่ีส้ินอายโุครงการ หรือ 
  (2) เม่ือไดรั้บการผ่อนผนัจากส านกังาน 
 
  ขอ้ 46 เม่ือมีการลงทุนหรือจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์
ของกองทุนรวม  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมส่งเอกสารดงัต่อไปน้ีใหผู้ดู้แลผลประโยชน์โดยพลนั 
  (1) เอกสารท่ีแสดงกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย ์และสัญญาซ้ือ 
เช่า รับโอนสิทธิการเช่า หรือใหสิ้ทธิในอสังหาริมทรัพย ์แลว้แต่กรณี 
  (2) สัญญาเป็นหนงัสือท่ีแสดงการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย ์
  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมมีหนงัสือแจง้การเขา้ครอบครองอสังหาริมทรัพยใ์หแ้ก่
ผูดู้แลผลประโยชน์ภายในหา้วนัท าการนบัแต่วนัท่ีเขา้ครอบครองอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวดว้ย 
 
  ขอ้ 47 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมจดัส่งหนงัสือสรุปขอ้มูลท่ีเป็นสาระส าคญัเก่ียวกบั 
การลงทุนหรือจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมใหผู้ถื้อหน่วยลงทุน 
และส านกังานภายในสิบหา้วนันบัแต่วนัท่ีลงทุนหรือจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยน์ั้น รวมทั้งจดัใหมี้ขอ้มูลท่ีเป็นสาระส าคญัดงักล่าวไวใ้นท่ีเปิดเผย ณ ท่ีท าการทุกแห่งของ
บริษทัจดัการกองทุนรวมและส านกังานใหญ่ของผูดู้แลผลประโยชน์ภายในสิบหา้วนันบัแต่วนัท่ีลงทุนหรือ
จ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยน์ั้น เพื่อใหผู้ล้งทุนสามารถตรวจดูได ้โดยหนงัสือ
สรุปขอ้มูลตอ้งมีสาระส าคญัอยา่งนอ้ยดงัต่อไปน้ี 
  (1) รายละเอียดเก่ียวกบัอสังหาริมทรัพย ์ซ่ึงตอ้งระบุสาระส าคญัอยา่งนอ้ยเก่ียวกบัช่ือ 
ท่ีตั้ง ประเภทการใชง้าน ขนาดพื้นท่ี และภาระผกูพนัต่าง ๆ 

 
181ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 5/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 13/02/2555 
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  (2) วนัท่ีและราคาท่ีกองทุนรวมลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย ์รวมทั้งช่ือผูข้าย ผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า หรือผูใ้หสิ้ทธิในอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว 
  (3) วนัท่ีและราคาขายหรือค่าเช่าอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย  ์
ของกองทุนรวม รวมทั้งช่ือผูซ้ื้อ ผูเ้ช่า ผูรั้บโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม 
  (4) วนัท่ี ราคาและวิธีการประเมินท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าของบริษทัประเมิน
ค่าทรัพยสิ์นทั้งสองราย รวมทั้งช่ือบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นดงักล่าว 
  (5)182 ขอ้เทจ็จริงและเหตุผลท่ีลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมในราคาสูงกวา่ราคาต ่าสุดท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าเกินกวา่ 
ร้อยละสิบ (ถา้มี) 
  (6)183 ขอ้เทจ็จริงและเหตุผลท่ีจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมในราคาต ่ากวา่ราคาสูงสุดท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าเกินกวา่ 
ร้อยละสิบ (ถา้มี) 
  (7) การรับประกนัความเสียหายตามขอ้ 42(2) (ถา้มี) 
  (8) ผลกระทบท่ีอาจจะเกิดขึ้นกบัผลประกอบการของกองทุนรวม ในกรณีท่ีมิได ้
จดัใหมี้ผูรั้บประกนัความเสียหายตามขอ้ 42(2) 
  เม่ือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมไดรั้บอนุมติัใหเ้ป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาด
หลกัทรัพยแ์ลว้  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมจดัส่งหนงัสือสรุปขอ้มูลท่ีเป็นสาระส าคญัตามวรรคหน่ึง
ใหต้ลาดหลกัทรัพยแ์ทนการจดัส่งใหผู้ถื้อหน่วยลงทุน  ทั้งน้ี ภายในวนัท าการถดัจากวนัซ้ือ เช่า จ าหน่าย 
หรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม หรือภายในก าหนดเวลาอ่ืนตามท่ีตลาด
หลกัทรัพยก์ าหนด 
 
  ขอ้ 48 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมด าเนินการใหมี้การตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพย์
ท่ีกองทุนรวมลงทุนใหแ้ลว้เสร็จภายในสามสิบวนันบัแต่วนัท่ีกองทุนรวมเขา้ครอบครอง
อสังหาริมทรัพยแ์ละด าเนินการใหมี้การตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพยน์ั้นคร้ังต่อ ๆ ไปทุกหน่ึงปี 
นบัแต่วนัท่ีด าเนินการตรวจตราคร้ังก่อนแลว้เสร็จ 
  การตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพยต์ามวรรคหน่ึง  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวม
ด าเนินการใหมี้การบนัทึกสภาพอสังหาริมทรัพยใ์หถู้กตอ้งและครบถว้นตามความเป็นจริงใหแ้ลว้เสร็จ

 
182ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
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ภายในสามสิบวนันบัแต่วนัท่ีเร่ิมด าเนินการตรวจตรา และใหส่้งส าเนาบนัทึกดงักล่าวใหผู้ดู้แล
ผลประโยชน์ภายในหา้วนัท าการนบัแต่วนัท่ีท าบนัทึกแลว้เสร็จ 
  หากบริษทัจดัการกองทุนรวมตรวจพบหรือไดรั้บแจง้จากผูดู้แลผลประโยชน์วา่ 
อสังหาริมทรัพยช์ ารุดบกพร่องอยา่งมีนยัส าคญั  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมด าเนินการใหมี้การ
ซ่อมแซมอสังหาริมทรัพยน์ั้นใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีจะใชห้าผลประโยชน์ไดโ้ดยเร็ว 
 
  ขอ้ 49 บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งจดัใหมี้การประกนัภยัดงัต่อไปน้ี 
  (1) การประกนัภยัอยา่งเพียงพอและเหมาะสมกบัส่วนไดเ้สียของกองทุนรวมท่ีมีต่อ
อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์ลงทุน เพื่อคุม้ครองความเสียหายท่ีจะเกิดขึ้นกบั
กองทุนรวมอนัเน่ืองมาจากการเกิดวินาศภยัต่ออสังหาริมทรัพยด์งักล่าว โดยก าหนดใหก้องทุนรวมเป็น
ผูรั้บประโยชน์  ทั้งน้ี โดยไดรั้บความเห็นชอบจากผูดู้แลผลประโยชน์ 
  (2) การประกนัภยัความรับผิดต่อบุคคลภายนอกท่ีอาจไดรั้บความเสียหายจากความ
ช ารุดบกพร่องของอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้าง  ทั้งน้ี ในกรณีท่ีผูใ้ห้เช่าหรือผูใ้ห้สิทธิใน
อสังหาริมทรัพยแ์ก่กองทุนรวม หรือผูเ้ช่าอสังหาริมทรัพยจ์ากกองทุนรวม ไดท้ าประกนัภยันั้นไวแ้ลว้  
ใหก้องทุนรวมท าประกนัภยัความรับผิดเฉพาะกรณีท่ีกองทุนรวมอาจถูกไล่เบ้ียใหต้อ้งรับผิด 
  การประกนัภยัตามวรรคหน่ึง  ใหเ้อาประกนัตลอดระยะเวลาท่ีกองทุนรวมมีกรรมสิทธ์ิ
หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยน์ั้น โดยบริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งเปิดเผยรายละเอียด
เก่ียวกบัการประกนัภยัดงักล่าวไวใ้นโครงการอยา่งชดัเจน 
 
  ขอ้ 50 บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งด าเนินการบริหารอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวม
ไดม้าจากการลงทุนอยา่งมีประสิทธิภาพ เพื่อพิทกัษผ์ลประโยชน์ของกองทุนรวมอยา่งดีท่ีสุด 
  บริษทัจดัการกองทุนรวมอาจแต่งตั้งผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยใ์นการบริหาร
อสังหาริมทรัพยก์็ได ้โดยบุคคลดงักล่าวตอ้งเป็นผูท่ี้มีความสามารถในการบริหารอสังหาริมทรัพย์ 
ในส่วนท่ีจะไดรั้บมอบหมาย และมีบุคลากรท่ีมีความรู้และประสบการณ์ในการบริหารอสังหาริมทรัพย์
มาเป็นระยะเวลาไม่นอ้ยกวา่สามปี 
  ภายหลงัจากท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมไดแ้ต่งตั้งผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยท่ี์มี
คุณสมบติัตามวรรคสองแลว้  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมมีหนงัสือแจง้เร่ืองการแต่งตั้งผูบ้ริหาร
อสังหาริมทรัพยพ์ร้อมทั้งค  ารับรองวา่บุคคลดงักล่าวมีคุณสมบติัครบถว้นตามท่ีก าหนดใหส้ านกังาน
ทราบภายในสิบหา้วนันบัแต่วนัท่ีแต่งตั้งผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์
  เม่ือปรากฏวา่ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยข์าดคุณสมบติั  ให้บริษทัจดัการกองทุนรวม
ถอดถอนผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว และมีหนงัสือแจง้การถอดถอนผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยน์ั้น
ต่อส านกังานภายในสิบหา้วนันบัแต่วนัท่ีถอดถอน 
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  ขอ้ 51 บริษทัจดัการกองทุนรวมอาจแต่งตั้งท่ีปรึกษาได ้โดยบุคคลดงักล่าวตอ้งมี
ความรู้และประสบการณ์เก่ียวกบัการลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 
ไม่นอ้ยกวา่หา้ปี และบริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งไม่ใหบุ้คคลดงักล่าวมีส่วนร่วมในการตดัสินใจลงทุน
หรือจ าหน่ายหรือมีส่วนร่วมในการบริหารอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
 
  ขอ้ 52 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมจดัท าและส่งรายงานการแต่งตั้ง ถอดถอน หรือ 
เลิกสัญญากบับุคคลดงัต่อไปน้ี  ใหส้ านกังานภายในสิบหา้วนันบัแต่วนัท่ีไดรั้บการแต่งตั้ง ถอดถอน 
หรือเลิกสัญญา 
  (1) ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์
  (2) ท่ีปรึกษา 
 

ส่วนท่ี 4 
การบริหารสภาพคล่องของกองทุนรวม 

 
  ขอ้ 53 บริษทัจดัการกองทุนรวมอาจลงทุนหรือมีไวซ่ึ้งทรัพยสิ์นอยา่งใดอยา่งหน่ึงหรือ
หลายอยา่งดงัต่อไปน้ีเพื่อการบริหารสภาพคล่องของกองทุนรวมก็ได ้
  (1) พนัธบตัรรัฐบาล 
  (2) ตัว๋เงินคลงั 
  (3) พนัธบตัรหรือหุ้นกูท่ี้สถาบนัสินเช่ือเพื่อธุรกิจหลกัทรัพย ์รัฐวิสาหกิจ หรือ 
นิติบุคคลท่ีมีกฎหมายเฉพาะจดัตั้งขึ้นเป็นผูอ้อก 
  (4) เงินฝากในธนาคาร หรือบรรษทัตลาดรองสินเช่ือท่ีอยู่อาศยั 
  (5) บตัรเงินฝากท่ีธนาคารหรือบริษทัเงินทุนเป็นผูอ้อก  ทั้งน้ี หากเป็นบตัรเงินฝาก 
ท่ีมีการจ่ายผลตอบแทนหรือการช าระเงินลงทุนอา้งอิงกบัสินคา้หรือตวัแปรตอ้งไดรั้บความเห็นชอบ
จากส านกังานก่อนการลงทุน 
  (6) ตัว๋แลกเงินหรือตัว๋สัญญาใชเ้งินท่ีธนาคาร บริษทัเงินทุน บริษทัเครดิตฟองซิเอร์ 
สถาบนัสินเช่ือเพื่อธุรกิจหลกัทรัพย ์หรือกองทุนเพื่อการฟ้ืนฟูและพฒันาระบบสถาบนัการเงิน 
เป็นผูอ้อก ผูรั้บรอง ผูรั้บอาวลั ผูส้ลกัหลงัโอนประเภทมีสิทธิไล่เบ้ีย หรือผูค้  ้าประกนั  ทั้งน้ี หากเป็น 
ตัว๋แลกเงินหรือตัว๋สัญญาใชเ้งินท่ีมีการจ่ายผลตอบแทนหรือการช าระคืนเงินลงทุนอา้งอิงกบัตวัแปร 
ตอ้งไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานก่อนการลงทุน 
  (7) หน่วยลงทุนหรือใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมตราสาร
แห่งหน้ี หรือกองทุนรวมอ่ืนท่ีมีนโยบายการลงทุนในตราสารแห่งหน้ี หรือเงินฝาก 



38 
 

  (8) หน่วยลงทุนของกองทุนรวม 
  (9) หน่วยลงทุนของกองทุนรวมในต่างประเทศ ตามเง่ือนไขดงัต่อไปน้ี 
 (ก) ตอ้งเป็นหน่วยลงทุนของกองทุนรวมในต่างประเทศท่ีอยูภ่ายใตก้ารก ากบัดูแล
ของหน่วยงานก ากบัดูแลดา้นหลกัทรัพยแ์ละตลาดซ้ือขายหลกัทรัพยท่ี์เป็นสมาชิกสามญัของ 
International Organizations of Securities Commission  (IOSCO) หรือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมใน
ต่างประเทศท่ีมีการซ้ือขายในตลาดซ้ือขายหลกัทรัพยท่ี์เป็นสมาชิกของ World Federations of Exchange 
(WFE) 
 (ข) ตอ้งเป็นหน่วยลงทุนของกองทุนรวมในต่างประเทศท่ีมีทรัพยสิ์นเช่นเดียวกบั
ทรัพยสิ์นท่ีกองทุนรวมสามารถลงทุนหรือมีไวไ้ด ้และ 
 (ค) ตอ้งเป็นหน่วยลงทุนของกองทุนรวมในต่างประเทศท่ีจดัตั้งขึ้นเพื่อผูล้งทุน
ทัว่ไป 
 (10) สัญญาซ้ือขายล่วงหนา้ โดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อป้องกนัความเส่ียงท่ีอาจเกิดขึ้น
จากการลงทุน  ทั้งน้ี ในกรณีท่ีสัญญาซ้ือขายล่วงหนา้มีสินคา้หรือตวัแปรอ่ืนใดท่ีมิใช่ราคาหลกัทรัพย ์
อตัราแลกเปล่ียนเงิน อตัราดอกเบ้ีย ดชันีทางการเงิน ดชันีกลุ่มหลกัทรัพย ์หรืออนัดบัความน่าเช่ือถือ
ของหลกัทรัพยท่ี์เป็นตราสารแห่งหน้ี  สัญญาซ้ือขายล่วงหนา้ดงักล่าวตอ้งไดรั้บความเห็นชอบจาก
ส านกังานดว้ย 
  (11) หลกัทรัพยห์รือทรัพยสิ์นอ่ืนใดท่ีมิใช่อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย ์หรือการหาดอกผลโดยวิธีอ่ืน ตามท่ีส านกังานใหค้วามเห็นชอบ 
  การลงทุนในหรือมีไวซ่ึ้งทรัพยสิ์นตามวรรคหน่ึง (4) (5) (6) (7) (8) (9) (10) และ (11) 
ท่ีนิติบุคคลใดนิติบุคคลหน่ึงเป็นผูอ้อก ผูรั้บรอง ผูรั้บอาวลั ผูส้ลกัหลงัโอนประเภทมีสิทธิไล่เบ้ีย ผูค้  ้า
ประกนั หรือผูรั้บฝากเงิน ตอ้งมีมูลค่ารวมกนัทั้งส้ินไม่เกินร้อยละยีสิ่บของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของ
กองทุนรวม  เวน้แต่ในช่วงระยะเวลาดงัต่อไปน้ี 
  (1) ภายในสามสิบวนันบัแต่วนัจดทะเบียนกองทุนรวม 
  (2) ช่วงระยะเวลาหกสิบวนัก่อนวนัจ่ายเงินลดเงินทุนจดทะเบียนหรือวนัจ่ายเงินปันผล
ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุน 
  (3) ช่วงระยะเวลาหน่ึงปีก่อนวนัครบก าหนดอายโุครงการหรือวนัเลิกกองทุนรวม 
  การค านวณอตัราส่วนการลงทุนตามวรรคสอง มิใหน้บัรวมตัว๋แลกเงินหรือตัว๋สัญญา
ใชเ้งินท่ีกองทุนเพื่อการฟ้ืนฟูและพฒันาระบบสถาบนัการเงินเป็นผูอ้อก ผูรั้บรอง ผูรั้บอาวลั  ผูส้ลกัหลงั 
ผูค้  ้าประกนัโดยตอ้งเป็นการรับอาวลัแบบไม่มีเง่ือนไข หรือสลกัหลงัโอนประเภทมีสิทธิไล่เบ้ีย หรือ 
ค ้าประกนัเงินตน้และดอกเบ้ียเตม็จ านวนอยา่งไม่มีเง่ือนไข 
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ส่วนท่ี 4/1184 
 

การถือหุ้นท่ีมีสิทธิออกเสียงเป็นพเิศษ 
 

  ขอ้ 53/1185 กองทุนรวมอาจลงทุนหรือมีไวซ่ึ้งหุน้ท่ีมีสิทธิออกเสียงเป็นพิเศษไดไ้ม่เกิน
หน่ึงหุน้ตามเง่ือนไขดงัต่อไปน้ี 
  (1)186 หุน้ดงักล่าวออกโดยบริษทัท่ีเช่าอสังหาริมทรัพยจ์ากกองทุนรวม  โดยหุน้นั้น 
ใหสิ้ทธิพิเศษในการอนุมติัการด าเนินงานบางประการของบริษทัท่ีเช่าอสังหาริมทรัพย ์(golden share)  
ทั้งน้ี ตามท่ีไดก้ าหนดไวใ้นขอ้บงัคบัของบริษทัดงักล่าว และ 
  (2)187 บริษทัท่ีเช่าอสังหาริมทรัพยต์กลงจ่ายค่าเช่าใหแ้ก่กองทุนรวมในอตัราผนัแปร
ตามผลประกอบการของอสังหาริมทรัพยท่ี์เช่า 
 

ส่วนท่ี 5 
การเพิม่เงินทุนจดทะเบียนและการลดเงินทุนจดทะเบียน 

 
  ขอ้ 54 บริษทัจดัการกองทุนรวมอาจเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมไดต่้อเม่ือ 
มีวตัถุประสงคด์งัต่อไปน้ี 
  (1) เพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยเ์พิ่มเติม 
  (2) เพื่อด าเนินการปรับปรุงอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมไดม้าจากการลงทุนใหอ้ยูใ่น
สภาพท่ีดี และมีความพร้อมท่ีจะใชห้าผลประโยชน์ 
 
  ขอ้ 55188 ในการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม  ให้บริษทัจดัการกองทุนรวม
ปฏิบติัดงัต่อไปน้ี 

 
184ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
185ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
186ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
187ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
188ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
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  (1)189 ขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนในเร่ืองวตัถุประสงคใ์นการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียน
ของกองทุนรวม จ านวนหน่วยลงทุนและจ านวนเงินทุนจดทะเบียนท่ีจะเพิ่ม วิธีการก าหนดราคา 
หน่วยลงทุนท่ีเสนอขาย และวิธีการเสนอขายหน่วยลงทุน โดยตอ้งไดรั้บคะแนนเสียงตามหลกัเกณฑ์
ดงัต่อไปน้ี 
 (ก)190 ในกรณีท่ีการขอมติกระท าโดยการส่งหนงัสือขอมติไปยงัผูถื้อหน่วยลงทุน
ตอ้งไดรั้บคะแนนเสียงเกินก่ึงหน่ึงของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดท่ีมีสิทธิออกเสียง 
ของกองทุนรวม 
 (ข)191 ในกรณีท่ีการขอมติกระท าโดยการเรียกประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน ตอ้งไดรั้บ
คะแนนเสียงไม่นอ้ยกวา่สามในส่ีของจ านวนหน่วยลงทุนทั้งหมดของผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีเขา้ร่วมประชุม 
และมีสิทธิออกเสียง  โดยในการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อขอมติดงักล่าว  ตอ้งมีผูถื้อหน่วยลงทุน 
มาประชุมไม่นอ้ยกวา่ยีสิ่บหา้รายหรือไม่นอ้ยกวา่ก่ึงหน่ึงของจ านวนผูถื้อหน่วยลงทุนทั้งหมด  ทั้งน้ี  
จ านวนผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมาประชุมดงักล่าวตอ้งมีหน่วยลงทุนนบัรวมกนัไดไ้ม่นอ้ยกวา่หน่ึงในสาม 
ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวมดงักล่าว จึงจะเป็นองคป์ระชุม 
  192 ยกเลิกทั้งวรรค 2 
  (2)193 ขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการใหส้อดคลอ้งกบัการเพิ่ม
เงินทุนจดทะเบียนตามท่ีไดรั้บมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนตาม (1) โดยตอ้งไดรั้บคะแนนเสียงเกินก่ึงหน่ึง
ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด 
 (ก)194 ยกเลิกทั้งวงเลบ็ ก 
 (ข)195 ยกเลิกทั้งวงเลบ็ ข 
 (ค)196 ยกเลิกทั้งวงเลบ็ ค 

 
189ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
190ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
191ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
192ถูกยกเลิก โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
193ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
194ถูกยกเลิก โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
195ถูกยกเลิก โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
196ถูกยกเลิก โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
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 (ง)197 ยกเลิกทั้งวงเลบ็ ง 
  (3)198 ใหข้อ้มูลตามขอ้ 56 และขอ้ 57 ต่อผูถื้อหน่วยลงทุนในหนงัสือเชิญประชุมหรือ
หนงัสือท่ีมีถึงผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนเป็นลายลกัษณ์อกัษร แลว้แต่กรณี 
  199 ในการนบัคะแนนเสียงของผูท่ี้มีสิทธิออกเสียงตามวรรคหน่ึง (1)  บริษทัจดัการ
กองทุนรวมจะนบัคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยลงทุนดงัต่อไปน้ีมิได ้
  (1)200 เจา้ของ ผูใ้ห้เช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า หรือผูใ้หสิ้ทธิในอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวม
จะลงทุนเพิ่มเติม  ในกรณีท่ีเป็นการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนเพื่อซ้ือ เช่า หรือไดม้าซ่ึงอสังหาริมทรัพย์
เพิ่มเติม 
  (2)201 เจา้ของอาคารหรือส่ิงปลูกสร้างท่ีกองทุนรวมเช่า  หรือผูใ้หสิ้ทธิใน
อสังหาริมทรัพยแ์ก่กองทุนรวม  ในกรณีท่ีเป็นการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนเพื่อปรับปรุงอสังหาริมทรัพย์
ใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีดีและพร้อมท่ีจะใชห้าประโยชน์ 
  (3)202 ผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีไดรั้บสิทธิในการจดัสรรหน่วยลงทุนในส่วนท่ีเสนอขาย
ใหก้บัผูล้งทุนเฉพาะเจาะจง  ในกรณีท่ีจะเสนอขายหน่วยลงทุนใหก้บัผูล้งทุนเฉพาะเจาะจง 
  (4)203 ผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีอาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์กบักองทุนรวม 
ในเร่ืองท่ีขอมติ 
  (5)204 บุคคลท่ีมีความสัมพนัธ์ในลกัษณะการเป็นกลุ่มบุคคลเดียวกนักบับุคคล 
ตามวรรคสอง(1) (2) (3) หรือ (4)  แลว้แต่กรณี 
  205 ในกรณีท่ีเป็นการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนโดยเสนอขายหน่วยลงทุนเป็นการ
เฉพาะเจาะจงใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนเดิมบางราย  หากผูถื้อหน่วยลงทุนมีมติคดัคา้นรวมกนัเกิน 

 
197ถูกยกเลิก โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
198ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
199ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
200ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
201ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
202ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
203ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
204ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
205ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
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ร้อยละสิบของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด  หา้มมิใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวม
ด าเนินการใหมี้การเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนในกรณีดงักล่าว 
 
  ขอ้ 56 ขอ้มูลท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งจดัใหมี้ในหนงัสือเชิญประชุมหรือ
หนงัสือท่ีมีถึงผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนเป็นลายลกัษณ์อกัษรตามขอ้ 55(3)  
ตอ้งมีรายละเอียดของเร่ืองดงัต่อไปน้ี 
  (1) วตัถุประสงคใ์นการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียน 
  (2) จ านวนหน่วยลงทุนและจ านวนเงินทุนจดทะเบียนท่ีจะเพิ่ม วิธีการก าหนดราคา
หน่วยลงทุนท่ีเสนอขาย วิธีการเสนอขายหน่วยลงทุน และวนัท่ีเสนอขายหน่วยลงทุน 
  (3) การจดทะเบียนหน่วยลงทุนท่ีเพิ่มเพื่อเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาด
หลกัทรัพย ์
 
  ขอ้ 57206 การเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนเพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยเ์พิ่มเติม ให้บริษทัจดัการกองทุนรวมระบุรายละเอียดเก่ียวกบัการซ้ือ เช่า หรือรับโอน
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยด์งัต่อไปน้ี ในหนงัสือเชิญประชุมหรือหนงัสือท่ีมีถึงผูถื้อหน่วยลงทุน 
เพื่อขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนตามขอ้ 55 วรรคหน่ึง (3) ดว้ย 
  207 (1) ช่ือ ท่ีตั้ง ลกัษณะ และประเภทการใชง้าน  ทั้งน้ี ในกรณีท่ีกองทุนรวมมีการ
ลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ใหร้ะบุอายกุารเช่าอสังหาริมทรัพยด์ว้ย 
  (2)208 ราคาท่ีจะซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพย ์ราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่า 
โดยบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นทั้งสองราย และเหตุผลท่ีจะซ้ือหรือเช่าหากราคาท่ีจะซ้ือหรือเช่าสูงกวา่
ราคาต ่าสุดท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าเกินกวา่ร้อยละสิบ 
  (3)209 รายช่ือเจา้ของ ผูใ้ห้เช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า หรือผูใ้หสิ้ทธิในอสังหาริมทรัพย ์
ท่ีกองทุนรวมจะลงทุน ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า หรือผูใ้หสิ้ทธิในอสังหาริมทรัพยมิ์ใช่
บุคคลเดียวกบับุคคลท่ีเป็นเจา้ของอสังหาริมทรัพย ์ให้ระบุรายละเอียดของสิทธิของบุคคลดงักล่าว 
ท่ีมีสิทธิเหนืออสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมจะลงทุน 

 
206ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 27/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 8) ลงวนัท่ี 27/09/2556 
207ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 27/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 8) ลงวนัท่ี 27/09/2556 
208ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 27/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 8) ลงวนัท่ี 27/09/2556 
209ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 27/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 8) ลงวนัท่ี 27/09/2556 
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  (4)210 ขอ้เทจ็จริงเก่ียวกบัการซ้ือ เช่า หรือรับโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์มี
ลกัษณะเป็นการท าธุรกรรมกบับุคคลท่ีเก่ียวขอ้ง ตลอดจนลกัษณะของความสัมพนัธ์ของบุคคลดงักล่าว 
  (5)211 การรับประกนัความเสียหายท่ีอาจเกิดขึ้นจากการบอกเลิกสัญญาของบุคคล 
ผูมี้กรรมสิทธ์ิตามโฉนดท่ีดินหรือของบุคคลผูมี้สิทธิครอบครองตามหนงัสือรับรองการท าประโยชน์ 
กรณีท่ีเป็นการเช่าจากผูมี้สิทธิในอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างตามสัญญาซ่ึงท าไวก้บับุคคล
ดงักล่าว (ถา้มี) 
  (6)212 สรุปสาระส าคญัของสัญญาเช่าระหวา่งกองทุนรวมและผูใ้หเ้ช่าอสังหาริมทรัพย ์
(ถา้มี) 
  (7)213 สรุปสาระส าคญัของสัญญาเช่าระหวา่งกองทุนรวมและผูเ้ช่า กรณีกองทุนรวม 
ใหเ้ช่าทรัพยสิ์นแก่ผูเ้ช่ารายเดียวเพื่อไปประกอบกิจการ (ถา้มี) 
  (8)214 รายละเอียดเก่ียวกบัการจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมฅ
จะซ้ือหรือเช่า โดยใหร้ะบุขอ้เทจ็จริงเก่ียวกบัภาพรวมของธุรกิจการจดัหาผลประโยชน์จาก
อสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมจะลงทุน โครงสร้างรายไดท่ี้จะไดรั้บจากอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวม
จะลงทุน และนโยบายการบริหารอสังหาริมทรัพย ์
 
  ขอ้ 58215216 เม่ือไดรั้บมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนตามขอ้ 55 แลว้ ใหบ้ริษทัจดัการ 
กองทุนรวมด าเนินการดงัต่อไปน้ี 
  (1)217 ขอความเห็นชอบจากส านกังาน โดยตอ้งระบุขอ้มูลตามขอ้ 56 และขอ้ 57  
พร้อมทั้งยืน่เอกสารหลกัฐานดงัต่อไปน้ีใหส้ านกังานพิจารณา 
 (ก)218 รายละเอียดโครงการในส่วนท่ีมีการแกไ้ขเพิ่มเติม 

 
210ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 27/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 8) ลงวนัท่ี 27/09/2556 
211ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 27/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 8) ลงวนัท่ี 27/09/2556 
212ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 27/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 8) ลงวนัท่ี 27/09/2556 
213ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 27/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 8) ลงวนัท่ี 27/09/2556 
214ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 27/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 8) ลงวนัท่ี 27/09/2556 
215ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
216ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 40/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 9) ลงวนัท่ี 25/11/2556 
217ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 40/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 9) ลงวนัท่ี 25/11/2556 
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 (ข)219 ร่างหนงัสือช้ีชวนท่ีใชใ้นการเสนอขายหน่วยลงทุนเพิ่มเติม 
 220 ในกรณีท่ีการขอความเห็นชอบเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนตามวรรคหน่ึง 
มีวตัถุประสงคเ์พื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยเ์พิ่มเติม บริษทัจดัการ
กองทุนรวมตอ้งยืน่ค  าขอความเห็นชอบพร้อมทั้งเอกสารประกอบค าขอภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม  
พ.ศ. 2556  ทั้งน้ี ใหย้ืน่หนงัสือรับรองการปฏิบติัหนา้ท่ีของบริษทัจดัการกองทุนรวมในการตรวจสอบ
และสอบทาน (การท า due diligence) ความถูกตอ้งครบถว้นของขอ้มูลท่ีเปิดเผยในเอกสารตามวรรค
หน่ึง (ก) และ (ข) ซ่ึงลงลายมือช่ือโดยกรรมการผูมี้อ านาจลงนามผกูพนับริษทัและเป็นไปตามแนวทางท่ี
ส านกังานก าหนดมาพร้อมกนัดว้ย 
  (2)221 เม่ือไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานแลว้ ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวม
ด าเนินการดงัต่อไปน้ี 
 (ก)222 เสนอขายหน่วยลงทุนเพิ่มเติมภายในหน่ึงปีนบัแต่วนัท่ีไดรั้บความเห็นชอบ
จากส านกังานใหเ้พิ่มเงินทุนจดทะเบียน 
 (ข)223 จดัใหมี้หนงัสือช้ีชวนท่ีมีสาระส าคญัไม่ต่างจากฉบบัร่างท่ีผา่นการ
เห็นชอบจากส านกังาน และจดัส่งหรือแจกจ่ายหนงัสือช้ีชวนดงักล่าวใหแ้ก่ผูล้งทุนก่อนการเสนอขาย
หน่วยลงทุนเพิ่มเติม 
 (ค)224 จดทะเบียนเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมตามประกาศเก่ียวกบัการ
จดทะเบียนเพิ่มเงินทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์
  225 ในกรณีท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมมิไดเ้สนอขายหน่วยลงทุนเพิ่มเติมใหแ้ลว้เสร็จ
ภายในระยะเวลาท่ีก าหนดในวรรคหน่ึง (2) (ก) ใหก้ารให้ความเห็นชอบใหเ้พิ่มเงินทุนจดทะเบียนนั้น
ส้ินสุดลง 

 
218ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 40/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 9) ลงวนัท่ี 25/11/2556 
219ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 40/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 9) ลงวนัท่ี 25/11/2556 
220ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 40/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 9) ลงวนัท่ี 25/11/2556 
221ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 40/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 9) ลงวนัท่ี 25/11/2556 
222ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 40/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 9) ลงวนัท่ี 25/11/2556 
223ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 40/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 9) ลงวนัท่ี 25/11/2556 
224ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 40/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 9) ลงวนัท่ี 25/11/2556 
225ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 40/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 9) ลงวนัท่ี 25/11/2556 
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  ขอ้ 59 เม่ือพน้ระยะเวลาเสนอขายหน่วยลงทุนในการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของ
กองทุนรวมเพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยเ์พิ่มเติมแลว้  หากปรากฏวา่
มูลค่าหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดไ้ม่เพียงพอท่ีจะลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยด์งักล่าว  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมด าเนินการให้เป็นไปตามขอ้ 20 วรรคสอง 
โดยอนุโลม 
 
  ขอ้ 60226 ในกรณีท่ีกองทุนรวมมีสภาพคล่องส่วนเกินจากกรณีใดกรณีหน่ึงหรือ 
หลายกรณีดงัต่อไปน้ี  หากบริษทัจดัการกองทุนรวมประสงคจ์ะจ่ายสภาพคล่องส่วนเกินดงักล่าวใหแ้ก่ 
ผูถื้อหน่วยลงทุน  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมด าเนินการโดยการลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม
เท่านั้น 
  (1)227 กองทุนรวมมีการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย  ์
  (2)228 มูลค่าอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมลงทุนหรือ
มีไวล้ดลงจากการประเมินค่าหรือสอบทานการประเมินค่าทรัพยสิ์น 
  (3)229 กองทุนรวมมีรายการทางบญัชีท่ีเป็นรายการค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชีซ่ึงทยอย 
ตดัจ่าย 
 
  ขอ้ 61230 ในการลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมตามขอ้ 60  ใหบ้ริษทัจดัการ
กองทุนรวมลดเงินทุนโดยการลดมูลค่าหน่วยลงทุน และใหป้ฏิบติัตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 
  (1)231 ในกรณีท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมประสงคจ์ะใชดุ้ลยพินิจในการพิจารณา 
ลดเงินทุนจดทะเบียน บริษทัจดัการจะกระท าไดต้่อเม่ือไดมี้การระบุเร่ืองดงักล่าวไวใ้นโครงการ 

 
226ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
227ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
228ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
229ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
230ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
231ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
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  (2)232 ด าเนินการเฉล่ียเงินคืนแก่ผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมีช่ืออยูใ่นสมุดทะเบียน  
ณ วนัปิดสมุดทะเบียนพกัการโอนหน่วยลงทุน  ทั้งน้ี เงินท่ีเฉล่ียคืนดงักล่าวมิใหห้กัออกจากก าไรสะสม
ของกองทุนรวม 
  (3)233 ยืน่ค าขอจดทะเบียนลดเงินทุนของกองทุนรวมต่อส านกังานภายในหา้วนัท าการ
นบัแต่วนัท่ีด าเนินการเฉล่ียเงินคืนแก่ผูถื้อหน่วยลงทุนตามแบบท่ีจดัไวใ้นระบบงานอิเลก็ทรอนิกส์ของ
ส านกังาน 
  (4)234 จดัใหมี้ขอ้มูลเก่ียวกบัการลดเงินทุนจดทะเบียนทุกคร้ังของกองทุนรวมไวใ้น 
เวบ็ไซดข์องบริษทัจดัการกองทุนรวมและรายงานประจ าปีของกองทุนรวม  เพื่อใหผู้ล้งทุนสามารถ
ตรวจสอบได ้ โดยขอ้มูลดงักล่าวตอ้งมีรายละเอียดอยา่งนอ้ยดงัต่อไปน้ี 
 (ก)235 เหตุแห่งการลดเงินทุนจดทะเบียน 
 (ข)236 จ านวนเงินทุนจดทะเบียนและจ านวนเงินทุนจดทะเบียนต่อหน่วยลงทุน 
ท่ีลดในแต่ละคร้ัง 
 (ค)237 วนัปิดสมุดทะเบียน และวนัท่ีด าเนินการเฉล่ียเงินคืนผูถื้อหน่วยลงทุน 
 
  ขอ้ 62 ในกรณีท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนเพื่อลงทุนใน
อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยเ์พิ่มเติม แต่ไม่สามารถลงทุนในทรัพยสิ์นดงักล่าวได ้ 
ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมโดยการลดจ านวนหน่วยลงทุน 
เฉพาะส่วนท่ีมีการเสนอขายเพื่อเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนโดยค านวณตามสัดส่วนของราคาท่ีเสนอขาย 
และเงินค่าจองซ้ือหน่วยลงทุน  และคืนเงินค่าจองซ้ือหน่วยลงทุนและผลประโยชน์ใด ๆ ใหแ้ก่ผูจ้องซ้ือ
หน่วยลงทุน โดยให้น าความในขอ้ 20 วรรคสองมาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม  พร้อมทั้งจดทะเบียนลดเงินทุน
ของกองทุนรวมตามแบบท่ีจดัไวใ้นระบบงานอิเลก็ทรอนิกส์ของส านกังาน 

 
232ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
233ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
234ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
235ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
236ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
237ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
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  ในกรณีท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมยงัไม่ไดมี้การจดทะเบียนเพิ่มเงินทุนจดทะเบียน
ของกองทุนรวม  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมคืนเงินค่าจองซ้ือหน่วยลงทุนและผลประโยชน์ใด ๆ 
ใหแ้ก่ผูจ้องซ้ือหน่วยลงทุน โดยใหน้ าความในขอ้ 20 วรรคสองมาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 
 

ส่วนท่ี 6 
การประเมินค่าและการสอบทานการประเมินค่า 

 
  ขอ้ 63 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นจ านวนสองราย
เพื่อท าการประเมินค่าในกรณีดงัต่อไปน้ี 
  (1) ก่อนท่ีจะลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
  (2) ก่อนท่ีจะจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
 
  ขอ้ 64 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นจ านวนหน่ึงราย
เพื่อท าการประเมินค่าในกรณีดงัต่อไปน้ี 
  (1) ทุกสองปีนบัแต่วนัท่ีมีการประเมินค่าเพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิ 
การเช่าอสังหาริมทรัพย ์
  (2) ผูดู้แลผลประโยชน์เห็นว่ามีเหตุการณ์หรือการเปล่ียนแปลงใด ๆ เกิดขึ้นอนัมี
ผลกระทบต่อมูลค่าอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมลงทุนอยา่งมีนยัส าคญั  ทั้งน้ี ภายในสามสิบวนันบัแต่
วนัท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมไดรั้บการแจง้จากผูดู้แลผลประโยชน์ 
 
  ขอ้ 65 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นจ านวนหน่ึงราย
เพือ่ท าการสอบทานการประเมินค่าทุกหน่ึงปีนบัแต่วนัท่ีมีการประเมินค่าคร้ังล่าสุดไปแลว้ 
 
  ขอ้ 66 ในการแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นเพื่อท าการประเมินค่าหรือท าการ 
สอบทานการประเมินค่า  บริษทัจดัการกองทุนรวมจะแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นรายใดรายหน่ึง
ใหท้ าการประเมินค่าอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยเ์ดียวกนัติดต่อกนัเกินสองคร้ัง
ไม่ได ้
 
  ขอ้ 67238 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมเปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกบัการประเมินค่าทรัพยสิ์น 
ไปพร้อมกบัการเปิดเผยขอ้มูลตามขอ้ 69 โดยตอ้งมีรายละเอียดอยา่งนอ้ยดงัต่อไปน้ี 

 
238ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 27/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 8) ลงวนัท่ี 27/09/2556 
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  (1)239 ช่ือบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น 
  (2)240 ช่ือ ประเภท และท่ีตั้งของอสังหาริมทรัพยท่ี์ประเมิน 
  (3)241 ราคาท่ีไดรั้บจากรายงานการประเมินค่า หรือรายงานการสอบทานการประเมินค่า 
  (4)242 วิธีการประเมินค่า หรือการสอบทานการประเมินค่า ทั้งน้ี ในกรณีท่ีการประเมิน
ค่าหรือสอบทานการประเมินค่าใชว้ิธีการพิจารณาจากรายได ้ ใหร้ะบุระยะเวลาการประเมินค่า หรือ
สอบทานการประเมินค่าดว้ย 
  (5)243 วนัท่ีประเมินค่าหรือสอบทานการประเมินค่า 
  (6)244 สิทธิของผูล้งทุนในการขอรับขอ้มูลเก่ียวกบัรายงานการประเมินค่าหรือรายงาน
การสอบทานการประเมินค่าจากบริษทัจดัการกองทุนรวม 
 
  ขอ้ 68245 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมส่งส าเนารายงานการประเมินค่าหรือรายงานการ
สอบทานการประเมินค่า แลว้แต่กรณี พร้อมดว้ยส าเนาเอกสารหลกัฐานท่ีเก่ียวขอ้งใหผู้ดู้แล
ผลประโยชน์โดยพลนั 
  246 นอกจากการด าเนินการตามวรรคหน่ึง ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมจดัท าและ 
ส่งสรุปสาระส าคญัของรายงานการประเมินค่าหรือรายงานการสอบทานการประเมินค่า แลว้แต่กรณี  
ท่ีมีรายละเอียดตามขอ้ 67(1) ถึง (5) และขอ้มูลเพิ่มเติมดงัต่อไปน้ี ต่อผูดู้แลผลประโยชน์และส านกังาน
ภายในสามสิบวนันบัแต่วนัท่ีไดรั้บรายงานดงักล่าวดว้ย 
  (1)247 สมมติฐานท่ีส าคญัท่ีผูป้ระเมินใชใ้นการประเมินค่าหรือการสอบทาน 
การประเมินค่า 

 
239ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 27/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 8) ลงวนัท่ี 27/09/2556 
240ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 27/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 8) ลงวนัท่ี 27/09/2556 
241ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 27/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 8) ลงวนัท่ี 27/09/2556 
242ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 27/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 8) ลงวนัท่ี 27/09/2556 
243ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 27/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 8) ลงวนัท่ี 27/09/2556 
244ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 27/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 8) ลงวนัท่ี 27/09/2556 
245ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 27/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 8) ลงวนัท่ี 27/09/2556 
246ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 27/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 8) ลงวนัท่ี 27/09/2556 
247ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 27/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 8) ลงวนัท่ี 27/09/2556 
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  (2)248 ความเห็นของบริษทัจดัการกองทุนรวมท่ีแสดงวา่ รายงานการประเมินค่าหรือ
รายงานการสอบทานการประเมินค่านั้นไดน้ าขอ้ก าหนดและเง่ือนไขในสัญญาจดัหาผลประโยชน์จาก
ทรัพยสิ์นดงักล่าวระหวา่งกองทุนรวมกบัคู่สัญญาของกองทุนรวมมาก าหนดเป็นสมมติฐานในการ
ประเมินค่าหรือสอบทานการประเมินค่าแลว้ และราคาท่ีไดรั้บจากรายงานดงักล่าวเหมาะสมท่ีจะ
น ามาใชใ้นการค านวณมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม 
 

ส่วนท่ี 7 
การค านวณมูลค่าทรัพย์สินและมูลค่าหน่วยลงทุน 

 
  ขอ้ 69 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมค านวณและเปิดเผยมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่าทรัพยสิ์น
สุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ณ วนัสุดทา้ยของเดือนมิถุนายนและเดือนธนัวาคม 
ใหแ้ลว้เสร็จภายในส่ีสิบหา้วนันบัแต่วนัสุดทา้ยของเดือนมิถุนายนและเดือนธนัวาคม แลว้แต่กรณี   
ทั้งน้ี มูลค่าท่ีค  านวณไดด้งักล่าวตอ้งมีผูดู้แลผลประโยชน์รับรองวา่การค านวณมูลค่าดงักล่าวเป็นไปตาม
หลกัเกณฑท่ี์ก าหนดไวใ้นประกาศน้ี 
  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมเปิดเผยขอ้มูลตามวรรคหน่ึงในหนงัสือพิมพร์ายวนั 
อยา่งนอ้ยหน่ึงฉบบัและปิดประกาศไวใ้นท่ีเปิดเผย ณ ท่ีท าการทุกแห่งของบริษทัจดัการกองทุนรวม 
และส านกังานใหญ่ของผูดู้แลผลประโยชน์  พร้อมทั้งการเปิดเผยช่ือ ประเภท และท่ีตั้งอสังหาริมทรัพย์
ท่ีกองทุนรวมไดม้าจากลงทุนดว้ย 
 
  ขอ้ 70 ในกรณีท่ีมีเหตุการณ์หรือการเปล่ียนแปลงใด ๆ ท่ีเกิดขึ้นภายหลงัจากวนัท่ี 
ค านวณตามขอ้ 69 วรรคหน่ึง อนัมีผลกระทบต่อมูลค่าอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
อยา่งมีนยัส าคญั  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมเปิดเผยเหตุการณ์หรือการเปล่ียนแปลงดงักล่าว 
ไปพร้อมกบัการเปิดเผยตามขอ้ 69 วรรคสองดว้ย และหากเหตุการณ์หรือการเปล่ียนแปลงดงักล่าวเกิดขึ้น
ภายหลงัจากวนัท่ีมีการเปิดเผยตามขอ้ 69 วรรคสองแลว้  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมเปิดเผยเร่ืองดงักล่าว
โดยพลนั 
 
  ขอ้ 71 ในการค านวณมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวม
ค านวณตามวิธีการดงัต่อไปน้ี 

 
248ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 27/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 8) ลงวนัท่ี 27/09/2556 
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  (1) อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ใหใ้ชร้าคาท่ีไดจ้ากรายงาน 
การประเมินค่าหรือรายงานการสอบทานการประเมินค่าคร้ังล่าสุด แลว้แต่กรณี  เวน้แต่การค านวณ
มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวมคร้ังแรก ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมใชร้าคาท่ีลงทุนใน
อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์แลว้แต่กรณี 
  (2) ทรัพยสิ์นอ่ืนตามขอ้ 53 ใหก้ าหนดมูลค่าตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการท่ีสมาคม
ก าหนดโดยไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน 
 
  ขอ้ 71/1249 การใชต้วัเลขทศนิยมของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ หรือมูลค่าหน่วยลงทุน 
ของกองทุนรวม  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมด าเนินการดงัต่อไปน้ี 
  (1)250 ค านวณและประกาศมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิเป็นตวัเลขโดยมีทศนิยมสองต าแหน่ง 
โดยใชว้ิธีการปัดเศษทศนิยมตามหลกัสากล 
  (2)251 ค านวณมูลค่าหน่วยลงทุนเป็นตวัเลขโดยมีทศนิยมหา้ต าแหน่ง โดยใชว้ิธีการ 
ปัดเศษทศนิยมตามหลกัสากล  และประกาศมูลค่าหน่วยลงทุนเป็นตวัเลขโดยมีทศนิยมส่ีต าแหน่ง 
โดยตดัทศนิยมต าแหน่งท่ีหา้ทิ้ง 
  252 ในกรณีท่ีมีผลประโยชน์เกิดขึ้นจากการค านวณตามวรรคหน่ึง  ใหบ้ริษทัจดัการ
กองทุนรวมน าผลประโยชน์นั้นรวมเขา้เป็นทรัพยสิ์นของกองทุนรวม 
 

ส่วนท่ี 7/1253 
 

การเปิดเผยข้อมูลของกองทุนรวมท่ีมีการประกนัรายได้ 
 

  ขอ้ 71/2254 ความในส่วนน้ีใหใ้ชบ้งัคบักบักองทุนรวมท่ีมีการประกนัรายได ้
 

 
249ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
250ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
251ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
252ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
253ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
254ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
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  ขอ้ 71/3255 บริษทัจดัการกองทุนรวมท่ีจะเผยแพร่ขอ้มูลเก่ียวกบัการประกนัรายไดแ้ละ
ผูรั้บประกนัรายไดข้องกองทุนรวม ใหก้ระท าไดเ้ฉพาะในกรณีท่ีเป็นการประกนัรายไดโ้ดยผูรั้บประกนั
รายไดท่ี้เป็นนิติบุคคล และตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 
  (1)256 มีการระบุขอ้มูลเก่ียวกบัการประกนัรายไดแ้ละผูรั้บประกนัรายไดอ้ยา่งชดัเจน 
ในโครงการและหนงัสือช้ีชวน  ทั้งน้ี หนงัสือช้ีชวนตอ้งแสดงความเห็นของบริษทัจดัการกองทุนรวมท่ี
ไดจ้ากการวิเคราะห์ความสามารถของผูรั้บประกนัรายไดใ้นการปฏิบติัตามสัญญารับประกนัรายไดด้ว้ย 
  (2)257 ในกรณีท่ีผูรั้บประกนัรายไดมิ้ไดจ้ดัใหมี้หนงัสือค ้าประกนัของธนาคารพาณิชย์
หรือหลกัประกนัอ่ืนท่ีเทียบเท่า ซ่ึงครอบคลุมตามจ านวนและระยะเวลาท่ีผูรั้บประกนัรายไดรั้บประกนั
ไวบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งจดัใหมี้งบการเงินหรืองบการเงินรวมของผูรั้บประกนัรายไดท่ี้เป็นไป
ตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี ไว ้ณ ท่ีท าการทุกแห่งและบนเวบ็ไซตข์องบริษทัจดัการกองทุนรวม 
 (ก)258 งบการเงินหรืองบการเงินรวมของสามรอบระยะเวลาบญัชียอ้นหลงัก่อน
วนัยืน่ค  าขออนุมติัจดัตั้งกองทุนรวม หรือก่อนวนัยืน่ค  าขอรับความเห็นชอบการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียน
จากส านกังาน หรืองบการเงินหรืองบการเงินรวมเท่าท่ีมีการจดัท าไวใ้นกรณีท่ีผูรั้บประกนัรายไดเ้ป็น
นิติบุคคลท่ีจดัตั้งขึ้นไม่ถึงสามปี 
 (ข)259 งบการเงินหรืองบการเงินรวมตาม (ก) ส าหรับรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปี
ล่าสุดตอ้งผา่นการตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผูส้อบบญัชีท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน  
เวน้แต่ในกรณีท่ีรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปีล่าสุดเป็นรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปี 2553  ใหใ้ช ้
งบการเงินหรืองบการเงินรวมท่ีผา่นการตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผูส้อบบญัชีรับอนุญาต 
ตามกฎหมายวา่ดว้ยวิชาชีพบญัชีได ้
 
  ขอ้ 71/4260 ในกรณีท่ีผูรั้บประกนัรายไดมิ้ไดจ้ดัใหมี้หนงัสือค ้าประกนัของธนาคารพาณิชย์
หรือหลกัประกนัอ่ืนท่ีเทียบเท่า ซ่ึงครอบคลุมตามจ านวนและระยะเวลาท่ีผูรั้บประกนัรายไดรั้บประกนัไว้
บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งปฏิบติัตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี ตลอดระยะเวลาท่ีมีการประกนัรายได ้

 
255ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
256ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
257ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
258ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
259ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
260ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
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  (1)261 จดัใหมี้ขอ้ก าหนดหรือขอ้สัญญาท่ีมีผลใหผู้รั้บประกนัรายไดจ้ดัท างบการเงิน
หรืองบการเงินรวมในแต่ละรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปี ท่ีผา่นการตรวจสอบและแสดงความเห็นจาก
ผูส้อบบญัชีท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน 
                                 262 ความในวรรคหน่ึงมิใหน้ ามาใชบ้งัคบักบักรณีดงัต่อไปน้ี 
 (ก)263 กรณีการจดัท างบการเงินหรืองบการเงินรวมของผูรั้บประกนัรายไดส้ าหรับ
รอบระยะเวลาบญัชีประจ าปี 2553 
 (ข)264 กรณีท่ีมีการแต่งตั้งผูรั้บประกนัรายไดท่ี้มิใช่บริษทัจดทะเบียนไวแ้ลว้ก่อน
วนัท่ี 16 พฤศจิกายน พ.ศ. 2553 
  (2)265 จดัใหมี้งบการเงินหรืองบการเงินรวมในแต่ละรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปี 
ของผูรั้บประกนัรายได ้ณ ท่ีท าการทุกแห่งและบนเวบ็ไซตข์องบริษทัจดัการกองทุนรวม และจดัส่ง 
งบการเงินดงักล่าวต่อส านกังาน  ทั้งน้ี ภายในวนัเดียวกบัวนัท่ีผูรั้บประกนัรายไดจ้ดัส่งงบการเงินหรือ
งบการเงินรวมดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยหรือกระทรวงพาณิชย ์
  (3)266 ในกรณีท่ีผูรั้บประกนัรายไดเ้ป็นบริษทัจดทะเบียน ให้แสดงขอ้มูลดงัต่อไปน้ี 
ไวใ้นรายงานของกองทุนรวมท่ีจดัท าขึ้นตามขอ้ 74 
 (ก)267 สรุปฐานะทางการเงิน (financial highlight) จากงบการเงินหรืองบการเงินรวม
ของผูรั้บประกนัรายไดใ้นรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปีเดียวกนักบัการจดัท ารายงานของกองทุนรวม และ
จากงบการเงินหรืองบการเงินรวมสองรอบระยะเวลาบญัชียอ้นหลงัก่อนการจดัท ารายงานของกองทุนรวม 
 (ข)268 รายละเอียดของการปฏิบติัตามสัญญาประกนัของผูรั้บประกนัรายได้ 
ในรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปี เช่น การบงัคบัหลกัประกนั หรือจ านวนเงินท่ีผูรั้บประกนัรายไดจ่้าย
ใหแ้ก่กองทุนรวมตามสัญญาประกนั เป็นตน้ 

 
261ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
262ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
263ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
264ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
265ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
266ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
267ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
268ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
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 (ค)269 ความเห็นของบริษทัจดัการกองทุนรวมจากการวิเคราะห์และประเมิน 
ฐานะทางการเงินของผูรั้บประกนัรายได ้เก่ียวกบัความสามารถของผูรั้บประกนัรายไดใ้นการปฏิบติั 
ตามสัญญาในรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปีถดัไป (ถา้มี)  ทั้งน้ี ในกรณีท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวม 
ไม่ประสงคจ์ะแสดงความเห็นดงักล่าวใหร้ะบุวา่ “ไม่แสดงความเห็น”  และ 
 (ง)270 การเปรียบเทียบรายไดท่ี้เกิดขึ้นจริงจากการหาผลประโยชน์ของกองทุนรวม
และรายไดต้ามสัญญาประกนัรายไดใ้นรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปี 
  (4)271 ในกรณีท่ีผูรั้บประกนัรายไดมิ้ใช่บริษทัจดทะเบียน ให้เปิดเผยขอ้มูลตาม
หลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 
 (ก)272 ขอ้มูลตาม (3) (ข) และ (ง) ใหแ้สดงไวใ้นรายงานของกองทุนรวมท่ีจดัท าขึ้น
ตามขอ้ 74  และ 
 (ข)273 ขอ้มูลตาม (3) (ก) และ (ค) ใหจ้ดัใหมี้ไว ้ณ ท่ีท าการทุกแห่ง และบนเวบ็ไซต์
ของบริษทัจดัการกองทุนรวม  ตลอดจนแจง้ขอ้มูลดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรัพยแ์ละส านกังาน  ทั้งน้ี 
ภายในสิบหา้วนันบัแต่วนัท่ีผูรั้บประกนัรายไดจ้ดัส่งงบการเงินหรืองบการเงินรวมต่อกระทรวงพาณิชย์ 
 
  ขอ้ 71/5274 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมอ านวยความสะดวกตามสมควรแก่ผูถื้อ 
หน่วยลงทุนในการตรวจดูหรือขอส าเนาขอ้มูลตามขอ้ 71/3(2) ขอ้ 71/4(2) และ (4) (ข) ไดใ้นระหวา่ง
เวลาท าการของบริษทัจดัการกองทุนรวม 
 

ส่วนท่ี 8 
การจัดท ารายงานของกองทุนรวม 

 
  ขอ้ 72 ในกรณีท่ีกองทุนรวมลงทุนในอสังหาริมทรัพยท่ี์ยงัก่อสร้างไม่แลว้เสร็จตาม 
ขอ้ 36(3)  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมจดัท ารายงานความคืบหนา้ของการก่อสร้างทุกรอบระยะเวลา 

 
269ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
270ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
271ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
272ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
273ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
274ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
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หกเดือนนบัแต่วนัท่ีลงทุนจนกวา่การก่อสร้างดงักล่าวจะแลว้เสร็จ และจดัส่งใหส้ านกังานภายใน 
สิบหา้วนันบัแต่วนัท่ีครบระยะเวลาหกเดือนดงักล่าว  ทั้งน้ี ใหเ้ปิดเผยความคืบหนา้ผา่นทางเวบ็ไซต ์
ของบริษทัจดัการดว้ย 
 
  ขอ้ 73 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมจดัท างบการเงินของกองทุนรวมใหเ้ป็นไปตาม
มาตรฐานการบญัชีส าหรับกิจการท่ีมีธุรกิจเฉพาะดา้นการลงทุน 
 
  ขอ้ 74 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมจดัท ารายงานของกองทุนรวมทุกวนัส้ิน 
รอบระยะเวลาบญัชีประจ าปีและส่งรายงานดงักล่าวใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมีช่ืออยูใ่นทะเบียน 
ผูถื้อหน่วยลงทุนและส านกังานภายในส่ีเดือนนบัแต่วนัส้ินรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปี 
 
  ขอ้ 75 รายงานของกองทุนรวมตามขอ้ 74 ตอ้งมีรายการอย่างนอ้ยดงัต่อไปน้ี 
  (1) รายการแสดงทรัพยสิ์นท่ีกองทุนรวมลงทุนในหรือมีไวโ้ดยแยกตามประเภททรัพยสิ์น  
ทั้งน้ี หากเป็นทรัพยสิ์นประเภทเดียวกนัแต่ในสาระส าคญัเป็นเคร่ืองมือทางการเงินท่ีแตกต่างกนั หรือ 
มีความเส่ียงของตราสารท่ีแตกต่างกนัเน่ืองจากมีสินคา้หรือตวัแปรท่ีแตกต่างกนั ให้แยกแสดงรายการ 
ออกจากกนัดว้ย เช่น อสังหาริมทรัพย ์สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์พนัธบตัรรัฐบาล หุ้นกูท้ ัว่ไป  
ตัว๋เงินทัว่ไป ตัว๋แลกเงินท่ีมีการจ่ายผลตอบแทนหรือการช าระคืนเงินลงทุนอา้งอิงกบัสินคา้หรือตวัแปร 
เงินฝาก บตัรเงินฝากทัว่ไป บตัรเงินฝากท่ีมีการจ่ายผลตอบแทนหรือการช าระคืนเงินลงทุนอา้งอิงกบัสินคา้
หรือตวัแปร เป็นตน้ พร้อมทั้งมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ มูลค่าทรัพยสิ์นตามราคาตลาดหรือราคายติุธรรม   
พร้อมอตัราส่วนต่อมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม และมูลค่าหน่วยลงทุน ณ วนัส้ินรอบระยะเวลา
บญัชีประจ าปี 
  (2) รายละเอียดเก่ียวกบัอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมลงทุนทุกรายการ โดยแยกตาม
รายอสังหาริมทรัพยซ่ึ์งตอ้งระบุสาระส าคญัอยา่งนอ้ยเก่ียวกบัช่ือ ท่ีตั้ง ลกัษณะ ประเภทการใชง้าน 
ขนาดพื้นท่ี อายกุารเช่าหรือไดสิ้ทธิ ราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าหรือสอบทานการประเมินค่า
คร้ังล่าสุด รายไดใ้นรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปี และภาระผกูพนัต่าง ๆ เป็นตน้ 
  (3) รายละเอียดเก่ียวกบัการลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์
แต่ละรายการในรอบระยะเวลาบญัชี ซ่ึงตอ้งระบุสาระส าคญัอยา่งนอ้ยดงัต่อไปน้ี 
 (ก) วนัท่ี ราคา เหตุผลท่ีลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
และผูข้าย ผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า หรือผูใ้หสิ้ทธิในอสังหาริมทรัพย ์แลว้แต่กรณี 
 (ข) รายละเอียดเก่ียวกบัการประเมินค่าก่อนการลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิ
การเช่าอสังหาริมทรัพยข์องบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นทั้งสองราย เช่น วนัท่ีท าการประเมินค่า ราคาท่ีได้
จากรายงานการประเมินค่า วิธีท่ีใชใ้นการประเมินค่า ช่ือบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น เป็นตน้ 
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 (ค) ค่าใชจ่้ายต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย ์
  (4) รายละเอียดเก่ียวกบัการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์
แต่ละรายการในรอบระยะเวลาบญัชี ซ่ึงตอ้งระบุสาระส าคญัอยา่งนอ้ยดงัต่อไปน้ี 
 (ก) วนัท่ี ราคา เหตุผลท่ีจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
และผูรั้บโอนอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
 (ข) รายละเอียดเก่ียวกบัการประเมินค่าก่อนการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิ 
การเช่าอสังหาริมทรัพยข์องบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นทั้งสองราย เช่น วนัท่ีท าการประเมินค่า ราคาท่ีได ้
รับจากการรายงานการประเมินค่า วิธีการท่ีใชใ้นการประเมินค่า ช่ือบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น เป็นตน้ 
 (ค) ก าไรหรือขาดทุนจากการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยแ์ละค่าใชจ่้ายต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 
 (ง) ราคาท่ีไดม้าซ่ึงอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์จ าหน่าย 
  (4/1)275 ขอ้มูลเก่ียวกบัการกูย้มืเงิน (ถา้มี) ของกองทุนรวม ณ วนัส้ินรอบระยะเวลาบญัชี
ของกองทุนรวม ซ่ึงตอ้งระบุสาระส าคญัอยา่งนอ้ยดงัต่อไปน้ี 
 (ก)276 ระยะเวลาการกูย้มืเงิน วนัเร่ิมตน้และวนัส้ินสุดสัญญากูย้มืเงิน 
 (ข)277 จ านวนเงินกูย้มื ณ วนัท าสัญญา จ านวนเงินกูย้มืคงเหลือ ณ วนัส้ินรอบ 
ระยะเวลาบญัชี และสัดส่วนการกูย้มืเงินของกองทุนรวม 
 (ค)278 หลกัประกนัการช าระหน้ีตามสัญญากูย้มืเงิน (ถา้มี) 
  (5) รายงานของบริษทัจดัการกองทุนรวมท่ีแสดงถึงภาพรวมของธุรกิจการจดัหา
ผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมลงทุนและแนวโนม้ของธุรกิจดงักล่าว 
  (5/1)279 ขอ้มูลเก่ียวกบัการประกนัรายไดแ้ละผูรั้บประกนัรายไดข้องกองทุนรวม 
ตามขอ้ 71/4 
  (6) งบดุลและงบก าไรขาดทุนท่ีไดรั้บการตรวจสอบและแสดงความเห็นโดยผูส้อบบญัชี 

 
275ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
276ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
277ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
278ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
279ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 



56 
 

  (7) ค่าใชจ่้ายท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมเรียกเก็บจากผูซ้ื้อหรือผูถื้อหน่วยลงทุนหรือ
กองทุนรวม ซ่ึงตอ้งมีรายละเอียดตามแบบท่ีจดัไวใ้นระบบงานอิเลก็ทรอนิกส์ของส านกังาน 
  (8) ความเห็นของผูดู้แลประโยชน์เก่ียวกบัการด าเนินงานของกองทุนรวมในรอบ
ระยะเวลาหน่ึงปีท่ีผา่นมา 
  (9) ขอ้มูลการท าธุรกรรมกบับุคคลท่ีเก่ียวขอ้ง (ถา้มี) 
  (10) ช่ือและท่ีอยูข่องท่ีปรึกษาและผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมทุกราย (ถา้มี) 
  (11)280 รายช่ือผูจ้ดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละผูจ้ดัการกองทุนของกองทุนรวม 
 

ส่วนท่ี 9 
การจ่ายเงินปันผล 

 
  ขอ้ 76281282 ในกรณีท่ีกองทุนรวมมีก าไรสุทธิในรอบระยะเวลาบญัชีใด ใหบ้ริษทัจดัการ
กองทุนรวมจ่ายเงินปันผลให้ผูถื้อหน่วยลงทุนไม่นอ้ยกวา่ร้อยละเกา้สิบของก าไรสุทธิท่ีปรับปรุงแลว้ 
ของรอบปีบญัชี 
  283284 ในกรณีท่ีกองทุนรวมมีก าไรสะสมในรอบระยะเวลาบญัชีใด บริษทัจดัการ
กองทุนรวมอาจจ่ายเงินปันผลใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนจากก าไรสะสมดงักล่าวดว้ยก็ได้ 
  285286 การจ่ายเงินปันผลตามวรรคหน่ึงตอ้งไม่ท าใหก้องทุนรวมเกิดยอดขาดทุนสะสม
เพิ่มขึ้นในรอบระยะเวลาบญัชีท่ีมีการจ่ายเงินปันผลนั้น 
  287288 ก าไรสุทธิท่ีปรับปรุงแลว้ตามวรรคหน่ึง  หมายความวา่   ก าไรสุทธิท่ีหกัก าไรท่ียงั 

 
280ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 10/2557 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 10) ลงวนัท่ี 03/06/2557 
281ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
282ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 10/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 26/02/2556 
283ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
284ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 10/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 26/02/2556 
285ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
286ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 10/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 26/02/2556 
287ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
288ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 10/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 26/02/2556 
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ไม่เกิดขึ้น (unrealized gain) จากการประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมินค่าอสังหาริมทรัพยห์รือ
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์รวมทั้งปรับปรุงดว้ยรายการอ่ืนตามแนวทางท่ีส านกังานก าหนด เพื่อให้
สอดคลอ้งกบัสถานะเงินสดของกองทุนรวม 
 

หมวด 6 
การเลกิกองทุนรวม 

 
  ขอ้ 77 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมด าเนินการเลิกกองทุนรวมในกรณีดงัต่อไปน้ี 
  (1) จ านวนผูถื้อหน่วยลงทุนลดลงเหลือนอ้ยกวา่สามสิบหา้ราย  ทั้งน้ี ภายในวนัท าการ
ถดัจากวนัท่ีทราบเหตุดงักล่าว 
  (2) จ านวนเงินทุนจดทะเบียนลดลงต ่ากวา่หา้ร้อยลา้นบาท เม่ือค านวณจากมูลค่าท่ีตรา
ไวข้องหน่วยลงทุน โดยใหเ้ลิกกองทุนรวมภายในวนัท าการถดัไป  เวน้แต่เป็นกองทุนรวมท่ีลงทุน
เฉพาะในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
  (3) บริษทัจดัการกองทุนรวมไม่สามารถลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยท่ี์ระบุไวใ้นโครงการได ้ เวน้แต่ในกรณีท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมเพิ่มเงินทุนจด
ทะเบียนเพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยเ์พิ่มเติม แต่ไม่สามารถลงทุน
เพิ่มเติมนั้นได ้โดยบริษทัจดัการกองทุนรวมไดด้ าเนินการตามขอ้ 62 แลว้ 
  (4) กรณีอ่ืนใดตามท่ีก าหนดไวใ้นโครงการ 
 
  ขอ้ 78 ในกรณีท่ีมีการก าหนดอายโุครงการของกองทุนรวม  เม่ือจะเลิกกองทุนรวมให้
บริษทัจดัการกองทุนรวมด าเนินการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมในระยะเวลาหน่ึงปีก่อน
ครบก าหนดอายโุครงการ โดยวิธีการเปิดเผยและใหโ้อกาสผูท่ี้ประสงคจ์ะรับโอนอสังหาริมทรัพยอ์ยา่ง
เสมอภาคกนั 
  ในกรณีท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมไม่อาจจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยโ์ดยวิธีท่ีก าหนดใน
วรรคหน่ึงไดก่้อนหกเดือนก่อนครบก าหนดอายโุครงการ หรือในกรณีท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมเห็นวา่
ราคาท่ีจะไดจ้ากการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยโ์ดยวิธีท่ีก าหนดในวรรคหน่ึงไม่เหมาะสม  ใหบ้ริษทั
จดัการกองทุนรวมขอความเห็นชอบจากผูดู้แลผลประโยชน์เพื่อด าเนินการจ าหน่ายโดยวิธีอ่ืน 
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หมวด 6/1289 
 

การผ่อนผันวิธีจัดการกองทุนรวมในกรณีท่ีกองทุนรวม 
ประสบปัญหาในการด าเนินงาน 

 
  ขอ้ 78/1290 ในกรณีท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมสามารถแสดงไดว้า่กองทุนรวม 
ประสบปัญหาในการด าเนินงานท่ีอาจส่งผลกระทบต่อผูถื้อหน่วยลงทุนโดยรวมอยา่งมีนยัส าคญั  
ซ่ึงจ าเป็นตอ้งไดรั้บการแกไ้ขอยา่งเร่งด่วน และการปฏิบติัตามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดไวใ้นประกาศน้ี 
อาจเป็นขอ้จ ากดัในการแกไ้ขปัญหาดงักล่าว ใหส้ านกังานมีอ านาจผ่อนผนัวิธีการจดัการกองทุนรวม
ตามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดไวใ้นประกาศน้ี 
  291 การผอ่นผนัตามวรรคหน่ึง ส านกังานอาจก าหนดใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวม
กระท าการหรือไม่กระท าการใดดว้ยก็ได ้
 

หมวด 7 
บทเฉพาะกาล 

 
  ขอ้ 79292 ในกรณีท่ีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใดถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม
ก่อนในวนัท่ี 1 กรกฎาคม พ.ศ. 2550  เกินกวา่หน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้
ทั้งหมดอยูแ่ลว้  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมด าเนินการดงัต่อไปน้ี 
  (1)293 จ่ายเงินปันผลและนบัคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าวไดต้ามท่ีก าหนด
ในรายละเอียดโครงการและขอ้ผกูพนัระหวา่งผูถื้อหน่วยลงทุนกบับริษทัจดัการกองทุนรวม ท่ีใชบ้งัคบั
อยูใ่นวนัก่อนวนัท่ี 1 กรกฎาคม พ.ศ. 2550 
  (2)294 ไม่ตอ้งด าเนินการตามความท่ีก าหนดในส่วนท่ี 2 ของหมวด 5 

 
289ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 11/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 6) ลงวนัท่ี 16/05/2555 
290ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 11/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 6) ลงวนัท่ี 16/05/2555 
291ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 11/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 6) ลงวนัท่ี 16/05/2555 
292ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
293ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
294ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
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  295 ความในวรรคหน่ึงมิใหน้ ามาใชบ้งัคบัในกรณีท่ีผูถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าวไดมี้การ
ลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเพิ่มเติมตั้งแต่วนัท่ี 1 กรกฎาคม พ.ศ. 2550 
  296 เพื่อประโยชน์ในการพิจารณาความเป็นกลุ่มเดียวกนัตามวรรคหน่ึง  ใหน้ าความ 
ในขอ้ 14/1 มาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 
 
  ขอ้ 79/1297 ในกรณีท่ีกองทุนรวมมีผูถื้อหน่วยลงทุนตามขอ้ 14(1) (ก) ถือหน่วยลงทุน
เกินกวา่ร้อยละหา้สิบของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดอยูแ่ลว้ก่อนวนัท่ี 16 พฤศจิกายน 
พ.ศ. 2552  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมด าเนินการดงัต่อไปน้ี 
  (1)298 จ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าวไดต้ามท่ีก าหนดในรายละเอียด
โครงการและขอ้ผกูพนัระหว่างผูถื้อหน่วยลงทุนกบับริษทัจดัการกองทุนรวม ท่ีใชบ้งัคบัอยูใ่นวนัก่อน
วนัท่ี 16 พฤศจิกายน พ.ศ. 2552 
  (2)299 ไม่ตอ้งด าเนินการตามขอ้ 35(2) 
  300 ความในวรรคหน่ึงมิใหน้ ามาใชบ้งัคบัในกรณีท่ีผูถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าวลงทุน 
ในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเพิ่มเติมตั้งแต่วนัท่ี 16 พฤศจิกายน พ.ศ. 2552 
 
  ขอ้ 79/2301 ในกรณีท่ีกองทุนรวมไดจ้ดทะเบียนกองทรัพยสิ์นเป็นกองทุนรวมก่อนวนัท่ี 
16 พฤศจิกายน พ.ศ. 2553  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมด าเนินการดงัต่อไปน้ี 
  (1)302 ขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อด าเนินการยกเงินปันผลส่วนท่ีไม่อาจจ่ายแก่ 
ผูถื้อหน่วยลงทุนใหเ้ป็นรายไดแ้ผน่ดิน 

 
295ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
296ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
297ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
298ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
299ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
300ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
301ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
302ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
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  (2)303 แกไ้ขเพิ่มเติมรายละเอียดโครงการและขอ้ผกูพนัระหว่างผูถื้อหน่วยลงทุน 
กบับริษทัจดัการกองทุนรวม เพื่อใหมี้ขอ้ก าหนดในเร่ืองดงัต่อไปน้ี 
 (ก)304 การจ ากดัสิทธิของผูถื้อหน่วยลงทุนในการรับเงินปันผลและการใชสิ้ทธิ
ออกเสียงลงคะแนนในส่วนท่ีถือหน่วยลงทุนเกินกวา่อตัราท่ีก าหนด ซ่ึงตอ้งเป็นไปตามขอ้ 14  ทั้งน้ี  
ในกรณีของผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีเป็นผูจ้ดัจ าหน่ายหน่วยลงทุนตามขอ้ 14(1) (ข) ตอ้งมีขอ้ก าหนดท่ีจ ากดั
การใชสิ้ทธิออกเสียงลงคะแนนในส่วนท่ีถือหน่วยลงทุนเกินกวา่ร้อยละหา้สิบของจ านวนหน่วยลงทุน 
ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดในช่วงระยะเวลาท่ีไดรั้บยกเวน้ใหถื้อหน่วยลงทุนไดเ้กินกวา่อตัราท่ีก าหนด 
ในขอ้ 14(1) (ข) 
 (ข)305 การยกเงินปันผลส่วนท่ีไม่อาจจ่ายแก่ผูถื้อหน่วยลงทุนใหเ้ป็นรายได้
แผน่ดินในกรณีท่ีไดรั้บมติโดยเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทุนใหด้ าเนินการตาม (1) 
  (3)306 ในกรณีท่ีกองทุนรวมมีเงินปันผลส่วนท่ีไม่อาจจ่ายแก่ผูถื้อหน่วยลงทุนใหบ้ริษทั
จดัการกองทุนรวมจดัท าบญัชีและแยกเงินดงักล่าวออกจากทรัพยสิ์นอ่ืนของกองทุนรวมโดยไม่น ามา
รวมค านวณมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวมจนกวา่จะไดย้กเงินดงักล่าวใหแ้ก่แผน่ดินหรือจนกวา่
จะเลิกกองทุนรวมนั้นในกรณีท่ีไม่ไดรั้บมติโดยเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทุนใหด้ าเนินการตาม (1) 
  307 มติโดยเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทุนตามวรรคหน่ึง  หมายความวา่   มติโดย
เสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทุนซ่ึงคิดตามจ านวนหน่วยลงทุนรวมกนัเกินก่ึงหน่ึงของจ านวนหน่วย
ลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวม 
  308 ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมด าเนินการขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุน และแกไ้ข
เพิ่มเติมโครงการและขอ้ผกูพนัตามวรรคหน่ึง (1) และ (2) ใหแ้ลว้เสร็จภายในหกเดือนนบัแต่วนัท่ี  
16 พฤศจิกายน พ.ศ. 2553  หรือในกรณีท่ีกองทุนรวมมีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัถือหน่วยลงทุน
เกินอตัราท่ีประกาศก าหนดและบริษทัจดัการกองทุนรวมจะมีการจ่ายเงินปันผลภายในก าหนดระยะเวลา
ดงักล่าว ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมด าเนินการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการและขอ้ผกูพนัให้แลว้เสร็จก่อน
การจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุน 

 
303ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
304ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
305ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
306ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
307ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
308ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
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  309 การแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการตามวรรคหน่ึง (2) ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวม 
ขอความเห็นชอบแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการต่อส านกังาน โดยใหย้ืน่ค  าขอความเห็นชอบล่วงหนา้ 
ไม่นอ้ยกวา่สามสิบวนัก่อนวนัท่ีก าหนดใหก้ารแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการมีผล 
 
  ขอ้ 80 ใหบ้รรดาค าสั่งและหนงัสือเวียนท่ีออกหรือวางแนวปฏิบติัตามประกาศ
ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี สน. 11/2550  เร่ือง หลกัเกณฑ ์
เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550  
ซ่ึงใชบ้งัคบัอยูใ่นวนัก่อนวนัท่ีประกาศน้ีใชบ้งัคบั ยงัคงใชบ้งัคบัไดต่้อไปเท่าท่ีไม่ขดัหรือแยง้กบั
ขอ้ก าหนดแห่งประกาศน้ี จนกวา่จะไดมี้ค าสั่งและหนงัสือเวียนท่ีออกหรือวางแนวปฏิบติัตาม 
ประกาศน้ีใชบ้งัคบั 
 
  ขอ้ 81 ในกรณีท่ีมีประกาศฉบบัอ่ืนใดอา้งอิงประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบั
หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี สน. 11/2550  เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการ
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550  ใหก้ารอา้งอิงดงักล่าวหมายถึงการอา้งอิง
ประกาศฉบบัน้ี 
 
  310 ขอ้ 3  ประกาศน้ีใหใ้ชบ้งัคบัตั้งแต่วนัท่ี 16 มีนาคม พ.ศ. 2556  เป็นตน้ไป 

      
 
 
 

(นายธีระชยั ภูวนาถนรานุบาล) 
เลขาธิการ 

ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์
 
 
 
 

 
309ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
310ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 10/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 26/02/2556 
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หมายเหตุ: 
          ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 25/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการ
จดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 28/07/2552 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา  
เม่ือ 16/08/2552 เล่ม 126 ตอนพิเศษ 115 ง 
          ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 53/2552 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการ
จดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 ประกาศในราชกิจจา
นุเบกษา เม่ือ 16/11/2552 เล่ม 126 ตอนพิเศษ 167 ง 
          ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 47/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการ
จดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 ประกาศในราชกิจจา
นุเบกษา เม่ือ 16/11/2553 เล่ม 127 ตอนพิเศษ 133 ง 
          ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 36/2554 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการ
จดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 09/09/2554 ประกาศในราชกิจจา
นุเบกษา เม่ือ 23/09/2554 เล่ม 128 ตอนพิเศษ 110 ง 
          ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 5/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการ
จดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 5) ลงวนัท่ี 13/02/2555 ประกาศในราชกิจจา
นุเบกษา เม่ือ 17/02/2555 เล่ม 129 ตอนพิเศษ 36 ง 
          ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สจ. 11/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการ
จดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 6) ลงวนัท่ี 16/05/2555 ประกาศในราชกิจจา
นุเบกษา เม่ือ 15/06/2555  เล่ม 129 ตอนพิเศษ 94 ง 
          ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 10/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการ
จดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 7) ลงวนัท่ี 26/02/2556 ประกาศในราชกิจจา
นุเบกษา เม่ือ 18/06/2556 เล่ม 130 ตอนพิเศษ 35 ง 
          ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 27/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการ
จดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 8) ลงวนัท่ี 27/09/2556 ประกาศในราชกิจจา
นุเบกษา เม่ือ 29/10/2556 เล่ม 130 ตอนพิเศษ 147 ง 
          ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 40/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการ
จดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 9) ลงวนัท่ี 25/11/2556 ประกาศในราชกิจจา
นุเบกษา เม่ือ 09/12/2556 เล่ม 130 ตอน 178 ง 
          ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 10/2557 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการ
จดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 10) ลงวนัท่ี 03/06/2557 ประกาศในราชกิจจา
นุเบกษา เม่ือ 20/06/2557 เล่ม 131 ตอนพิเศษ 116 ง 
 


