
 
ประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย  ์

ท่ี สน. 13/2550 
   เร่ือง  หนงัสือช้ีชวนเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์

 

 
           

 อาศยัอ านาจตามความในมาตรา 123 แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ 
พ.ศ. 2535 ส านกังานออกขอ้ก าหนดไวด้งัต่อไปน้ี 
 

 ขอ้ 1 ใหย้กเลิกประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ 
ท่ี สน. 41/2545 เร่ือง  แบบหนงัสือช้ีชวนเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ 
ลงวนัท่ี 28 ตุลาคม พ.ศ. 2545 
 

 ขอ้ 2 ในประกาศน้ี 
 “กลุ่มบุคคลเดียวกนั”  หมายความวา่  กลุ่มบุคคลเดียวกนัตามประกาศส านกังานคณะกรรมการ
ก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ยหลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการ 
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์
 “กองทุนรวม”  หมายความวา่  กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยท่ี์บริษทัจดัการกองทุนรวมจดัตั้งขึ้น
โดยมีวตัถุประสงคห์ลกัเพื่อน าเงินท่ีไดจ้ากการจ าหน่ายหน่วยลงทุนไปลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือ
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ และจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยท่ี์ไดม้าจากการลงทุนดงักล่าว 
 “กองทุนรวมท่ีระบุเฉพาะเจาะจง”  หมายความวา่ กองทุนรวมซ่ึงก าหนดอสังหาริมทรัพยท่ี์จะ
ไดม้าจากการลงทุนไวเ้ป็นการแน่นอนแลว้ในโครงการ 
 “กองทุนรวมท่ีไม่ระบุเฉพาะเจาะจง”  หมายความวา่ กองทุนรวมซ่ึงก าหนดเพียงประเภทและ
ท าเลท่ีตั้งของอสังหาริมทรัพยท่ี์จะไดม้าจากการลงทุนไวใ้นโครงการ 
 1 “การประกนัรายได”้  หมายความวา่   การจดัใหมี้บุคคลอ่ืนเขา้รับประกนัรายไดจ้ากการจดัหา
ผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม ตามจ านวนและ
ภายในระยะเวลาท่ีประกนัไว ้

“โครงการ”  หมายความวา่   โครงการจดัการกองทุนรวม 

 
1ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 49/2553 เร่ือง หนงัสือช้ีชวนเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์(ฉบบั

ท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 



 “บุคคลท่ีเก่ียวขอ้ง”  หมายความวา่  บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งตามประกาศส านกังานคณะกรรมการ
ก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ยการกระท าท่ีอาจก่อให้เกิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ใน
การจดัการกองทุนและหลกัเกณฑใ์นการป้องกนั 
 “บริษทัจดัจ าหน่ายหน่วยลงทุน”  หมายความวา่  บริษทัหลกัทรัพยท่ี์ไดรั้บใบอนุญาตประกอบ
ธุรกิจหลกัทรัพยป์ระเภทการจดัจ าหน่ายหลกัทรัพยแ์ละบริษทัหลกัทรัพยท่ี์ไดรั้บใบอนุญาตประกอบ
ธุรกิจหลกัทรัพยป์ระเภทการจดัจ าหน่ายหลกัทรัพยท่ี์เป็นหน่วยลงทุน 
 “บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น”  หมายความวา่  บริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีอยูใ่นบญัชี
รายช่ือท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานตามประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละ
ตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ยการใหค้วามเห็นชอบบริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น 
 “ผูจ้องซ้ือพิเศษ”  หมายความวา่  ผูจ้องซ้ือพิเศษตามประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบั
หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ยหลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย ์
 “ผูดู้แลผลประโยชน์”  หมายความวา่  ผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวม 
  “ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย”์  หมายความวา่  นิติบุคคลท่ีไดรั้บมอบหมายจากบริษทัจดัการ
กองทุนรวมใหท้ าหนา้ท่ีในการบริหารหรือจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมไดม้า
จากการลงทุน 
 2 “ผูรั้บประกนัรายได”้  หมายความวา่   ผูท่ี้ท าสัญญาประกนักบับริษทัจดัการกองทุนรวมใน
การใหป้ระกนัวา่กองทุนรวมจะไดรั้บรายไดจ้ากการจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิ
การเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม ตามจ านวนและภายในระยะเวลาท่ีรับประกนัไว ้
 “รายงานการประเมินค่า”  หมายความวา่   รายงานของบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นซ่ึงระบุ
รายละเอียดต่าง ๆ เก่ียวกบัการประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมินค่า โดยมีผูป้ระเมินหลกัตาม
ประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ยการใหค้วามเห็นชอบ
บริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น เป็นผูล้งลายมือช่ือในรายงานดงักล่าว 
 3 “หนงัสือค ้าประกนัของธนาคารพาณิชย”์  หมายความวา่   หนงัสือค ้าประกนัท่ีธนาคารพาณิชย์
เป็นผูอ้อกใหก้องทุนรวมเพื่อเป็นประกนัรายไดจ้ากการจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยห์รือ
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม 
 “ส านกังาน”  หมายความวา่   ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย  ์
 

 
2ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 49/2553 เร่ือง หนงัสือช้ีชวนเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์(ฉบบั

ท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
3ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 49/2553 เร่ือง หนงัสือช้ีชวนเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์(ฉบบั

ท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 



 ขอ้ 3 หนงัสือช้ีชวนเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมซ่ึงบริษทัจดัการกองทุนรวมจดัท าขึ้น
ใหมี้ 2 ส่วน คือ 
 (1) ส่วนขอ้มูลโครงการ 
 (2) ส่วนสรุปขอ้มูลส าคญั 
 

 ขอ้ 4 ในการจดัท าหนงัสือช้ีชวนส่วนขอ้มูลโครงการ  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมใช้
รายละเอียดโครงการท่ีไดรั้บอนุมติัจากส านกังานเป็นหนงัสือช้ีชวนส่วนขอ้มูลโครงการ 
 

 ขอ้ 5 ในการจดัท าหนงัสือช้ีชวนส่วนสรุปขอ้มูลส าคญั  ให้บริษทัจดัการกองทุนรวมจดัท าโดย
ค านึงถึงผูล้งทุนเป็นส าคญั เพื่อใหผู้ล้งทุนสามารถเลือกกองทุนรวมท่ีมีนโยบายการลงทุนเหมาะสมกบั
วตัถุประสงคก์ารลงทุนของตนเอง โดยใชข้อ้ความท่ีสามารถเขา้ใจไดง้่าย มีขอ้มูลท่ีครบถว้นถูกตอ้งและ
ชดัเจน และไม่มีลกัษณะท่ีอาจท าใหเ้กิดความเขา้ใจผิดหรือเป็นการบิดเบือนขอ้เท็จจริง  โดยอาจใช้
แผนภาพหรือวิธีการอ่ืนใดแทนก็ได ้ ทั้งน้ี ใหมี้รายการดงัต่อไปน้ี 
 (1) ลกัษณะท่ีส าคญัของกองทุนรวม 
 (2) ความเส่ียงในการลงทุนของกองทุนรวม 
 (3) ตารางแสดงค่าใชจ่้ายท่ีเรียกเก็บจากผูซ้ื้อหรือผูถื้อหน่วยลงทุนหรือกองทุนรวม  ซ่ึงตอ้งมี
รายละเอียดตามท่ีส านกังานก าหนด 
 (4) ค าเตือนและค าแนะน าเก่ียวกบัการลงทุนในหน่วยลงทุน  ซ่ึงตอ้งพิมพด์ว้ยตวัพิมพข์นาดไม่
เลก็กวา่และอ่านไดช้ดัเจนกว่าขอ้ความทัว่ไปในหนงัสือช้ีชวน 

 (5) วนั เดือน ปี ท่ีรวบรวมขอ้มูลไวใ้นหนงัสือช้ีชวน 
 

 ขอ้ 6 รายการลกัษณะท่ีส าคญัของกองทุนรวม  ใหแ้สดงรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 
 (1) ช่ือ ประเภท และอายขุองโครงการ 
 (2) วนัท่ีท่ีไดรั้บอนุมติัให้จดัตั้งและจดัการกองทุนรวม 
 (3) ค าถามและค าตอบเก่ียวกบัลกัษณะท่ีส าคญัของกองทุนรวม อยา่งนอ้ยดงัต่อไปน้ี 

(ก) กองทุนรวมน้ีเหมาะสมท่ีจะเป็นทางเลือกส าหรับเงินลงทุนลกัษณะใด 
(ข) กองทุนรวมน้ีจะน าเงินลงทุนไปลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพยใ์ด และมีรายละเอียดของอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวเป็น
อยา่งไร 
  1. ในกรณีท่ีเป็นกองทุนรวมท่ีระบุเฉพาะเจาะจง ให้ระบุช่ือ ท่ีตั้ง ลกัษณะ ประเภทการ
ใชง้าน สิทธิของกองทุนรวมในอสังหาริมทรัพยท่ี์จะลงทุน อายกุารเช่าอสังหาริมทรัพย ์ 
(ถา้มี) ราคาท่ีจะซ้ือหรือเช่า ราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าโดยบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นสองราย 
เหตุผลท่ีจะซ้ือหรือเช่าหากราคาท่ีจะซ้ือหรือเช่าสูงกวา่ราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าต ่าสุดเกิน



ร้อยละยีสิ่บของราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าดงักล่าว อตัราการใหเ้ช่าพื้นท่ีในระยะเวลาสามปี
ยอ้นหลงั (ถา้มี) และรายช่ือเจา้ของ ผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า หรือผูใ้หสิ้ทธิในอสังหาริมทรัพยท่ี์
กองทุนรวมลงทุน ในกรณีท่ีผูใ้หเ้ช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า หรือผูใ้หสิ้ทธิในอสังหาริมทรัพยมิ์ใช่บุคคล
เดียวกบับุคคลท่ีเป็นเจา้ของอสังหาริมทรัพย ์ ใหร้ะบุรายละเอียดเก่ียวกบัสิทธิของบุคคลดงักล่าวท่ีมี
สิทธิเหนืออสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมจะลงทุน 

2. ในกรณีท่ีเป็นกองทุนรวมท่ีไม่ระบุเฉพาะเจาะจง ให้ระบุประเภทและท าเลท่ีตั้ง 
ของอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าท่ีกองทุนรวมจะลงทุน 

(ค)4 วิธีการจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมจะลงทุนเป็นอยา่งไร  
นโยบายการบริหารอสังหาริมทรัพยเ์ป็นอยา่งไร  และกองทุนรวมมีนโยบายการกูย้มืเงินหรือไม่ อยา่งไร 

(ง) ภาพรวมของธุรกิจการจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมจะลงทุน
เป็นอยา่งไร 

(จ) กองทุนรวมน้ีมีการประกนัภยัอยา่งไร 
(ฉ) ผลกระทบต่อผลประกอบการของกองทุนรวมจะเป็นอยา่งไร ในกรณีท่ีเป็นการเช่าช่วง

อสังหาริมทรัพย ์หรือการเช่าในอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างท่ีผูใ้หเ้ช่ามิไดเ้ป็นผูมี้กรรมสิทธ์ิตาม
โฉนดท่ีดินหรือผูมี้สิทธิครอบครองตามหนงัสือรับรองการท าประโยชน์ และหากต่อมาผูมี้กรรมสิทธ์ิ
ตามโฉนดท่ีดินหรือผูมี้สิทธิครอบครองตามหนงัสือรับรองการท าประโยชน์บอกเลิกสัญญาโดยมิไดจ้ดั
ใหมี้ผูรั้บประกนัความเสียหายท่ีอาจเกิดขึ้นจากการบอกเลิกสัญญาของบุคคลดงักล่าว 

(ช)5 รายช่ือหรือลกัษณะผูจ้องซ้ือพิเศษ หรือเจา้ของ ผูใ้ห้เช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่าหรือผูใ้ห้
สิทธิในอสังหาริมทรัพย ์ท่ีกองทุนรวมจะลงทุน หรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัของบุคคลดงักล่าว ท่ีจะไดรั้บ
การจดัสรรหน่วยลงทุนเป็นจ านวนและสัดส่วนเท่าใด 

(ซ) ผูล้งทุนจะไดอ้ะไรจากเงินลงทุน 
(ฌ) ปัจจยัใดท่ีมีผลกระทบอยา่งมีนยัส าคญัต่อเงินลงทุนของผูล้งทุน 
(ญ) การลงทุนในกองทุนรวมน้ีกบักองทุนรวมอ่ืนท่ีมิใช่กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์

มีความเส่ียงแตกต่างกนัอยา่งไร 
(ฎ) บริษทัจดัการกองทุนรวม ผูบ้ริหารของบริษทัจดัการกองทุนรวม ผูจ้ดัการ 

กองทุนรวม ผูดู้แลผลประโยชน์ บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น ท่ีปรึกษา ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์หรือ
บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งของบุคคลดงักล่าว มีความสัมพนัธ์กบัเจา้ของ หรือผูใ้ห้เช่า ผูโ้อนสิทธิการเช่า หรือ
ผูใ้หสิ้ทธิในอสังหาริมทรัพย ์ท่ีกองทุนรวมจะลงทุนหรือไม่ อยา่งไร 
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(ฏ)6 รายไดท่ี้กองทุนรวมน้ีจะไดรั้บมีการประกนัหรือไม่ อยา่งไร และผูรั้บประกนัรายไดมี้
ฐานะทางการเงิน ความสามารถท่ีจะปฏิบติัตามสัญญา และความสัมพนัธ์กบัผูเ้ช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์
กองทุนรวมลงทุน (ถา้มี) อยา่งไร  ทั้งน้ี การแสดงค าตอบเก่ียวกบัฐานะทางการเงินและความสามารถท่ี
จะปฏิบติัตามสัญญาของผูรั้บประกนัรายได ้ตอ้งมีการอธิบายอยา่งนอ้ยในประเด็นดงัต่อไปน้ี 

1.  สรุปฐานะทางการเงิน (financial highlight) ของผูรั้บประกนัรายไดท่ี้จดัท าจากงบ
การเงินหรืองบการเงินรวมของผูรั้บประกนัรายไดใ้นสามรอบระยะเวลาบญัชียอ้นหลงัก่อนวนัยืน่ค  าขอ
อนุมติัจดัตั้งกองทุนรวม หรือก่อนวนัยืน่ค  าขอรับความเห็นชอบจากส านกังานในการเพิ่มเงินทุนจด
ทะเบียน แลว้แต่กรณี  หรือท่ีจดัท าจากงบการเงินหรืองบการเงินรวมของผูรั้บประกนัรายไดเ้ท่าท่ีมีการ
จดัท าไวใ้นกรณีท่ีผูรั้บประกนัรายไดเ้ป็นนิติบุคคลท่ีจดัตั้งขึ้นไม่ถึงสามปี 

2.  การวิเคราะห์เก่ียวกบัฐานะทางการเงินและผลการด าเนินงานของผูรั้บประกนัรายได ้
และความสามารถของผูรั้บประกนัรายไดใ้นการปฏิบติัตามสัญญา โดยในกรณีท่ีผูส้อบบญัชีไม่แสดง
ความเห็นหรือแสดงความเห็นอยา่งมีเง่ือนไขในงบการเงินหรืองบการเงินรวมของผูรั้บประกนัรายได ้ 
บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งเปิดเผยขอ้เทจ็จริงดงักล่าว รวมทั้งวิเคราะห์ความน่าเช่ือถือของงบการเงิน
หรืองบการเงินรวมของผูรั้บประกนัรายไดด้ว้ย 
  งบการเงินหรืองบการเงินรวมตามวรรคหน่ึงส าหรับรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปีล่าสุด
ตอ้งผา่นการตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผูส้อบบญัชีท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน  เวน้แต่
ในกรณีท่ีรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปีล่าสุดเป็นรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปี 2553  ใหใ้ชง้บการเงิน
หรืองบการเงินรวมท่ีผา่นการตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผูส้อบบญัชีรับอนุญาตตามกฎหมายวา่
ดว้ยวิชาชีพบญัชีได ้
 (4) ค าถามและค าตอบเก่ียวกบัขอ้มูลอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกบัวิธีการลงทุนในหน่วยลงทุน สิทธิของ 
ผูล้งทุน และบุคคลอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกบักองทุนรวม เช่น วิธีการซ้ือขายหน่วยลงทุน วิธีการจดัสรรหน่วย
ลงทุน ขอ้จ ากดัในการจดัสรรหน่วยลงทุนให้แก่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัใด ขอ้จ ากดัสิทธิของ 
ผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีถือหน่วยลงทุนเกินกวา่หน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด  
ช่องทางท่ีผูล้งทุนสามารถทราบขอ้มูลเก่ียวกบัมูลค่าหน่วยลงทุน ช่องทางและวิธีการร้องเรียน การจด
ทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ผูดู้แลผลประโยชน์ บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น ผูบ้ริหาร
อสังหาริมทรัพย ์(ถา้มี) ท่ีปรึกษา (ถา้มี) นายทะเบียนหน่วยลงทุน บริษทัจดัจ าหน่ายหน่วยลงทุน (ถา้มี) 
และผูส้อบบญัชี เป็นตน้ 

 
6ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 49/2553 เร่ือง หนงัสือช้ีชวนเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์(ฉบบั
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 (5)7 ประมาณการรายไดแ้ละค่าใชจ่้ายของกองทุนรวม (ถา้มี) ไม่เกินหน่ึงรอบระยะเวลาบญัชี 
โดยใหแ้สดงขอ้มูลดงักล่าวพร้อมทั้งขอ้มูลเก่ียวกบัการวิเคราะห์ความไวต่อการเปล่ียนแปลง (sensitivity 
analysis) ท่ีผา่นการตรวจสอบจากผูส้อบบญัชีหรือท่ีปรึกษาทางการเงินท่ีไดรั้บความเห็นชอบจาก
ส านกังาน หรือบุคคลอ่ืนใดท่ีส านกังานใหค้วามเห็นชอบ  ทั้งน้ี ประมาณการรายไดค้่าเช่าดงักล่าวตอ้ง
ไดรั้บการรับรองจากบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นดว้ย 
 8 ความในวรรคหน่ึง (3) (ฏ) มิใหน้ ามาใชบ้งัคบักบักองทุนรวมท่ีมีการประกนัรายไดซ่ึ้งผู ้
รับประกนัรายไดจ้ดัใหมี้หนงัสือค ้าประกนัของธนาคารพาณิชย ์หรือหลกัประกนัอ่ืนท่ีเทียบเท่าซ่ึง
ครอบคลุมตามจ านวนและระยะเวลาท่ีผูรั้บประกนัรายไดรั้บประกนัไว ้
 

 ขอ้ 79 รายการความเส่ียงในการลงทุนของกองทุนรวม  ให้บริษทัจดัการกองทุนรวมระบุความ
เส่ียง เช่น ความเส่ียงจากภาวะเศรษฐกิจท่ีมีผลกระทบต่อธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ความเส่ียงจากการ
แข่งขนั ความเส่ียงจากภยัพิบติัต่าง ๆ ความเส่ียงจากการด าเนินงานของผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์(ถา้มี) 
ความเส่ียงจากการขาดสภาพคล่องในการซ้ือขายหน่วยลงทุน ความเส่ียงจากการกูย้มืเงินของกองทุน
รวม (ถา้มี) หรือความเส่ียงของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์ม่ือเปรียบเทียบกบักองทุนรวมประเภทอ่ืน 
เป็นตน้ รวมทั้งแนวทางการบริหารจดัการลงทุนเพื่อลดความเส่ียงแต่ละประเภท 
 10 ในกรณีกองทุนรวมท่ีมีการประกนัรายไดซ่ึ้งผูรั้บประกนัรายไดมิ้ไดจ้ดัใหมี้หนงัสือค ้า
ประกนัของธนาคารพาณิชยห์รือหลกัประกนัอ่ืนท่ีเทียบเท่า ซ่ึงครอบคลุมตามจ านวนและระยะเวลาท่ี 
ผูรั้บประกนัรายไดรั้บประกนัไว ้ ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมระบุความเส่ียงเก่ียวกบัฐานะทางการเงิน
ของผูรั้บประกนัรายได ้และความเส่ียงของกองทุนรวมท่ีมีการประกนัรายได้ 
 

 ขอ้ 8 รายการค าเตือนและค าแนะน าเก่ียวกบัการลงทุนในหน่วยลงทุน ใหมี้ขอ้ความท่ีเตือนและ
แนะน าใหผู้ล้งทุนเขา้ใจในเร่ืองดงัต่อไปน้ี 
 (1) ค าเตือนท่ีแสดงวา่ การลงทุนในหน่วยลงทุนมิใช่การฝากเงิน และมีความเส่ียงของการลงทุน 
ผูล้งทุนอาจไดรั้บเงินลงทุนคืนมากกวา่หรือนอ้ยกวา่เงินลงทุนเร่ิมแรกก็ได ้ นอกจากน้ี รายไดห้ลกัของ
กองทุนรวมน้ีจะขึ้นอยูก่บัรายไดค้่าเช่าอสังหาริมทรัพย ์ดงันั้น ผูล้งทุนจึงควรพิจารณาถึงขอ้มูลของ
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อสังหาริมทรัพย ์ความสามารถของผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์และสภาพธุรกิจการใหเ้ช่าอสังหาริมทรัพย ์ 
รวมทั้งศึกษาปัจจยัความเส่ียงท่ีระบุไวใ้นหนงัสือช้ีชวน 
 (2) ค าเตือนในกรณีของกองทุนรวมท่ีไม่ระบุเฉพาะเจาะจง ท่ีแสดงวา่กองทุนรวมมิไดร้ะบุวา่จะ
ลงทุนในอสังหาริมทรัพยใ์ด การตดัสินใจลงทุนในอสังหาริมทรัพยข์ึ้นอยูก่บัดุลยพินิจของผูจ้ดัการ
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์
 (3) ค าเตือนท่ีแสดงวา่ กองทุนรวมเป็นนิติบุคคลแยกต่างหากจากบริษทัจดัการกองทุนรวม 
 (4)11 ค าเตือนในกรณีของกองทุนรวมซ่ึงจะลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์แสดงวา่  
เม่ือส้ินสุดระยะเวลาตามสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมลงทุนแลว้ มูลค่าสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยด์งักล่าวจะลดลงเป็นศูนยบ์าท  และกองทุนรวมน้ีไม่ไดส้ ารองเงินทุนไวส้ าหรับการ 
จ่ายคืนเงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยใ์หแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนเม่ือมีการเลิกกองทุนรวม  
แต่อาจจะจ่ายคืนเงินลงทุนบางส่วนหรือทั้งหมดให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุนโดยการลดเงินทุนจดทะเบียน
ของกองทุนรวมก่อนการเลิกกองทุนรวมก็ได ้

 (5) ค าเตือนในกรณีท่ีมีการลงทุนเพื่อบริษทัจดัการกองทุนรวมซ่ึงอาจก่อให้เกิดความขดัแยง้
ทางผลประโยชน์แก่กองทุนรวม เช่น ค าเตือนวา่บริษทัจดัการกองทุนรวมอาจลงทุนในหลกัทรัพยห์รือ
ทรัพยสิ์นอ่ืนเพื่อบริษทัจดัการกองทุนรวมเช่นเดียวกนักบัท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมลงทุนใน
หลกัทรัพยห์รือทรัพยสิ์นอ่ืนเพื่อกองทุนรวม โดยบริษทัจะจดัใหมี้ระบบงานท่ีป้องกนัความขดัแยง้ทาง
ผลประโยชน์เพื่อใหเ้กิดความเป็นธรรมต่อผูถื้อหน่วยลงทุน เป็นตน้ 

 (6) ค าแนะน าท่ีแสดงวา่ ผูล้งทุนควรศึกษาขอ้มูลในหนงัสือช้ีชวนให้เขา้ใจและควรเก็บหนงัสือ
ช้ีชวนไวเ้ป็นขอ้มูลเพื่อใชอ้า้งอิงในอนาคต และเม่ือมีขอ้สงสัยใหส้อบถามผูติ้ดต่อกบัผูล้งทุนใหเ้ขา้ใจ
ก่อนซ้ือหน่วยลงทุน 
 (7) ค าแนะน าท่ีแสดงวา่ ในกรณีท่ีผูล้งทุนตอ้งการทราบขอ้มูลเพิ่มเติม ผูล้งทุนสามารถขอ
หนงัสือช้ีชวนส่วนขอ้มูลโครงการไดท่ี้บริษทัจดัการกองทุนรวมหรือบริษทัจดัจ าหน่ายหน่วยลงทุน 
 (8)12 ในกรณีของกองทุนรวมท่ีมีการประกนัรายได ้ ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมระบุค าเตือน
ดงัต่อไปน้ี 

(ก)13 ค าเตือนวา่ “เม่ือส้ินสุดระยะเวลาการประกนัรายไดจ้ากการจดัหาผลประโยชน์ของ
กองทุนรวม ผลตอบแทนท่ีกองทุนรวมจะไดรั้บนั้นจะขึ้นอยูก่บัผลการด าเนินงานของอสังหาริมทรัพยท่ี์
ลงทุนซ่ึงอาจไม่เท่ากบัผลตอบแทนท่ีกองทุนรวมเคยไดรั้บในช่วงมีการประกนัรายได้” 

 
11ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 55/2552 เร่ือง หนงัสือช้ีชวนเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 
12ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 49/2553 เร่ือง หนงัสือช้ีชวนเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์

(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
13ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 49/2553 เร่ือง หนงัสือช้ีชวนเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์

(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 



(ข)14 ในกรณีท่ีผูรั้บประกนัรายไดมิ้ไดจ้ดัใหมี้หนงัสือค ้าประกนัของธนาคารพาณิชยห์รือ
หลกัประกนัอ่ืนท่ีเทียบเท่า ซ่ึงครอบคลุมตามจ านวนและระยะเวลาท่ีผูรั้บประกนัรายไดรั้บประกนัไว ้ 
ใหมี้ค าเตือนวา่ “การประกนัรายไดจ้ากการจดัหาผลประโยชน์ของกองทุนรวม ขึ้นอยูก่บัความสามารถ
ในการปฏิบติัตามสัญญาของผูรั้บประกนัรายได ้ ผูล้งทุนจึงควรศึกษารายละเอียดของการประกนัรายได ้
ฐานะทางการเงินและผลการด าเนินงานของผูรั้บประกนัรายได ้ก่อนตดัสินใจลงทุน”  
ไวด้ว้ย 

15 การพิมพค์  าเตือนและค าแนะน าตามวรรคหน่ึง (1) (2) (4) (6) และ (8) ใหพ้ิมพไ์วใ้น
กรอบส่ีเหล่ียมท่ีหนา้แรก หรือปกหนา้ดา้นนอกในกรณีท่ีหนงัสือช้ีชวนนั้นมีปก โดยอยูส่่วนบนสุดหรือ
ส่วนล่างสุด และการพิมพค์  าเตือนและค าแนะน าตามวรรคหน่ึง (3) (5) และ (7) ใหพ้ิมพไ์วก่้อนวนั 
เดือน ปี ท่ีรวบรวมขอ้มูลไวใ้นหนงัสือช้ีชวน 
 

 ขอ้ 9 ประกาศน้ีใหใ้ชบ้งัคบัตั้งแต่วนัท่ี 1 ตุลาคม พ.ศ. 2550  เป็นตน้ไป 
  

 ประกาศ   ณ   วนัท่ี  28  มิถุนายน  พ.ศ. 2550 

      
 
 
 

(นายธีระชยั ภูวนาถนรานุบาล) 
เลขาธิการ 

ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย  ์
 
 
 
 
 
 
 
 

 
14ถูกเพิ่ม โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 49/2553 เร่ือง หนงัสือช้ีชวนเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์

(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 
15ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 49/2553 เร่ือง หนงัสือช้ีชวนเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 



หมายเหตุ: 
          ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 13/2550 เร่ือง หนงัสือช้ีชวนเสนอขายหน่วย
ลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 28/06/2550 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เม่ือ 
          ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 55/2552 เร่ือง หนงัสือช้ีชวนเสนอขายหน่วย
ลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 29/10/2552 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
เม่ือ 
          ประกาศส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี สน. 49/2553 เร่ือง หนงัสือช้ีชวนเสนอขายหน่วย
ลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 05/11/2553 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
เม่ือ 
 


