
 
ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน 

ท่ี ทน.  11/2553 
เร่ือง  หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม 

อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง 
(ฉบบัท่ี 2) 

____________________________ 

  อาศยัอ านาจตามความในมาตรา 16/6 แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละ 
ตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535  ซ่ึงแกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ 
(ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2551  และมาตรา 117 แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535   
อนัเป็นพระราชบญัญติัท่ีมีบทบญัญติับางประการเก่ียวกบัการจ ากดัสิทธิและเสรีภาพของบุคคล  
ซ่ึงมาตรา 29 ประกอบกบัมาตรา 33 มาตรา 34 มาตรา 41 มาตรา 43 มาตรา 44 และมาตรา 64 ของ
รัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจกัรไทย บญัญติัใหก้ระท าไดโ้ดยอาศยัอ านาจตามบทบญัญติัแห่งกฎหมาย  
คณะกรรมการก ากบัตลาดทุนออกขอ้ก าหนดไวด้งัต่อไปน้ี 

 ขอ้ 1   ให้ยกเลิกความในขอ้ 32 แห่งประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน  
ท่ี ทน. 23/2552  เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์
และสิทธิเรียกร้อง ลงวนัท่ี 4 มิถุนายน พ.ศ. 2552  และให้ใช้ความต่อไปน้ีแทน 
  “ขอ้ 32   การลดเงินทุนของกองทุนรวม ใหบ้ริษทัจดัการกระท าโดยการลดจ านวน 
หน่วยลงทุนหรือลดมูลค่าท่ีตราไว ้และจะช าระคืนเป็นเงินหรือเป็นทรัพยสิ์นอ่ืนท่ีมิใช่เงินก็ได ้ ทั้งน้ี 
ตามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดไวใ้นขอ้ 32/1 และขอ้ 32/2 แลว้แต่กรณี 
  ในกรณีท่ีบริษทัจดัการลดเงินทุนของกองทุนรวมจนเหลือต ่ากวา่หา้สิบลา้นบาท  
ใหบ้ริษทัจดัการด าเนินการเพื่อเลิกกองทุนรวมนั้น”  

 ขอ้ 2   ใหเ้พิ่มความต่อไปน้ีเป็นขอ้ 32/1 และขอ้ 32/2 แห่งประกาศคณะกรรมการ
ก ากบัตลาดทุน ท่ี ทน. 23/2552  เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง ลงวนัท่ี 4 มิถุนายน พ.ศ. 2552  
  “ขอ้ 32/1   การลดเงินทุนโดยช าระคืนเป็นเงินทั้งหมด ให้บริษทัจดัการด าเนินการ 
ลดจ านวนหน่วยลงทุนหรือลดมูลค่าท่ีตราไว ้และจดัส่งเงินใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนแต่ละรายตาม
สัดส่วนการถือหน่วยลงทุนของผูถื้อหน่วยลงทุนแต่ละรายท่ีมีช่ืออยูใ่นสมุดทะเบียน ณ วนัปิดสมุด
ทะเบียนพกัการโอนหน่วยลงทุน  ทั้งน้ี มูลค่าหน่วยลงทุนท่ีใชใ้นการลดเงินทุน ให้ค  านวณจาก 
มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม ณ วนัปิดสมุดทะเบียนพกัการโอนหน่วยลงทุน 
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  ใหบ้ริษทัจดัการยืน่ค าขอจดทะเบียนลดเงินทุนของกองทุนรวมต่อส านกังานภายใน
หา้วนัท าการนบัแต่วนัท่ีด าเนินการตามวรรคหน่ึงแลว้เสร็จตามแบบท่ีจดัไวใ้นเวบ็ไซตข์องส านกังาน 
ทั้งน้ี ค  าขอดงักล่าวตอ้งลงลายมือช่ือโดยกรรมการท่ีมีอ านาจลงนามผกูพนับริษทั หรือในกรณีท่ีมีการ 
มอบอ านาจ ผูล้งนามตอ้งมีต าแหน่งไม่ต ่ากวา่ผูอ้  านวยการฝ่าย หรือผูด้  ารงต าแหน่งเทียบเท่าท่ีเรียกช่ือ 
อยา่งอ่ืน ท่ีรับผิดชอบในสายงานเก่ียวกบัการจดัตั้งกองทุนรวมนั้น   
  ในกรณีท่ีโครงการมีขอ้ก าหนดใหก้ารลดเงินทุนของกองทุนรวมตอ้งไดรั้บมติ 
ของผูถื้อหน่วยลงทุน ใหบ้ริษทัจดัการด าเนินการดงัต่อไปน้ี  
  (1)  หนงัสือเชิญประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน หรือหนงัสือแจง้ผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อขอมติ
ของผูถื้อหน่วยลงทุน อยา่งนอ้ยตอ้งระบุขอ้มูลดงัต่อไปน้ี 
 (ก)  จ านวนเงินทุนและจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจะลดของผูถื้อหน่วยลงทุนแต่ละราย  
 (ข)  แผนการลดเงินทุน ความเห็นของบริษทัจดัการเก่ียวกบัเหตุผลและ 
ความจ าเป็นในการลดเงินทุน รวมทั้งผลกระทบท่ีเกิดขึ้นต่อผูถื้อหน่วยลงทุนและมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ 
ของกองทุนรวมภายหลงัการลดเงินทุน   
 (ค)  วนัปิดสมุดทะเบียนพกัการโอนหน่วยลงทุนเพื่อลดเงินทุน  
  (2)  ไดรั้บมติโดยเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทุน ซ่ึงคิดตามจ านวนหน่วยลงทุน
รวมกนัเกินก่ึงหน่ึงของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวม   
  ขอ้ 32/2   การลดเงินทุนโดยช าระคืนเป็นทรัพยสิ์นอ่ืนท่ีมิใช่เงิน ไม่วา่ทั้งหมด 
หรือบางส่วน  ใหบ้ริษทัจดัการด าเนินการเม่ือไดรั้บมติเอกฉนัทข์องผูถื้อหน่วยลงทุนทุกรายแลว้ 
โดยบริษทัจดัการตอ้งลดจ านวนหน่วยลงทุนของผูถื้อหน่วยลงทุนและโอนทรัพยสิ์นหรือจดัส่งเงิน (ถา้มี) 
ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนตามท่ีไดรั้บมติ   
  ใหบ้ริษทัจดัการยืน่ค าขอจดทะเบียนลดเงินทุนของกองทุนรวมต่อส านกังานภายใน
หา้วนัท าการนบัแต่วนัท่ีด าเนินการตามวรรคหน่ึงแลว้เสร็จตามแบบท่ีจดัไวใ้นเวบ็ไซตข์องส านกังาน 
ทั้งน้ี ค  าขอดงักล่าวตอ้งลงลายมือช่ือโดยกรรมการท่ีมีอ านาจลงนามผกูพนับริษทั หรือในกรณีท่ีมีการ 
มอบอ านาจ ผูล้งนามตอ้งมีต าแหน่งไม่ต ่ากวา่ผูอ้  านวยการฝ่าย หรือผูด้  ารงต าแหน่งเทียบเท่าท่ีเรียกช่ือ 
อยา่งอ่ืน ท่ีรับผิดชอบในสายงานเก่ียวกบัการจดัตั้งกองทุนรวมนั้น   
  ในการขอมติของผูถื้อหน่วยลงทุนตามวรรคหน่ึง ใหมี้ขอ้มูลอยา่งนอ้ยตามท่ีระบุ
ดงัต่อไปน้ีในหนงัสือเชิญประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน หรือหนงัสือแจง้ผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อขอมติของ 
ผูถื้อหน่วยลงทุน  
 (1)  จ านวนเงินทุนและจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจะลดของผูถื้อหน่วยลงทุนแต่ละราย  
 (2)  แผนการลดเงินทุน ความเห็นของบริษทัจดัการเก่ียวกบัเหตุผลและ 
ความจ าเป็นในการลดเงินทุน รวมทั้งผลกระทบท่ีเกิดขึ้นต่อผูถื้อหน่วยลงทุนและมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ 
ของกองทุนรวมภายหลงัการลดเงินทุน   
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 (3)  ทรัพยสิ์นท่ีจะช าระคืน ช่ือผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีจะไดรั้บทรัพยสิ์นแต่ละช้ิน  และ
ราคาของทรัพยสิ์นดงักล่าว ซ่ึงรวมถึงราคาท่ีไดม้า ราคาตามรายงานการประเมินมูลค่าท่ีบริษทัประเมิน
มูลค่าทรัพยสิ์นจดัท าขึ้นไม่เกินหกเดือนก่อนวนัลดเงินทุน และราคาท่ีใชใ้นการโอนทรัพยสิ์นใหแ้ก่ 
ผูถื้อหน่วยลงทุน  
 (4)  จ านวนเงินท่ีจะช าระคืน และช่ือผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีจะไดรั้บเงิน (ถา้มี)   
 (5)  วนัปิดสมุดทะเบียนพกัการโอนหน่วยลงทุนเพื่อลดจ านวนหน่วยลงทุน” 

 ขอ้ 3   ใหย้กเลิกความในขอ้ 41 แห่งประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน  
ท่ี ทน. 23/2552  เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์
และสิทธิเรียกร้อง ลงวนัท่ี 4 มิถุนายน พ.ศ. 2552  และใหใ้ชค้วามต่อไปน้ีแทน 
 “ขอ้ 41   ในกรณีท่ีบริษทัจดัการไดม้าซ่ึงทรัพยสิ์นประเภทท่ีกองทุนรวมไม่สามารถ 
ลงทุนหรือมีไวไ้ดอ้ยูแ่ลว้ก่อนวนัท่ี 1 มีนาคม พ.ศ. 2549  เน่ืองจากการรับช าระหน้ีดว้ยทรัพยสิ์นอ่ืน 
จากการเรียกเอาทรัพยจ์ านองหลุด หรือจากการซ้ือในการขายทอดตลาด  ใหบ้ริษทัจดัการจ าหน่าย
ทรัพยสิ์นท่ีไดม้าดงักล่าวภายในโอกาสแรกท่ีสามารถกระท าได ้โดยตอ้งค านึงถึงประโยชน์ของ 
ผูถื้อหน่วยลงทุนเป็นส าคญั แต่ตอ้งไม่เกินวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2553” 

 ขอ้ 4   ใหย้กเลิกแบบ 117-ล4 ทา้ยประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน  
ท่ี ทน. 23/2552  เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์
และสิทธิเรียกร้อง ลงวนัท่ี 4 มิถุนายน พ.ศ. 2552 

 ขอ้ 5   กองทุนรวมใดท่ีอยูร่ะหวา่งด าเนินการลดเงินทุนจดทะเบียนก่อนวนัท่ีประกาศน้ี 
ใชบ้งัคบั  ใหบ้ริษทัจดัการปฏิบติัตามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดในขอ้ 32 แห่งประกาศคณะกรรมการก ากบั
ตลาดทุน ท่ี ทน. 23/2552  เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข วิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์
และสิทธิเรียกร้อง ลงวนัท่ี 4 มิถุนายน พ.ศ. 2552  ก่อนการแกไ้ขเพิ่มเติมโดยประกาศฉบบัน้ีต่อไปได ้
จนกวา่การลดเงินทุนจดทะเบียนดงักล่าวจะแลว้เสร็จ 

ขอ้ 6   ประกาศน้ีใหใ้ชบ้งัคบัตั้งแต่วนัท่ี 15 มีนาคม พ.ศ. 2553 เป็นตน้ไป 

   ประกาศ  ณ  วนัท่ี  15 มีนาคม พ.ศ. 2553             
 
 

(นายธีระชยั  ภูวนาถนรานุบาล) 
เลขาธิการ 

ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์
ประธานกรรมการ 

คณะกรรมการก ากบัตลาดทุน 
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หมายเหต ุ: เหตุผลในการออกประกาศฉบบัน้ี คือ เพื่อปรับปรุงหลกัเกณฑเ์ก่ียวกบัการลดเงินทุนของ 
กองทุนรวมเพื่อให้ผูถื้อหน่วยลงทุนสามารถรับส่วนท่ีลดทุนเป็นเงินหรือทรัพยสิ์นอ่ืนท่ีมิใช่เงินได ้ 
และเพื่อขยายระยะเวลาในการจ าหน่ายทรัพยสิ์นท่ีกองทุนรวมไดม้าก่อนวนัท่ี 1 มีนาคม พ.ศ. 2549   
จากการรับช าระหน้ีดว้ยทรัพยสิ์นอ่ืน จากการเรียกเอาทรัพยจ์ านองหลุด หรือจากการซ้ือในการ 
ขายทอดตลาด จึงจ าเป็นตอ้งออกประกาศน้ี 


