
 
ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน 

ท่ี ทน. 21/2552 
   เร่ือง  หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์

เพื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน 
 
 
           

  อาศยัอ านาจตามความในมาตรา 16/6 แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาด
หลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535 ซ่ึงแกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์(ฉบบัท่ี 4) 
พ.ศ. 2551 และมาตรา 117 แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535  อนัเป็น
พระราชบญัญติัท่ีมีบทบญัญติับางประการเก่ียวกบัการจ ากดัสิทธิและเสรีภาพของบุคคลซ่ึงมาตรา 29 
ประกอบกบัมาตรา 33 มาตรา 34 มาตรา 41 มาตรา 43 มาตรา 44 และมาตรา 64 ของรัฐธรรมนูญแห่ง
ราชอาณาจกัรไทย บญัญติัให้กระท าไดโ้ดยอาศยัอ านาจตามบทบญัญติัแห่งกฎหมาย  คณะกรรมการ 
ก.ล.ต. ท าหนา้ท่ีคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนตามมาตรา 60 แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาด
หลกัทรัพย ์(ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2551 ออกขอ้ก าหนดไวด้งัต่อไปน้ี 
 
  ขอ้ 1 ในประกาศน้ี 
  (1) “กองทุนรวม”  หมายความวา่   กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยท่ี์บริษทัจดัการจดัตั้งขึ้น
เพื่อจ าหน่ายหน่วยลงทุนแก่ผูล้งทุนสถาบนั โดยมีวตัถุประสงคห์ลกัในการน าเงินท่ีไดจ้ากการจ าหน่าย
หน่วยลงทุนไปซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือลงทุนในสิทธิเรียกร้องท่ีเกิดจากการประกอบธุรกิจของ
สถาบนัการเงินท่ีมีอสังหาริมทรัพยเ์ป็นหลกัประกนั และจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยห์รือ
สิทธิเรียกร้องดงักล่าว  ทั้งน้ี การลงทุนดงักล่าวเพื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน 
  (2) “เช่า”  หมายความวา่   การท่ีกองทุนรวมเช่าอสังหาริมทรัพย ์ และใหห้มายความ
รวมถึงการท่ีกองทุนรวมไดม้าซ่ึงสิทธิครอบครอง ใช ้และถือเอาซ่ึงประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย ์ 
ไม่วา่ดว้ยวิธีใด และไม่วา่จะมีค่าตอบแทนหรือไม่  โดยไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน 
  (3) “สถาบนัการเงิน”  หมายความวา่   สถาบนัการเงินตามกฎหมายวา่ดว้ยดอกเบ้ีย 
เงินใหกู้ย้มืของสถาบนัการเงินท่ีมีกฎหมายเฉพาะจดัตั้งขึ้นหรือท่ีจดทะเบียนจดัตั้งขึ้นตามกฎหมายไทย 
และใหห้มายความรวมถึงสถาบนัการเงินดงักล่าวซ่ึงถูกปิดกิจการหรือถูกเพิกถอนใบอนุญาต และมี
กองทุนเพือ่การฟ้ืนฟูและพฒันาระบบสถาบนัการเงินเป็นเจา้หน้ีรายใหญ่ดว้ย 
  (4) “บริษทัจดัการ”  หมายความวา่   บริษทัหลกัทรัพยท่ี์ไดรั้บใบอนุญาตประกอบ
ธุรกิจหลกัทรัพยป์ระเภทการจดัการกองทุนรวม 
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  (5) “หน่วยลงทุน”  หมายความวา่   ตราสารหรือหลกัฐานแสดงสิทธิในทรัพยสิ์นของ
กองทุนรวม ซ่ึงอาจแบ่งเป็นหลายชนิด โดยก าหนดสิทธิหรือประโยชน์ตอบแทนในหน่วยลงทุนแต่ละ
ชนิดเท่าเทียมกนั 
  (6) “ผูล้งทุนสถาบนั”  หมายความวา่   ผูล้งทุนท่ีมีลกัษณะเฉพาะดงัต่อไปน้ี 
 (ก) ธนาคารพาณิชย ์
 (ข) บริษทัเงินทุน 
 (ค) บริษทัหลกัทรัพยท่ี์ซ้ือหน่วยลงทุนเพื่อเป็นทรัพยสิ์นของตนเอง หรือเพื่อการ
บริหารกองทุนส่วนบุคคล หรือเพื่อการจดัการโครงการลงทุนท่ีจดัตั้งขึ้นตามกฎหมายวา่ดว้ย 
การประกอบธุรกิจเงินทุน ธุรกิจหลกัทรัพย ์และธุรกิจเครดิตฟองซิเอร์ 
 (ง) บริษทัเครดิตฟองซิเอร์ 
 (จ) บริษทัประกนัภยั 
 (ฉ) นิติบุคคลท่ีมีกฎหมายเฉพาะจดัตั้งขึ้นซ่ึงมิไดเ้ป็นบุคคลตาม (ฌ) 
 (ช) ธนาคารแห่งประเทศไทย 
 (ซ) สถาบนัการเงินระหวา่งประเทศ 
 (ฌ) ส่วนราชการและรัฐวิสาหกิจตามกฎหมายวา่ดว้ยวิธีการงบประมาณ 
 (ญ) กองทุนเพื่อการฟ้ืนฟูและพฒันาระบบสถาบนัการเงิน 
 (ฎ) กองทุนบ าเหน็จบ านาญขา้ราชการ 
 (ฏ) กองทุนส ารองเล้ียงชีพ 
 (ฐ) กองทุนรวมตามพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535 
 (ฑ) นิติบุคคลท่ีมีเงินลงทุนในหลกัทรัพยต์ามงบการเงินปีล่าสุดท่ีผูส้อบบญัชี
ตรวจสอบแลว้ตั้งแต่หน่ึงร้อยลา้นบาทขึ้นไป 
 (ฒ) นิติบุคคลซ่ึงมีผูถื้อหุน้เป็นบุคคลตาม (ก) ถึง (ฑ) ถือหุ้นรวมกนัเกินกวา่ 
ร้อยละเจ็ดสิบหา้ของจ านวนหุน้ท่ีมีสิทธิออกเสียงทั้งหมด 
 (ณ) ผูล้งทุนต่างประเทศซ่ึงมีลกัษณะเดียวกบัผูล้งทุนตาม (ก) ถึง (ฒ) 
 (ด) ผูล้งทุนท่ีไม่ใช่ผูล้งทุนตาม (ก) ถึง (ณ) ซ่ึงซ้ือหน่วยลงทุนตั้งแต่สิบลา้นบาทขึ้นไป 
  (7) “โครงการ”  หมายความว่า   โครงการจดัการกองทุนรวม 
  (8) “ผูดู้แลผลประโยชน์”  หมายความวา่   ผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวม 
  (9) “นายทะเบียน”  หมายความวา่   นายทะเบียนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 
  (10) “ท่ีปรึกษา”  หมายความวา่   บุคคลท่ีรับใหค้  าปรึกษาหรือค าแนะน าแก่บริษทั
จดัการเก่ียวกบัการซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพย ์การลงทุนในสิทธิเรียกร้องท่ีเกิดจากการประกอบธุรกิจ
ของสถาบนัการเงินท่ีมีอสังหาริมทรัพยเ์ป็นหลกัประกนั หรือการจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์
หรือสิทธิเรียกร้องดงักล่าวเพื่อประโยชน์ในการจดัการกองทุนรวม 
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  (11) “ผูจ้ดัการกองทุนรวม”  หมายความวา่   ผูท่ี้ท าหนา้ท่ีดงัต่อไปน้ี 
 (ก) ผูต้ดัสินใจซ้ือ เช่า จ าหน่าย หรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือลงทุน
ในหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสิทธิเรียกร้องท่ีมีอสังหาริมทรัพยเ์ป็นหลกัประกนั  ทั้งน้ี ไม่รวมถึงผูถื้อหน่วย
ลงทุนหรือผูไ้ดรั้บมอบหมายจากผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีเป็นผูต้ดัสินใจตามท่ีระบุไวใ้นโครงการ 
 (ข) ผูค้ดัเลือกหรือเสนอใหผู้ท่ี้ไดรั้บยกเวน้ตาม (ก) ตดัสินใจซ้ือ เช่า จ าหน่าย 
หรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือลงทุนในหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสิทธิเรียกร้องท่ีมี
อสังหาริมทรัพยเ์ป็นหลกัประกนั 
  (12) “อาคารขนาดใหญ่”  หมายความวา่   อาคารท่ีก่อสร้างขึ้นโดยมีความสูงจากระดบั
ถนนตั้งแต่สิบหา้เมตรขึ้นไป และมีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นในหลงัเดียวกนัเกินหน่ึงพนัตารางเมตร  
หรือโดยมีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใดในหลงัเดียวกนัเกินสองพนัตารางเมตร 
  (13) “บริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น”  หมายความวา่   นิติบุคคลท่ีมีวตัถุประสงค ์
ในการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นเป็นทางคา้ปกติ และไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน 
  (14) “รายงานการประเมินมูลค่า”  หมายความวา่   รายงานของบริษทัประเมินมูลค่า
ทรัพยสิ์นซ่ึงระบุรายละเอียดต่าง ๆ เก่ียวกบัการประเมินมูลค่า โดยมีผูป้ระเมินหลกัเป็นผูล้งลายมือช่ือ
ในรายงานดงักล่าว 
  (15) “การประเมินมูลค่า”  หมายความวา่   การค านวณมูลค่าอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิ
การเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมเพื่อวตัถุประสงคส์าธารณะในการเปิดเผยขอ้มูลต่อประชาชน
โดยเป็นการประเมินอยา่งเต็มรูปแบบ ซ่ึงตอ้งมีการตรวจสอบเอกสารสิทธิ ขอ้จ ากดัสิทธิครอบครอง 
ในทรัพยสิ์น เง่ือนไขและขอ้จ ากดัทางกฎหมาย ขอ้จ ากดัอ่ืนของการใชป้ระโยชน์ รายละเอียดการใช้
ประโยชน์ในปัจจุบนั และรายละเอียดอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง รวมทั้งการส ารวจทรัพยสิ์นตามสภาพท่ีเป็นอยู่ 
  (16) “สมาคม”  หมายความว่า   สมาคมท่ีเก่ียวเน่ืองกบัธุรกิจหลกัทรัพยท่ี์ไดรั้บอนุญาต
และจดทะเบียนกบัส านกังาน โดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อท าการส่งเสริมและพฒันาธุรกิจหลกัทรัพยป์ระเภท
ท่ีเก่ียวกบัการจดัการลงทุน 
  (17) “ผูส้อบบญัชี”  หมายความวา่   ผูส้อบบญัชีท่ีมีคุณสมบติัตามประกาศส านกังาน
คณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ยหลกัเกณฑก์ารใหค้วามเห็นชอบผูส้อบบญัชี
ของบริษทัหลกัทรัพยแ์ละบริษทัเงินทุนหลกัทรัพย  ์
 
  ขอ้ 2 ในการจดัการกองทุนรวมท่ีไดรั้บอนุมติัให้จดัตั้งและจดัการตามประกาศ
คณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี กน. 15/2541 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และ
วิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์พื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน ลงวนัท่ี 
24 พฤษภาคม พ.ศ. 2541  ซ่ึงไดจ้ดทะเบียนกองทรัพยสิ์นเป็นกองทุนรวมก่อนวนัท่ีประกาศน้ีใชบ้งัคบั  
ใหบ้ริษทัจดัการปฏิบติัใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการท่ีก าหนดไวใ้นประกาศน้ี 
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  ขอ้ 3 บริษทัจดัการตอ้งด าเนินการใหก้องทุนรวมด ารงลกัษณะดงัต่อไปน้ี ตลอดอายุ
โครงการ 
  (1) มีผูถื้อหน่วยลงทุนทั้งหมดเป็นผูล้งทุนสถาบนัซ่ึงมีจ านวนไม่นอ้ยกวา่สิบราย  
เวน้แต่เป็นกองทุนรวมท่ีไดรั้บการผอ่นผนัจากส านกังานก่อนวนัท่ีประกาศน้ีใชบ้งัคบั ใหบ้ริษทัจดัการ
ด ารงลกัษณะของผูถื้อหน่วยลงทุนตามท่ีไดรั้บการผอ่นผนันั้น 
  (2) เป็นกองทุนรวมประเภทไม่รับซ้ือคืนหน่วยลงทุนก่อนส้ินอายโุครงการ 
  (3) มีลกัษณะอ่ืนใดตามท่ีส านกังานประกาศก าหนด 
 
  ขอ้ 4 ใหบ้ริษทัจดัการจดัใหมี้เอกสารดงัต่อไปน้ี 
  (1) ขอ้ผกูพนัระหวา่งผูถื้อหน่วยลงทุนกบับริษทัจดัการ ซ่ึงมีสาระส าคญัอยา่งนอ้ย
ตามท่ีก าหนดในมาตรา 119 และตามท่ีก าหนดในขอ้ 11 
  (2) สัญญาแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์ และสัญญาร่วมบริหาร (ถา้มี) 
  (3) รายละเอียดของโครงการ โดยจดัไว ้ณ ท่ีท าการทุกแห่งของบริษทัจดัการเพื่อให้ 
ผูล้งทุนสถาบนัสามารถตรวจดูได ้และใหจ้ดัท าส าเนาให้เม่ือมีการร้องขอ  ทั้งน้ี จนกวา่จะจดทะเบียน
เลิกกองทุนรวม 
 
  ขอ้ 5 ใหบ้ริษทัจดัการจดัใหมี้ผูดู้แลผลประโยชน์ท่ีมีคุณสมบติัตามประกาศส านกังาน
คณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ยคุณสมบติัของผูดู้แลผลประโยชน์ของ
กองทุนรวม และหากมีเหตุตอ้งเปล่ียนตวัผูดู้แลผลประโยชน์ไม่วา่เพราะเหตุใด บริษทัจดัการจะกระท า
ไดต่้อเม่ือไดรั้บอนุญาตจากส านกังานก่อน 
  ในกรณีท่ีผูดู้แลผลประโยชน์ขาดคุณสมบติั ใหบ้ริษทัจดัการด าเนินการใหผู้ดู้แล
ผลประโยชน์จดัการแกไ้ขให้ถูกตอ้งภายในสิบหา้วนันบัแต่วนัท่ีบริษทัจดัการตรวจพบเองหรือปรากฏ
จากการตรวจสอบของส านกังาน และใหบ้ริษทัจดัการแจง้การแกไ้ขดงักล่าวใหส้ านกังานทราบภายใน
สามวนัท าการนบัแต่วนัท่ีแกไ้ขเสร็จส้ิน 
  ในกรณีท่ีผูดู้แลผลประโยชน์มิไดแ้กไ้ขใหถู้กตอ้งภายในเวลาท่ีก าหนดตามวรรคสอง
ใหบ้ริษทัจดัการขออนุญาตเปลี่ยนตวัผูดู้แลผลประโยชน์ต่อส านกังานภายในสิบหา้วนันบัแต่วนัท่ีครบ
ก าหนดเวลาใหแ้กไ้ข และเม่ือไดรั้บอนุญาตแลว้ ใหบ้ริษทัจดัการแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์รายใหม่
แทนโดยพลนั  ทั้งน้ี เวน้แต่ส านกังานจะสั่งการเป็นอยา่งอ่ืน 
 
  ขอ้ 6 ผูถื้อหน่วยลงทุนรายใดถือหน่วยลงทุนเกินหน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุน 
ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวม  ใหบ้ริษทัจดัการลงทุนในหรือไดม้าซ่ึงอสังหาริมทรัพย ์ 
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือสิทธิเรียกร้องดงัต่อไปน้ี เพื่อเป็นทรัพยสิ์นของกองทุนรวมได ้
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ไม่เกินหน่ึงในสามของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม 
 (1) อสังหาริมทรัพยท่ี์ผูถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าวเป็นเจา้ของอสังหาริมทรัพย  ์
 (2) อสังหาริมทรัพยท่ี์เป็นหลกัประกนัแห่งสิทธิเรียกร้องซ่ึงผูถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าว
เป็นเจา้หน้ีแห่งสิทธิเรียกร้องนั้น 
 (3) อสังหาริมทรัพยท่ี์ผูถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าวเป็นเจา้หน้ีแห่งสิทธิเรียกร้อง 
ซ่ึงไดใ้หสิ้นเช่ือเพื่อการก่อสร้างอสังหาริมทรัพยน์ั้น 
 (4) สิทธิเรียกร้องท่ีผูถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าวเป็นเจา้หน้ีแห่งสิทธิเรียกร้องนั้น 
 (5) สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์ผูถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าวเป็นเจา้ของ
อสังหาริมทรัพยน์ั้น 
 (6) สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์ผูถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าวเป็นผูใ้ห้เช่า
อสังหาริมทรัพยน์ั้น 
 (7) สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์ผูถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าวเป็นเจา้ของสิทธิการเช่านั้น 
หรือ 
 (8) สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยต์าม (2) และ (3) 
 ทั้งน้ี หน่วยลงทุนท่ีเจา้ของอสังหาริมทรัพย ์ผูใ้หเ้ช่า เจา้ของสิทธิการเช่า และเจา้หน้ี
แห่งสิทธิเรียกร้องดงักล่าวทุกราย ถือรวมกนัตอ้งไม่เกินร้อยละหา้สิบของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่าย
ไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวมนั้น 
  หากปรากฏในภายหลงัว่า ผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมซ่ึงเป็นเจา้ของอสังหาริมทรัพย ์
ผูใ้หเ้ช่า เจา้ของสิทธิการเช่า หรือเป็นเจา้หน้ีแห่งสิทธิเรียกร้องตามวรรคหน่ึง ถือหน่วยลงทุนเกิน 
หน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวม  บริษทัจดัการตอ้ง
ด าเนินการลดสัดส่วนการลงทุนในหรือมีไวซ่ึ้งอสังหาริมทรัพย ์สิทธิการเช่า หรือสิทธิเรียกร้องตาม 
วรรคหน่ึง แลว้แต่กรณี  ใหเ้หลือไม่เกินหน่ึงในสามของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวมภายใน 
หกสิบวนันบัแต่วนัท่ีลงทุนหรือไดม้าเกินอตัราส่วนดงักล่าว  หรือด าเนินการใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าว
ลดสัดส่วนการถือหน่วยลงทุนใหเ้หลือไม่เกินหน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้
ทั้งหมดของกองทุนรวมภายในหกสิบวนันบัแต่วนัท่ีถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเกินอตัราส่วน
ดงักล่าว 
  ในกรณีท่ีบริษทัจดัการไม่สามารถด าเนินการตามวรรคสองภายในก าหนดเวลาดงักล่าว  
ใหบ้ริษทัจดัการด าเนินการเพื่อเลิกกองทุนรวมนั้น 
  การนบัจ านวนหน่วยลงทุนและมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีลงทุนหรือไดม้าตามวรรคหน่ึง และ
วรรคสอง ใหน้บัรวมจ านวนหน่วยลงทุนและมูลค่าทรัพยสิ์นของบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งตามท่ีส านกังาน
ประกาศก าหนดดว้ย ทั้งน้ี ในกรณีท่ีมีการแบ่งหน่วยลงทุนออกเป็นหลายชนิดตามทรัพยสิ์นท่ีลงทุน
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หรือไดม้า  ใหน้บัจ านวนหน่วยลงทุนและมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีลงทุนหรือไดม้าตามสัดส่วนท่ีก าหนดใน
วรรคหน่ึง และวรรคสอง แยกตามชนิดของหน่วยลงทุนและทรัพยสิ์น 
 
  ขอ้ 7 ใหบ้ริษทัจดัการก าหนดอายโุครงการของกองทุนรวมซ่ึงตอ้งมีระยะเวลาส้ินสุด
ไม่เกินวนัท่ี 31 สิงหาคม พ.ศ. 2558  เวน้แต่ไดรั้บการผ่อนผนัจากส านกังานในกรณีดงัต่อไปน้ี 
  (1) กรณีกองทุนรวมท่ีมีการลงทุนในท่ีดินท่ีผูเ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงมีแผนพฒันาเป็น
โครงการขนาดใหญ่ซ่ึงมีวงเงินลงทุนตามแผนไม่นอ้ยกวา่หน่ึงพนัลา้นบาท  จะผ่อนผนัระยะเวลาส้ินสุด
ของโครงการตามก าหนดเวลาดงัต่อไปน้ี 
 (ก) ไม่เกินวนัท่ี 31 สิงหาคม พ.ศ. 2578  ทั้งน้ี ภายใตเ้ง่ือนไขวา่บริษทัจดัการตอ้ง
ด าเนินการใหผู้เ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงใชเ้งินลงทุนในโครงการดงักล่าวเป็นจ านวนไม่นอ้ยกว่าหน่ึงพนัลา้นบาท
ภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 
 (ข) ไม่เกินวนัท่ี 28 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2609  ทั้งน้ี ภายใตเ้ง่ือนไขวา่บริษทัจดัการตอ้ง
ด าเนินการใหผู้เ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงใชเ้งินลงทุนในโครงการดงักล่าวเป็นจ านวนไม่นอ้ยกว่าหา้ร้อยลา้นบาท
ภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2557  และใชเ้งินลงทุนเพิ่มอีกเม่ือรวมกบัเงินลงทุนในช่วงระยะเวลาแรก
แลว้เป็นจ านวนไม่นอ้ยกวา่หน่ึงพนัลา้นบาทภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 
  การค านวณวงเงินลงทุนและเงินลงทุนตามวรรคหน่ึง  มิใหน้บัมูลค่าท่ีดิน 
รวมในวงเงินลงทุนและเงินลงทุนดงักล่าว 
  (2) กรณีกองทุนรวมท่ีมีการลงทุนในท่ีดินเพื่อใหผู้เ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงปลูกพืชเศรษฐกิจ 
จะผอ่นผนัระยะเวลาส้ินสุดของโครงการไม่เกินวนัท่ี 31 สิงหาคม พ.ศ. 2578 
  ในกรณีท่ีกองทุนรวมใดไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานใหผู้เ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วง
ด าเนินการพฒันาอสังหาริมทรัพยบ์นท่ีดินทั้งหมดของกองทุนรวมในลกัษณะท่ีเป็นการเพิ่มอุปทาน 
ในระบบอสังหาริมทรัพยไ์ดต้ามขอ้ 23  ใหบ้ริษทัจดัการก าหนดอายุโครงการซ่ึงตอ้งมีระยะเวลาส้ินสุด
ไม่เกินวนัท่ี 31 สิงหาคม พ.ศ. 2558 
 
  ขอ้ 8  ใหบ้ริษทัจดัการท่ีประสงคจ์ะขอผอ่นผนัอายุโครงการของกองทุนรวมตามขอ้ 7 
ยืน่ค  าขอและขอแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการต่อส านกังานพร้อมเอกสารหลกัฐานประกอบค าขอดงัต่อไปน้ี 
  (1) ในกรณีของกองทุนรวมตามขอ้ 7(1) ใหย้ืน่แผนการพฒันาท่ีดินท่ีแสดงใหเ้ห็นไดว้า่
มีลกัษณะเป็นโครงการขนาดใหญ่ดงัต่อไปน้ี 
 (ก) เป็นโครงการท่ีใชพ้ื้นท่ีขนาดใหญ่ในท าเลเดียวกนัตั้งแต่หน่ึงร้อยไร่ขึ้นไป 
เพื่อรองรับการก่อสร้างหลายอาคาร หรือส่ิงปลูกสร้างขนาดใหญ่ และ 
 (ข) เป็นโครงการท่ีเขา้ลกัษณะใดลกัษณะหน่ึงดงัต่อไปน้ี 
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  1.  โครงการท่ีพฒันาพื้นท่ีท่ียงัไม่มีระบบสาธารณูปโภคอยา่งเพียงพอ  
โดยมีการพฒันาท่ีดินและระบบสาธารณูปโภคในระดบัท่ีท าใหเ้กิดมูลค่าเพิ่มต่อท่ีดินและพื้นท่ีโดยรอบ 
และน าความเจริญสู่ชุมชนในลกัษณะท่ีท าใหเ้ศรษฐกิจของชุมชนดงักล่าวเจริญขึ้นอยา่งมีนยัส าคญั 
รวมทั้งมีการสร้างงานและรายไดใ้หแ้ก่ชุมชน ตลอดจนสร้างฐานภาษีใหแ้ก่หน่วยงานกลางและทอ้งถ่ิน 
ในอนาคต  
  2.  โครงการพฒันาศูนยก์ระจายสินคา้ (logistic) ท่ีแสดงใหเ้ห็นไดว้า่เป็น
ประโยชน์ต่อความสามารถในการแข่งขนัของประเทศโดยรวม  
  3.  โครงการอ่ืน ๆ ท่ีแสดงให้เห็นไดว้า่เป็นประโยชน์ต่อความสามารถในการ
แข่งขนัของประเทศโดยรวมตามท่ีคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนก าหนด 
  (2) ในกรณีของกองทุนรวมตามขอ้ 7(2) ใหย้ืน่รายละเอียดเก่ียวกบัท่ีดินท่ีใหเ้ช่าหรือ
ใหเ้ช่าช่วงพร้อมทั้งขอ้มูลอ่ืนใดท่ีแสดงใหเ้ห็นไดว้า่ท่ีดินดงักล่าวใชส้ าหรับปลูกพืชเศรษฐกิจ 
  (3) ขอ้ตกลงร่วมกนัระหวา่งผูถื้อหน่วยลงทุนทุกรายในการรับโอนทรัพยสิ์นท่ีเหลืออยู่
ทั้งหมดจากกองทุนรวมเม่ือมีการเลิกกองทุนรวม 
  การขอผ่อนผนัอายโุครงการตามวรรคหน่ึง  ใหบ้ริษทัจดัการด าเนินการภายใน
ก าหนดเวลาดงัต่อไปน้ี 
  (1) ภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2557  ส าหรับการขอเพื่อใหมี้ระยะเวลาส้ินสุดของ
โครงการตามขอ้ 7(1) (ก) 
  (2) ภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2555  ส าหรับการขอเพื่อใหมี้ระยะเวลาส้ินสุดของ
โครงการตามขอ้ 7(1) (ข) 
 
  ขอ้ 9 ในกรณีท่ีกองทุนรวมไดรั้บการผ่อนผนัระยะเวลาส้ินสุดของโครงการตาม 
ขอ้ 7(1)  หากต่อมาบริษทัจดัการไม่สามารถด าเนินการให้ผูเ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงปฏิบติัตามเง่ือนไขท่ี
ก าหนดในขอ้ 7(1) (ก) หรือ (ข) แลว้แต่กรณี  ใหบ้ริษทัจดัการด าเนินการดงัต่อไปน้ี 
  (1) กองทุนรวมท่ีไดรั้บการผ่อนผนัตามขอ้ 7(1) (ก) หรือ (ข) หากบริษทัจดัการ 
ไม่สามารถด าเนินการใหผู้เ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงใชเ้งินลงทุนตามแผนพฒันาโครงการขนาดใหญ่เป็นจ านวน
ไม่นอ้ยกวา่หน่ึงพนัลา้นบาทภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562  ใหถื้อวา่กองทุนรวมดงักล่าวเลิก 
ไปในวนัท าการแรกถดัจากวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 
  (2) กองทุนรวมท่ีไดรั้บการผ่อนผนัตามขอ้ 7(1) (ข)  หากบริษทัจดัการไม่สามารถ
ด าเนินการใหผู้เ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงใชเ้งินลงทุนตามแผนพฒันาโครงการขนาดใหญ่เป็นจ านวนไม่นอ้ยกวา่
หา้ร้อยลา้นบาทภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2557  แต่ผูเ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงใชเ้งินลงทุนเพิ่มอีกเม่ือรวมกบั
เงินลงทุนในช่วงระยะเวลาแรกแลว้เป็นจ านวนไม่นอ้ยกว่าหน่ึงพนัลา้นบาทภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม 
พ.ศ. 2562 ใหถื้อวา่กองทุนรวมดงักล่าวเลิกไปในวนัท าการแรกถดัจากวนัท่ี 31 สิงหาคม พ.ศ. 2578 
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  ขอ้ 10 ในกรณีท่ีกองทุนรวมไดรั้บการผ่อนผนัระยะเวลาส้ินสุดของโครงการตาม 
ขอ้ 7(1) ใหบ้ริษทัจดัการรายงานและจดัส่งเอกสารหลกัฐานดงัต่อไปน้ี ใหแ้ก่ส านกังาน 
  (1) รายงานการใชเ้งินลงทุนของผูเ้ช่าหรือเช่าช่วงท่ีดินจากกองทุนรวมตามแผนพฒันา
โครงการขนาดใหญ่  ใหส้ านกังานทราบภายในเจ็ดวนันบัแต่วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562  เวน้แต่ 
ในกรณีท่ีผูเ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงมีการใชเ้งินลงทุนเป็นจ านวนครบหน่ึงพนัลา้นบาทก่อนวนัท่ี 31 ธนัวาคม 
พ.ศ. 2562  ใหร้ายงานส านกังานภายในเจ็ดวนันบัแต่วนัท่ีผูเ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงมีการใชเ้งินลงทุนเป็น
จ านวนครบหน่ึงพนัลา้นบาท 
  (2) ในกรณีท่ีการรายงานตาม (1) แจง้วา่ผูเ้ช่าหรือเช่าช่วงท่ีดินจากกองทุนรวม 
มีการใชเ้งินลงทุนเป็นจ านวนครบหน่ึงพนัลา้นบาทภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562   ใหจ้ดัส่ง
เอกสารหลกัฐานท่ีแสดงถึงการใชเ้งินลงทุนของผูเ้ช่าหรือเช่าช่วงดงักล่าวซ่ึงรับรองโดยผูส้อบบญัชี 
ภายในหน่ึงร้อยยีสิ่บวนันบัแต่วนัท่ีผูเ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงท่ีดินจากกองทุนรวมมีการใชเ้งินลงทุนตาม
แผนพฒันาโครงการขนาดใหญ่เป็นจ านวนครบหน่ึงพนัลา้นบาท 
  (3) ในกรณีท่ีกองทุนรวมไดรั้บการผอ่นผนัระยะเวลาส้ินสุดของโครงการตาม 
ขอ้ 7(1) (ข)  ใหบ้ริษทัจดัการรายงานและจดัส่งเอกสารหลกัฐานดงัต่อไปน้ี ใหแ้ก่ส านกังานดว้ย 
 (ก) รายงานการใชเ้งินลงทุนของผูเ้ช่าหรือเช่าช่วงท่ีดินจากกองทุนรวมตาม
แผนพฒันาโครงการขนาดใหญ่  ใหส้ านกังานทราบภายในเจ็ดวนันบัแต่วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2557  
เวน้แต่ในกรณีท่ีผูเ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงมีการใชเ้งินลงทุนเป็นจ านวนครบหา้ร้อยลา้นบาทก่อนวนัท่ี  
31 ธนัวาคม พ.ศ. 2557  ใหร้ายงานส านกังานภายในเจ็ดวนันบัแต่วนัท่ีผูเ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงมีการใช้ 
เงินลงทุนเป็นจ านวนครบหา้ร้อยลา้นบาท 
 (ข) ในกรณีท่ีการรายงานตาม (ก) แจง้วา่ผูเ้ช่าหรือเช่าช่วงท่ีดินจากกองทุนรวม 
มีการใชเ้งินลงทุนเป็นจ านวนครบหา้ร้อยลา้นบาทภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2557  ใหจ้ดัส่งเอกสาร
หลกัฐานท่ีแสดงถึงการใชเ้งินลงทุนของผูเ้ช่าหรือเช่าช่วงดงักล่าวซ่ึงรับรองโดยผูส้อบบญัชี ภายใน 
หน่ึงร้อยยีสิ่บวนันบัแต่วนัท่ีผูเ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงท่ีดินจากกองทุนรวมมีการใชเ้งินลงทุนตามแผนพฒันา
โครงการขนาดใหญ่เป็นจ านวนครบหา้ร้อยลา้นบาท 
 
  ขอ้ 11 ใหบ้ริษทัจดัการจดัท าขอ้ผกูพนัระหวา่งผูถื้อหน่วยลงทุนกบับริษทัจดัการซ่ึง
ตอ้งมีสาระส าคญัอยา่งนอ้ยตามมาตรา 119 และตอ้งมีขอ้จ ากดัการโอนหน่วยลงทุนวา่บริษทัจดัการ 
หรือนายทะเบียนจะปฏิเสธการลงทะเบียนการโอนหน่วยลงทุนในกรณีดงัต่อไปน้ี 
  (1) ในกรณีท่ีมีการโอนหน่วยลงทุนซ่ึงจะมีผลใหก้องทุนรวมมีผูถื้อหน่วยลงทุน 
นอ้ยกวา่จ านวนท่ีก าหนดหรือนอ้ยกวา่จ านวนท่ีไดรั้บการผอ่นผนัตามขอ้ 3(1) 
  (2) ในกรณีท่ีมีการโอนหน่วยลงทุนใหแ้ก่บุคคลอ่ืนท่ีมิใช่ผูล้งทุนสถาบนั 
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  ขอ้ 12 ในกรณีท่ีบริษทัจดัการก าหนดไวใ้นโครงการวา่จะออกใบหน่วยลงทุนให้แก่ 
ผูถื้อหน่วยลงทุน ใบหน่วยลงทุนดงักล่าวตอ้งมีรายการอยา่งนอ้ยดงัต่อไปน้ี 
  (1) ค าบอกช่ือวา่เป็นหน่วยลงทุน ช่ือ ประเภท และอายโุครงการ (ถา้มี) 
  (2) มูลค่าท่ีตราไวข้องหน่วยลงทุน จ านวนหน่วยลงทุน และจ านวนเงินทุนของกองทุนรวม 
  (3) ช่ือผูถื้อหน่วยลงทุน 
  (4) เลขท่ีหน่วยลงทุนและจ านวนหน่วยลงทุนท่ีถือ 
  (5) วนั เดือน ปี ท่ีออกหน่วยลงทุน 
  (6) ขอ้ความท่ีเป็นขอ้จ ากดัการโอนหน่วยลงทุนตามท่ีก าหนดไวใ้นขอ้ 11 
  (7) ช่ือและสถานท่ีตั้งของบริษทัจดัการ 
  (8) ช่ือและสถานท่ีตั้งของผูดู้แลผลประโยชน์ 
  (9) ลายมือช่ือผูมี้อ านาจลงนามผกูพนับริษทัจดัการและตราประทบัของบริษทัจดัการ
หรือลายมือช่ือนายทะเบียน แลว้แต่กรณี 
 
  ขอ้ 13 หา้มบริษทัจดัการเรียกหรือรับค่าธรรมเนียมหรือเงินตอบแทนอ่ืนใดจากผูซ้ื้อ
หน่วยลงทุน  ผูถื้อหน่วยลงทุน หรือกองทุนรวม นอกจากค่าธรรมเนียมหรือเงินตอบแทนตามอตัราและ
วิธีการท่ีก าหนดไวใ้นโครงการ 
  ในกรณีท่ีบริษทัจดัการแต่งตั้งท่ีปรึกษา บริษทัจดัการอาจเรียกค่าใชจ่้ายท่ีเกิดขึ้นจาก
การแต่งตั้งท่ีปรึกษาจากกองทุนรวมได ้
 
  ขอ้ 14 บริษทัจดัการตอ้งแจง้ใหน้ายทะเบียนทราบถึงขอ้จ ากดัการโอนหน่วยลงทุนท่ี
ระบุไวใ้นขอ้ผกูพนัระหวา่งผูถื้อหน่วยลงทุนกบับริษทัจดัการตามขอ้ 11 
  ในกรณีท่ีนายทะเบียนลงทะเบียนการโอนหน่วยลงทุนโดยฝ่าฝืนขอ้จ ากดัการโอน
หน่วยลงทุนท่ีระบุไวใ้นขอ้ผูกพนัระหวา่งผูถื้อหน่วยลงทุนกบับริษทัจดัการตามขอ้ 11 ใหบ้ริษทัจดัการ
ด าเนินการใหน้ายทะเบียนเพิกถอนลงทะเบียนการโอนหน่วยลงทุนนั้นโดยไม่ชกัชา้ 
 
  ขอ้ 15 ในการจดัการลงทุนในหรือมีไวซ่ึ้งอสังหาริมทรัพย ์หรือสิทธิเรียกร้องท่ีมี
อสังหาริมทรัพยเ์ป็นหลกัประกนั  ใหบ้ริษทัจดัการแต่งตั้งผูจ้ดัการกองทุนรวมเพื่อรับผิดชอบเก่ียวกบั
การจดัการลงทุนดงักล่าว  ทั้งน้ี ใหบ้ริษทัจดัการจดัใหมี้ระบบและควบคุมดูแลใหผู้จ้ดัการกองทุนรวม
ปฏิบติัตามกฎหมาย และประกาศท่ีเก่ียวขอ้งกบัการจดัการกองทุนรวม 
  ผูจ้ดัการกองทุนรวมท่ีบริษทัจดัการแต่งตั้งตามวรรคหน่ึงตอ้งไดรั้บความเห็นชอบและ
ปฏิบติัตามประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์่าดว้ยหลกัเกณฑ ์
เง่ือนไข และวิธีการในการใหค้วามเห็นชอบผูจ้ดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์โดยอนุโลม 
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  ในการขอความเห็นชอบผูจ้ดัการกองทุนรวม ใหบ้ริษทัจดัการแสดงขอบเขตอ านาจ
หนา้ท่ีของผูจ้ดัการกองทุนรวมไวใ้หช้ดัเจนดว้ย 
 
  ขอ้ 16 ในการจดัการลงทุนในหรือมีไวซ่ึ้งหลกัทรัพยห์รือทรัพยสิ์นอ่ืนใดท่ีมิใช่
อสังหาริมทรัพยแ์ละท่ีมิใช่สิทธิเรียกร้องท่ีมีอสังหาริมทรัพยเ์ป็นหลกัประกนั เพื่อเป็นสินทรัพย์ 
สภาพคล่องของกองทุนรวม ใหบ้ริษทัจดัการแต่งตั้งผูบ้ริหารสินทรัพยส์ภาพคล่องเพื่อรับผิดชอบ
เก่ียวกบัการจดัการลงทุนดงักล่าว 
  ผูบ้ริหารสินทรัพยส์ภาพคล่องท่ีบริษทัจดัการแต่งตั้งตามวรรคหน่ึงตอ้งไดรั้บ 
ความเห็นชอบและปฏิบติัตามประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย  ์
วา่ดว้ยหลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการในการแต่งตั้งและการปฏิบติัหนา้ท่ีของผูจ้ดัการกองทุน  
โดยอนุโลม 
 
  ขอ้ 17 การซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือการลงทุนในสิทธิเรียกร้องท่ีมี
อสังหาริมทรัพยเ์ป็นหลกัประกนั ตอ้งมีลกัษณะเป็นการช่วยแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงินหรือ
ปัญหาในธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์และตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 
  (1) อสังหาริมทรัพยท่ี์ซ้ือหรือเช่าหรือท่ีเป็นหลกัประกนัสิทธิเรียกร้องตอ้งตั้งอยูใ่น
ประเทศไทย 
  (2) การซ้ือหรือเช่าอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างท่ีก่อสร้างจนเสร็จส้ินแลว้ 
ตอ้งเป็นอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างท่ีไดเ้ร่ิมก่อสร้างก่อนวนัท่ี 20 ตุลาคม พ.ศ. 2540 
  (3) อาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างท่ีก่อสร้างจนเสร็จส้ินแลว้หรือท่ีดิน ท่ีซ้ือหรือ
เช่า  หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์ลงทุน ตอ้งมีลกัษณะอยา่งใดอยา่งหน่ึงดงัต่อไปน้ี แลว้แต่กรณี 
 (ก) เป็นอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างท่ีไม่สามารถเปิดด าเนินการได ้
เน่ืองจากผูมี้สิทธิหรือผูเ้ป็นเจา้ของอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างนั้นประสบปัญหาทางการเงิน 
อยา่งชดัเจน 
 (ข) ไดจ้ านองหรือวางเป็นหลกัประกนัการช าระหน้ีไวก้บัสถาบนัการเงินหรือ
หน่วยงานท่ีจดัตั้งขึ้นเพื่อบริหารสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพของสถาบนัการเงินตามกฎหมายหรือนโยบาย
ของทางราชการ เช่น บรรษทับริหารสินทรัพยส์ถาบนัการเงิน หรือบริษทับริหารสินทรัพย ์เป็นตน้ 
 ซ่ึงหน้ีดงักล่าวเป็นหน้ีท่ีไม่ก่อใหเ้กิดรายได ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม  พ.ศ. 2547 
   (ค) เป็นอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างท่ีก่อสร้างจนเสร็จส้ินแลว้หรือท่ีดิน 
ท่ีซ้ือหรือเช่า  หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์สถาบนัการเงินหรือหน่วยงานท่ีจดัตั้งขึ้นเพื่อบริหาร
สินทรัพยด์อ้ยคุณภาพของสถาบนัการเงินตามกฎหมายหรือนโยบายของทางราชการ เช่น บรรษทั
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บริหารสินทรัพยส์ถาบนัการเงิน หรือบริษทับริหารสินทรัพย ์เป็นตน้ ไดม้าอนัเน่ืองมาจากการรับช าระ
หน้ีหรือการบงัคบัคดีในหน้ีซ่ึงหน้ีดงักล่าวเป็นหน้ีท่ีไม่ก่อใหเ้กิดรายได ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม  พ.ศ. 2547 
   (ง) เป็นการซ้ือจากการขายทอดตลาดตามค าสั่งศาลหรือค าสั่งของเจา้พนกังาน
พิทกัษท์รัพยใ์นคดีท่ีสถาบนัการเงินหรือหน่วยงานท่ีจดัตั้งขึ้นเพื่อบริหารสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพของ
สถาบนัการเงินตามกฎหมายหรือนโยบายของทางราชการ เช่น บรรษทับริหารสินทรัพยส์ถาบนัการเงิน 
หรือบริษทับริหารสินทรัพย ์เป็นตน้ ขอใหศ้าลบงัคบัคดีหรือบงัคบัจ านองหรือขอใหศ้าลมีค าสั่งให้
ลูกหน้ีลม้ละลาย ทั้งน้ี อาคาร โรงเรือน ส่ิงปลูกสร้าง ท่ีดิน หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยน์ั้น  
เป็นประกนัหน้ีซ่ึงหน้ีดงักล่าวเป็นหน้ีท่ีไม่ก่อใหเ้กิดรายได ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม  พ.ศ. 2547 
   (จ) เป็นท่ีดินท่ีไดม้าหรือมีไวเ้พื่อประโยชน์ท่ีจะส่งเสริมใหเ้กิดรายไดแ้ก่
อสังหาริมทรัพยท่ี์เป็นอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างท่ีก่อสร้างจนเสร็จส้ินแลว้ของกองทุนรวม และ
ไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน 
   การซ้ือหรือเช่าท่ีดินตาม (ข) (ค) หรือ (ง) ตอ้งซ้ือหรือเช่าภายในวนัท่ี  
27 พฤษภาคม พ.ศ. 2543 
  (4) ตอ้งลงทุนเพื่อใหไ้ดม้าหรือมีไวซ่ึ้งอสังหาริมทรัพย ์สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์
หรือสิทธิเรียกร้องท่ีมีอสังหาริมทรัพยเ์ป็นหลกัประกนั มีมูลค่ารวมกนัไม่นอ้ยกวา่ร้อยละเจ็ดสิบหา้ของ
มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม ณ วนัส้ินรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปี เวน้แต่ในกรณีดงัต่อไปน้ี 
 (ก) ในรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปีสุดทา้ยก่อนส้ินอายโุครงการ 
 (ข) ในรอบระยะเวลาบญัชีท่ีมีการจ าหน่ายหรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์
หรือสิทธิเรียกร้องท่ีมีอสังหาริมทรัพยเ์ป็นหลกัประกนั 
  (5) การซ้ือหรือเช่าอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างท่ียงัก่อสร้างไม่แลว้เสร็จ  
ใหก้ระท าไดภ้ายในวนัท่ี 27 พฤษภาคม พ.ศ. 2543 หากมีการระบุไวใ้นโครงการจดัการกองทุนรวม และ
เป็นกรณีซ้ือหรือเช่าอาคารขนาดใหญ่ทั้งอาคาร หรือกรณีซ้ือหรือเช่าอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้าง
ท่ีมิใช่อาคารขนาดใหญ่ทั้งโครงการก่อสร้าง โดยอาคารขนาดใหญ่ หรืออาคาร โรงเรือนหรือส่ิงปลูก
สร้างดงักล่าวไดเ้ร่ิมก่อสร้างก่อนวนัท่ี 20 ตุลาคม พ.ศ. 2540 และไดมี้การก่อสร้างไปแลว้ก่อนการซ้ือ
หรือเช่าไม่นอ้ยกวา่อตัราส่วนดงัต่อไปน้ี 
 (ก) กรณีท่ีเป็นการซ้ือหรือเช่าอาคารขนาดใหญ่ทั้งอาคาร อาคารนั้นตอ้งมีการ
ก่อสร้างไปแลว้ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละหกสิบของมูลค่าโครงสร้างอาคารโดยไดรั้บการรับรองจากบริษทั
ประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น ทั้งน้ี ไม่รวมมูลค่าท่ีดินและมูลค่าระบบวิศวกรรมประกอบอาคารทั้งหมด เช่น 
ระบบไฟฟ้า ระบบปรับอากาศ เป็นตน้ 
 (ข) กรณีท่ีเป็นการซ้ือหรือเช่าอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างทั้งโครงการ
ก่อสร้างตอ้งปรากฏวา่มูลค่ารวมของมูลค่าสาธารณูปโภคท่ีไดล้งทุนไปแลว้ และมูลค่าอาคาร โรงเรือน 
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หรือส่ิงปลกูสร้างท่ีไดมี้การก่อสร้างแลว้ของโครงการนั้นไม่นอ้ยกวา่ร้อยละสามสิบหา้ของราคาซ้ือหรือ
เช่าโครงการก่อสร้างดงักล่าวโดยไดรั้บการรับรองจากบริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น 
   การค านวณตาม (ข) มิใหน้บัรวมถึงส่วนของโครงการก่อสร้างท่ีไดมี้การโอน
สิทธิใหแ้ก่ลูกคา้ของโครงการไปแลว้ 
  (6) ตอ้งถืออสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมไวไ้ม่นอ้ยกวา่หน่ึงปีนบัแต่วนัท่ีไดม้าซ่ึง
อสังหาริมทรัพย ์เวน้แต่ในกรณีดงัต่อไปน้ี 
 (ก) อสังหาริมทรัพยน์ั้นเป็นอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมรับโอนมาเพื่อการช าระ
หน้ีตามตราสารแห่งหน้ีหรือสิทธิเรียกร้องท่ีมีการโอนมาจากสถาบนัการเงิน องคก์ารเพื่อการปฏิรูป
ระบบสถาบนัการเงิน หรือหน่วยงานท่ีจดัตั้งขึ้นเพื่อบริหารสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพของสถาบนัการเงิน
ตามกฎหมายหรือนโยบายของทางราชการ 
 (ข) อสังหาริมทรัพยน์ั้นเป็นหลกัประกนัตามตราสารแห่งหน้ีหรือสิทธิเรียกร้องท่ี
บริษทัจดัการไดล้งทุนหรือมีไวเ้พื่อเป็นทรัพยสิ์นของกองทุนรวม ซ่ึงบริษทัจดัการไดม้าจากการเรียกเอา
ทรัพยจ์ านองหลุด หรือจากการซ้ือในการขายทอดตลาดตามขอ้ 19 
 (ค) อสังหาริมทรัพยน์ั้นเป็นท่ีดินท่ีไดม้าหรือมีไวต้าม (3) (ข) (ค) หรือ (ง) 
  (7) การลงทุนเพื่อใหไ้ดม้าซ่ึงอสังหาริมทรัพย ์สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือสิทธิ
เรียกร้องท่ีมีอสังหาริมทรัพยเ์ป็นหลกัประกนัเพิ่มเติม หา้มมิใหบ้ริษทัจดัการด าเนินการดงักล่าว เม่ือพน้
ก าหนดระยะเวลาหา้ปีนบัแต่วนัจดทะเบียนกองทรัพยสิ์นเป็นกองทุนรวม 
 
  ขอ้ 18 ในการลงทุนในหรือมีไวซ่ึ้งสิทธิเรียกร้องท่ีเกิดจากการประกอบธุรกิจของ
สถาบนัการเงินท่ีมีอสังหาริมทรัพยเ์ป็นหลกัประกนัจะตอ้งเป็นการรับโอนสิทธิเรียกร้องจากสถาบนั
การเงินซ่ึงเป็นผูใ้หกู้แ้ก่ลูกหน้ีตามสิทธิเรียกร้องนั้น หรือจากหน่วยงานท่ีจดัตั้งขึ้นเพื่อบริหารสินทรัพย์
ดอ้ยคุณภาพของสถาบนัการเงินตามกฎหมายหรือนโยบายของทางราชการ เช่น บรรษทับริหาร
สินทรัพยส์ถาบนัการเงิน หรือบริษทับริหารสินทรัพย ์เป็นตน้ 
  สิทธิเรียกร้องตามวรรคหน่ึงตอ้งเป็นสิทธิเรียกร้องในหน้ีซ่ึงหน้ีดงักล่าวเป็นหน้ีท่ี 
ไม่ก่อใหเ้กิดรายได ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม  พ.ศ. 2547 
 
  ขอ้ 19 บริษทัจดัการอาจไดม้าซ่ึงทรัพยสิ์นประเภทท่ีกองทุนรวมไม่สามารถลงทุน 
ในหรือมีไว ้จากการรับช าระหน้ีดว้ยทรัพยสิ์นอ่ืน จากการเรียกเอาทรัพยจ์ านองหลุด หรือจากการซ้ือ
ทรัพยสิ์นท่ีเป็นหลกัประกนัตามตราสารแห่งหน้ีหรือสิทธิเรียกร้องท่ีบริษทัจดัการไดล้งทุนหรือมีไว ้
เพื่อเป็นทรัพยสิ์นของกองทุนรวมในการขายทอดตลาด 
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  ใหบ้ริษทัจดัการจ าหน่ายทรัพยสิ์นท่ีไดม้าตามวรรคหน่ึงในโอกาสแรกท่ีสามารถ
กระท าไดโ้ดยตอ้งค านึงถึงประโยชน์ของผูถื้อหน่วยลงทุนเป็นส าคญั  แต่ตอ้งไม่เกินห้าปีนบัแต่วนัท่ี
ไดม้าซ่ึงทรัพยสิ์นดงักล่าว 
 
  ขอ้ 20 ในกรณีท่ีปรากฏเหตุดงัต่อไปน้ี ส านกังานอาจสั่งใหบ้ริษทัจดัการเลิก 
กองทุนรวมได ้
  (1) มีการถือกรรมสิทธ์ิในหน่วยลงทุน อสังหาริมทรัพย ์สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์
หรือสิทธิเรียกร้อง โดยบุคคลใดซ่ึงมีเจตนาเพื่อให้ดอกผล สิทธิ หรือประโยชน์ในหน่วยลงทุน 
อสังหาริมทรัพย ์สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือสิทธิเรียกร้อง ตกไดแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนรายใด  
เพื่อหลีกเล่ียงขอ้ก าหนดตามขอ้ 6 หรือ 
  (2) มีการหลีกเล่ียงขอ้ก าหนดตามขอ้ 17 
 
  ขอ้ 211 หา้มมิใหบ้ริษทัจดัการด าเนินการพฒันาอสังหาริมทรัพยบ์นท่ีดินในลกัษณะท่ี
เป็นการเพิ่มอุปทานในระบบธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์เวน้แต่การพฒันานั้นเป็นไปเพื่อการปรับปรุงสภาพ
หรือปกปักรักษาท่ีดิน หรือเพื่อประโยชน์ในการจ าหน่ายท่ีดินนั้น เช่น การก่อสร้างร้ัว หรือการปรับปรุง
สภาพทางเขา้ออก เป็นตน้ 
   2 ในการจ าหน่ายท่ีดินของกองทุนรวม บริษทัจดัการอาจด าเนินการเพื่อใหก้องทุนรวม
ไดรั้บอนุญาตหรือไดม้าซ่ึงใบอนุญาตให้ท าการจดัสรรท่ีดินตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการจดัสรรท่ีดิน
ไดเ้ฉพาะกรณีท่ีท่ีดินท่ีกองทุนรวมลงทุนหรือไดม้าเป็นท่ีดินท่ีอยูภ่ายใตบ้งัคบักฎหมายดงักล่าวอยูแ่ลว้ 
 
  ขอ้ 22 ในการจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์
ของกองทุนรวม  ใหบ้ริษทัจดัการด าเนินการไดเ้ฉพาะในกรณีดงัต่อไปน้ี 
  (1) ใหเ้ช่าหรือใหเ้ช่าช่วงพื้นท่ีโดยตรง หรือให้เช่าหรือให้เช่าช่วงแก่ผูป้ระกอบกิจการ
เพื่อน าอสังหาริมทรัพยไ์ปจดัหาผลประโยชน์  และในกรณีท่ีเป็นการให้เช่าหรือให้เช่าช่วงท่ีดิน  บริษทั
จดัการอาจใหผู้เ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงด าเนินการพฒันาอสังหาริมทรัพยบ์นท่ีดินในลกัษณะท่ีเป็นการเพิ่ม
อุปทานในระบบอสังหาริมทรัพยไ์ดใ้นกรณีดงัต่อไปน้ี 
 (ก) เป็นกองทุนรวมท่ีมีการลงทุนในท่ีดินท่ีผูเ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงมีแผนพฒันาเป็น
โครงการขนาดใหญ่ตามขอ้ 7(1) 

 
1 ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ท่ี ทน. 28/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 17/06/2556 
2 ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ท่ี ทน. 28/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์

เพื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน (ฉบบัท่ี 4) ลงวนัท่ี 17/06/2556 
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 (ข) เป็นกองทุนรวมท่ีมีการลงทุนในท่ีดินเพื่อใหผู้เ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงปลูก 
พืชเศรษฐกิจตามขอ้ 7(2)  หรือ 
 (ค) เป็นกองทุนรวมท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานตามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนด
ไวใ้นขอ้ 23 
  (2) ด าเนินการอ่ืนใดในลกัษณะท่ีใกลเ้คียงกบั (1) ตามหลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการ
ท่ีส านกังานประกาศก าหนด 
  ในกรณีท่ีการจดัหาผลประโยชน์ตามวรรคหน่ึง (1) เป็นการใหเ้ช่าหรือใหเ้ช่าช่วง 
แลว้แต่กรณี  บริษทัจดัการตอ้งก าหนดอตัราค่าเช่าท่ีกองทุนรวมเรียกเก็บในอตัราท่ีสมเหตุสมผลตาม
สภาพทรัพยสิ์นท่ีกองทุนรวมใหเ้ช่า 
 
  ขอ้ 23  ในกรณีท่ีบริษทัจดัการมีความประสงคใ์หผู้เ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงด าเนินการพฒันา
อสังหาริมทรัพยบ์นท่ีดินในลกัษณะท่ีเป็นการเพิ่มอุปทานในระบบอสังหาริมทรัพยท่ี์มิใช่กรณีตาม 
ขอ้ 7(1) และ (2) บริษทัจดัการตอ้งยืน่ขอความเห็นชอบและขอแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการต่อส านกังาน
พร้อมทั้งจดัส่งขอ้ตกลงร่วมกนัระหวา่งผูถื้อหน่วยลงทุนทุกรายวา่  หากบริษทัจดัการไม่สามารถ
จ าหน่ายอสังหาริมทรัพยท่ี์ไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานใหพ้ฒันาไดภ้ายในวนัท่ี 31 สิงหาคม  
พ.ศ. 2558  ผูถื้อหน่วยลงทุนจะรับโอนอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวจากกองทุนรวม 
 
  ขอ้ 24 ใหบ้ริษทัจดัการจดัส่งหนงัสือสรุปขอ้มูลท่ีเป็นสาระส าคญัเก่ียวกับการไดม้า
หรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพยสิ์นของกองทุนรวมตามขอ้ 17 ขอ้ 18 และขอ้ 19 ใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนและ
ส านกังานภายในสิบหา้วนันบัแต่วนัท่ีไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพยสิ์นดงักล่าว โดยหนงัสือ 
สรุปขอ้มูลตอ้งมีสาระส าคญัอยา่งนอ้ยดงัต่อไปน้ี 
  (1) ราคาท่ีกองทุนรวมไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพยสิ์นดงักล่าว 
  (2) ราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินมูลค่าล่าสุด (ถา้มี) 
 
  ขอ้ 25 บริษทัจดัการอาจลงทุนในหรือมีไวซ่ึ้งทรัพยสิ์นอ่ืนอยา่งใดอยา่งหน่ึงหรือ 
หลายอยา่งดงัต่อไปน้ี เพื่อบริหารสภาพคล่องของกองทุนรวม 
 (1) พนัธบตัร 
 (2) ตัว๋เงินคลงั 
 (3) เงินฝากหรือบตัรเงินฝาก 
 (4) ตัว๋แลกเงินหรือตัว๋สัญญาใชเ้งิน 
 (5) หุน้กู ้
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 (6) หน่วยลงทุนหรือใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมตราสาร
แห่งหน้ี 
 (7) ตราสารแห่งหน้ีท่ีมีสัญญาขายคืน 
 (8) หลกัทรัพยห์รือทรัพยสิ์นอ่ืนตามท่ีส านกังานก าหนด 
 การลงทุนในหรือมีไวซ่ึ้งทรัพยสิ์นตามวรรคหน่ึง หา้มมิใหบ้ริษทัจดัการลงทุนในหรือ
มีไวซ่ึ้งทรัพยสิ์นดงักล่าวเกินอตัราส่วนท่ีส านกังานประกาศก าหนด 
 
  ขอ้ 26 ใหบ้ริษทัจดัการแต่งตั้งบริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นเพื่อท าการประเมินมูลค่า
ทุกสองปีนบัแต่วนัท่ีซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพย ์
  บริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นตามวรรคหน่ึงตอ้งไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน
ตามประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ยการใหค้วามเห็นชอบ
บริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นและผูป้ระเมินหลกั เพื่อวตัถุประสงคส์าธารณะ 
 
  ขอ้ 27 ใหบ้ริษทัจดัการค านวณมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ และมลูค่า 
หน่วยลงทุนของกองทุนรวม ณ วนัท าการสุดทา้ยของเดือนมิถุนายนและของเดือนธนัวาคม และ
ด าเนินการดงัต่อไปน้ี 
  (1) แจง้มูลค่าท่ีค  านวณไดใ้ห้ผูดู้แลผลประโยชน์ภายในวนัท าการถดัจากวนัท่ีค านวณ
เพื่อใหผู้ดู้แลผลประโยชน์รับรองวา่การค านวณมูลค่าดงักล่าวเป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดไวใ้น
ประกาศน้ี 
  (2) แจง้มูลค่าดงักล่าวขา้งตน้ท่ีผูดู้แลผลประโยชน์รับรองแลว้ตาม (1) ใหผู้ถื้อ 
หน่วยลงทุนและส านกังานทราบภายในหา้วนัท าการนบัแต่วนัท่ีค  านวณ 
  ในกรณีมีเหตุจ าเป็นและสมควรท าใหบ้ริษทัจดัการไม่สามารถค านวณมูลค่าดงักล่าว
ใหเ้สร็จส้ินได ้ณ วนัท าการสุดทา้ยของเดือนมิถุนายนและของเดือนธนัวาคม เช่น กรณีท่ีเป็นการลงทุน
ในสิทธิเรียกร้องท่ีเกิดจากการประกอบธุรกิจของสถาบนัการเงินท่ีมีอสังหาริมทรัพยเ์ป็นหลกัประกนั 
ซ่ึงมีสัญญาท่ีเก่ียวขอ้งเป็นจ านวนมาก และจ าเป็นตอ้งใชร้ะยะเวลาพอสมควรในการประเมินมูลค่า 
สิทธิเรียกร้องดงักล่าว ส านกังานอาจพิจารณาผ่อนผนัการปฏิบติัตามวรรคหน่ึง (1) และ (2) ได ้
 
  ขอ้ 28 ในกรณีท่ีมีเหตุการณ์หรือการเปล่ียนแปลงใด ๆ เกิดขึ้นภายหลงัจากวนัท่ี
ค านวณตามขอ้ 27 อนัมีผลกระทบต่อทรัพยสิ์นของกองทุนรวมอยา่งมีนยัส าคญั ใหบ้ริษทัจดัการแจง้
เหตุการณ์หรือการเปล่ียนแปลงดงักล่าวใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนทราบดว้ย 
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  ขอ้ 29 ในการค านวณมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุนของ
กองทุนรวมตามขอ้ 27  ใหบ้ริษทัจดัการค านวณตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการท่ีสมาคมก าหนดโดยไดรั้บ
ความเห็นชอบจากส านกังาน 
  ในระหวา่งท่ีสมาคมยงัไม่ไดก้ าหนดหลกัเกณฑแ์ละวิธีการค านวณมูลค่าตามวรรคหน่ึง  
ใหบ้ริษทัจดัการก าหนดราคาทรัพยสิ์นนั้นตามราคาท่ีเป็นธรรม โดยไดรั้บความเห็นชอบจากผูดู้แล
ผลประโยชน์หรือโดยมติตามเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทุนซ่ึงคิดตามจ านวนหน่วยลงทุนรวมกนั
เกินก่ึงหน่ึงของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวมนั้น 
 
  ขอ้ 30 ใหบ้ริษทัจดัการจดัท ารายงานของกองทุนรวมทุกปีส้ินสุดเดือนธนัวาคม และ 
ส่งใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนทุกรายท่ีมีช่ืออยูใ่นทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุน รวมทั้งส่งใหส้ านกังานภายใน 
สามเดือนนบัแต่วนัสุดทา้ยของเดือนธนัวาคม โดยรายงานดงักล่าวตอ้งมีรายการอยา่งนอ้ยดงัต่อไปน้ี 
  (1) รายการแสดงทรัพยสิ์นแยกตามประเภท คือ อสังหาริมทรัพย ์สิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย ์สิทธิเรียกร้องท่ีมีอสังหาริมทรัพยเ์ป็นหลกัประกนั ตราสารแห่งหน้ี และเงินฝาก 
พร้อมทั้งมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุน ณ วนัท าการสุดทา้ยของปี 
  (2) สรุปขอ้มูลเก่ียวกบัอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม และสิทธิเรียกร้องท่ีมี
อสังหาริมทรัพยเ์ป็นหลกัประกนั 
  (3) ก าไรหรือขาดทุนจากการจ าหน่ายหรือการโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือ
การจ าหน่ายสิทธิเรียกร้องท่ีมีอสังหาริมทรัพยเ์ป็นหลกัประกนั 
  (4) งบการเงินล่าสุดท่ีไดรั้บการตรวจสอบและแสดงความเห็นโดยผูส้อบบญัชี 
  (5) การเปรียบเทียบงบดุลและงบก าไรขาดทุนของปีปัจจุบนัและปีก่อน 
  (6) ความเห็นของผูดู้แลผลประโยชน์เก่ียวกบัการด าเนินงานของกองทุนรวม 
ในรอบระยะเวลาหน่ึงปีท่ีผา่นมา 
 
  ขอ้ 31 การจ่ายเงินปันผลจากก าไรสุทธิจากการขายหรือจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือ
สิทธิเรียกร้องท่ีมีอสังหาริมทรัพยเ์ป็นหลกัประกนั ใหบ้ริษทัจดัการจ่ายไดไ้ม่เกินสองในสามส่วนของ
ก าไรสุทธิหลงัหกัค่าใชจ่้ายแลว้ 
 
  ขอ้ 323 การลดเงินทุนของกองทุนรวม ใหบ้ริษทัจดัการกระท าโดยการลดจ านวน 
หน่วยลงทุน และจะช าระคืนเป็นเงินหรือเป็นทรัพยสิ์นอ่ืนท่ีมิใช่เงินก็ได ้ ทั้งน้ี ตามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนด
ไวใ้นขอ้ 32/1 และขอ้ 32/2 แลว้แต่กรณี 

 
3 ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ท่ี ทน. 9/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 15/03/2553 
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  ขอ้ 32/14 การลดเงินทุนโดยช าระคืนเป็นเงินทั้งหมด ใหบ้ริษทัจดัการด าเนินการลด
จ านวนหน่วยลงทุน และจดัส่งเงินใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนแต่ละรายตามสัดส่วนการถือหน่วยลงทุนของ
ผูถื้อหน่วยลงทุนแต่ละรายท่ีมีช่ืออยูใ่นสมุดทะเบียน ณ วนัปิดสมุดทะเบียนพกัการโอนหน่วยลงทุน  
ทั้งน้ี มูลค่าหน่วยลงทุนท่ีใชใ้นการลดเงินทุน ใหค้  านวณจากมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม  
ณ วนัปิดสมุดทะเบียนพกัการโอนหน่วยลงทุน 
  5 ใหบ้ริษทัจดัการยืน่ค าขอจดทะเบียนลดเงินทุนของกองทุนรวมต่อส านกังานภายใน
หา้วนัท าการนบัแต่วนัท่ีด าเนินการตามวรรคหน่ึงแลว้เสร็จตามแบบท่ีจดัไวใ้นเวบ็ไซตข์องส านกังาน
ทั้งน้ี ค  าขอดงักล่าวตอ้งลงลายมือช่ือโดยกรรมการท่ีมีอ านาจลงนามผกูพนับริษทั หรือในกรณีท่ีมีการ
มอบอ านาจ ผูล้งนามตอ้งมีต าแหน่งไม่ต ่ากวา่ผูอ้  านวยการฝ่าย หรือผูด้  ารงต าแหน่งเทียบเท่าท่ีเรียกช่ือ
อยา่งอ่ืน ท่ีรับผิดชอบในสายงานเก่ียวกบัการจดัตั้งกองทุนรวมนั้น 
  6 ในกรณีท่ีโครงการมีขอ้ก าหนดใหก้ารลดเงินทุนของกองทุนรวมตอ้งไดรั้บมติของ 
ผูถื้อหน่วยลงทุน ใหบ้ริษทัจดัการด าเนินการดงัต่อไปน้ี 
  (1)7 หนงัสือเชิญประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน หรือหนงัสือแจง้ผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อขอมติ
ของผูถื้อหน่วยลงทุน อยา่งนอ้ยตอ้งระบุขอ้มูลดงัต่อไปน้ี 
 (ก)8 จ านวนเงินทุนและจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจะลดของผูถื้อหน่วยลงทุนแต่ละราย 
 (ข)9 แผนการลดเงินทุน ความเห็นของบริษทัจดัการเก่ียวกบัเหตุผลและ 
ความจ าเป็นในการลดเงินทุน รวมทั้งผลกระทบท่ีเกิดขึ้นต่อผูถื้อหน่วยลงทุนและมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ
ของกองทุนรวมภายหลงัการลดเงินทุน 
 (ค)10 วนัปิดสมุดทะเบียนพกัการโอนหน่วยลงทุนเพื่อลดจ านวนหน่วยลงทุน 
  (2)11 ไดรั้บมติโดยเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทุน ซ่ึงคิดตามจ านวนหน่วยลงทุน
รวมกนัเกินก่ึงหน่ึงของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวม 

 
4 ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ท่ี ทน. 9/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์

เพื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 15/03/2553 
5 ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ท่ี ทน. 9/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์

เพื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 15/03/2553 
6 ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ท่ี ทน. 9/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์

เพื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 15/03/2553 
7 ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ท่ี ทน. 9/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์

เพื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 15/03/2553 
8 ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ท่ี ทน. 9/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์

เพื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 15/03/2553 
9 ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ท่ี ทน. 9/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์

เพื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 15/03/2553 
10 ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ท่ี ทน. 9/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์

เพื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 15/03/2553 
11 ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ท่ี ทน. 9/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์

เพื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 15/03/2553 
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ประกาศฉบับประมวล 

  ขอ้ 32/212 การลดเงินทุนโดยช าระคืนเป็นทรัพยสิ์นอ่ืนท่ีมิใช่เงิน ไม่วา่ทั้งหมดหรือ
บางส่วน ใหบ้ริษทัจดัการด าเนินการเม่ือไดรั้บมติเอกฉนัทข์องผูถื้อหน่วยลงทุนทุกรายแลว้โดยบริษทั
จดัการตอ้งลดจ านวนหน่วยลงทุนของผูถื้อหน่วยลงทุนและโอนทรัพยสิ์นหรือจดัส่งเงิน (ถา้มี) ใหแ้ก่ 
ผูถื้อหน่วยลงทุนตามท่ีไดรั้บมติ 
  13 ใหบ้ริษทัจดัการยืน่ค าขอจดทะเบียนลดเงินทุนของกองทุนรวมต่อส านกังานภายใน
หา้วนัท าการนบัแต่วนัท่ีด าเนินการตามวรรคหน่ึงแลว้เสร็จตามแบบท่ีจดัไวใ้นเวบ็ไซตข์องส านกังาน
ทั้งน้ี ค  าขอดงักล่าวตอ้งลงลายมือช่ือโดยกรรมการท่ีมีอ านาจลงนามผกูพนับริษทั หรือในกรณีท่ีมีการ
มอบอ านาจ ผูล้งนามตอ้งมีต าแหน่งไม่ต ่ากวา่ผูอ้  านวยการฝ่าย หรือผูด้  ารงต าแหน่งเทียบเท่าท่ีเรียกช่ือ
อยา่งอ่ืน ท่ีรับผิดชอบในสายงานเก่ียวกบัการจดัตั้งกองทุนรวมนั้น 
  14 ในการขอมติของผูถื้อหน่วยลงทุนตามวรรคหน่ึง ใหมี้ขอ้มูลอยา่งนอ้ยตามท่ีระบุ
ดงัต่อไปน้ีในหนงัสือเชิญประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน หรือหนงัสือแจง้ผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อขอมติของผูถื้อ
หน่วยลงทุน 
  (1)15 จ านวนเงินทุนและจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจะลดของผูถื้อหน่วยลงทุนแต่ละราย 
  (2)16 แผนการลดเงินทุน ความเห็นของบริษทัจดัการเก่ียวกบัเหตุผลและความจ าเป็น 
ในการลดเงินทุน รวมทั้งผลกระทบท่ีเกิดขึ้นต่อผูถื้อหน่วยลงทุนและมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของ 
กองทุนรวมภายหลงัการลดเงินทุน 
  (3)17 ทรัพยสิ์นท่ีจะช าระคืน ช่ือผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีจะไดรั้บทรัพยสิ์นแต่ละช้ิน  และ
ราคาของทรัพยสิ์นดงักล่าว ซ่ึงรวมถึงราคาท่ีไดม้า ราคาตามรายงานการประเมินมูลค่าซ่ึงจดัท าขึ้น 
ไม่เกินหกเดือนก่อนวนัลดเงินทุน และราคาท่ีใชใ้นการโอนทรัพยสิ์นใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุน 
  (4)18 จ านวนเงินท่ีจะช าระคืน และช่ือผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีจะไดรั้บเงิน (ถา้มี) 
  (5)19 วนัปิดสมุดทะเบียนพกัการโอนหน่วยลงทุนเพื่อลดจ านวนหน่วยลงทุน 

 
12 ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ท่ี ทน. 9/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์

เพื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 15/03/2553 
13 ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ท่ี ทน. 9/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์

เพื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 15/03/2553 
14 ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ท่ี ทน. 9/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์

เพื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 15/03/2553 
15 ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ท่ี ทน. 9/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์

เพื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 15/03/2553 
16 ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ท่ี ทน. 9/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์

เพื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 15/03/2553 
17 ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ท่ี ทน. 9/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์

เพื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 15/03/2553 
18 ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ท่ี ทน. 9/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์

เพื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 15/03/2553 
19 ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ท่ี ทน. 9/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์

เพื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 15/03/2553 
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ประกาศฉบับประมวล 

  ขอ้ 3320 บริษทัจดัการอาจเพิ่มเงินทุนของกองทุนรวมได ้หากการเพิ่มเงินทุนดงักล่าว 
มีวตัถุประสงคด์งัต่อไปน้ี 
  (1)21 เพื่อด าเนินการปรับปรุงอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม หรืออสังหาริมทรัพยท่ี์
กองทุนรวมมีสิทธิการเช่า ให้อยูใ่นสภาพดีและมีความพร้อมท่ีจะใชห้าผลประโยชน์ 
  (2)22 เพื่อใชเ้ป็นค่าใชจ่้ายของกองทุนรวมในการด าเนินคดีพิพาท 
 
  ขอ้ 34 ในการเพิ่มเงินทุนของกองทุนรวมตามขอ้ 33  หากบริษทัจดัการมิไดก้ าหนด
เร่ืองการเพิ่มเงินทุนและวตัถุประสงคใ์นการเพิ่มเงินทุนของกองทุนรวมไวใ้นโครงการ  บริษทัจดัการ
ตอ้งด าเนินการดงัต่อไปน้ี 
  (1) จดัประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนหรือมีหนงัสือแจง้ผูถื้อหน่วยลงทุน เพื่อขอมติโดยเสียง
ขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทุน ซ่ึงคิดตามจ านวนหน่วยลงทุนรวมกนัเกินก่ึงหน่ึงของจ านวนหน่วยลงทุน
ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวมนั้น  ทั้งน้ี ในการขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุน บริษทัจดัการตอ้ง
ระบุวตัถุประสงคก์ารเพิ่มเงินทุน จ านวนเงินทุน และจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจะเพิ่ม  วิธีการก าหนดราคา
หน่วยลงทุนท่ีเสนอขาย และวิธีการจดัสรรหน่วยลงทุน 
  (2) ขอความเห็นชอบจากส านกังาน โดยตอ้งระบุรายละเอียดเช่นเดียวกนักบัการขอมติ
จากผูถื้อหน่วยลงทุนตาม (1) เป็นอยา่งนอ้ย 
  (3) จดัส่งหนงัสือช้ีชวนใหส้ านกังานภายในเจ็ดวนัท าการนบัแต่วนัท่ีเร่ิมเสนอขาย
หน่วยลงทุนต่อผูล้งทุนสถาบนัเพื่อเพิ่มเงินทุน 
  (4) จดทะเบียนเพิ่มเงินทุนของกองทุนรวม โดยยืน่ค  าขอต่อส านกังานภายในสิบหา้วนั
ท าการนบัแต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยลงทุน  ทั้งน้ี ตามแบบ 117-พ2 ทา้ยประกาศน้ี 
 
  ขอ้ 35 เม่ือส านกังานด าเนินการตรวจสอบแลว้เห็นวา่ค าขอจดทะเบียนเพิ่มเงินทุนตาม
ขอ้ 34(4) มีรายละเอียดครบถว้นถูกตอ้ง และบริษทัจดัการไดช้ าระค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนตาม
อตัราท่ีส านกังานก าหนดแลว้ ใหส้ านกังานรับจดทะเบียนเพิ่มเงินทุนพร้อมออกหลกัฐานการรับจด
ทะเบียนดงักล่าวให้แก่บริษทัจดัการ 
  ในกรณีท่ีหลกัฐานการรับจดทะเบียนตามวรรคหน่ึง สูญหายหรือถูกท าลาย ใหบ้ริษทั
จดัการยืน่ค าขอรับใบแทนต่อส านกังานได ้โดยเสียค่าธรรมเนียมตามอตัราท่ีส านกังานก าหนด 

 
20 ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ท่ี ทน. 31/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน (ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 10/08/2553 
21 ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ท่ี ทน. 31/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน (ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 10/08/2553 
22 ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ท่ี ทน. 31/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน (ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 10/08/2553 



20   
 

ประกาศฉบับประมวล 

  ผูใ้ดประสงคจ์ะตรวจดู หรือขอคดัและรับรองส าเนาเอกสารเก่ียวกบัการจดทะเบียน
กองทุนรวม ใหก้ระท าไดเ้ม่ือช าระค่าธรรมเนียมตามท่ีส านกังานก าหนด 
 
  ขอ้ 36 ใหน้ าความในขอ้ 33 มาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม ในกรณีท่ีบริษทัจดัการจะ 
เสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเพิ่มเติม โดยไม่เกินจ านวนเงินทุนของโครงการท่ีไดรั้บอนุมติัจาก
ส านกังาน  ตามท่ีไดก้ าหนดไวใ้นโครงการ  หรือเม่ือมีมติโดยเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทุน  
ซ่ึงคิดตามจ านวนหน่วยลงทุนรวมกนัเกินก่ึงหน่ึงของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของ
กองทุนรวมนั้น 
  เม่ือบริษทัจดัการไดด้ าเนินการขายหน่วยลงทุนตามวรรคหน่ึงแลว้  ใหบ้ริษทัจดัการ
รายงานผลการขายหน่วยลงทุนใหส้ านกังานทราบภายในสามวนัท าการนบัแต่วนัท าการสุดทา้ยของ
เดือนท่ีมีการขายหน่วยลงทุนดงักล่าว 
 
  ขอ้ 37 การแกไ้ขเปล่ียนแปลงกองทุนรวมตามประกาศน้ีใหเ้ป็นกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยต์ามประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ย
หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ จะกระท าไดต่้อเม่ือไดรั้บ
อนุมติัจากส านกังานตามหลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการท่ีส านกังานประกาศก าหนด 
 
  ขอ้ 38 ใหผู้ล้งทุนประเภทสถาบนัหรือท่ีมีลกัษณะเฉพาะตามขอ้ 7(3) แห่งประกาศ
คณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี กจ. 13/2539  เร่ือง การยืน่และการยกเวน้การยืน่
แบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายหลกัทรัพย ์ ลงวนัท่ี 12 กนัยายน พ.ศ. 2539 ท่ีเป็นผูถื้อหน่วย
ลงทุนของกองทุนรวมอยูก่่อนวนัท่ี 16 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2545  สามารถถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม
นั้นต่อไปได ้
 
  ขอ้ 39 บริษทัจดัการท่ีไดย้ืน่ค าขอผอ่นผนัอายโุครงการของกองทุนรวมต่อ
คณะกรรมการ ก.ล.ต. และไดรั้บการผ่อนผนัอายุโครงการจากคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก่อนวนัท่ีประกาศ
น้ีใชบ้งัคบั  ตอ้งก าหนดอายโุครงการของกองทุนรวมตามท่ีไดรั้บการผ่อนผนั  ทั้งน้ี ภายใตเ้ง่ือนไขท่ี
ก าหนดในค าสั่งผอ่นผนัของคณะกรรมการ ก.ล.ต. ดงักล่าว 
 
  ขอ้ 40 ในกรณีท่ีกองทุนรวมไดล้งทุนในหรือมีไวซ่ึ้งอสังหาริมทรัพย ์สิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย ์หรือสิทธิเรียกร้องท่ีมีอสังหาริมทรัพยเ์ป็นหลกัประกนั อยูแ่ลว้ก่อนวนัท่ี 16 มีนาคม 
พ.ศ. 2548 หากการลงทุนดงักล่าวไม่เป็นไปตามท่ีก าหนดในขอ้ 6 บริษทัจดัการจะยงัคงไวซ่ึ้งการลงทุน
ในหรือมีไวซ่ึ้งอสังหาริมทรัพย ์สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือสิทธิเรียกร้องท่ีมีอสังหาริมทรัพยเ์ป็น
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หลกัประกนัดงักล่าวต่อไปก็ได ้  แต่หา้มมิใหบ้ริษทัจดัการด าเนินการให้ผูถื้อหน่วยลงทุนซ่ึงเป็นเจา้ของ
อสังหาริมทรัพยผ์ูใ้หเ้ช่า เจา้ของสิทธิการเช่า หรือเป็นเจา้หน้ีแห่งสิทธิเรียกร้องนั้น ถือหน่วยลงทุน
เพิ่มเติมหากสัดส่วนการถือหน่วยลงทุนหรือการลงทุนในทรัพยสิ์นนั้นจะเกินกวา่ท่ีก าหนดไวใ้นขอ้ 6 
 
  ขอ้ 41 ภายใตบ้งัคบัขอ้ 40 ในกรณีท่ีกองทุนรวมไดล้งทุนในหรือมีไวซ่ึ้ง
อสังหาริมทรัพย ์สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือสิทธิเรียกร้องท่ีมีอสังหาริมทรัพยเ์ป็นหลกัประกนั
โดยชอบก่อนวนัท่ีประกาศน้ีใชบ้งัคบั  บริษทัจดัการจะยงัคงไวซ่ึ้งการลงทุนในหรือมีไวซ่ึ้ง
อสังหาริมทรัพย ์สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือสิทธิเรียกร้องท่ีมีอสังหาริมทรัพยเ์ป็นหลกัประกนั
ดงักล่าวต่อไปก็ได ้
 
  ขอ้ 4223 ในกรณีท่ีบริษทัจดัการไดม้าซ่ึงทรัพยสิ์นประเภทท่ีกองทุนรวมไม่สามารถ
ลงทุนหรือมีไวไ้ดอ้ยูแ่ลว้ก่อนวนัท่ี 1 มีนาคม พ.ศ. 2549  เน่ืองจากการรับช าระหน้ีดว้ยทรัพยสิ์นอ่ืน จาก
การเรียกเอาทรัพยจ์ านองหลุด หรือจากการซ้ือในการขายทอดตลาด  ใหบ้ริษทัจดัการจ าหน่ายทรัพยสิ์น
ท่ีไดม้าดงักล่าวภายในโอกาสแรกท่ีสามารถกระท าได ้โดยตอ้งค านึงถึงประโยชน์ของผูถื้อหน่วยลงทุน
เป็นส าคญั  แต่ตอ้งไม่เกินวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2553 
 
  ขอ้ 43 ใหบ้รรดาประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาด
หลกัทรัพย ์ ค  าสั่ง และหนงัสือเวียน  ท่ีออกหรือวางแนวปฏิบติัตามประกาศคณะกรรมการก ากบั
หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี กน. 15/2541  เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการ
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์พื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน ลงวนัท่ี 24 พฤษภาคม พ.ศ. 2541 
ซ่ึงใชบ้งัคบัอยูใ่นวนัก่อนวนัท่ีประกาศน้ีใชบ้งัคบั  ยงัคงใชบ้งัคบัไดต่้อไปเท่าท่ีไม่ขดัหรือแยง้กบั
ขอ้ก าหนดแห่งประกาศน้ี  จนกวา่จะไดมี้ประกาศ  ค าสั่ง  และหนงัสือเวียน ท่ีออกหรือวางแนวปฏิบติั
ตามประกาศน้ีใชบ้งัคบั 
 
  ขอ้ 44 ในกรณีท่ีมีประกาศฉบบัอ่ืนใดอา้งอิงประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์
และตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี กน. 15/2541  เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน ลงวนัท่ี 24 พฤษภาคม พ.ศ. 2541 ใหก้าร
อา้งอิงดงักล่าวหมายถึงการอา้งอิงประกาศฉบบัน้ี 
 

 
23 ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ท่ี ทน. 9/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 15/03/2553 



22   
 

ประกาศฉบับประมวล 

  ขอ้ 45 ประกาศน้ีใหใ้ชบ้งัคบัตั้งแต่วนัท่ี 16 มิถุนายน พ.ศ. 2552   เป็นตน้ไป 
 
  ประกาศ  ณ  วนัท่ี 4 มิถุนายน พ.ศ. 2552 

      
 
 

(นายวิจิตร สุพินิจ) 
ประธานกรรมการ 

คณะกรรมการก ากบัตลาดทุน 
 

หมายเหต ุ     1.  ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ท่ี ทน. 21/2552 เร่ืองหลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และ
วิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์พื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน ลงวนัท่ี  
4 มิถุนายน พ.ศ. 2552 มีผลใชบ้งัคบัตั้งแต่วนัท่ี 16 มิถุนายน พ.ศ. 2552 เป็นตน้ไป 

     เหตุผลในการออกประกาศฉบบัน้ี คือ (1)  เพื่อเป็นการบรรเทาภาวะเศรษฐกิจถดถอย 
ท่ีเกิดขึ้นในปัจจุบนั สมควรแกไ้ขเพิ่มเติมหลกัเกณฑก์ารผอ่นผนัระยะเวลาส้ินสุดอายโุครงการของกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน ท่ีมีการลงทุนในท่ีดินโดยมีแผนพฒันาเป็น
โครงการขนาดใหญ่และมีจ านวนเงินลงทุนอย่างมีนยัส าคญัภายใตก้รอบเวลาท่ีก าหนด อนัจะเป็น
การสนบัสนุนใหเ้กิดการลงทุนภายในประเทศซ่ึงจะท าใหเ้ศรษฐกิจขยายตวัเพิ่มขึ้น และ (2)  เน่ืองจาก
พระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์(ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2551 ก าหนดใหก้ารออกหลกัเกณฑ ์
ในการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมเป็นอ านาจของคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน จึงเห็นควรออกประกาศ
เพื่อทดแทนประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี กน. 15/2541 เร่ือง 
หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์พื่อแกไ้ขปัญหาในระบบ
สถาบนัการเงิน ลงวนัท่ี 24 พฤษภาคม พ.ศ. 2541  จึงจ าเป็นตอ้งออกประกาศน้ี 

                       2.  ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ท่ี ทน. 9/2553 เร่ืองหลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และ 
วิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์พื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน (ฉบบัท่ี 2) 
ลงวนัท่ี 15 มีนาคม พ.ศ. 2553 มีผลใชบ้งัคบัตั้งแต่วนัท่ี 15 มีนาคม พ.ศ. 2553 เป็นตน้ไป 

         เหตุผลในการออกประกาศฉบบัน้ี คือ เพื่อปรับปรุงหลกัเกณฑเ์ก่ียวกบัการลดเงินทุน
ของกองทุนรวมเพื่อใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนสามารถรับส่วนท่ีลดทุนเป็นเงินหรือทรัพยสิ์นอ่ืนท่ีมิใช่เงินได ้ 
และเพื่อขยายระยะเวลาในการจ าหน่ายทรัพยสิ์นท่ีกองทุนรวมไดม้าก่อนวนัท่ี 1 มีนาคม พ.ศ. 2549   
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จากการรับช าระหน้ีดว้ยทรัพยสิ์นอ่ืน จากการเรียกเอาทรัพยจ์ านองหลุด หรือจากการซ้ือในการ 
ขายทอดตลาด จึงจ าเป็นตอ้งออกประกาศน้ี 
          ประกาศน้ี และมีบทเฉพาะกาลดงัน้ี 

                    ขอ้ 4 ใหย้กเลิกแบบ 117-ล2 ทา้ยประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ท่ี ทน. 21/ 2552  
เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์พื่อแกไ้ขปัญหาใน
ระบบสถาบนัการเงิน ลงวนัท่ี 4 มิถุนายน พ.ศ. 2552 

 ขอ้ 5 กองทุนรวมใดท่ีอยูร่ะหวา่งด าเนินการลดเงินทุนจดทะเบียนก่อนวนัท่ีประกาศน้ี 
ใชบ้งัคบั  ใหบ้ริษทัจดัการปฏิบติัตามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดในขอ้ 32 แห่งประกาศคณะกรรมการก ากบั
ตลาดทุน ท่ี ทน. 21/2552  เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข วิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์
เพื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน ลงวนัท่ี 4 มิถุนายน พ.ศ. 2552  ก่อนการแกไ้ขเพิ่มเติม 
โดยประกาศฉบบัน้ีต่อไปได ้จนกวา่การลดเงินทุนจดทะเบียนดงักล่าวจะแลว้เสร็จ 

                       3.  ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ท่ี ทน. 31/2553 เร่ืองหลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และ 
วิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์พื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน (ฉบบัท่ี 3) 
ลงวนัท่ี 10 สิงหาคม พ.ศ. 2553 มีผลใชบ้งัคบัตั้งแต่วนัท่ี 1 กนัยาย พ.ศ. 2553 เป็นตน้ไป 
      เหตุผลในการออกประกาศฉบบัน้ี คือ เพื่อใหก้องทุนรวมสามารถเพิ่มเงินทุนเพื่อใช้
เป็นค่าใชจ่้ายของกองทุนรวมในการด าเนินคดีพิพาท จึงจ าเป็นตอ้งออกประกาศน้ี   

                    4.  ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ท่ี ทน. 28/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และ
วิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์พื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน (ฉบบัท่ี 4) 
ลงวนัท่ี 17 มิถุนายน พ.ศ.  2556  
 


