
 
ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน 

ท่ี ทน. 23/2552 
   เร่ือง  หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวธีิการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม  

อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง 
 
 

            อาศยัอาํนาจตามความในมาตรา 16/6 แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์
พ.ศ. 2535 ซ่ึงแกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์(ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2551 และ
มาตรา 117 แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535  อนัเป็นพระราชบญัญติัท่ีมี
บทบญัญติับางประการเก่ียวกบัการจาํกดัสิทธิและเสรีภาพของบุคคล ซ่ึงมาตรา 29 ประกอบกบัมาตรา 33 
มาตรา 34 มาตรา 41 มาตรา 43 มาตรา 44 และมาตรา 64 ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจกัรไทย บญัญติั  
ใหก้ระทาํไดโ้ดยอาศยัอาํนาจตามบทบญัญติัแห่งกฎหมาย  คณะกรรมการ ก .ล.ต. ทาํหนา้ท่ีคณะกรรมการ
กาํกบัตลาดทุนตามมาตรา 60 แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์(ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2551  
ออกขอ้กาํหนดไวด้งัต่อไปน้ี 
 
  ขอ้ 1 ในประกาศน้ี 
  (1) “กองทุนรวม”  หมายความวา่   กองทุนรวมประเภทไม่รับซ้ือคืนหน่วยลงทุนท่ีบริษทั
จดัการจดัตั้งข้ึนเพื่อจาํหน่ายหน่วยลงทุนแก่ผูล้งทุนสถาบนั  โดยมีวตัถุประสงคห์ลกัในการนาํเงินท่ีได้ 
จากการจาํหน่ายหน่วยลงทุนไปซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพย ์และจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์
ดงักล่าว หรือลงทุนในสิทธิเรียกร้องหรือในทรัพยสิ์นอ่ืน  ทั้งน้ี การลงทุนดงักล่าวเพื่อแกไ้ขปัญหา  
ในระบบสถาบนัการเงิน 
  (2) “สิทธิเรียกร้อง”   หมายความวา่   สิทธิเรียกร้องท่ีเกิดจากการประกอบธุรกิจของ
สถาบนัการเงิน 
  (3) “สถาบนัการเงิน”   หมายความวา่   สถาบนัการเงินตามกฎหมายวา่ดว้ยดอกเบ้ีย  
เงินใหกู้ย้มืของสถาบนัการเงิน และใหห้มายความรวมถึงสถาบนัการเงินดงักล่าวซ่ึงถูกปิดกิจการหรือ 
ถูกเพิกถอนใบอนุญาต และมีกองทุนเพื่อการฟ้ืนฟูและพฒันาระบบสถาบนัการเงินเป็นเจา้หน้ีรายใหญ่ดว้ย 
  (4) “บริษทัจดัการ”   หมายความวา่   บริษทัหลกัทรัพยท่ี์ไดรั้บใบอนุญาตประกอบธุรกิจ
หลกัทรัพยป์ระเภทการจดัการกองทุนรวม 
  (5) “ผูล้งทุนสถาบนั”   หมายความวา่   ผูล้งทุนท่ีมีลกัษณะเฉพาะดงัต่อไปน้ี 
 (ก) ธนาคารพาณิชย ์
 (ข) บริษทัเงินทุน 
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 (ค) บริษทัหลกัทรัพยท่ี์ซ้ือหน่วยลงทุนเพื่อเป็นทรัพยสิ์นของตนเอง หรือเพื่อการ
บริหารกองทุนส่วนบุคคล หรือเพื่อการจดัการโครงการลงทุนท่ีจดัตั้งข้ึนตามกฎหมายวา่ดว้ยการประกอบ
ธุรกิจเงินทุน ธุรกิจหลกัทรัพย ์และธุรกิจเครดิตฟองซิเอร์ 
 (ง) บริษทัเครดิตฟองซิเอร์ 
 (จ) บริษทัประกนัภยั 
 (ฉ) นิติบุคคลท่ีมีกฎหมายเฉพาะจดัตั้งข้ึนซ่ึงมิไดเ้ป็นบุคคลตาม (ฌ) 
 (ช) ธนาคารแห่งประเทศไทย 
 (ซ) สถาบนัการเงินระหวา่งประเทศ 
 (ฌ) ส่วนราชการและรัฐวสิาหกิจตามกฎหมายวา่ดว้ยวธีิการงบประมาณ 
 (ญ) กองทุนเพื่อการฟ้ืนฟูและพฒันาระบบสถาบนัการเงิน 
 (ฎ) กองทุนบาํเหน็จบาํนาญขา้ราชการ 
 (ฏ) กองทุนสาํรองเล้ียงชีพ 
 (ฐ) กองทุนรวมตามพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ .ศ. 2535 
 (ฑ) นิติบุคคลท่ีมีเงินลงทุนในหลกัทรัพยต์ามงบการเงินปีล่าสุดท่ีผูส้อบบญัชี
ตรวจสอบแลว้ตั้งแต่หน่ึงร้อยลา้นบาทข้ึนไป 
 (ฒ) นิติบุคคลซ่ึงมีผูถื้อหุน้เป็นบุคคลตาม (ก) ถึง (ฑ) ถือหุน้รวมกนัเกินกวา่ 
ร้อยละเจด็สิบหา้ของจาํนวนหุน้ท่ีมีสิทธิออกเสียงทั้งหมด 
 (ณ) ผูล้งทุนต่างประเทศซ่ึงมีลกัษณะเดียวกบัผูล้งทุนตาม (ก) ถึง (ฒ) 
 (ด) ผูล้งทุนท่ีไม่ใช่ผูล้งทุนตาม (ก) ถึง (ณ) ซ่ึงซ้ือหน่วยลงทุนตั้งแต่สิบลา้นบาทข้ึนไป 
  (6) “โครงการ”   หมายความวา่   โครงการจดัการกองทุนรวม 
  (7) “ผูดู้แลผลประโยชน์”   หมายความวา่   ผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวม 
  (8) “นายทะเบียน”  หมายความวา่ นายทะเบียนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 
  (9) “ท่ีปรึกษา”   หมายความวา่   บุคคลท่ีรับใหค้าํปรึกษาหรือคาํแนะนาํแก่บริษทัจดัการ
เก่ียวกบัการซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพย ์ การลงทุนในสิทธิเรียกร้อง หรือการจดัหาผลประโยชน์จาก
อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิเรียกร้องดงักล่าว เพื่อประโยชน์ในการจดัการกองทุนรวม  
  (10) “ผูจ้ดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์”   หมายความวา่   ผูท่ี้ทาํหนา้ท่ีดงัต่อไปน้ี 
 (ก) ผูต้ดัสินใจซ้ือ เช่า จาํหน่าย โอน หรือรับโอนอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย ์หรือลงทุนในหรือจาํหน่ายไปซ่ึงสิทธิเรียกร้อง  ทั้งน้ี ไม่รวมถึงผูถื้อหน่วยลงทุนหรือ 
ผูท่ี้ไดรั้บมอบหมายจากผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีเป็นผูต้ดัสินใจตามท่ีระบุไวใ้นโครงการ 
 (ข) ผูค้ดัเลือกหรือเสนอใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนหรือผูท่ี้ไดรั้บมอบหมายจากผูถื้อ 
หน่วยลงทุนตาม (ก) ตดัสินใจซ้ือ เช่า จาํหน่าย โอน หรือรับโอนอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย ์หรือลงทุนในหรือจาํหน่ายไปซ่ึงสิทธิเรียกร้อง 
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  (11) “ผูจ้ดัการกองทุนรวม”   หมายความวา่   ผูท่ี้ทาํหนา้ท่ีตดัสินใจลงทุนในหรือจาํหน่าย
ไปซ่ึงหลกัทรัพย ์ทรัพยสิ์นอ่ืน หรือการหาดอกผลโดยวธีิอ่ืน 
  (12) “เช่า”   หมายความวา่   การท่ีกองทุนรวมเช่าอสังหาริมทรัพย ์และใหห้มายความ
รวมถึงการท่ีกองทุนรวมไดม้าซ่ึงสิทธิครอบครอง ใช ้และถือเอาซ่ึงประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย ์ไม่วา่
ดว้ยวธีิใด และไม่วา่จะมีค่าตอบแทนหรือไม่ โดยไดรั้บความเห็นชอบจากสาํนกังาน  
  (13) “อาคารขนาดใหญ่”   หมายความวา่   อาคารท่ีก่อสร้างข้ึนโดยมีความสูงจากระดบั
ถนนตั้งแต่สิบหา้เมตรข้ึนไป และมีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นในหลงัเดียวกนัเกินหน่ึงพนัตารางเมตรหรือโดยมี
พื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใดในหลงัเดียวกนัเกินสองพนัตารางเมตร  
  (14) “สถาบนัการเงินต่างประเทศ”   หมายความวา่   สถาบนัการเงินตามกฎหมายวา่ดว้ย
ดอกเบ้ียเงินใหกู้ย้มืของสถาบนัการเงินท่ีมิไดจ้ดัตั้งข้ึนตามกฎหมายไทย 
  (15) “บริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น”   หมายความวา่   นิติบุคคลท่ีมีวตัถุประสงค ์
ในการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นเป็นทางคา้ปกติ และไดรั้บความเห็นชอบจากสาํนกังาน 
  (16) “สมาคม”   หมายความวา่   สมาคมท่ีเก่ียวเน่ืองกบัธุรกิจหลกัทรัพยท่ี์ไดรั้บอนุญาต
และจดทะเบียนกบัสาํนกังาน โดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อทาํการส่งเสริมและพฒันาธุรกิจหลกัทรัพยป์ระเภทท่ี
เก่ียวกบัการจดัการลงทุน 
  (17) “ผูส้อบบญัชี”   หมายความวา่   ผูส้อบบญัชีท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากสาํนกังาน 
ตามประกาศสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ยการใหค้วามเห็นชอบ
ผูส้อบบญัชี 
 
  ขอ้ 2 ในการจดัการกองทุนรวมท่ีไดรั้บอนุมติัใหจ้ดัตั้งและจดัการตามประกาศ
คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี กน. 54/2543 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวธีิการ
จดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง ลงวนัท่ี 26 ตุลาคม พ.ศ. 2543  
ซ่ึงไดจ้ดทะเบียนกองทรัพยสิ์นเป็นกองทุนรวมก่อนวนัท่ีประกาศน้ีใชบ้งัคบั  ใหบ้ริษทัจดัการปฏิบติั  
ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวธีิการท่ีกาํหนดไวใ้นประกาศน้ี 
 
  ขอ้ 3 ใหบ้ริษทัจดัการจดัใหมี้เอกสารดงัต่อไปน้ี 
  (1) ขอ้ผกูพนัระหวา่งผูถื้อหน่วยลงทุนกบับริษทัจดัการ ซ่ึงมีสาระสาํคญัอยา่งนอ้ยตามท่ี
กาํหนดในมาตรา 119 และตามท่ีกาํหนดในขอ้ 12 
  (2) สัญญาแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์ และสัญญาร่วมบริหาร (ถา้มี) 
  (3) รายละเอียดของโครงการ โดยจดัไว ้ณ ท่ีทาํการทุกแห่งของบริษทัจดัการเพื่อให ้
ผูล้งทุนสถาบนัสามารถตรวจดูได ้และใหจ้ดัทาํสาํเนาใหเ้ม่ือมีการร้องขอ  ทั้งน้ี จนกวา่จะจดทะเบียนเลิก
กองทุนรวม 
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  ขอ้ 4 ใหบ้ริษทัจดัการจดัใหมี้ผูดู้แลผลประโยชน์ท่ีมีคุณสมบติัตามประกาศสาํนกังาน
คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ยคุณสมบติัของผูดู้แลผลประโยชน์ของ 
กองทุนรวม และหากมีเหตุตอ้งเปล่ียนตวัผูดู้แลผลประโยชน์ไม่วา่เพราะเหตุใด บริษทัจดัการจะกระทาํได้
ต่อเม่ือไดรั้บอนุญาตจากสาํนกังานก่อน  ทั้งน้ี ในการแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์ ใหบ้ริษทัจดัการหนด  
ใหผู้ดู้แลผลประโยชน์ปฏิบติัหนา้ท่ีตามประกาศวา่ดว้ยแนวทางการปฏิบติัหนา้ท่ีของผูดู้แลผลประโยชน์
ของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์พื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงินและกองทุนรวมเพื่อแกไ้ขปัญหา
ในระบบสถาบนัการเงิน ดว้ยโดยอนุโลม 
  ในกรณีท่ีผูดู้แลผลประโยชน์ขาดคุณสมบติั ใหบ้ริษทัจดัการดาํเนินการใหผู้ดู้แล
ผลประโยชน์จดัการแกไ้ขใหถู้กตอ้งภายในสิบหา้วนันบัแต่วนัท่ีบริษทัจดัการตรวจพบเองหรือปรากฏ  
จากการตรวจสอบของสาํนกังาน และใหบ้ริษทัจดัการแจง้การแกไ้ขดงักล่าวใหส้าํนกังานทราบภายใน  
สามวนัทาํการนบัแต่วนัท่ีแกไ้ขเสร็จส้ิน 
  ในกรณีท่ีผูดู้แลผลประโยชน์มิไดแ้กไ้ขใหถู้กตอ้งภายในเวลาท่ีกาํหนดตามวรรคสอง  
ใหบ้ริษทัจดัการขออนุญาตเปล่ียนตวัผูดู้แลผลประโยชน์ต่อสาํนกังานภายในสิบหา้วนันบัแต่วนัท่ีครบ
กาํหนดเวลาใหแ้กไ้ข และเม่ือไดรั้บอนุญาตแลว้ ใหบ้ริษทัจดัการแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์รายใหม่แทน
โดยพลนั  ทั้งน้ี เวน้แต่สาํนกังานจะสั่งการเป็นอยา่งอ่ืน 
 
  ขอ้ 5 บริษทัจดัการตอ้งดาํเนินการใหก้องทุนรวมมีผูถื้อหน่วยลงทุนทั้งหมดเป็นผูล้งทุน
สถาบนัซ่ึงมีจาํนวนไม่นอ้ยกวา่สิบราย เวน้แต่เป็นกองทุนรวมท่ีไดรั้บการผอ่นผนัจากสาํนกังานก่อนวนัท่ี
ประกาศน้ีใชบ้งัคบั และใหบ้ริษทัจดัการดาํรงลกัษณะของผูถื้อหน่วยลงทุนตามท่ีไดรั้บการผอ่นผนันั้น
ตลอดอายโุครงการ 
 
  ขอ้ 6 บริษทัจดัการอาจแบ่งหน่วยลงทุนออกเป็นหลายชนิดได ้โดยกาํหนดสิทธิหรือ
ประโยชน์ตอบแทนในหน่วยลงทุนแต่ละชนิดเท่าเทียมกนั แต่ตอ้งกาํหนดไวใ้นโครงการตั้งแต่ก่อน 
การเสนอขายหน่วยลงทุนคร้ังแรก 
  ในการแบ่งชนิดของหน่วยลงทุนตามวรรคหน่ึง บริษทัจดัการอาจแบ่งตามทรัพยสิ์นท่ี
ลงทุนหรือไดม้า หรือแบ่งตามสิทธิหรือประโยชน์ท่ีจะพึงไดรั้บจากกองทุนรวมก็ได ้แต่ในกรณีท่ีแบ่ง  
ตามทรัพยสิ์นจะตอ้งมีผูถื้อหน่วยลงทุนชนิดดงักล่าวอยา่งนอ้ยสิบราย 
 
  ขอ้ 7 ผูถื้อหน่วยลงทุนรายใดถือหน่วยลงทุนเกินหน่ึงในสามของจาํนวนหน่วยลงทุน 
ท่ีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวม ใหบ้ริษทัจดัการลงทุนในหรือไดม้าซ่ึงอสังหาริมทรัพย์ สิทธิ 
การเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือสิทธิเรียกร้องดงัต่อไปน้ี เพื่อเป็นทรัพยสิ์นของกองทุนรวมไดไ้ม่เกิน  
หน่ึงในสามของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม 
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ประกาศฉบับประมวล 

 (1) อสังหาริมทรัพยท่ี์ผูถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าวเป็นเจา้ของอสังหาริมทรัพย์ 
 (2) อสังหาริมทรัพยท่ี์เป็นหลกัประกนัแห่งสิทธิเรียกร้องซ่ึงผูถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าว 
เป็นเจา้หน้ีแห่งสิทธิเรียกร้องนั้น 
 (3) อสังหาริมทรัพยท่ี์ผูถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าวเป็นเจา้หน้ีแห่งสิทธิเรียกร้องซ่ึงไดใ้ห้
สินเช่ือเพื่อการก่อสร้างอสังหาริมทรัพยน์ั้น 
 (4) สิทธิเรียกร้องท่ีผูถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าวเป็นเจา้หน้ีแห่งสิทธิเรียกร้องนั้น 
 (5) สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์ผูถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าวเป็นเจา้ของอสังหาริมทรัพยน์ั้น 
 (6) สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์ผูถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าวเป็นผูใ้หเ้ช่าอสังหาริมทรัพยน์ั้น 
 (7) สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์ผูถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าวเป็นเจา้ของสิทธิการเช่านั้น 
หรือ 
 (8) สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยต์าม (2) และ (3) 
 ทั้งน้ี หน่วยลงทุนท่ีเจา้ของอสังหาริมทรัพย ์ผูใ้หเ้ช่า เจา้ของสิทธิการเช่า และเจา้หน้ี 
แห่งสิทธิเรียกร้องดงักล่าวทุกราย ถือรวมกนัตอ้งไม่เกินร้อยละหา้สิบของจาํนวนหน่วยลงทุนท่ีจาํหน่าย  
ไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวมนั้น 
  หากปรากฏในภายหลงัวา่ ผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมซ่ึงเป็นเจา้ของอสังหาริมทรัพย ์
ผูใ้หเ้ช่า เจา้ของสิทธิการเช่า หรือเป็นเจา้หน้ีแห่งสิทธิเรียกร้อง ตามวรรคหน่ึง ถือหน่วยลงทุนเกิน  
หน่ึงในสามของจาํนวนหน่วยลงทุนท่ีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวม  บริษทัจดัการตอ้ง
ดาํเนินการลดสัดส่วนการลงทุนในหรือมีไวซ่ึ้งอสังหาริมทรัพย ์สิทธิการเช่า หรือสิทธิเรียกร้องตาม  
วรรคหน่ึง  แลว้แต่กรณี ใหเ้หลือไม่เกินหน่ึงในสามของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวมภายใน 
หกสิบวนันบัแต่วนัท่ีลงทุนหรือไดม้าเกินอตัราส่วนดงักล่าว  หรือดาํเนินการใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าว
ลดสัดส่วนการถือหน่วยลงทุนใหเ้หลือไม่เกินหน่ึงในสามของจาํนวนหน่วยลงทุนท่ีจาํหน่ายไดแ้ล้ว
ทั้งหมดของกองทุนรวมภายในหกสิบวนันบัแต่วนัท่ีถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเกินอตัราส่วนดงักล่าว  
  ในกรณีท่ีบริษทัจดัการไม่สามารถดาํเนินการตามวรรคสองภายในกาํหนดเวลาดงักล่าว 
ใหบ้ริษทัจดัการดาํเนินการเพื่อเลิกกองทุนรวมนั้น  
  การนบัจาํนวนหน่วยลงทุนและมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีลงทุนหรือไดม้าตามวรรคหน่ึงและ 
วรรคสอง  ใหน้บัรวมจาํนวนหน่วยลงทุนและมูลค่าทรัพยสิ์นของบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งตามท่ีสาํนกังาน
ประกาศกาํหนดดว้ย  ทั้งน้ี ในกรณีท่ีมีการแบ่งหน่วยลงทุนออกเป็นหลายชนิดตามทรัพยสิ์นท่ีลงทุนหรือ
ไดม้า ใหน้บัจาํนวนหน่วยลงทุนและมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีลงทุนหรือไดม้าตามสัดส่วนท่ีกาํหนดในวรรคหน่ึง
และวรรคสองแยกตามชนิดของหน่วยลงทุนและทรัพยสิ์น 
 
  ขอ้ 8 ใหบ้ริษทัจดัการกาํหนดอายโุครงการของกองทุนรวมซ่ึงตอ้งมีระยะเวลาส้ินสุด 
ไม่เกินวนัท่ี 31 สิงหาคม พ.ศ. 2558  เวน้แต่ไดรั้บการผอ่นผนัจากสาํนกังานในกรณีดงัต่อไปน้ี  
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ประกาศฉบับประมวล 

 (1) กรณีกองทุนรวมท่ีมีการลงทุนในท่ีดินท่ีผูเ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงมีแผนพฒันาเป็นโครงการ
ขนาดใหญ่ซ่ึงมีวงเงินลงทุนตามแผนไม่นอ้ยกวา่หน่ึงพนัลา้นบาท  จะผอ่นผนัระยะเวลาส้ินสุดของ
โครงการตามกาํหนดเวลาดงัต่อไปน้ี 
  (ก) ไม่เกินวนัท่ี 31 สิงหาคม พ.ศ. 2578  ทั้งน้ี ภายใตเ้ง่ือนไขวา่บริษทัจดัการตอ้ง
ดาํเนินการใหผู้เ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงใชเ้งินลงทุนในโครงการดงักล่าวเป็นจาํนวนไม่นอ้ยกวา่หน่ึงพนัลา้นบาท
ภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 
  (ข) ไม่เกินวนัท่ี 28 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2609  ทั้งน้ี ภายใตเ้ง่ือนไขวา่บริษทัจดัการตอ้ง
ดาํเนินการใหผู้เ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงใชเ้งินลงทุนในโครงการดงักล่าวเป็นจาํนวนไม่นอ้ยกวา่หา้ร้อยลา้นบาท
ภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2557  และใชเ้งินลงทุนเพิ่มอีกเม่ือรวมกบัเงินลงทุนในช่วงระยะเวลาแรก
แลว้เป็นจาํนวนไม่นอ้ยกวา่หน่ึงพนัลา้นบาทภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 
  การคาํนวณวงเงินลงทุนและเงินลงทุนตามวรรคหน่ึง  มิใหน้บัมูลค่าท่ีดินรวมใน
วงเงินลงทุนและเงินลงทุนดงักล่าว 
  (2) กรณีกองทุนรวมท่ีมีการลงทุนในท่ีดินเพื่อใหผู้เ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงปลูกพืชเศรษฐกิจ  
จะผอ่นผนัระยะเวลาส้ินสุดของโครงการไม่เกินวนัท่ี 31 สิงหาคม พ.ศ. 2578 
  ในกรณีท่ีกองทุนรวมใดไดรั้บความเห็นชอบจากสาํนกังานใหผู้เ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วง
ดาํเนินการพฒันาอสังหาริมทรัพยบ์นท่ีดินทั้งหมดของกองทุนรวมในลกัษณะท่ีเป็นการเพิ่มอุปทาน 
ในระบบอสังหาริมทรัพยไ์ดต้ามขอ้ 23  ใหบ้ริษทัจดัการกาํหนดอายโุครงการซ่ึงตอ้งมีระยะเวลาส้ินสุด 
ไมเ่กินวนัท่ี 31 สิงหาคม พ.ศ. 2558 
 
  ขอ้ 9 ใหบ้ริษทัจดัการท่ีประสงคจ์ะขอผอ่นผนัอายโุครงการของกองทุนรวมตามขอ้ 8  
ยืน่คาํขอและขอแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการต่อสาํนกังานพร้อมเอกสารหลกัฐานประกอบคาํขอดงัต่อไปน้ี  
  (1) ในกรณีของกองทุนรวมตามขอ้ 8(1) ใหย้ืน่แผนการพฒันาท่ีดินท่ีแสดงใหเ้ห็นไดว้า่ 
มีลกัษณะเป็นโครงการขนาดใหญ่ดงัต่อไปน้ี 
 (ก) เป็นโครงการท่ีใชพ้ื้นท่ีขนาดใหญ่ในทาํเลเดียวกนัตั้งแต่หน่ึงร้อยไร่ข้ึนไป  
เพื่อรองรับการก่อสร้างหลายอาคาร หรือส่ิงปลูกสร้างขนาดใหญ่ และ  
 (ข) เป็นโครงการท่ีเขา้ลกัษณะใดลกัษณะหน่ึงดงัต่อไปน้ี 
 1.  โครงการท่ีพฒันาพื้นท่ีท่ียงัไม่มีระบบสาธารณูปโภคอยา่งเพียงพอ  
โดยมีการพฒันาท่ีดินและระบบสาธารณูปโภคในระดบัท่ีทาํใหเ้กิดมูลค่าเพิ่มต่อท่ีดินและพื้นท่ีโดยรอบ 
และนาํความเจริญสู่ชุมชนในลกัษณะท่ีทาํใหเ้ศรษฐกิจของชุมชนดงักล่าวเจริญข้ึนอยา่งมีนยัสาํคญั รวมทั้ง  
มีการสร้างงานและรายไดใ้หแ้ก่ชุมชน ตลอดจนสร้างฐานภาษีใหแ้ก่หน่วยงานกลางและทอ้งถ่ินในอนาคต  
 2.  โครงการพฒันาศูนยก์ระจายสินคา้ (logistic) ท่ีแสดงใหเ้ห็นไดว้า่เป็น
ประโยชน์ต่อความสามารถในการแข่งขนัของประเทศโดยรวม  



7 
 

ประกาศฉบับประมวล 

 3.  โครงการอ่ืน ๆ ท่ีแสดงใหเ้ห็นไดว้า่เป็นประโยชน์ต่อความสามารถในการ
แข่งขนัของประเทศโดยรวมตามท่ีคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนกาํหนด  
  (2) ในกรณีของกองทุนรวมตามขอ้ 8(2) ใหย้ืน่รายละเอียดเก่ียวกบัท่ีดินท่ีใหเ้ช่าหรือ 
ใหเ้ช่าช่วงพร้อมทั้งขอ้มูลอ่ืนใดท่ีแสดงใหเ้ห็นไดว้า่ท่ีดินดงักล่าวใชส้าํหรับปลูกพืชเศรษฐกิจ 
  (3) ขอ้ตกลงร่วมกนัระหวา่งผูถื้อหน่วยลงทุนทุกรายในการรับโอนทรัพยสิ์นท่ีเหลืออยู่
ทั้งหมดจากกองทุนรวมเม่ือมีการเลิกกองทุนรวม 
  การขอผอ่นผนัอายโุครงการตามวรรคหน่ึง  ใหบ้ริษทัจดัการดาํเนินการภายใน
กาํหนดเวลาดงัต่อไปน้ี 
  (1) ภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2557  สาํหรับการขอเพื่อใหมี้ระยะเวลาส้ินสุดของ
โครงการตามขอ้ 8(1) (ก) 
  (2) ภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2555  สาํหรับการขอเพื่อใหมี้ระยะเวลาส้ินสุดของ
โครงการตามขอ้ 8(1) (ข) 
 
  ขอ้ 10 ในกรณีท่ีกองทุนรวมไดรั้บการผอ่นผนัระยะเวลาส้ินสุดของโครงการตาม 
ขอ้ 8(1)  หากต่อมาบริษทัจดัการไม่สามารถดาํเนินการใหผู้เ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงปฏิบติัตามเง่ือนไขท่ีกาํหนด
ในขอ้ 8(1) (ก) หรือ (ข) แลว้แต่กรณี  ใหบ้ริษทัจดัการดาํเนินการดงัต่อไปน้ี  
  (1) กองทุนรวมท่ีไดรั้บการผอ่นผนัตามขอ้ 8(1) (ก) หรือ (ข) หากบริษทัจดัการ 
ไม่สามารถดาํเนินการใหผู้เ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงใชเ้งินลงทุนตามแผนพฒันาโครงการขนาดใหญ่เป็นจาํนวน  
ไม่นอ้ยกวา่หน่ึงพนัลา้นบาทภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562  ใหถื้อวา่กองทุนรวมดงักล่าวเลิกไป 
ในวนัทาํการแรกถดัจากวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 
  (2) กองทุนรวมท่ีไดรั้บการผอ่นผนัตามขอ้ 8(1) (ข)  หากบริษทัจดัการไม่สามารถ
ดาํเนินการใหผู้เ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงใชเ้งินลงทุนตามแผนพฒันาโครงการขนาดใหญ่เป็นจาํนวนไม่นอ้ยกวา่ 
หา้ร้อยลา้นบาท ภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2557  แต่ผูเ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงใชเ้งินลงทุนเพิ่มอีกเม่ือรวมกบั
เงินลงทุนในช่วงระยะเวลาแรกแลว้เป็นจาํนวนไม่นอ้ยกวา่หน่ึงพนัลา้นบาทภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม  
พ.ศ. 2562 ใหถื้อวา่กองทุนรวมดงักล่าวเลิกไปในวนัทาํการแรกถดัจากวนัท่ี 31 สิงหาคม พ.ศ. 2578 
 
  ขอ้ 11 ในกรณีท่ีกองทุนรวมไดรั้บการผอ่นผนัระยะเวลาส้ินสุดของโครงการตามขอ้ 8(1)  
ใหบ้ริษทัจดัการรายงานและจดัส่งเอกสารหลกัฐานดงัต่อไปน้ี ใหแ้ก่สาํนกังาน 
  (1) รายงานการใชเ้งินลงทุนของผูเ้ช่าหรือเช่าช่วงท่ีดินจากกองทุนรวมตามแผนพฒันา
โครงการขนาดใหญ่  ใหส้าํนกังานทราบภายในเจด็วนันบัแต่วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562  เวน้แต่ในกรณีท่ี
ผูเ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงมีการใชเ้งินลงทุนเป็นจาํนวนครบหน่ึงพนัลา้นบาทก่อนวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562  
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ใหร้ายงานสาํนกังานภายในเจด็วนันบัแต่วนัท่ีผูเ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงมีการใชเ้งินลงทุนเป็นจาํนวนครบ 
หน่ึงพนัลา้นบาท 
  (2) ในกรณีท่ีการรายงานตาม (1) แจง้วา่ผูเ้ช่าหรือเช่าช่วงท่ีดินจากกองทุนรวมมีการใช้ 
เงินลงทุนเป็นจาํนวนครบหน่ึงพนัลา้นบาทภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562  ใหจ้ดัส่งเอกสารหลกัฐาน
ท่ีแสดงถึงการใชเ้งินลงทุนของผูเ้ช่าหรือเช่าช่วงดงักล่าวซ่ึงรับรองโดยผูส้อบบญัชี ภายในหน่ึงร้อยยีสิ่บวนั
นบัแต่วนัท่ีผูเ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงท่ีดินจากกองทุนรวมมีการใชเ้งินลงทุนตามแผนพฒันาโครงการขนาดใหญ่
เป็นจาํนวนครบหน่ึงพนัลา้นบาท 
  (3) ในกรณีท่ีกองทุนรวมไดรั้บการผอ่นผนัระยะเวลาส้ินสุดของโครงการตามขอ้ 8(1) (ข)   
ใหบ้ริษทัจดัการรายงานและจดัส่งเอกสารหลกัฐานดงัต่อไปน้ี ใหแ้ก่สาํนกังานดว้ย  
 (ก) รายงานการใชเ้งินลงทุนของผูเ้ช่าหรือเช่าช่วงท่ีดินจากกองทุนรวมตาม
แผนพฒันาโครงการขนาดใหญ่  ใหส้าํนกังานทราบภายในเจด็วนันบัแต่วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2557   
เวน้แต่ในกรณีท่ีผูเ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงมีการใชเ้งินลงทุนเป็นจาํนวนครบหา้ร้อยลา้นบาทก่อนวนัท่ี  
31 ธนัวาคม พ.ศ. 2557  ใหร้ายงานสาํนกังานภายในเจด็วนันบัแต่วนัท่ีผูเ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงมีการใชเ้งินลงทุน
เป็นจาํนวนครบหา้ร้อยลา้นบาท 
 (ข) ในกรณีท่ีการรายงานตาม (ก) แจง้วา่ผูเ้ช่าหรือเช่าช่วงท่ีดินจากกองทุนรวมมีการ
ใชเ้งินลงทุนเป็นจาํนวนครบหา้ร้อยลา้นบาทภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2557  ใหจ้ดัส่งเอกสารหลกัฐาน
ท่ีแสดงถึงการใชเ้งินลงทุนของผูเ้ช่าหรือเช่าช่วงดงักล่าวซ่ึงรับรองโดยผูส้อบบญัชี ภายในหน่ึงร้อยยีสิ่บวนั
นบัแต่วนัท่ีผูเ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงท่ีดินจากกองทุนรวมมีการใชเ้งินลงทุนตามแผนพฒันาโครงการขนาดใหญ่
เป็นจาํนวนครบหา้ร้อยลา้นบาท 
 
  ขอ้ 12 ใหบ้ริษทัจดัการจดัทาํขอ้ผกูพนัระหวา่งผูถื้อหน่วยลงทุนกบับริษทัจดัการซ่ึงตอ้งมี
สาระสาํคญัอยา่งนอ้ยตามมาตรา 119 และตอ้งมีขอ้จาํกดัการโอนหน่วยลงทุนวา่บริษทัจดัการ หรือ  
นายทะเบียนจะปฏิเสธการลงทะเบียนการโอนหน่วยลงทุนในกรณีดงัต่อไปน้ี 
  (1) ในกรณีท่ีมีการโอนหน่วยลงทุนซ่ึงจะมีผลใหก้องทุนรวมมีผูถื้อหน่วยลงทุนนอ้ยกวา่
จาํนวนท่ีกาํหนดหรือนอ้ยกวา่จาํนวนท่ีไดรั้บการผอ่นผนัตามขอ้ 5 
  (2) ในกรณีท่ีมีการโอนหน่วยลงทุนใหแ้ก่บุคคลอ่ืนท่ีมิใช่ผูล้งทุนสถาบนั 
 
  ขอ้ 13 ในกรณีท่ีบริษทัจดัการกาํหนดไวใ้นโครงการวา่จะออกใบหน่วยลงทุนใหแ้ก่ผูถื้อ
หน่วยลงทุน ใบหน่วยลงทุนดงักล่าวตอ้งมีรายการอยา่งนอ้ยดงัต่อไปน้ี 
 (1) คาํบอกช่ือวา่เป็นหน่วยลงทุน ช่ือ ประเภท ชนิด และอายโุครงการ (ถา้มี) 
 (2) มูลค่าท่ีตราไวข้องหน่วยลงทุน จาํนวนหน่วยลงทุน และจาํนวนเงินทุนของกองทุนรวม 
 (3) ช่ือผูถื้อหน่วยลงทุน 
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 (4) เลขท่ีหน่วยลงทุนและจาํนวนหน่วยลงทุนท่ีถือ 
 (5) วนั เดือน ปี ท่ีออกหน่วยลงทุน 
 (6) ขอ้ความท่ีเป็นขอ้จาํกดัการโอนหน่วยลงทุนตามท่ีกาํหนดไวใ้นขอ้ 12 
 (7) ช่ือและสถานท่ีตั้งของบริษทัจดัการ 
 (8) ช่ือและสถานท่ีตั้งของผูดู้แลผลประโยชน์ 
 (9) ลายมือช่ือผูมี้อาํนาจลงนามผกูพนับริษทัจดัการและตราประทบัของบริษทัจดัการ 
หรือลายมือช่ือนายทะเบียน แลว้แต่กรณี 
 
  ขอ้ 14 หา้มบริษทัจดัการเรียกหรือรับค่าธรรมเนียมหรือเงินตอบแทนอ่ืนใดจากผูซ้ื้อ  
หน่วยลงทุน ผูถื้อหน่วยลงทุน หรือกองทุนรวม  นอกจากค่าธรรมเนียมหรือเงินตอบแทนตามอตัราและ
วธีิการท่ีกาํหนดไวใ้นโครงการ 
  ในกรณีท่ีบริษทัจดัการแต่งตั้งท่ีปรึกษา บริษทัจดัการอาจเรียกค่าใชจ่้ายท่ีเกิดข้ึนจากการ
แต่งตั้งท่ีปรึกษาจากกองทุนรวมก็ได้ 
 
  ขอ้ 15 บริษทัจดัการตอ้งแจง้ใหน้ายทะเบียนทราบถึงขอ้จาํกดัการโอนหน่วยลงทุนท่ีระบุ
ไวใ้นขอ้ผกูพนัระหวา่งผูถื้อหน่วยลงทุนกบับริษทัจดัการตามขอ้ 12 
  ในกรณีท่ีนายทะเบียนลงทะเบียนการโอนหน่วยลงทุนโดยฝ่าฝืนขอ้จาํกดัการโอน  
หน่วยลงทุนท่ีระบุไวใ้นขอ้ผกูพนัระหวา่งผูถื้อหน่วยลงทุนกบับริษทัจดัการตามขอ้ 12 ใหบ้ริษทัจดัการ
ดาํเนินการใหน้ายทะเบียนเพิกถอนการลงทะเบียนการโอนหน่วยลงทุนนั้นโดยไม่ชกัชา้  
 
  ขอ้ 16 ในการจดัการกองทุนรวม ใหบ้ริษทัจดัการแต่งตั้งบุคคลดงัต่อไปน้ี ทาํหนา้ท่ี
รับผดิชอบเก่ียวกบัการลงทุนของกองทุนรวม 
  (1) ผูจ้ดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์เพื่อรับผดิชอบเก่ียวกบัการซ้ือ เช่า จาํหน่าย  
โอนหรือรับโอนซ่ึงอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือลงทุนในหรือจาํ หน่ายไปซ่ึง
สิทธิเรียกร้อง โดยผูจ้ดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยท่ี์บริษทัจดัการแต่งตั้งตอ้งเป็นผูไ้ดรั้บ  
ความเห็นชอบจากสาํนกังานตามประกาศสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย์ 
วา่ดว้ยหลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวธีิการในการใหค้วามเห็นชอบผูจ้ดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์  
ทั้งน้ี ในกรณีท่ีมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิเรียกร้อง 
  (2) ผูจ้ดัการกองทุนรวม เพื่อรับผดิชอบเก่ียวกบัการลงทุนในหรือจาํหน่ายไปซ่ึง
หลกัทรัพย ์ทรัพยสิ์นอ่ืน หรือการหาดอกผลโดยวธีิอ่ืน โดยผูจ้ดัการกองทุนรวมท่ีบริษทัจดัการแต่งตั้ง 
ตอ้งเป็นผูท่ี้ไดรั้บความเห็นชอบจากสาํนกังานตามประกาศสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพย์ 
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และตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ยหลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวธีิการในการใหค้วามเห็นชอบผูจ้ดัการกองทุนรวม 
ทั้งน้ี ในกรณีท่ีมีการลงทุนในหลกัทรัพย ์ทรัพยสิ์นอ่ืนหรือการหาดอกผลโดยวธีิอ่ืน 
 
  ขอ้ 17 ในการจดัการกองทุนรวม บริษทัจดัการอาจแต่งตั้งคณะกรรมการลงทุนข้ึนซ่ึง
ประกอบดว้ยผูถื้อหน่วยลงทุนหรือตวัแทนผูถื้อหน่วยลงทุน และตวัแทนบริษทัจดัการ เพื่อทาํหนา้ท่ี
ดงัต่อไปน้ี 
 (1) ตดัสินใจซ้ือ เช่า จาํหน่าย โอนหรือรับโอนซ่ึงอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย ์หรือลงทุนในหรือจาํหน่ายไปซ่ึงสิทธิเรียกร้อง 
 (2) พิจารณาอนุมติัค่าใชจ่้ายของกองทุนรวม 
 (3) คดัเลือกผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์และผูบ้ริหารสิทธิเรียกร้อง  
 (4) พิจารณาเร่ืองการเพิ่มเงินทุนหรือลดเงินทุนของกองทุนรวม หรือ  
 (5) หนา้ท่ีอ่ืน ๆ ตามท่ีระบุไวใ้นโครงการท่ีไดรั้บอนุมติัหรือตามท่ีไดรั้บความเห็นชอบ
จากสาํนกังาน 
 
  ขอ้ 18 การซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือการลงทุนในสิทธิเรียกร้อง ตอ้งมีลกัษณะ  
เป็นการช่วยแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงินหรือปัญหาในธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์และตอ้งเป็นไปตาม
หลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 
 (1) อสังหาริมทรัพยท่ี์ซ้ือหรือเช่าหรือท่ีเป็นหลกัประกนัสิทธิเรียกร้องตอ้งตั้งอยูใ่น
ประเทศไทย 
 (2) อสังหาริมทรัพยท่ี์ซ้ือหรือเช่าจะตอ้งเร่ิมก่อสร้างก่อนวนัท่ี 20 ตุลาคม พ.ศ. 2540 
 (3) อสังหาริมทรัพยท่ี์ก่อสร้างจนเสร็จส้ินแลว้หรือท่ีดิน ท่ีซ้ือหรือเช่า  หรือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยท่ี์ลงทุน ตอ้งมีลกัษณะอยา่งใดอยา่งหน่ึงดงัต่อไปน้ี แลว้แต่กรณี  
 (ก) เป็นอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างท่ีไม่สามารถเปิดดาํเนินการได ้เน่ืองจาก 
ผูมี้สิทธิหรือผูเ้ป็นเจา้ของอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างนั้นประสบปัญหาทางการเงินอยา่งชดัเจน 
 (ข) ไดจ้าํนองหรือวางเป็นหลกัประกนัการชาํระหน้ีไวก้บัสถาบนัการเงินหรือ
หน่วยงานท่ีจดัตั้งข้ึนเพื่อบริหารสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพของสถาบนัการเงินตามกฎหมายหรือนโยบายของ
ทางราชการ เช่น บรรษทับริหารสินทรัพยส์ถาบนัการเงิน หรือบริษทับริหารสินทรัพย ์เป็นตน้  
ซ่ึงหน้ีดงักล่าวเป็นหน้ีท่ีไม่ก่อใหเ้กิดรายได ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2547 
 (ค) เป็นอสังหาริมทรัพยท่ี์ก่อสร้างจนเสร็จส้ินแลว้หรือท่ีดิน ท่ีซ้ือหรือเช่า หรือสิทธิ 
การเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์สถาบนัการเงินหรือหน่วยงานท่ีจดัตั้งข้ึนเพื่อบริหารสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพของ
สถาบนัการเงินตามกฎหมายหรือนโยบายของทางราชการ เช่น บรรษทับริหารสินทรัพยส์ถาบนัการเงิน 
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หรือบริษทับริหารสินทรัพย ์เป็นตน้ ไดม้าอนัเน่ืองมาจากการรับชาํระหน้ีหรือการบงัคบัคดีในหน้ี  
ซ่ึงหน้ีดงักล่าวเป็นหน้ีท่ีไม่ก่อใหเ้กิดรายได ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2547 
 (ง) เป็นการซ้ือจากการขายทอดตลาดตามคาํสั่งศาลหรือคาํสั่งของเจา้พนกังานพิทกัษ์
ทรัพยใ์นคดีท่ีสถาบนัการเงินหรือหน่วยงานท่ีจดัตั้งข้ึนเพื่อบริหารสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพของสถาบนั
การเงินตามกฎหมายหรือนโยบายของทางราชการ เช่น บรรษทับริหารสินทรัพยส์ถาบนัการเงิน หรือ
บริษทับริหารสินทรัพย ์เป็นตน้ ขอใหศ้าลบงัคบัคดีหรือบงัคบัจาํนองหรือขอใหศ้าลมีคาํสั่งใหลู้กหน้ี
ลม้ละลาย  ทั้งน้ี อาคาร โรงเรือน ส่ิงปลูกสร้าง ท่ีดิน หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยน์ั้น เป็นประกนัหน้ี
ซ่ึงหน้ีดงักล่าวเป็นหน้ีท่ีไม่ก่อใหเ้กิดรายได ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2547 
 (จ) เป็นท่ีดินท่ีไดม้าหรือมีไวเ้พื่อประโยชน์ท่ีจะส่งเสริมใหเ้กิดรายไดแ้ก่
อสังหาริมทรัพยท่ี์เป็นอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างท่ีก่อสร้างจนเสร็จส้ินแลว้ของกองทุนรวม และ
ไดรั้บความเห็นชอบจากสาํนกังาน 
  (4) ตอ้งถืออสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมไวไ้ม่นอ้ยกวา่หน่ึงปีนบัแต่วนัท่ีไดม้าซ่ึง
อสังหาริมทรัพย ์เวน้แต่กรณีดงัต่อไปน้ี 
 (ก) อสังหาริมทรัพยน์ั้นเป็นอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมรับโอนมาเพื่อการชาํระหน้ี
ตามตราสารแห่งหน้ีหรือสิทธิเรียกร้องท่ีมีการโอนมาจากสถาบนัการเงิน องคก์ารเพื่อการปฏิรูประบบ
สถาบนัการเงิน หรือหน่วยงานท่ีจดัตั้งข้ึนเพื่อบริหารสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพของสถาบนัการเงินตาม
กฎหมายหรือนโยบายของทางราชการ 
 (ข) อสังหาริมทรัพยน์ั้นเป็นหลกัประกนัตามตราสารแห่งหน้ีหรือสิทธิเรียกร้องท่ี
บริษทัจดัการไดล้งทุนหรือมีไวเ้พื่อเป็นทรัพยสิ์นของกองทุนรวม ซ่ึงบริษทัจัดการไดม้าจากการเรียกเอา
ทรัพยจ์าํนองหลุด หรือจากการซ้ือในการขายทอดตลาดตามขอ้ 20 
  (5) ตอ้งลงทุนเพื่อใหไ้ดม้าหรือมีไวซ่ึ้งอสังหาริมทรัพย ์สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ 
หรือสิทธิเรียกร้อง มีมูลค่ารวมกนัไม่นอ้ยกวา่ร้อยละเจด็สิบหา้ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม 
ภายในระยะเวลาหกเดือนนบัแต่วนัท่ีไดรั้บอนุมติัใหจ้ดัตั้งและจดัการกองทุนรวม  
 การนบัอตัราส่วนการลงทุนตามวรรคหน่ึง  ใหน้บัการลงทุนในทรัพยสิ์นใด ๆ  
ในลกัษณะท่ีแสดงใหเ้ห็นไดว้า่เป็นการช่วยแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน และการลงทุนใน 
สิทธิเรียกร้องผา่นการซ้ือหุน้ของหน่วยงานท่ีจดัตั้งข้ึนเพื่อบริหารสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพของสถาบนัการเงิน  
เช่น บริษทับริหารสินทรัพย ์รวมในอตัราส่วนการลงทุนดงักล่าวดว้ย  ทั้งน้ี โดยไดรั้บความเห็นชอบจาก
สาํนกังาน 
  (6) การลงทุนเพื่อใหไ้ดม้าซ่ึงอสังหาริมทรัพย ์สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือสิทธิ
เรียกร้อง หา้มมิใหบ้ริษทัจดัการดาํเนินการดงักล่าวเม่ือพน้กาํหนดระยะเวลาสามปีนบัแต่วนัจดทะเบียน
กองทรัพยสิ์นเป็นกองทุนรวม 
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  ในกรณีท่ีบริษทัจดัการไม่สามารถลงทุนเพื่อใหไ้ดม้าซ่ึงอสังหาริมทรัพย ์สิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย ์หรือสิทธิเรียกร้อง หรือทรัพยสิ์นใด ๆ ตามท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากสาํนกังาน  
ตามอตัราส่วนท่ีกาํหนดในวรรคหน่ึง (5)  ใหบ้ริษทัจดัการดาํเนินการเพื่อเลิกกองทุนรวมดงักล่าว 
 
  ขอ้ 19 การลงทุนตามขอ้ 18 เพื่อใหไ้ดม้าซ่ึงอาคาร โรงเรือน ส่ิงปลูกสร้าง หรือโครงการ
ก่อสร้างท่ียงัก่อสร้างไม่แลว้เสร็จ บริษทัจดัการอาจลงทุนก่อสร้างต่อใหแ้ลว้เสร็จไดต้ามหลกัเกณฑ์
ดงัต่อไปน้ี 
  (1) กรณีท่ีเป็นการซ้ือหรือไดม้าซ่ึงอาคารขนาดใหญ่ทั้งอาคาร อาคารนั้นตอ้งมีการ
ก่อสร้างไปแลว้ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละหกสิบของมูลค่าโครงสร้างอาคารโดยไดรั้บการรับรองจากบริษทั
ประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น  ทั้งน้ี ไม่รวมมูลค่าท่ีดินและมูลค่าระบบวศิวกรรมประกอบอาคารทั้งหมด  
เช่น ระบบไฟฟ้า ระบบปรับอากาศ เป็นตน้ 
  (2) กรณีท่ีเป็นการซ้ือหรือไดม้าซ่ึงอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างทั้งโครงการก่อสร้าง
มูลค่ารวมของมูลค่าสาธารณูปโภคท่ีไดล้งทุนไปแลว้ และมูลค่าอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างท่ี 
ไดมี้การก่อสร้างแลว้ของโครงการนั้นตอ้งมีมูลค่าไม่นอ้ยกวา่ร้อยละสามสิบหา้ของราคาซ้ือหรือไดม้าซ่ึง
โครงการก่อสร้างดงักล่าว  โดยไดรั้บการรับรองจากบริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น  ทั้งน้ี มิใหน้บัรวมถึง
ส่วนของโครงการก่อสร้างท่ีไดมี้การโอนสิทธิใหแ้ก่ลูกคา้ของโครงการไปแลว้ หรือ 
  (3) กรณีท่ีมิไดเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑต์าม (1) หรือ (2) จาํนวนเงินท่ีใชใ้นการก่อสร้างต่อ
ตอ้งไม่เกินส่ีเท่าของราคาซ้ือหรือมูลค่าท่ีไดม้าซ่ึงอาคาร โรงเรือน ส่ิงปลูกสร้าง หรือโครงการก่อสร้างนั้น 
โดยมิใหน้บัรวมค่าท่ีดินในราคาซ้ือหรือมูลค่าท่ีไดม้า และมิใหน้บัรวมค่าเคร่ืองตกแต่งและอุปกรณ์  
ในจาํนวนเงินดงักล่าว 
 
  ขอ้ 20 บริษทัจดัการอาจไดม้าซ่ึงทรัพยสิ์นประเภทท่ีกองทุนรวมไม่สามารถลงทุนหรือ 
มีไว ้จากการรับชาํระหน้ีดว้ยทรัพยสิ์นอ่ืน จากการเรียกเอาทรัพยจ์าํนองหลุด หรือจากการซ้ือทรัพยสิ์นท่ี
เป็นหลกัประกนัตามตราสารแห่งหน้ีหรือสิทธิเรียกร้องท่ีบริษทัจดัการไดล้งทุนหรือมีไวเ้พื่อเป็นทรัพยสิ์น
ของกองทุนรวมในการขายทอดตลาด 
  ใหบ้ริษทัจดัการจาํหน่ายทรัพยสิ์นท่ีไดม้าตามวรรคหน่ึงในโอกาสแรกท่ีสามารถ 
กระทาํได ้โดยตอ้งคาํนึงถึงประโยชน์ของผูถื้อหน่วยลงทุนเป็นสาํคญั  แต่ตอ้งไม่เกินหา้ปีนบัแต่วนัท่ีไดม้า
ซ่ึงทรัพยสิ์นดงักล่าว 
 
  ขอ้ 21 ในกรณีท่ีปรากฏเหตุดงัต่อไปน้ี  สาํนกังานอาจสั่งใหบ้ริษทัจดัการเลิกกองทุนรวมได้ 
  (1) มีการถือกรรมสิทธ์ิในหน่วยลงทุน อสังหาริมทรัพย ์สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือ
สิทธิเรียกร้อง โดยบุคคลใดซ่ึงมีเจตนาเพื่อใหด้อกผล สิทธิ หรือประโยชน์ในหน่วยลงทุน อสังหาริมทรัพย ์
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สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือสิทธิเรียกร้อง ตกไดแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนรายใด เพื่อหลีกเล่ียงขอ้กาํหนด
ตามขอ้ 7 หรือ 
  (2) มีการหลีกเล่ียงขอ้กาํหนดตามขอ้ 18 และขอ้ 19 
 
  ขอ้ 22 การลงทุนในหรือมีไวซ่ึ้งสิทธิเรียกร้อง ตอ้งเป็นสิทธิเรียกร้องในหน้ีซ่ึงหน้ีดงักล่าว
เป็นหน้ีท่ีไม่ก่อใหเ้กิดรายได ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2547  ท่ีมีลกัษณะดงัต่อไปน้ี 
  (1) สิทธิเรียกร้องท่ีมีสถาบนัการเงินท่ีมีกฎหมายเฉพาะจดัตั้งข้ึนหรือท่ีจดทะเบียน 
จดัตั้งข้ึนตามกฎหมายไทยเป็นเจา้หน้ี หรือเป็นเจา้หน้ีร่วมกบัสถาบนัการเงินต่างประเทศท่ีมีสาขา  
ในประเทศไทยและดาํเนินการโดยสาขาในประเทศไทย  ทั้งน้ี สถาบนัการเงินท่ีมีกฎหมายเฉพาะ 
จดัตั้งข้ึนหรือท่ีจดทะเบียนจดัตั้งข้ึนตามกฎหมายไทยตอ้งเป็นเจา้หน้ีในมูลหน้ีไม่นอ้ยกวา่ร้อยละยีสิ่บ  
ของมูลหน้ีคงคา้งรวม และตอ้งเป็นการรับโอนสิทธิเรียกร้องจากสถาบนัการเงินซ่ึงเป็นผูใ้หกู้แ้ก่ลูกหน้ี  
ตามสิทธิเรียกร้องนั้น 
  (2) สิทธิเรียกร้องท่ีมีสถาบนัการเงินท่ีมีกฎหมายเฉพาะจดัตั้งข้ึนหรือท่ีจดทะเบียน 
จดัตั้งข้ึนตามกฎหมายไทยเป็นเจา้หน้ีร่วมกบักองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์พื่อแกไ้ขปัญหาในระบบ  
สถาบนัการเงินหรือกองทุนรวมเพื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน โดยมูลหน้ีคงคา้งในส่วนของ  
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์พื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงินหรือกองทุนรวมเพื่อแกไ้ขปัญหา  
ในระบบสถาบนัการเงินมีมูลค่าไม่เกินร้อยละยีสิ่บของมูลหน้ีคงคา้งรวม  ทั้งน้ี ตอ้งซ้ือสิทธิเรียกร้อง 
ในส่วนของสถาบนัการเงินดงักล่าวทั้งจาํนวนดว้ย 
  (3) สิทธิเรียกร้องท่ีมีหลกัประกนัร่วมกนัระหวา่งสถาบนัการเงินท่ีมีกฎหมายเฉพาะ 
จดัตั้งข้ึนหรือท่ีจดทะเบียนจดัตั้งข้ึนตามกฎหมายไทยและกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์พื่อแกไ้ขปัญหา  
ในระบบสถาบนัการเงินหรือกองทุนรวมเพื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงิน โดยมูลหน้ีคงคา้ง  
ในส่วนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์พื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงินหรือกองทุนรวม 
เพื่อแกไ้ขปัญหาในระบบสถาบนัการเงินมีมูลค่าไม่เกินร้อยละยีสิ่บของมูลหน้ีคงคา้งรวม  ทั้งน้ี ตอ้งซ้ือ
สิทธิเรียกร้องในส่วนของสถาบนัการเงินดงักล่าวทั้งจาํนวนดว้ย หรือ 
  (4) สิทธิเรียกร้องท่ีมีหน่วยงานท่ีจดัตั้งข้ึนเพื่อบริหารสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพของสถาบนั
การเงินตามกฎหมายหรือนโยบายของทางราชการเป็นเจา้หน้ี เช่น บรรษทับริหารสินทรัพยส์ถาบนัการเงิน 
หรือบริษทับริหารสินทรัพย ์เป็นตน้ 
 
  ขอ้ 23 ในการจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์
ของกองทุนรวม  ใหบ้ริษทัจดัการดาํเนินการไดเ้ฉพาะในกรณีดงัต่อไปน้ี 
  (1) ใหเ้ช่าหรือใหเ้ช่าช่วงพื้นท่ีโดยตรง หรือใหเ้ช่าหรือใหเ้ช่าช่วงแก่ผูป้ระกอบกิจการ  
เพื่อนาํอสังหาริมทรัพยไ์ปจดัหาผลประโยชน์  และในกรณีท่ีเป็นการใหเ้ช่าหรือใหเ้ช่าช่วงท่ีดิน บริษทั
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จดัการอาจใหผู้เ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงดาํเนินการพฒันาอสังหาริมทรัพยบ์นท่ีดินในลกัษณะท่ีเป็นการเพิ่ม
อุปทานในระบบอสังหาริมทรัพยไ์ดใ้นกรณีดงัต่อไปน้ี 
 (ก) เป็นกองทุนรวมท่ีมีการลงทุนในท่ีดินท่ีผูเ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงมีแผนพฒันาเป็น
โครงการขนาดใหญ่ตามขอ้ 8(1) 
 (ข) เป็นกองทุนรวมท่ีมีการลงทุนในท่ีดินเพื่อใหผู้เ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงปลูกพืชเศรษฐกิจ
ตามขอ้ 8(2)  หรือ 
 (ค) เป็นกองทุนรวมท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากสาํนกังานตามหลกัเกณฑท่ี์กาํหนด 
ไวใ้นขอ้ 24 
  (2) ดาํเนินการอ่ืนใดในลกัษณะท่ีใกลเ้คียงกนักบั (1) ตามหลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวธีิการ
ท่ีสาํนกังานประกาศกาํหนด 
  ในกรณีท่ีการจดัหาผลประโยชน์ตามวรรคหน่ึง (1) เป็นการใหเ้ช่าหรือใหเ้ช่าช่วง  
แลว้แต่กรณี  บริษทัจดัการตอ้งกาํหนดอตัราค่าเช่าท่ีกองทุนรวมเรียกเก็บในอตัราท่ีสมเหตุสมผลตาม  
สภาพทรัพยสิ์นท่ีกองทุนรวมใหเ้ช่า 
 
  ขอ้ 24 ในกรณีท่ีบริษทัจดัการมีความประสงคใ์หผู้เ้ช่าหรือผูเ้ช่าช่วงดาํเนินการพฒันา
อสังหาริมทรัพยบ์นท่ีดินในลกัษณะท่ีเป็นการเพิ่มอุปทานในระบบอสังหาริมทรัพยท่ี์มิใช่กรณีตาม  
ขอ้ 8(1) และ (2)  บริษทัจดัการตอ้งยืน่ขอความเห็นชอบและขอแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการต่อสาํนกังาน  
พร้อมทั้งจดัส่งขอ้ตกลงร่วมกนัระหวา่งผูถื้อหน่วยลงทุนทุกรายวา่  หากบริษทัจดัการไม่สามารถจาํหน่าย
อสังหาริมทรัพยท่ี์ไดรั้บความเห็นชอบจากสาํนกังานใหพ้ฒันาไดภ้ายในวนัท่ี 31 สิงหาคม พ.ศ. 2558   
ผูถื้อหน่วยลงทุนจะรับโอนอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวจากกองทุนรวม  
 
  ขอ้ 251 หา้มมิใหบ้ริษทัจดัการดาํเนินการพฒันาอสังหาริมทรัพยบ์นท่ีดินในลกัษณะ  
ท่ีเป็นการเพิ่มอุปทานในระบบธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์เวน้แต่การพฒันานั้นเป็นไปเพื่อการปรับปรุง  
สภาพหรือปกปักรักษาท่ีดิน หรือเพื่อประโยชน์ในการจาํหน่ายท่ีดินนั้น เช่น การก่อสร้างร้ัว  
หรือการปรับปรุงสภาพทางเขา้ออก เป็นตน้ 
   2 ในการจาํหน่ายท่ีดินของกองทุนรวม บริษทัจดัการอาจดาํเนินการเพื่อใหก้องทุนรวม
ไดรั้บอนุญาตหรือไดม้าซ่ึงใบอนุญาตใหท้าํการจดัสรรท่ีดินตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการจดัสรรท่ีดิน  
ไดเ้ฉพาะกรณีท่ีท่ีดินท่ีกองทุนรวมลงทุนหรือไดม้าเป็นท่ีดินท่ีอยูภ่ายใตบ้งัคบักฎหมายดงักล่าวอยูแ่ลว้  

                                                        
1 ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ท่ี ทน. 30/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบั 4) ลงวนัท่ี 17/06/2556 
2 ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ท่ี ทน. 30/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพยแ์ละ

สิทธิเรียกร้อง (ฉบบั 4) ลงวนัท่ี 17/06/2556 
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  ขอ้ 26 ใหบ้ริษทัจดัการจดัส่งหนงัสือสรุปขอ้มูลท่ีเป็นสาระสาํคญัเก่ียวกบัการไดม้าหรือ
จาํหน่ายไปซ่ึงทรัพยสิ์นของกองทุนรวมตามขอ้ 18 ขอ้ 20 และขอ้ 22 และทรัพยสิ์นอ่ืนท่ีช่วยแกไ้ขปัญหา
ในระบบสถาบนัการเงิน ใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนและสาํนกังานภายในสิบหา้วนันบัแต่วนัท่ีไดม้าหรือ 
จาํหน่ายไปซ่ึงทรัพยสิ์นดงักล่าว โดยหนงัสือสรุปขอ้มูลตอ้งมีสาระสาํคญัอยา่งนอ้ยเก่ียวกบัราคาท่ี 
กองทุนรวมไดม้าหรือจาํหน่ายไปซ่ึงทรัพยสิ์นดงักล่าว 
 
  ขอ้ 27 บริษทัจดัการอาจลงทุนในหรือมีไวซ่ึ้งทรัพยสิ์นอ่ืนอยา่งใดอยา่งหน่ึงหรือ 
หลายอยา่งดงัต่อไปน้ี เพื่อบริหารสภาพคล่องของกองทุนรวม 
 (1) พนัธบตัร 
 (2) ตัว๋เงินคลงั 
 (3) เงินฝากหรือบตัรเงินฝาก 
 (4) ตัว๋แลกเงินหรือตัว๋สัญญาใชเ้งิน 
 (5) หุน้กู ้
 (6) หุน้ 
 (7) หน่วยลงทุนหรือใบสาํคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหน่วยลงทุน 
 (8) หลกัทรัพยห์รือตราสารหน้ีท่ีมีสัญญาขายคืน 
 (9) หลกัทรัพยห์รือทรัพยสิ์นอ่ืนตามท่ีสาํนกังานกาํหนดหรือใหค้วามเห็นชอบ 
 ในกรณีท่ีสาํนกังานเห็นวา่ การลงทุนในหรือมีไวซ่ึ้งทรัพยสิ์นดงักล่าวเป็นเหตุใหก้าร
จดัการกองทุนรวมไม่เป็นไปตามวตัถุประสงคข์องการจดัตั้งกองทุนรวม สาํนกังานอาจสั่งใหบ้ริษทัจดัการ
เลิกกองทุนรวมได ้
 
  ขอ้ 28 ใหบ้ริษทัจดัการคาํนวณมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ และมูลค่า 
หน่วยลงทุนของกองทุนรวม ณ วนัทาํการสุดทา้ยของเดือนมิถุนายนและเดือนธนัวาคม ตามหลกัเกณฑ์
และวธีิการท่ีสมาคมกาํหนดโดยไดรั้บความเห็นชอบจากสาํนกังาน และแจง้มูลค่าดงักล่าวท่ีผูดู้แล
ผลประโยชน์รับรองแลว้ใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนและสาํนกังานทราบภายในหกสิบวนันบัแต่วนัทาํการสุดทา้ย
ของเดือนมิถุนายนและเดือนธนัวาคม แลว้แต่กรณี 
  ในระหวา่งท่ีสมาคมยงัไม่ไดก้าํหนดหลกัเกณฑแ์ละวธีิการคาํนวณมูลค่าตามวรรคหน่ึง 
ใหบ้ริษทัจดัการกาํหนดราคาทรัพยสิ์นนั้นตามราคาท่ีเป็นธรรม โดยไดรั้บความเห็นชอบจากผูดู้แล
ผลประโยชน์ หรือโดยมติตามเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทุนซ่ึงคิดตามจาํนวนหน่วยลงทุน  
รวมกนัเกินก่ึงหน่ึงของจาํนวนหน่วยลงทุนท่ีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวมนั้น  
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  ขอ้ 29 ในกรณีท่ีมีเหตุการณ์หรือการเปล่ียนแปลงใด ๆ เกิดข้ึนภายหลงัจากวนัท่ีคาํนวณ
ตามขอ้ 28 อนัมีผลกระทบต่อทรัพยสิ์นของกองทุนรวมอยา่งมีนยัสาํคญั ใหบ้ริษทัจดัการแจง้เหตุการณ์
หรือการเปล่ียนแปลงดงักล่าวใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนทราบดว้ย 
 
  ขอ้ 30 ใหบ้ริษทัจดัการจดัทาํรายงานของกองทุนรวมทุกส้ินปีการเงินของกองทุนรวมและ
ส่งใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนทุกรายท่ีมีช่ืออยูใ่นทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุน รวมทั้งส่งใหส้าํนกังานภายใน 
สามเดือนนบัแต่วนัส้ินปีการเงินของกองทุนรวม โดยรายงานดงักล่าวตอ้งมีรายการอยา่งนอ้ยดงัต่อไปน้ี  
  (1) รายการแสดงทรัพยสิ์นแยกตามประเภทท่ีลงทุน หรือท่ีไดรั้บมาเน่ืองจากการไดรั้บ
ชาํระหน้ีหรือการบงัคบัหลกัประกนั พร้อมทั้งมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุน 
ณ วนัทาํการสุดทา้ยของปี 
  (2) สรุปขอ้มูลเก่ียวกบัอสังหาริมทรัพย ์และสิทธิเรียกร้อง 
  (3) กาํไรหรือขาดทุนจากการจาํหน่ายอสังหาริมทรัพย ์หรือการโอนสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิเรียกร้อง 
  (4) งบการเงินล่าสุดท่ีไดรั้บการตรวจสอบและแสดงความเห็นโดยผูส้อบบญัชี  
  (5) การเปรียบเทียบงบดุล และงบกาํไรขาดทุนของปีการเงินปัจจุบนัและปีก่อน 
  (6) ความเห็นของผูดู้แลผลประโยชน์เก่ียวกบัการดาํเนินงานของกองทุนรวมใน 
รอบระยะเวลาหน่ึงปีท่ีผา่นมา 
 
  ขอ้ 31 การจ่ายเงินปันผลจากกาํไรสุทธิจากการขายหรือจาํหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิ
การเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือสิทธิเรียกร้อง ใหบ้ริษทัจดัการจ่ายไดไ้ม่เกินสองในสามส่วนของกาํไรสุทธิ
หลงัหกัค่าใชจ่้ายในการขายหรือจาํหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิ
เรียกร้องแลว้ 
 
  ขอ้ 323 การลดเงินทุนของกองทุนรวม ใหบ้ริษทัจดัการกระทาํโดยการลดจาํนวน  
หน่วยลงทุนหรือลดมูลค่าท่ีตราไว ้และจะชาํระคืนเป็นเงินหรือเป็นทรัพยสิ์นอ่ืนท่ีมิใช่เงินก็ได ้ ทั้งน้ี  
ตามหลกัเกณฑท่ี์กาํหนดไวใ้นขอ้ 32/1 และขอ้ 32/2 แลว้แต่กรณี 
  (1)4 ยกเลิกทั้งวงเล็บ 1 
  (2)5 ยกเลิกทั้งวงเล็บ 2 

                                                        
3 ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ท่ี ทน. 11/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 15/03/2553 
4 ถูกยกเลิก โดย ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ท่ี ทน . 11/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์

และสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 15/03/2553 
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  6 ในกรณีท่ีบริษทัจดัการลดเงินทุนของกองทุนรวมจนเหลือตํ่ากวา่หา้สิบลา้นบาท  
ใหบ้ริษทัจดัการดาํเนินการเพื่อเลิกกองทุนรวมนั้น  
  7 ยกเลิกทั้งวรรค 3 
 
  ขอ้ 32/18 การลดเงินทุนโดยชาํระคืนเป็นเงินทั้งหมด ใหบ้ริษทัจดัการดาํเนินการลด
จาํนวนหน่วยลงทุนหรือลดมูลค่าท่ีตราไว ้และจดัส่งเงินใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนแต่ละรายตามสัดส่วน 
การถือหน่วยลงทุนของผูถื้อหน่วยลงทุนแต่ละรายท่ีมีช่ืออยูใ่นสมุดทะเบียน ณ วนัปิดสมุดทะเบียนพกั  
การโอนหน่วยลงทุน  ทั้งน้ี มูลค่าหน่วยลงทุนท่ีใชใ้นการลดเงินทุน ใหค้าํนวณจากมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ
ของกองทุนรวม ณ วนัปิดสมุดทะเบียนพกัการโอนหน่วยลงทุน 
  9 ใหบ้ริษทัจดัการยืน่คาํขอจดทะเบียนลดเงินทุนของกองทุนรวมต่อสาํนกังานภายใน  
หา้วนัทาํการนบัแต่วนัท่ีดาํเนินการตามวรรคหน่ึงแลว้เสร็จตามแบบท่ีจดัไวใ้นเวบ็ไซตข์องสาํนกังาน  
ทั้งน้ี คาํขอดงักล่าวตอ้งลงลายมือช่ือโดยกรรมการท่ีมีอาํนาจลงนามผกูพนับริษทั หรือในกรณีท่ีมีการ  
มอบอาํนาจ ผูล้งนามตอ้งมีตาํแหน่งไม่ตํ่ากวา่ผูอ้าํนวยการฝ่าย หรือผูด้าํรงตาํแหน่งเทียบเท่าท่ีเรียกช่ือ  
อยา่งอ่ืน ท่ีรับผดิชอบในสายงานเก่ียวกบัการจดัตั้งกองทุนรวมนั้น 
  10 ในกรณีท่ีโครงการมีขอ้กาํหนดใหก้ารลดเงินทุนของกองทุนรวมตอ้งไดรั้บมติของ  
ผูถื้อหน่วยลงทุน ใหบ้ริษทัจดัการดาํเนินการดงัต่อไปน้ี 
  (1)11 หนงัสือเชิญประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน หรือหนงัสือแจง้ผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อขอมติ
ของผูถื้อหน่วยลงทุน อยา่งนอ้ยตอ้งระบุขอ้มูลดงัต่อไปน้ี 
 (ก)12 จาํนวนเงินทุนและจาํนวนหน่วยลงทุนท่ีจะลดของผูถื้อหน่วยลงทุนแต่ละราย 

                                                                                                                                                                          
5 ถูกยกเลิก โดย ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ท่ี ทน . 11/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์

และสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 15/03/2553 
6 ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ท่ี ทน. 11/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 15/03/2553 
7 ถูกยกเลิก โดย ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ท่ี ทน. 11/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์

และสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 15/03/2553 
8 ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ท่ี ทน. 11/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพยแ์ละ

สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 15/03/2553 
9 ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ท่ี ทน. 11/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพยแ์ละ

สิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 15/03/2553 
10 ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ท่ี ทน. 11/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย ์ 

 และสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 15/03/2553 
11 ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ท่ี ทน. 11/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย ์  

 และสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 15/03/2553 
12 ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ท่ี ทน. 11/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย ์

 และสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 15/03/2553 
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 (ข)13 แผนการลดเงินทุน ความเห็นของบริษทัจดัการเก่ียวกบัเหตุผลและความจาํเป็น
ในการลดเงินทุน รวมทั้งผลกระทบท่ีเกิดข้ึนต่อผูถื้อหน่วยลงทุนและมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม
ภายหลงัการลดเงินทุน 
 (ค)14 วนัปิดสมุดทะเบียนพกัการโอนหน่วยลงทุนเพื่อลดเงินทุน 
  (2)15 ไดรั้บมติโดยเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทุน ซ่ึงคิดตามจาํนวนหน่วยลงทุน
รวมกนัเกินก่ึงหน่ึงของจาํนวนหน่วยลงทุนท่ีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวม  
 
  ขอ้ 32/216 การลดเงินทุนโดยชาํระคืนเป็นทรัพยสิ์นอ่ืนท่ีมิใช่เงิน ไม่วา่ทั้งหมดหรือ
บางส่วน  ใหบ้ริษทัจดัการดาํเนินการเม่ือไดรั้บมติเอกฉนัทข์องผูถื้อหน่วยลงทุนทุกรายแลว้โดยบริษทั
จดัการตอ้งลดจาํนวนหน่วยลงทุนของผูถื้อหน่วยลงทุนและโอนทรัพยสิ์นหรือจดัส่งเงิน (ถา้มี) ใหแ้ก่ 
ผูถื้อหน่วยลงทุนตามท่ีไดรั้บมติ 
  17 ใหบ้ริษทัจดัการยืน่คาํขอจดทะเบียนลดเงินทุนของกองทุนรวมต่อสาํนกังานภายใน 
หา้วนัทาํการนบัแต่วนัท่ีดาํเนินการตามวรรคหน่ึงแลว้เสร็จตามแบบท่ีจดัไวใ้นเวบ็ไซตข์องสาํนกังาน  
ทั้งน้ี คาํขอดงักล่าวตอ้งลงลายมือช่ือโดยกรรมการท่ีมีอาํนาจลงนามผกูพนับริษทั หรือในกรณีท่ีมีการ  
มอบอาํนาจ ผูล้งนามตอ้งมีตาํแหน่งไม่ตํ่ากวา่ผูอ้าํนวยการฝ่าย หรือผูด้าํรงตาํแหน่งเทียบเท่าท่ีเรียกช่ือ  
อยา่งอ่ืน ท่ีรับผดิชอบในสายงานเก่ียวกบัการจดัตั้งกองทุนรวมนั้น 
  18 ในการขอมติของผูถื้อหน่วยลงทุนตามวรรคหน่ึง ใหมี้ขอ้มูลอยา่งนอ้ยตามท่ีระบุ
ดงัต่อไปน้ีในหนงัสือเชิญประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน หรือหนงัสือแจ้งผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อขอมติของผูถื้อ
หน่วยลงทุน 
  (1)19 จาํนวนเงินทุนและจาํนวนหน่วยลงทุนท่ีจะลดของผูถื้อหน่วยลงทุนแต่ละราย  

                                                        
13 ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ท่ี ทน. 11/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย ์ 

 และสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 15/03/2553 
14 ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ท่ี ทน. 11/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย ์ 

  และสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 15/03/2553 
15 ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ท่ี ทน. 11/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย ์

  และสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 15/03/2553 
16 ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ท่ี ทน. 11/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย ์

  และสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 15/03/2553 
17 ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ท่ี ทน. 11/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย ์

  และสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 15/03/2553 
18 ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ท่ี ทน. 11/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย ์

  และสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 15/03/2553 
19 ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ท่ี ทน. 11/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย ์

  และสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 15/03/2553 
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  (2)20 แผนการลดเงินทุน ความเห็นของบริษทัจดัการเก่ียวกบัเหตุผลและความจาํเป็น 
ในการลดเงินทุน รวมทั้งผลกระทบท่ีเกิดข้ึนต่อผูถื้อหน่วยลงทุนและมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม
ภายหลงัการลดเงินทุน 
  (3)21 ทรัพยสิ์นท่ีจะชาํระคืน ช่ือผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีจะไดรั้บทรัพยสิ์นแต่ละช้ิน  และราคา
ของทรัพยสิ์นดงักล่าว ซ่ึงรวมถึงราคาท่ีไดม้า ราคาตามรายงานการประเมินมูลค่าท่ีบริษทัประเมินมูลค่า
ทรัพยสิ์นจดัทาํข้ึนไม่เกินหกเดือนก่อนวนัลดเงินทุน และราคาท่ีใชใ้นการโอนทรัพยสิ์นใหแ้ก่ผูถื้อ  
หน่วยลงทุน 
  (4)22 จาํนวนเงินท่ีจะชาํระคืน และช่ือผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีจะไดรั้บเงิน (ถา้มี) 
  (5)23 วนัปิดสมุดทะเบียนพกัการโอนหน่วยลงทุนเพื่อลดจาํนวนหน่วยลงทุน 
 
  ขอ้ 3324 บริษทัจดัการอาจเพิ่มเงินทุนของกองทุนรวมได ้หากการเพิ่มเงินทุนดงักล่าว 
มีวตัถุประสงคเ์พื่อดาํเนินการดงัต่อไปน้ี 
  (1)25 ปรับปรุงอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม หรืออสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมมีสิทธิ
การเช่า ใหอ้ยูใ่นสภาพดีและมีความพร้อมท่ีจะใชห้าผลประโยชน์ 
  (2)26 เพื่อใชเ้ป็นค่าใชจ่้ายของกองทุนรวมในการดาํเนินคดีพิพาท 
  ขอ้ 34 ในการเพิ่มเงินทุนของกองทุนรวมตามขอ้ 33 หากบริษทัจดัการมิไดก้าํหนดเร่ือง
การเพิ่มเงินทุนและวตัถุประสงคใ์นการเพิ่มเงินทุนของกองทุนรวมไวใ้นโครงการ บริษทัจดัการตอ้ง
ดาํเนินการดงัต่อไปน้ี 
  (1) จดัประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนหรือมีหนงัสือแจง้ผูถื้อหน่วยลงทุน เพื่อขอมติโดยเสียง
ขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทุน ซ่ึงคิดตามจาํนวนหน่วยลงทุนรวมกนัเกินก่ึงหน่ึงของจาํนวนหน่วยลงทุนท่ี
จาํหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวมนั้น  ทั้งน้ี ในการขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนบริษทัจดัการตอ้งระบุ

                                                        
20 ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ท่ี ทน. 11/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์

และสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 15/03/2553 
21 ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ท่ี ทน. 11/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์

และสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 15/03/2553 
22 ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ท่ี ทน. 11/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์

และสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 15/03/2553 
23 ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ท่ี ทน. 11/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์

และสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 15/03/2553 
24 ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ท่ี ทน. 33/2553 เร่ือง %หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 3)% ลงวนัท่ี 10/08/2553 
25 ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ท่ี ทน. 33/2553 เร่ือง %หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์

และสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 3)% ลงวนัท่ี 10/08/2553 
26 ถูกเพิ่ม โดย ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ท่ี ทน. 33/2553 เร่ือง %หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์

และสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 3)% ลงวนัท่ี 10/08/2553 
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วตัถุประสงคก์ารเพิ่มเงินทุน จาํนวนเงินทุน และจาํนวนหน่วยลงทุนท่ีจะเพิ่มวธีิการกาํหนดราคาหน่วย
ลงทุนท่ีเสนอขาย และวธีิการจดัสรรหน่วยลงทุน 
  (2) ขอความเห็นชอบจากสาํนกังาน โดยตอ้งระบุรายละเอียดเช่นเดียวกนักบัการขอมติ
จากผูถื้อหน่วยลงทุนตาม (1) เป็นอยา่งนอ้ย 
  (3) จดัส่งหนงัสือช้ีชวนใหส้าํนกังานภายในเจด็วนัทาํการนบัแต่วนัท่ีเร่ิมเสนอขาย 
หน่วยลงทุนต่อผูล้งทุนสถาบนัเพื่อเพิ่มเงินทุน 
  (4) จดทะเบียนเพิ่มเงินทุนของกองทุนรวม โดยยืน่คาํขอต่อสาํนกังานภายใน  
สิบหา้วนัทาํการนบัแต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยลงทุน  ทั้งน้ี ตามแบบ 117-พ4 ทา้ยประกาศน้ี 
 
  ขอ้ 35 เม่ือสาํนกังานดาํเนินการตรวจสอบแลว้เห็นวา่คาํขอจดทะเบียนเพิ่มเงินทุนตาม  
ขอ้ 34(4) มีรายละเอียดครบถว้นถูกตอ้ง และบริษทัจดัการไดช้าํระค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนตามอตัรา  
ท่ีสาํนกังานกาํหนดแลว้ ใหส้าํนกังานรับจดทะเบียนเพิ่มเงินทุนพร้อมออกหลกัฐานการรับจดทะเบียน
ดงักล่าวใหแ้ก่บริษทัจดัการ 
  ในกรณีท่ีหลกัฐานการรับจดทะเบียนตามวรรคหน่ึง สูญหายหรือถูกทาํลาย ใหบ้ริษทั
จดัการยืน่คาํขอรับใบแทนต่อสาํนกังานได ้โดยเสียค่าธรรมเนียมตามอตัราท่ีสาํนกังานกาํหนด  
  ผูใ้ดประสงคจ์ะตรวจดู หรือขอคดัและรับรองสาํเนาเอกสารเก่ียวกบัการจดทะเบียน
กองทุนรวม ใหก้ระทาํไดเ้ม่ือชาํระค่าธรรมเนียมตามท่ีสาํนกังานกาํหนด 
 
  ขอ้ 36 ใหน้าํความในขอ้ 33 มาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม ในกรณีท่ีบริษทัจดัการจะเสนอขาย
หน่วยลงทุนของกองทุนรวมเพิ่มเติม โดยไม่เกินจาํนวนเงินทุนของโครงการท่ีไดรั้บอนุมติัจากสาํนกังาน 
ตามท่ีไดก้าํหนดไวใ้นโครงการ หรือเม่ือมีมติโดยเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทุน ซ่ึงคิดตามจาํนวน
หน่วยลงทุนรวมกนัเกินก่ึงหน่ึงของจาํนวนหน่วยลงทุนท่ีจาํหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวมนั้น  
 เม่ือบริษทัจดัการไดด้าํเนินการขายหน่วยลงทุนตามวรรคหน่ึงแลว้  ใหบ้ริษทัจดัการรายงาน  
ผลการขายหน่วยลงทุนใหส้าํนกังานทราบภายในสามวนัทาํการนบัแต่วนัทาํการสุดทา้ยของเดือนท่ีมี 
การขายหน่วยลงทุนดงักล่าว 
 
  ขอ้ 37 การแกไ้ขเปล่ียนแปลงกองทุนรวมตามประกาศน้ีใหเ้ป็นกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยต์ามประกาศสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ย
หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวธีิการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ จะกระทาํไดต่้อเม่ือไดรั้บ
อนุมติัจากสาํนกังานตามหลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวธีิการท่ีสาํนกังานประกาศกาํหนด 
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  ขอ้ 38 บริษทัจดัการท่ีไดย้ืน่คาํขอผอ่นผนัอายโุครงการของกองทุนรวมต่อคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. และไดรั้บการผอ่นผนัอายโุครงการจากคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก่อนวนัท่ีประกาศน้ีใชบ้งัคบั   
ตอ้งกาํหนดอายโุครงการของกองทุนรวมตามท่ีไดรั้บการผอ่นผนั  ทั้งน้ี ภายใตเ้ง่ือนไขท่ีกาํหนดในคาํสั่ง
ผอ่นผนัของคณะกรรมการ ก.ล.ต. ดงักล่าว 
 
  ขอ้ 39 ในกรณีท่ีกองทุนรวมไดล้งทุนในหรือมีไวซ่ึ้งอสังหาริมทรัพย ์สิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย ์หรือสิทธิเรียกร้อง อยูแ่ลว้ก่อนวนัท่ี 16 มีนาคม พ.ศ. 2548 หากการลงทุนดงักล่าว 
ไม่เป็นไปตามท่ีกาํหนดในขอ้ 7 บริษทัจดัการจะยงัคงไวซ่ึ้งการลงทุนในหรือมีไวซ่ึ้งอสังหาริมทรัพย์ 
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือสิทธิเรียกร้องดงักล่าวต่อไปก็ได ้ แต่หา้มมิใหบ้ริษทัจดัการดาํเนินการให้ 
ผูถื้อหน่วยลงทุนซ่ึงเป็นเจา้ของอสังหาริมทรัพย ์เจา้ของสิทธิการเช่า หรือเป็นเจา้หน้ีแห่งสิทธิเรียกร้องนั้น 
ถือหน่วยลงทุนเพิ่มเติมหากสัดส่วนการถือหน่วยลงทุนหรือการลงทุนในทรัพยสิ์นนั้นจะเกินกวา่ท่ีกาํหนด
ไวใ้นขอ้ 7 
 
  ขอ้ 40 ภายใตบ้งัคบัขอ้ 39 ในกรณีท่ีกองทุนรวมไดล้งทุนในหรือมีไวซ่ึ้งอสังหาริมทรัพย์
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือสิทธิเรียกร้องโดยชอบก่อนวนัท่ีประกาศน้ีใชบ้งัคบั  บริษทัจดัการจะยงั
คงไวซ่ึ้งการลงทุนในหรือมีไวซ่ึ้งอสังหาริมทรัพย ์สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ หรือสิทธิเรียกร้องดงักล่าว
ต่อไปก็ได ้
 
  ขอ้ 4127 ในกรณีท่ีบริษทัจดัการไดม้าซ่ึงทรัพยสิ์นประเภทท่ีกองทุนรวมไม่สามารถลงทุน
หรือมีไวไ้ดอ้ยูแ่ลว้ก่อนวนัท่ี 1 มีนาคม พ.ศ. 2549  เน่ืองจากการรับชาํระหน้ีดว้ยทรัพยสิ์นอ่ืน จากการ 
เรียกเอาทรัพยจ์าํนองหลุด หรือจากการซ้ือในการขายทอดตลาด  ใหบ้ริษทัจดัการจาํหน่ายทรัพยสิ์นท่ีไดม้า
ดงักล่าวภายในโอกาสแรกท่ีสามารถกระทาํได ้โดยตอ้งคาํนึงถึงประโยชน์ของผูถื้อหน่วยลงทุนเป็นสาํคญั 
แต่ตอ้งไม่เกินวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2553 
 
  ขอ้ 42 ใหบ้รรดาประกาศสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ 
คาํสั่ง และหนงัสือเวยีน  ท่ีออกหรือวางแนวปฏิบติัตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละ 
ตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี กน. 54/2543 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวธีิการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง ลงวนัท่ี 26 ตุลาคม พ.ศ. 2543  ซ่ึงใชบ้งัคบัอยูใ่นวนัก่อนวนัท่ีประกาศน้ี

                                                        
27 ถูกยกเลิกเพื่อแกไ้ข โดย ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ท่ี ทน. 11/2553 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม

อสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 15/03/2553 
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ใชบ้งัคบั  ยงัคงใชบ้งัคบัไดต่้อไปเท่าท่ีไม่ขดัหรือแยง้กบัขอ้กาํหนดแห่งประกาศน้ี  จนกวา่จะไดมี้ประกาศ  
คาํสั่ง  และหนงัสือเวยีน ท่ีออกหรือวางแนวปฏิบติัตามประกาศน้ีใชบ้งัคบั 
 
  ขอ้ 43 ในกรณีท่ีมีประกาศฉบบัอ่ืนใดอา้งอิงประกาศคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละ
ตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี กน. 54/2543 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวธีิการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง ลงวนัท่ี 26 ตุลาคม พ.ศ. 2543 ใหก้ารอา้งอิงดงักล่าวหมายถึงการอา้งอิง
ประกาศฉบบัน้ี 
 
  ขอ้ 44 ประกาศน้ีใหใ้ชบ้งัคบัตั้งแต่วนัท่ี 16 มิถุนายน พ.ศ. 2552  เป็นตน้ไป 
  

ประกาศ  ณ  วนัท่ี  4 มิถุนายน พ.ศ. 2552 
      
 
 
 

(นายวจิิตร สุพินิจ) 
ประธานกรรมการ 

คณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน 
 
 
 
หมายเหตุ       1.  ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ท่ี ทน. 23/2552 เร่ืองหลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และ
วธีิการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง ลงวนัท่ี  4 มิถุนายน พ.ศ. 2552 
มีผลใชบ้งัคบัตั้งแต่วนัท่ี 6 มิถุนายน พ.ศ. 2552 เป็นตน้ไป 
  เหตุผลในการออกประกาศฉบบัน้ี คือ (1)  เพื่อเป็นการบรรเทาภาวะเศรษฐกิจถดถอย  
ท่ีเกิดข้ึนในปัจจุบนั สมควรแกไ้ขเพิ่มเติมหลกัเกณฑก์ารผอ่นผนัระยะเวลาส้ินสุดอายโุครงการของ    
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง ท่ีมีการลงทุนในท่ีดินโดยมีแผนพฒันาเป็นโครงการ                
ขนาดใหญ่และมีจาํนวนเงินลงทุนอยา่งมีนยัสาํคญัภายใตก้รอบเวลาท่ีกาํหนด อนัจะเป็นการสนบัสนุน                
ใหเ้กิดการลงทุนภายในประเทศซ่ึงจะทาํใหเ้ศรษฐกิจขยายตวัเพิ่มข้ึน และ (2)  เน่ืองจากพระราชบญัญติั
หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์(ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2551 กาํหนดให้การออกหลกัเกณฑ์ในการจดัตั้งและ    
จดัการกองทุนรวมเป็นอาํนาจของคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน จึงเห็นควรออกประกาศเพื่อทดแทน      
ประกาศคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี กน. 54/2543 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข  
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และวธีิการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิเรียกร้อง ลงวนัท่ี 26 ตุลาคม พ.ศ. 2543 
จึงจาํเป็นตอ้งออกประกาศน้ี 

                   2.  ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ท่ีทน. 11/2553 เร่ืองหลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และ
วธีิการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี 15 มีนาคม  
พ.ศ. 2553 มีผลใชบ้งัคบัตั้งแต่วนัท่ี 15 มีนาคม พ.ศ. 2553 เป็นตน้ไป 

เหตุผลในการออกประกาศฉบบัน้ี คือ เพื่อปรับปรุงหลกัเกณฑเ์ก่ียวกบัการลดเงินทุน 
ของกองทุนรวมเพื่อใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนสามารถรับส่วนท่ีลดทุนเป็นเงินหรือทรัพยสิ์นอ่ืนท่ีมิใช่เงินได ้  
และเพื่อขยายระยะเวลาในการจาํหน่ายทรัพยสิ์นท่ีกองทุนรวมไดม้าก่อนวนัท่ี 1 มีนาคม พ.ศ. 2549   
จากการรับชาํระหน้ีดว้ยทรัพยสิ์นอ่ืน จากการเรียกเอาทรัพยจ์าํนองหลุด หรือจากการซ้ือในการ  
ขายทอดตลาด จึงจาํเป็นตอ้งออกประกาศน้ี 
          ประกาศน้ีมีบทเฉพาะกาลดงัน้ี 

 ขอ้ 4   ใหย้กเลิกแบบ 117-ล4 ทา้ยประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ท่ี ทน. 23/2552   
เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวธีิการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ 
และสิทธิเรียกร้อง ลงวนัท่ี 4 มิถุนายน พ.ศ. 2552 

 ขอ้ 5   กองทุนรวมใดท่ีอยูร่ะหวา่งดาํเนินการลดเงินทุนจดทะเบียนก่อนวนัท่ีประกาศน้ี 
ใชบ้งัคบั  ใหบ้ริษทัจดัการปฏิบติัตามหลกัเกณฑ์ท่ีกาํหนดในขอ้ 32 แห่งประกาศ คณะกรรมการกาํกบั 
ตลาดทุน  ท่ี ทน. 23/2552  เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข วธีิการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์
และสิทธิเรียกร้อง ลงวนัท่ี 4 มิถุนายน พ.ศ. 2552  ก่อนการแกไ้ขเพิ่มเติมโดยประกาศฉบบัน้ีต่อไปได ้ 
จนกวา่การลดเงินทุนจดทะเบียนดงักล่าวจะแลว้เสร็จ 

         3.  ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ท่ี ทน. 33/2553 เร่ืองหลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และ 

วธีิการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบัท่ี 3) ลงวนัท่ี 10 สิงหาคม 
พ.ศ. 2553 มีผลใชบ้งัคบัตั้งแต่วนัท่ี 1 กนัยาย พ.ศ. 2553 เป็นตน้ไป 
      เหตุผลในการออกประกาศฉบบัน้ี คือ เพื่อใหก้องทุนรวมสามารถเพิ่มเงินทุนเพื่อใชเ้ป็น 
ค่าใชจ่้ายของกองทุนรวมในการดาํเนินคดีพิพาท จึงจาํเป็นตอ้งออกประกาศน้ี    
 
                   4. ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน ท่ี ทน. 30/2556 เร่ือง หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และ
วธีิการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง (ฉบบั 4) ลงวนัท่ี 17 มิถุนายน  
พ.ศ. 2556 


