
 

ประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์
ท่ี สน. 49 /2553 

เร่ือง  หนงัสือช้ีชวนเสนอขายหน่วยลงทุนของ 
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์

(ฉบบัท่ี 3) 
____________________________ 

  อาศยัอ านาจตามความในมาตรา 123 แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละ 
ตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535  อนัเป็นพระราชบญัญติัท่ีมีบทบญัญติับางประการเก่ียวกบัการจ ากดั 
สิทธิและเสรีภาพของบุคคล ซ่ึงมาตรา 29 ประกอบกบัมาตรา 33 มาตรา 34 มาตรา 41 มาตรา 43  
มาตรา 44 และมาตรา 64 ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจกัรไทย บญัญติัใหก้ระท าไดโ้ดยอาศยั 
อ านาจตามบทบญัญติัแห่งกฎหมาย  ส านกังานออกขอ้ก าหนดไวด้งัต่อไปน้ี 

  ขอ้ 1   ใหเ้พิ่มความต่อไปน้ีเป็นบทนิยามค าวา่ “การประกนัรายได”้ ระหวา่ง 
บทนิยามค าวา่ “กองทุนรวมท่ีไม่ระบุเฉพาะเจาะจง” และค าวา่ “โครงการ” ในขอ้ 2 แห่งประกาศ 
ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี สน. 13/2550  เร่ือง หนงัสือช้ีชวน 
เสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550  
 ““การประกนัรายได”้  หมายความวา่   การจดัใหมี้บุคคลอ่ืนเขา้รับประกนัรายได ้
จากการจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม  
ตามจ านวนและภายในระยะเวลาท่ีประกนัไว้ ” 

  ขอ้ 2   ใหเ้พิ่มความต่อไปน้ีเป็นบทนิยามค าวา่ “ผูรั้บประกนัรายได”้ ระหวา่ง 
บทนิยามค าวา่ “ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย”์ และค าวา่ “รายงานการประเมินค่า” ในขอ้ 2 แห่งประกาศ 
ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี สน. 13/2550  เร่ือง หนงัสือช้ีชวน 
เสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550  
 ““ผูรั้บประกนัรายได”้  หมายความวา่   ผูท่ี้ท าสัญญาประกนักบับริษทัจดัการกองทุนรวม 
ในการใหป้ระกนัวา่กองทุนรวมจะไดรั้บรายไดจ้ากการจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยห์รือ 
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม ตามจ านวนและภายในระยะเวลาท่ีรับประกนัไว ้” 

  ขอ้ 3   ใหเ้พิ่มความต่อไปน้ีเป็นบทนิยามค าวา่ “หนงัสือค ้าประกนัของธนาคารพาณิชย”์ 
ระหวา่งบทนิยามค าวา่ “รายงานการประเมินค่า” และค าวา่ “ส านกังาน” ในขอ้ 2 แห่งประกาศส านกังาน 
คณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี สน. 13/2550  เร่ือง หนงัสือช้ีชวนเสนอขาย 
หน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550  
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  ““หนงัสือค ้าประกนัของธนาคารพาณิชย”์  หมายความวา่   หนงัสือค ้าประกนัท่ี 
ธนาคารพาณิชยเ์ป็นผูอ้อกให้กองทุนรวมเพื่อเป็นประกนัรายไดจ้ากการจดัหาผลประโยชน์จาก 

อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม”   

  ขอ้ 4   ใหเ้พิ่มความต่อไปน้ีเป็น (ฏ) ใน (3) ของขอ้ 6 แห่งประกาศส านกังาน 
คณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี สน. 13/2550  เร่ือง หนงัสือช้ีชวนเสนอขาย 
หน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550   
 “(ฏ)  รายไดท่ี้กองทุนรวมน้ีจะไดรั้บมีการประกนัหรือไม่ อยา่งไร และผูรั้บประกนัรายได ้
มีฐานะทางการเงิน ความสามารถท่ีจะปฏิบติัตามสัญญา และความสัมพนัธ์กบัผูเ้ช่าอสังหาริมทรัพย ์
ท่ีกองทุนรวมลงทุน (ถา้มี) อยา่งไร  ทั้งน้ี การแสดงค าตอบเก่ียวกบัฐานะทางการเงินและความสามารถ 
ท่ีจะปฏิบติัตามสัญญาของผูรั้บประกนัรายได ้ตอ้งมีการอธิบายอยา่งนอ้ยในประเด็นดงัต่อไปน้ี 
    1.  สรุปฐานะทางการเงิน (financial highlight) ของผูรั้บประกนัรายได ้
ท่ีจดัท าจากงบการเงินหรืองบการเงินรวมของผูรั้บประกนัรายไดใ้นสามรอบระยะเวลาบญัชียอ้นหลงั 
ก่อนวนัยืน่ค  าขออนุมติัจดัตั้งกองทุนรวม หรือก่อนวนัยืน่ค  าขอรับความเห็นชอบจากส านกังาน 
ในการเพิ่มเงินทุนจดทะเบียน แลว้แต่กรณี  หรือท่ีจดัท าจากงบการเงินหรืองบการเงินรวมของ 
ผูรั้บประกนัรายไดเ้ท่าท่ีมีการจดัท าไวใ้นกรณีท่ีผูรั้บประกนัรายไดเ้ป็นนิติบุคคลท่ีจดัตั้งขึ้น 
ไม่ถึงสามปี 
 2.  การวิเคราะห์เก่ียวกบัฐานะทางการเงินและผลการด าเนินงานของ 
ผูรั้บประกนัรายได ้และความสามารถของผูรั้บประกนัรายไดใ้นการปฏิบติัตามสัญญา โดยในกรณีท่ี 
ผูส้อบบญัชีไม่แสดงความเห็นหรือแสดงความเห็นอยา่งมีเง่ือนไขในงบการเงินหรืองบการเงินรวม 
ของผูรั้บประกนัรายได ้ บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งเปิดเผยขอ้เทจ็จริงดงักล่าว รวมทั้งวิเคราะห์ 
ความน่าเช่ือถือของงบการเงินหรืองบการเงินรวมของผูรั้บประกนัรายไดด้ว้ย 
 งบการเงินหรืองบการเงินรวมตามวรรคหน่ึงส าหรับรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปี 
ล่าสุดตอ้งผา่นการตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผูส้อบบญัชีท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน   
เวน้แต่ในกรณีท่ีรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปีล่าสุดเป็นรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปี 2553  ใหใ้ช้ 
งบการเงินหรืองบการเงินรวมท่ีผา่นการตรวจสอบและแสดงความเห็นจากผูส้อบบญัชีรับอนุญาต 
ตามกฎหมายวา่ดว้ยวิชาชีพบญัชีได”้   

 ขอ้ 5   ใหเ้พิ่มความต่อไปน้ีเป็นวรรคสองของขอ้ 6 แห่งประกาศส านกังาน 
คณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี สน. 13/2550  เร่ือง หนงัสือช้ีชวนเสนอขาย 
หน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550   
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 “ความในวรรคหน่ึง (3) (ฏ) มิใหน้ ามาใชบ้งัคบักบักองทุนรวมท่ีมีการประกนัรายได ้
ซ่ึงผูรั้บประกนัรายไดจ้ดัใหมี้หนงัสือค ้าประกนัของธนาคารพาณิชย ์หรือหลกัประกนัอ่ืนท่ีเทียบเท่า 
ซ่ึงครอบคลุมตามจ านวนและระยะเวลาท่ีผูรั้บประกนัรายไดรั้บประกนัไว”้ 

 ขอ้ 6   ใหเ้พิ่มความต่อไปน้ีเป็นวรรคสองของขอ้ 7 แห่งประกาศส านกังาน 
คณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี สน. 13/2550  เร่ือง หนงัสือช้ีชวนเสนอขาย 
หน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550   
 “ในกรณีกองทุนรวมท่ีมีการประกนัรายไดซ่ึ้งผูรั้บประกนัรายไดมิ้ไดจ้ดัใหมี้ 
หนงัสือค ้าประกนัของธนาคารพาณิชยห์รือหลกัประกนัอ่ืนท่ีเทียบเท่า ซ่ึงครอบคลุมตามจ านวนและ 
ระยะเวลาท่ีผูรั้บประกนัรายไดรั้บประกนัไว ้ ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมระบุความเส่ียงเก่ียวกบั 
ฐานะทางการเงินของผูรั้บประกนัรายได ้และความเส่ียงของกองทุนรวมท่ีมีการประกนัรายได”้ 

 ขอ้ 7   ใหเ้พิ่มความต่อไปน้ีเป็น (8) ในวรรคหน่ึงของขอ้ 8 แห่งประกาศส านกังาน 
คณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี สน. 13/2550  เร่ือง หนงัสือช้ีชวนเสนอขาย 
หน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550   
   “(8)  ในกรณีของกองทุนรวมท่ีมีการประกนัรายได ้ ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวม 
ระบุค  าเตือนดงัต่อไปน้ี 
 (ก)  ค าเตือนวา่ “เม่ือส้ินสุดระยะเวลาการประกนัรายไดจ้ากการจดัหา 
ผลประโยชน์ของกองทุนรวม ผลตอบแทนท่ีกองทุนรวมจะไดรั้บนั้นจะขึ้นอยูก่บัผลการด าเนินงาน 
ของอสังหาริมทรัพยท่ี์ลงทุนซ่ึงอาจไม่เท่ากบัผลตอบแทนท่ีกองทุนรวมเคยไดรั้บในช่วงมีการ 
ประกนัรายได”้ 

  (ข)   ในกรณีท่ีผูรั้บประกนัรายไดมิ้ไดจ้ดัใหมี้หนงัสือค ้าประกนัของ 
ธนาคารพาณิชยห์รือหลกัประกนัอ่ืนท่ีเทียบเท่า ซ่ึงครอบคลุมตามจ านวนและระยะเวลาท่ี 
ผูรั้บประกนัรายไดรั้บประกนัไว ้ ใหมี้ค าเตือนวา่ “การประกนัรายไดจ้ากการจดัหาผลประโยชน์ 
ของกองทนุรวม ขึ้นอยูก่บัความสามารถในการปฏิบติัตามสัญญาของผูรั้บประกนัรายได ้ ผูล้งทุน 
จึงควรศึกษารายละเอียดของการประกนัรายได ้ฐานะทางการเงินและผลการด าเนินงานของ 
ผูรั้บประกนัรายได ้ก่อนตดัสินใจลงทุน” ไวด้ว้ย” 

 ขอ้ 8   ใหย้กเลิกความในวรรคสองของขอ้ 8 แห่งประกาศส านกังานคณะกรรมการ 
ก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี สน. 13/2550  เร่ือง หนงัสือช้ีชวนเสนอขายหน่วยลงทุน 
ของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 28 มิถุนายน พ.ศ. 2550  และใหใ้ชค้วามต่อไปน้ีแทน 
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 “การพิมพค์  าเตือนและค าแนะน าตามวรรคหน่ึง (1) (2) (4) (6) และ (8) ใหพ้ิมพ ์
ไวใ้นกรอบส่ีเหล่ียมท่ีหนา้แรก หรือปกหนา้ดา้นนอกในกรณีท่ีหนงัสือช้ีชวนนั้นมีปก โดยอยู่ 
ส่วนบนสุดหรือส่วนล่างสุด และการพิมพค์  าเตือนและค าแนะน าตามวรรคหน่ึง (3) (5) และ (7)  
ใหพ้ิมพไ์วก่้อนวนั เดือน ปี ท่ีรวบรวมขอ้มูลไวใ้นหนงัสือช้ีชวน” 

 ขอ้ 9   ประกาศน้ีใหใ้ชบ้งัคบัตั้งแต่วนัท่ี 16 พฤศจิกายน พ.ศ. 2553  เป็นตน้ไป 

   ประกาศ  ณ  วนัท่ี  5 พฤศจิกายน พ.ศ. 2553            
 
 
 
 (นายธีระชยั  ภูวนาถนรานุบาล) 
 เลขาธิการ  
 ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย  ์
 
______________________________________________________________________________ 

หมายเหต ุ: เหตุผลในการออกประกาศฉบบัน้ี คือ เพื่อให้ผูล้งทุนรับทราบขอ้มูลเก่ียวกบัการ 
ประกนัรายไดข้องกองทุนรวม ตลอดจนฐานะทางการเงินและความสามารถในการปฏิบติัตาม 
สัญญาของผูรั้บประกนัรายได ้ซ่ึงจะเป็นประโยชน์ในการพิจารณาตดัสินใจลงทุน และเพื่อให้ 
ผูล้งทุนไดรั้บทราบค าเตือนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการประกนัรายไดข้องกองทุนรวม จึงจ าเป็นตอ้งออก 
ประกาศน้ี 


