
   
 

 
ประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน 

ท่ี ทจ. 50/2556 
เร่ือง  การแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยใ์หเ้ป็น 

ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์
___________________________ 

อาศยัอ านาจตามความในมาตรา 16/6 แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละ 
ตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535  ซ่ึงแกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์
(ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2551 และมาตรา 35 มาตรา 117 และมาตรา 130 แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละ
ตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535 อนัเป็นพระราชบญัญติัท่ีมีบทบญัญติับางประการเก่ียวกบัการจ ากดัสิทธิ
และเสรีภาพของบุคคล ซ่ึงมาตรา 29 ประกอบกบัมาตรา 33 มาตรา 34 มาตรา 41 มาตรา 43 มาตรา 44 
และมาตรา 64 ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจกัรไทย บญัญติัใหก้ระท าไดโ้ดยอาศยัอ านาจตาม
บทบญัญติัแห่งกฎหมาย คณะกรรมการก ากบัตลาดทุนออกขอ้ก าหนดไวด้งัต่อไปน้ี 

ขอ้ 1   ประกาศน้ีใหใ้ชบ้งัคบัตั้งแต่วนัท่ี 16 ธนัวาคม พ.ศ. 2556 เป็นตน้ไป 

ขอ้ 2   การแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยใ์หเ้ป็นทรัสตเ์พื่อการลงทุน 
ในอสังหาริมทรัพย ์ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน 
วา่ดว้ยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสตข์องทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์และประกาศน้ี 

ขอ้ 3   ในประกาศน้ี 
 “การแปลงสภาพ”  หมายความวา่  การแปลงกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยใ์หเ้ป็น 

ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์
“กองทุนรวม”  หมายความวา่   กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยท่ี์จดัตั้งขึ้นตามประกาศ

ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์่าดว้ยหลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการ
จดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ 

“หน่วยทรัสต”์  หมายความว่า   ใบทรัสตท่ี์แสดงสิทธิของผูถื้อในฐานะผูรั้บประโยชน์
ในทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์ 

“กองทรัสต”์  หมายความวา่   ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย  ์
“บริษทัจดัการกองทุนรวม”  หมายความวา่   บริษทัหลกัทรัพยท่ี์ไดรั้บใบอนุญาต

ประกอบธุรกิจหลกัทรัพยป์ระเภทการจดัการกองทุนรวม 
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“ผูจ้ดัการกองทรัสต”์  หมายความวา่   บุคคลท่ีท าหนา้ท่ีเป็นผูจ้ดัการกองทรัสตต์าม
สัญญาก่อตั้งทรัสต ์

“ท่ีปรึกษาทางการเงิน”  หมายความวา่   ท่ีปรึกษาทางการเงินท่ีอยูใ่นบญัชีรายช่ือ 
ท่ีส านกังานใหค้วามเห็นชอบ 

“ขอ้ผกูพนั”  หมายความวา่   ขอ้ผกูพนัระหวา่งผูถื้อหน่วยลงทุนกบับริษทัจดัการ
กองทุนรวม 

“ทรัพยสิ์นและภาระของกองทุนรวม”  หมายความวา่   ทรัพยสิ์น หน้ีสินและ 
ความรับผิดของกองทุนรวม  โดยไม่รวมถึงรายการท่ีกนัไวด้งัต่อไปน้ี 
  (1)  ทรัพยสิ์นหรือเงินท่ีกนัไวเ้พื่อการช าระหน้ี 
  (2)  เงินปันผลหรือเงินเฉล่ียคืนจากการลดเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม 
ท่ีผูถื้อหน่วยลงทุนไม่มารับเงินนั้น หรือไม่ยืน่เช็คแก่ธนาคารเพื่อใหใ้ชเ้งินตามเช็คท่ีไดรั้บจาก 
การด าเนินการดงักล่าว 

(3)  ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ่้ายในการช าระบญัชีของกองทุนรวม 

หมวด 1 
ขอ้ก าหนดทัว่ไปเก่ียวกบัการแปลงสภาพ 

__________________ 

 ขอ้ 4   การแปลงกองทุนรวมใหเ้ป็นกองทรัสต ์ใหก้ระท าไดเ้ฉพาะกรณีท่ีเป็น 
การแปลงกองทุนรวมหน่ึงกองใหเ้ป็นกองทรัสตห์น่ึงกอง โดยก าหนดอตัราการสับเปล่ียนหน่วยลงทุน
กบัหน่วยทรัสตใ์นอตัราหน่ึงหน่วยลงทุนต่อหน่ึงหน่วยทรัสต์เท่านั้น และตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑ์
ดงัต่อไปน้ี 
 (1)  บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนของ
กองทุนรวม  ทั้งน้ี การเรียกประชุม หนงัสือนดัประชุม และมติท่ีประชุมดงักล่าว ใหเ้ป็นไปตาม
หลกัเกณฑใ์นหมวด 2 
 (2)  บุคคลท่ีประสงคจ์ะเขา้เป็นผูจ้ดัการกองทรัสตต์อ้งไดรั้บอนุญาตจากส านกังาน 
ใหเ้สนอขายหน่วยทรัสตท่ี์ออกใหม่ของกองทรัสตท่ี์แปลงมาจากกองทุนรวม  ทั้งน้ี ตามหลกัเกณฑ์
และเง่ือนไขในหมวด 3 
 (3)  บริษทัจดัการกองทุนรวมและผูจ้ดัการกองทรัสต ์ตอ้งด าเนินการตาม 
แผนการแปลงสภาพ เลิกกองทุนรวมและช าระบญัชีของกองทุนรวม ท่ีไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุม 
ผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม โดยตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑข์ั้นต ่าท่ีก าหนดในหมวด 4   
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 (4)  ผูจ้ดัการกองทรัสตต์อ้งด าเนินการเพื่อให้หน่วยทรัสต์ของกองทรัสตท่ี์แปลง 
มาจากกองทุนรวมเขา้เป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนแทนหน่วยลงทุนของกองทุนรวมดงักล่าว 
โดยไม่ชกัชา้ 

หมวด 2 
การเรียกประชุม หนงัสือนดัประชุม และมติท่ีประชุม 

ผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 
__________________ 

 ขอ้ 5   ในการเรียกประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อขออนุมติัการแปลงสภาพ  
ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมปฏิบติัตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 
  (1)  จดัส่งหนงัสือนดัประชุมถึงผูถื้อหน่วยลงทุนล่วงหนา้อยา่งนอ้ยสิบส่ีวนั 
ก่อนวนัประชุม 
  (2)  หนงัสือนดัประชุมท่ีจดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนตาม (1) ตอ้งมีขอ้มูล 
อนัเป็นสาระส าคญัต่อการตดัสินใจของผูถื้อหน่วยลงทุน และอยา่งนอ้ยตอ้งมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 
  (ก)  ขอ้มูลการลงทุนของกองทุนรวม มูลค่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม 
มลูค่าทรัพยสิ์นสุทธิและมูลคา่หน่วยลงทุนของกองทุนรวม รวมทั้งจ านวนหน่วยลงทุนทั้งหมด 
ของกองทุนรวม ซ่ึงจดัท าขึ้นล่าสุดแต่ตอ้งไม่เกินหกสิบวนัก่อนวนัประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน 
  (ข)  ขอ้มูลโดยสรุปเก่ียวกบัสัญญาต่าง ๆ ท่ีกองทุนรวมเขา้ท ากบับุคคลอ่ืน 
และยงัมีผลใชบ้งัคบัอยู ่ณ ขณะนั้น  และสถานะการด าเนินการใหคู้่สัญญาอีกฝ่ายหน่ึงตกลง 
หรือยินยอมใหเ้ปล่ียนคู่สัญญาจากกองทุนรวมเป็นกองทรัสต ์
  (ค)  สรุปประเด็นเปรียบเทียบสาระส าคญัและความแตกต่างของกองทุนรวม 
และกองทรัสต ์และลกัษณะท่ีจะเปล่ียนแปลงเม่ือมีการแปลงสภาพแลว้ ซ่ึงมีรายละเอียดอยา่งนอ้ย
ดงัต่อไปน้ี 
   1.  ประเภทและวตัถุประสงคข์องโครงการจดัการกองทุนรวมและ
กองทรัสต ์ 
   2.  นโยบายการลงทุนและการจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย ์
ตลอดจนการกูย้มืเงิน (ถา้มี) 
   3.  นโยบายการจ่ายเงินปันผลของกองทุนรวม และประโยชน์ตอบแทน 
ของกองทรัสต ์
   4.  การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมและค่าใชจ่้าย 
 



4 
 

   5.  บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งในการแปลงสภาพ ซ่ึงรวมถึงบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกบั 
การจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมและกองทรัสต ์ตลอดจนสิทธิ หนา้ท่ี และความรับผิดของบุคคล
ดงักล่าว   
   ในการแสดงขอ้มูลตามวรรคหน่ึง ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมแนบ 
สรุปสาระส าคญัของร่างสัญญาก่อตั้งทรัสตป์ระกอบดว้ย 
  (ง)  ผลกระทบท่ีผูถื้อหน่วยลงทุนจะไดรั้บจากการแปลงสภาพ โดยใหร้ะบุ
ผลกระทบดา้นภาระภาษีดว้ย    
  (จ)  แผนการแปลงสภาพ การเลิกกองทุนรวมและการช าระบญัชี โดยตอ้งแสดง
ขอ้มูลอยา่งนอ้ยเก่ียวกบัขั้นตอนการแปลงสภาพ สาระส าคญั เง่ือนไข (ถา้มี) การเลิกกองทุนรวม  
การช าระบญัชี และก าหนดเวลาโดยประมาณของการด าเนินการแต่ละขั้นตอน  
   การแสดงขอ้มูลตามวรรคหน่ึง ใหร้วมถึงขอ้มูลเก่ียวกบัการด าเนินการ 
ในเร่ืองดงัต่อไปน้ีดว้ย 
   1.  การปิดสมุดทะเบียนพกัการโอนหน่วยลงทุนเพื่อก าหนดสิทธิ 
ในการสับเปล่ียนหน่วยลงทุนกบัหน่วยทรัสต ์  
   2.  การขึ้นเคร่ืองหมายแสดงการหา้มซ้ือขายหน่วยลงทุนในตลาดหลกัทรัพย์
แห่งประเทศไทยเป็นการชัว่คราว 
   3.  การโอนทรัพยสิ์นและภาระของกองทุนรวมไปยงักองทรัสต์ 
การสับเปล่ียนหน่วยลงทุนกบัหน่วยทรัสต ์การเลิกกองทุนรวม และการช าระบญัชีของกองทุนรวม  
ทั้งน้ี ตามหลกัเกณฑใ์นหมวด 4        
   4.  การเวนคืนใบหน่วยลงทุน (ถา้มี) 
   5.  การด าเนินการในกรณีท่ีผูถื้อหน่วยลงทุนใชห้น่วยลงทุนเป็น
หลกัประกนัการช าระหน้ี (ถา้มี) 
   6.  การเพิกถอนหน่วยลงทุนจากการเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียน  
และการน าหน่วยทรัสตเ์ขา้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย    (ฉ)  ค่าใชจ่้ายใน
การแปลงสภาพ การเลิกกองทุนรวมและการช าระบญัชี ท่ีจะเรียกเก็บจากผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุน
รวมหรือกองทรัสต ์(ถา้มี)  
  (ช)  ความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเก่ียวกบัการแปลงสภาพ โดยให้ 
ระบุผลกระทบท่ีผูถื้อหน่วยลงทุนอาจไดรั้บจากการลงมติในเร่ืองนั้น ๆ  รวมทั้งขอ้ดีและขอ้เสีย 
ของการแปลงสภาพ 
  (ซ)  ขอ้มูลอ่ืนใดท่ีส านกังานประกาศก าหนด 
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 (3)  จดัใหท่ี้ปรึกษาทางการเงินอิสระซ่ึงใหค้วามเห็นเก่ียวกบัการแปลงสภาพ 
ในหนงัสือนดัประชุมตาม (2) (ช) ไดเ้ขา้ร่วมในการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่ออธิบายและใหข้อ้มูล 
แก่ผูถื้อหน่วยลงทุน  

 ขอ้ 6   ท่ีประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนมีมติท่ีชดัแจง้ในเร่ืองดงัต่อไปน้ี  
 (1)  การแปลงสภาพและแผนการแปลงสภาพ 
 (2)  การแกไ้ขเพิ่มเติมขอ้ผกูพนัและโครงการจดัการกองทุนรวม (ถา้มี)  
 (3)  การเลิกกองทุนรวม  
 (4)  การเปล่ียนใหบุ้คคลอ่ืนเขา้เป็นผูจ้ดัการกองทรัสตแ์ทนบริษทัจดัการกองทุนรวม 
หรือใหบุ้คคลอ่ืนเขา้เป็นทรัสตีแทนผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวม (ถา้มี)  

 มติท่ีประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนตามวรรคหน่ึง ในกรณีตาม (1) (2) และ (3)  ตอ้งไดรั้บ 
มติดว้ยคะแนนเสียงเกินก่ึงหน่ึงของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด และในกรณีตาม (4)  
ตอ้งไดรั้บมติดว้ยคะแนนเสียงเกินก่ึงหน่ึงของจ านวนหน่วยลงทุนของผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมาประชุม
และมีสิทธิออกเสียง  ทั้งน้ี ตอ้งไม่นบัคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษ 
ในเร่ืองท่ีลงมติ 

หมวด 3 
การขออนุญาตและการอนุญาตให้เสนอขายหน่วยทรัสตท่ี์ออกใหม่ 

ของกองทรัสตท่ี์แปลงมาจากกองทุนรวม 
__________________ 

 ขอ้ 7   การขออนุญาตและการอนุญาตใหเ้สนอขายหน่วยทรัสตท่ี์ออกใหม่ของ
กองทรัสตท่ี์แปลงมาจากกองทุนรวม ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการท่ีก าหนดใน 
หมวดน้ี  โดยบุคคลท่ีจะยืน่ค  าขออนุญาตตามประกาศน้ีไดจ้ะตอ้งเป็นผูก่้อตั้งทรัสตซ่ึ์งจะเขา้เป็น
ผูจ้ดัการกองทรัสตเ์ม่ือมีการก่อตั้งกองทรัสตแ์ลว้ 

ส่วนท่ี 1 
การยืน่ค าขออนุญาต 

__________________ 

 ขอ้ 8   ในการขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรัสต ์ ใหผู้ย้ืน่ค  าขออนุญาตยืน่ค าขออนุญาต 
ต่อส านกังานตามวิธีการท่ีส านกังานประกาศก าหนด โดยอยา่งนอ้ยตอ้งมีเอกสารหลกัฐานประกอบ 
ค าขออนุญาตดงัต่อไปน้ี 



6 
 

 (1)  รายงานการประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมีมติตามขอ้ 6 
 (2)  หนงัสือรับรองจากผูย้ืน่ค  าขออนุญาตและบริษทัจดัการกองทุนรวมท่ีแสดงวา่ 
การเรียกประชุม หนงัสือนดัประชุม และมติท่ีประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนเป็นไปตามหลกัเกณฑใ์นหมวด 2 
 (3)  ร่างสัญญาก่อตั้งทรัสต ์
 (4)  ร่างสัญญาแต่งตั้งผูจ้ดัการกองทรัสต ์
 (5)  แบบแสดงรายการขอ้มูล หรือเอกสารท่ีแสดงสาระส าคญัตามแบบแสดงรายการ
ขอ้มูล 
 (6)  หนงัสือรับรองจากผูท่ี้จะเขา้มาเป็นทรัสตีของกองทรัสตท่ี์มีขอ้ความท่ีแสดงวา่
บุคคลดงักล่าวยอมรับท่ีจะเขา้มาปฏิบติัหนา้ท่ีเป็นทรัสตีของกองทรัสต ์ โดยไดศึ้กษาเอกสาร 
หลกัฐานต่าง ๆ ท่ีผูข้ออนุญาตยืน่ต่อส านกังานแลว้ และรับรองว่าสัญญาก่อตั้งทรัสตเ์ป็นไปตาม 
ประกาศท่ีออกตามพระราชบญัญติัทรัสตเ์พื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 และตนมีความพร้อม 
ท่ีจะปฏิบติัหนา้ท่ีเป็นทรัสตีของกองทรัสตน์ั้น 
 (7)  เอกสารหลกัฐานอ่ืนตามท่ีส านกังานประกาศก าหนด 
 ค าขออนุญาตและเอกสารหลกัฐานประกอบค าขออนุญาตตามวรรคหน่ึงตอ้งมีกรรมการ 
ผูมี้อ านาจลงนามผูกพนัผูข้ออนุญาตลงลายมือช่ือรับรองความถูกตอ้งครบถว้นของขอ้มูลในส่วนท่ี
เก่ียวขอ้งกบัการปฏิบติัหนา้ท่ีของตน 
 ใหผู้ย้ืน่ค  าขออนุญาตตามวรรคหน่ึงช าระค่าธรรมเนียมค าขออนุญาตตามอตัราท่ีก าหนด
ไวใ้นประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ยการก าหนดค่าธรรมเนียม
เก่ียวกบัการขออนุญาตเสนอขายหลกัทรัพยท่ี์ออกใหม่ และการขออนุมติัโครงการแปลงสินทรัพยเ์ป็น
หลกัทรัพย ์พร้อมกบัการยื่นค าขออนุญาตดงักล่าว 

 ขอ้ 9   ใหส้ านกังานแจง้ผลการพิจารณาค าขออนุญาตภายในส่ีสิบหา้วนันบัแต่วนัท่ี
ส านกังานไดรั้บค าขออนุญาตพร้อมทั้งเอกสารหลกัฐานครบถว้น 
 ในการพิจารณาค าขออนุญาต ใหส้ านกังานมีอ านาจแจง้เป็นหนงัสือใหผู้ข้ออนุญาต 
มาช้ีแจง หรือส่งเอกสารหลกัฐานเพิ่มเติมภายในระยะเวลาท่ีส านกังานก าหนด ในกรณีท่ีผูข้ออนุญาต 
ไม่มาช้ีแจงหรือไม่ส่งเอกสารหลกัฐานภายในระยะเวลาท่ีส านกังานก าหนด ใหถื้อวา่ผูข้ออนุญาต 
ไม่ประสงคจ์ะขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรัสตข์องกองทรัสตน์ั้นอีกต่อไป 

 

 

 



7 
 

ส่วนท่ี 2 
หลกัเกณฑก์ารอนุญาต 
__________________ 

 ขอ้ 10   การขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรัสตจ์ะไดรั้บอนุญาตจากส านกังาน 
เม่ือเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 
 (1)  ไดรั้บมติโดยชดัแจง้จากท่ีประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ 
ในหมวด 2  
 (2)  ไม่มีเหตุอนัควรสงสัยวา่การแปลงสภาพจะไม่สามารถกระท าไดต้ามแผน 
การแปลงสภาพท่ีก าหนดในหมวด 4 
 (3)  แสดงให้เห็นไดว้า่กองทุนรวมไม่มีขอ้พิพาททางศาลซ่ึงอยู่ระหว่างการด าเนิน
กระบวนพิจารณาหรือการบงัคบัคดี หรืออยู่ระหวา่งการระงบัขอ้พิพาทดว้ยวิธีอนุญาโตตุลาการหรือ 
การบงัคบัตามค าช้ีขาดของอนุญาโตตุลาการ 

ส่วนท่ี 3 
เง่ือนไขภายหลงัการอนุญาต 

__________________ 

 ขอ้ 11   ใหผู้ไ้ดรั้บอนุญาตตามส่วนท่ี 2 ของหมวดน้ี ด าเนินการตามเง่ือนไข 
ภายหลงัการเสนอขายท่ีใชบ้งัคบักบัผูไ้ดรั้บอนุญาตใหเ้สนอขายหน่วยทรัสตท่ี์ออกใหม่ในการแปลง
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยใ์หเ้ป็นกองทรัสตต์ามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนวา่ดว้ย 
การออกและเสนอขายหน่วยทรัสตข์องทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์และเง่ือนไขเพิ่มเติม 
ในหมวดน้ี 

 ขอ้ 12   ผูไ้ดรั้บอนุญาตในฐานะผูก่้อตั้งทรัสตต์อ้งด าเนินการก่อตั้งกองทรัสต ์ 
ดว้ยการก่อสิทธิในทางทรัพยสิ์นใหแ้ก่ทรัสตีภายในสามวนัท าการนบัแตว่นัท่ีไดรั้บอนุญาต 
 การก่อสิทธิในทางทรัพยสิ์นตามวรรคหน่ึง ใหก้ระท าผา่นการเขา้ท าสัญญาท่ีมี 
ขอ้ผกูพนัวา่ผูไ้ดรั้บอนุญาตจะด าเนินการเพื่อใหก้องทรัสตไ์ดม้าซ่ึงทรัพยสิ์นของกองทุนรวม 
ท่ีแปลงสภาพ  โดยแลกเปล่ียนกบัการท่ีกองทรัสตจ์ะจ าหน่ายหน่วยทรัสตท่ี์ออกใหม่ทั้งหมดใหแ้ก่ 
กองทุนรวมนั้น 
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 ขอ้ 13   เม่ือก่อตั้งกองทรัสตแ์ลว้เสร็จ ใหผู้ไ้ดรั้บอนุญาตด าเนินการตามแผน 
การแปลงสภาพ เลิกกองทุนรวม และช าระบญัชีของกองทุนรวม ตามหลกัเกณฑข์ั้นต ่าท่ีก าหนดใน
หมวด 4 

ส่วนท่ี 4 
อ านาจของส านกังานเก่ียวกบัการอนุญาต 

__________________ 

 ขอ้ 14   ในกรณีท่ีส านกังานเห็นวา่เอกสารหรือขอ้มูลท่ีไดรั้บจากผูข้ออนุญาต 
มีขอ้มูลไม่ครบถว้น  มีขอ้ความคลุมเครือไม่ชดัเจน หรือในกรณีท่ีมีเหตุจ าเป็นหรือกรณีอ่ืนใดท่ีจะมี
ผลกระทบต่อสิทธิประโยชน์ของผูล้งทุน หรือต่อการตดัสินใจในการลงทุน ส านกังานอาจสั่งการ 
ใหผู้ข้ออนุญาตด าเนินการดงัต่อไปน้ี  
 (1)  เปิดเผยขอ้มูลเพิ่มเติมเก่ียวกบัการแปลงสภาพหรือกองทรัสตเ์พื่อใหผู้ล้งทุน 
ไดท้ราบ 
 (2)  จดัใหมี้การประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทรัสตจ์ะลงทุนใหม่ 
 (3)  จดัใหมี้การตรวจสอบและสอบทาน (การท า due diligence) หรือการใหค้วามเห็น 
เพิม่เติมเก่ียวกบัอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทรัสตจ์ะลงทุน 
 (4)  จดัใหมี้ความเห็นทางกฎหมายในประเด็นขอ้กฎหมายท่ีส าคญัหรือท่ีไม่ชดัเจน 
ซ่ึงเก่ียวขอ้งกบัการแปลงสภาพหรือกองทรัสต ์
 ในกรณีท่ีผูข้ออนุญาตไม่ปฏิบติัตามวรรคหน่ึง ใหถื้อวา่บุคคลนั้นไม่ประสงคจ์ะขอ
อนุญาตเสนอขายหน่วยทรัสตข์องกองทรัสตน์ั้นอีกต่อไป 

 ขอ้ 15   ในกรณีท่ีปรากฏขอ้เทจ็จริงต่อส านกังานท่ีเป็นเหตุอนัควรสงสัยดงัต่อไปน้ี  
ส านกังานอาจไม่อนุญาตใหเ้สนอขายหน่วยทรัสตข์องกองทรัสตต์ามค าขออนุญาตได ้ 
   (1)  ผูข้ออนุญาตหรือการเสนอขายหน่วยทรัสตมี์ลกัษณะหรือรูปแบบเป็นไปตาม 
หลกัเกณฑห์รือเง่ือนไขท่ีจะไดรั้บอนุญาตตามประกาศน้ี แต่มีขอ้เท็จจริงท่ีท าใหพ้ิจารณาไดว้า่ 
ความมุ่งหมายหรือเน้ือหาสาระท่ีแทจ้ริง (substance) ของการเสนอขายหน่วยทรัสตน์ั้นเขา้ลกัษณะ 
เป็นการหลีกเล่ียงบทบญัญติัแห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535 หรือ
พระราชบญัญติัทรัสตเ์พื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 หรือหลกัเกณฑท่ี์ออกตามกฎหมายดงักล่าว 
หรือประกาศน้ี 
   (2)  การเสนอขายหน่วยทรัสตอ์าจขดัต่อนโยบายสาธารณะหรือนโยบายของรัฐ 
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   (3)  การเสนอขายหน่วยทรัสตอ์าจก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อความน่าเช่ือถือต่อ 
ตลาดทุนไทยโดยรวม หรือ 
   (4)  การเสนอขายหน่วยทรัสตอ์าจก่อใหเ้กิดความเสียหายต่อผูล้งทุนโดยรวม หรืออาจ 
ท าใหผู้ล้งทุนโดยรวมไม่ไดรั้บความเป็นธรรม หรือผูล้งทุนอาจไม่ไดรั้บขอ้มูลท่ีถูกตอ้งหรือเพียงพอ
ประกอบการตดัสินใจลงทุน 

 ขอ้ 16   ในกรณีท่ีปรากฏต่อส านกังานภายหลงัการอนุญาตใหเ้สนอขายหน่วยทรัสต์ 
วา่ขอ้เท็จจริงและพฤติการณ์ท่ีส านกังานน ามาพิจารณาเพื่ออนุญาตใหเ้สนอขายหน่วยทรัสตท่ี์ออกใหม่ 
ไม่ถูกตอ้งหรือเปล่ียนแปลงไป ซ่ึงหากขอ้เทจ็จริงและพฤติการณ์นั้นปรากฏต่อส านกังานก่อน 
การอนุญาต ส านกังานอาจไม่อนุญาตใหเ้สนอขายหน่วยทรัสตน์ั้น ใหส้ านกังานมีอ านาจดงัน้ี 
 (1)  สั่งใหผู้รั้บอนุญาต กรรมการ หรือผูบ้ริหารช้ีแจง หรือเปิดเผยขอ้มูลเพิ่มเติม 
ภายในระยะเวลาท่ีก าหนด และระงบัการอนุญาตให้ออกหน่วยทรัสตห์รือใหผู้ไ้ดรั้บอนุญาตระงบั 
การเสนอขายหน่วยทรัสตไ์วก่้อนจนกวา่จะไดช้ี้แจงหรือแกไ้ขใหถู้กตอ้งภายในระยะเวลาท่ีก าหนด 
 (2)  สั่งเพิกถอนการอนุญาตใหเ้สนอขายหน่วยทรัสตท่ี์ออกใหม่ 
 ในการสั่งการตามวรรคหน่ึง ใหส้ านกังานค านึงถึงปัจจยัดงัต่อไปน้ี ประกอบ 
การพิจารณา 
 (1)  ความร้ายแรงของขอ้เทจ็จริงหรือพฤติการณ์ท่ีเปล่ียนแปลงไป 
 (2)  ผลกระทบต่อผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมท่ีจะเปล่ียนเป็นผูถื้อหน่วยทรัสต์
เม่ือเสร็จส้ินการแปลงสภาพ 

หมวด 4 
แผนการแปลงสภาพ การเลิกกองทุนรวม  

และการช าระบญัชีของกองทุนรวม 
__________________ 

 ขอ้ 17   ในการแปลงสภาพ การเลิกกองทุนรวม และการช าระบญัชีของกองทุนรวม 
ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวม ผูจ้ดัการกองทรัสตซ่ึ์งเป็นผูไ้ดรั้บอนุญาตตามหมวด 3 และผูช้  าระบญัชี
ของกองทุนรวม ปฏิบติัตามมติท่ีประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีเป็นไปตามหมวด 2 และปฏิบติัตาม
หลกัเกณฑข์ั้นต ่าดงัต่อไปน้ี 
 (1)  การโอนทรัพยสิ์นและภาระของกองทุนรวมไปยงักองทรัสต ์ใหเ้ป็นไปตามขอ้ 18 
 (2)  การสับเปล่ียนหน่วยลงทุนของกองทุนรวมกบัหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์การเลิก
กองทุนรวม และการช าระบญัชีของกองทุนรวม ใหเ้ป็นไปตามขอ้ 19 ถึงขอ้ 20 
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 ขอ้ 18   การโอนทรัพยสิ์นและภาระของกองทุนรวมไปยงักองทรัสต ์ใหบ้ริษทัจดัการ 
กองทุนรวมและผูจ้ดัการกองทรัสตด์ าเนินการในเร่ืองดงัต่อไปน้ี ภายในสามวนัท าการนบัแต่วนัท่ี
กองทรัสตไ์ดก่้อตั้งขึ้นตามขอ้ 12 
 (1)  บริษทัจดัการกองทุนรวมตอ้งด าเนินการใหท้รัพยสิ์นและภาระของกองทุนรวม
ตกไดแ้ก่กองทรัสต ์โดยแลกเปล่ียนกบัหน่วยทรัสตท่ี์ออกใหม่ของกองทรัสตน์ั้น  
 (2)  ผูจ้ดัการกองทรัสตต์อ้งส่งมอบหน่วยทรัสตท่ี์ออกใหม่ทั้งหมดของกองทรัสต์
ใหแ้ก่กองทุนรวม เพื่อแลกเปล่ียนกบัทรัพยสิ์นและภาระของกองทุนรวม 
 ในการส่งมอบทรัพยสิ์นและภาระของกองทุนรวมใหแ้ก่กองทรัสตต์ามวรรคหน่ึง   
ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมด าเนินการตามท่ีจ าเป็นเพื่อใหท้รัสตีของกองทรัสตมี์สิทธิหนา้ท่ี 
โดยสมบูรณ์ และส่งมอบเอกสาร หลกัฐาน และขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งเพื่อให้ผูจ้ดัการกองทรัสตแ์ละทรัสตี
สามารถท าหนา้ท่ีต่อไปได ้ ทั้งน้ี ในการส่งมอบดงักล่าว ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมจดัท าและ 
ส่งหนงัสือรับรองความถูกตอ้งและครบถว้นของส่ิงท่ีส่งมอบดว้ย   

 ขอ้ 19   การสับเปล่ียนหน่วยลงทุนของกองทุนรวมกบัหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์ 
การเลิกกองทุนรวม และการช าระบญัชีของกองทุนรวมตามแผนการแปลงสภาพ ใหด้ าเนินการ
ดงัต่อไปน้ี 
 (1)  ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมเลิกกองทุนรวมภายในวนัท าการถดัจากวนัท่ีมี 
การโอนทรัพยสิ์นและภาระของกองทุนรวมไปยงักองทรัสตต์ามขอ้ 18   
  ก่อนการเลิกกองทุนรวมตามวรรคหน่ึง ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมแจง้ 
การเลิกกองทุนรวมต่อผูล้งทุน ผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวม ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
และส านกังานล่วงหนา้เป็นเวลาไม่นอ้ยกวา่หา้วนัท าการตามวิธีการดงัต่อไปน้ี 
  (ก)  การแจง้ต่อผูล้งทุน ใหก้ระท าผา่นช่องทางท่ีผูล้งทุนทัว่ไปสามารถเขา้ถึง
ขอ้มูลได ้ 
  (ข)  การแจง้ต่อผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวม ตลาดหลกัทรัพย ์
แห่งประเทศไทย และส านกังาน ให้ท าเป็นหนงัสือ 
 (2)  ในกรณีท่ีบริษทัจดัการกองทุนรวมไม่ไดท้ าหนา้ท่ีช าระบญัชีของกองทุนรวม 
ดว้ยตนเอง ใหบ้ริษทัจดัการกองทุนรวมส่งมอบเอกสารหลกัฐานท่ีมีขอ้มูลท่ีจ าเป็นต่อการช าระบญัชี
ใหแ้ก่ผูช้  าระบญัชีโดยไม่ชกัชา้ เพื่อใหผู้ช้  าระบญัชีสามารถปฏิบติัหนา้ท่ีได้ 
 (3)  ใหผู้ช้  าระบญัชีด าเนินการช าระบญัชีตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี ให้แลว้เสร็จ
ภายในหกสิบวนันบัแต่วนัเลิกกองทุนรวม เวน้แต่ไดรั้บผ่อนผนัจากส านกังานในกรณีท่ีมีเหตุจ าเป็น
และสมควร 
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  (ก)  ช าระหน้ีหรือด าเนินการเพื่อช าระหน้ีท่ีถึงก าหนดช าระแลว้ของกองทุนรวม 
ค่าธรรมเนียม ค่าภาระติดพนั รวมทั้งค่าใชจ่้ายอ่ืนท่ีตอ้งเสียในการช าระบญัชี  ทั้งน้ี ให้ปฏิบติัใหเ้ป็นไป
ตามขอ้ 20 ดว้ย 
  (ข)  แบ่งหน่วยทรัสตใ์ห้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมีช่ือปรากฏในทะเบียน 
ผูถื้อหน่วยลงทุน ณ วนัท่ีก าหนดสิทธิในการสับเปล่ียนหน่วยลงทุนกบัหน่วยทรัสต ์ใหแ้ลว้เสร็จ 
โดยไม่ชกัชา้ โดยตอ้งด าเนินการใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนดงักล่าวมีช่ือเป็นผูถื้อหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต์ 
ตามอตัราการสับเปล่ียนท่ีไดรั้บมติจากท่ีประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน 
  (ค)  ยืน่ค าขอจดทะเบียนเลิกกองทุนรวมต่อส านกังานพร้อมทั้งจดัส่งรายงาน 
ผลการช าระบญัชีภายในสิบหา้วนันบัแต่วนัท่ีแบ่งหน่วยทรัสตต์าม (ข) แลว้เสร็จ และด าเนินการโอน
ทรัพยสิ์นคงคา้งใหแ้ก่ส านกังาน (ถา้มี) 
  (ง)  นอกจากการด าเนินการตาม (ก) ถึง (ค) ใหผู้ช้  าระบญัชีมีอ านาจหนา้ท่ี 
ในการด าเนินการอยา่งอ่ืนเท่าท่ีจ าเป็นเพื่อใหก้ารช าระบญัชีเสร็จส้ิน 

 ขอ้ 20   ในกรณีท่ีกองทุนรวมมีหน้ีท่ีถึงก าหนดช าระแลว้และเจา้หน้ีไม่ยอมรับ 
ช าระหน้ีหรือไม่สามารถรับช าระหน้ีได ้หรือมีเงินปันผลหรือเงินเฉล่ียคืนจากการลดเงินทุนจดทะเบียน
ของกองทุนรวมท่ีผูถื้อหน่วยลงทุนไม่มารับเงินนั้น หรือไม่ยืน่เช็คแก่ธนาคารเพื่อใหใ้ชเ้งินตามเช็คท่ี 
ไดรั้บจากการนั้น  ใหผู้ช้  าระบญัชีกนัทรัพยสิ์นอนัเป็นวตัถุแห่งหน้ีหรือเงินดงักล่าวออกจากทรัพยสิ์น
ของกองทุนรวมและด าเนินการวางทรัพยต์ามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากบั
ตลาดทุนวา่ดว้ยหลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการช าระบญัชีของกองทุนรวมโดยอนุโลม หรือด าเนินการ
อ่ืนใดเพื่อใหมี้การช าระหน้ีไดเ้ม่ือเจา้หน้ีเรียกใหช้ าระหน้ี 

หมวด 5 
การผ่อนผนัหลกัเกณฑ์ 

________________________ 

 ขอ้ 21   เพื่อประโยชน์ในการแปลงสภาพ ใหก้ารด าเนินการตามประกาศน้ี  
ไดรั้บยกเวน้ไม่ตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน  
ประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ ค  าสั่ง  และหนงัสือเวียน 
ท่ีออกหรือวางแนวปฏิบติัในเร่ืองดงัต่อไปน้ี 
 (1)  ขอ้ก าหนดเก่ียวกบัระยะเวลาขั้นต ่าในการถืออสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม 
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 (2)  ขอ้ก าหนดเก่ียวกบัหลกัเกณฑก์ารจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม  
และการจดัใหมี้รายงานการประเมินค่าล่วงหนา้ก่อนวนัจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม 
 (3)  ขอ้ก าหนดเก่ียวกบัหลกัเกณฑก์ารลงทุนของกองทุนรวม  ทั้งน้ี เฉพาะในส่วนท่ี
การปฏิบติัตามหมวด 4 ส่งผลใหก้องทุนรวมไม่สามารถด าเนินการตามหลกัเกณฑใ์นเร่ืองนั้น ๆ ได ้

   ขอ้ 22   ในกรณีท่ีเขา้ลกัษณะอยา่งหน่ึงอยา่งใดดงัต่อไปน้ี ส านกังานอาจผ่อนผนั 
ไม่น าหลกัเกณฑต์ามประกาศน้ีมาใชบ้งัคบั 
   (1)  มีขอ้เทจ็จริงท่ีชดัเจนซ่ึงท าใหพ้ิจารณาไดว้า่หลกัเกณฑห์รือเง่ือนไขท่ีจะผอ่นผนั 
ไม่มีนยัส าคญั และประโยชน์ท่ีจะไดไ้ม่คุม้ค่ากบัตน้ทุนในการปฏิบติัใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑห์รือ
เง่ือนไขดงักล่าว 
 (2)  ผูอ้ยูภ่ายใตบ้งัคบัของประกาศน้ีมีขอ้จ ากดัตามกฎหมายอนัท าใหไ้ม่สามารถ
ปฏิบติัใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑห์รือเง่ือนไขท่ีจะผอ่นผนั 
 (3)  ผูอ้ยู่ภายใตบ้งัคบัของประกาศน้ีมีมาตรการอ่ืนท่ีเพียงพอและสามารถทดแทน 
การปฏิบติัให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ ์หรือเง่ือนไขท่ีจะผอ่นผนัน้ี 
 การผอ่นผนัตามวรรคหน่ึง ใหค้  านึงถึงความเหมาะสมและความเพียงพอของขอ้มูล
ประกอบการตดัสินใจลงทุน และมาตรการคุม้ครองผูล้งทุนเป็นส าคญั  ทั้งน้ี ส านกังานอาจก าหนด
เง่ือนไขใหผู้อ้ยูใ่ตบ้งัคบัของประกาศน้ีตอ้งปฏิบติัดว้ยก็ได ้

  ประกาศ  ณ  วนัท่ี 16 ธนัวาคม พ.ศ. 2556 
 
 
 
 (นายวรพล  โสคติยานุรักษ)์ 
 เลขาธิการ 
 ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย  ์
 ประธานกรรมการ 
 คณะกรรมการก ากบัตลาดทุน 


