
 

 
ประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์

             ท่ี กน. 1/2545      
เร่ือง   หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการ 

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์
 

  อาศยัอ านาจตามความในมาตรา 14 และมาตรา 117 แห่งพระราชบญัญติั 
หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535  คณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์
ออกขอ้ก าหนดไวด้งัต่อไปน้ี 

  ขอ้ 1   ประกาศน้ีใหใ้ชบ้งัคบัตั้งแต่วนัท่ี 16 มกราคม พ.ศ. 2545 เป็นตน้ไป 

  ขอ้ 2   ใหย้กเลิก 
  (1)  ประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี กน. 11/2540 
เร่ือง  หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี  
21 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2540 
  (2)  ประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี กน. 24/2540 
เร่ือง  หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 2) 
ลงวนัท่ี 23 พฤษภาคม พ.ศ. 2540 
  (3)  ประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี กน. 41/2540 
เร่ือง  หลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์(ฉบบัท่ี 3) 
ลงวนัท่ี 28 พฤศจิกายน พ.ศ. 2540 

  ขอ้ 3   ในประกาศน้ี 
  “กองทุนรวม” หมายความวา่   กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยท่ี์บริษทัจดัการจดัตั้งขึ้น 
โดยมีวตัถุประสงคห์ลกัเพื่อน าเงินท่ีไดจ้ากการจ าหน่ายหน่วยลงทุนไปซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพย ์
และจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว 
  “บริษทัจดัการ” หมายความว่า   บริษทัหลกัทรัพยท่ี์ไดรั้บใบอนุญาตใหป้ระกอบ 
ธุรกิจหลกัทรัพยป์ระเภทการจดัการกองทุนรวม 
  “กองทุนรวมท่ีระบุเฉพาะเจาะจง” หมายความวา่   กองทุนรวมซ่ึงก าหนดอสังหาริมทรัพย  ์
ท่ีจะซ้ือหรือเช่าไวเ้ป็นการแน่นอนแลว้ในโครงการ 
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  “กองทุนรวมท่ีไม่ระบุเฉพาะเจาะจง” หมายความวา่   กองทุนรวมซ่ึงก าหนดเพียง 
ประเภทและท าเลท่ีตั้งของอสังหาริมทรัพยท่ี์จะซ้ือหรือเช่าไวใ้นโครงการ 
  “โครงการ” หมายความวา่   โครงการจดัการกองทุนรวม 
  “ผูดู้แลผลประโยชน์” หมายความวา่    ผูดู้แลผลประโยชน์ของกองทุนรวม 
 “ผูจ้ดัจ าหน่าย” หมายความว่า   บริษทัหลกัทรัพยท่ี์ไดรั้บใบอนุญาตใหป้ระกอบธุรกิจ 
หลกัทรัพยป์ระเภทการจดัจ าหน่ายหลกัทรัพยท่ี์บริษทัจดัการแต่งตั้งใหจ้ดัจ าหน่ายหน่วยลงทุนของ 
กองทุนรวม 
 “ตวัแทนสนบัสนุน” หมายความวา่   บุคคลซ่ึงบริษทัจดัการตั้งให้เป็นตวัแทนในการขาย
หน่วยลงทุน 
  “ตลาดหลกัทรัพย”์ หมายความวา่   ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
  “นายทะเบียน” หมายความว่า   นายทะเบียนหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 
  “การประเมินค่า” หมายความวา่   การค านวณมูลค่าอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิ 
การเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมเพื่อวตัถุประสงคส์าธารณะในการเปิดเผยขอ้มูลต่อประชาชน 
โดยเป็นการประเมินอยา่งเต็มรูปแบบ ซ่ึงตอ้งมีการตรวจสอบเอกสารสิทธิ ขอ้จ ากดัสิทธิครอบครอง 
ในทรัพยสิ์น เง่ือนไขและขอ้จ ากดัทางกฎหมาย ขอ้จ ากดัอ่ืนของการใชป้ระโยชน์ รายละเอียดการใช้ 
ประโยชน์ในปัจจุบนั และรายละเอียดอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง รวมทั้งการส ารวจทรัพยสิ์นตามสภาพท่ีเป็นอยู่ 
  “บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น” หมายความวา่   บริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีอยูใ่น 
บญัชีรายช่ือท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานตามประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์ 
และตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ยการใหค้วามเห็นชอบบริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น 
  “ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย”์ หมายความวา่   นิติบุคคลท่ีไดรั้บมอบหมายจากบริษทั 
จดัการใหท้ าหนา้ท่ีในการบริหารอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมแทนบริษทัจดัการ 
  “ท่ีปรึกษา” หมายความวา่   บุคคลท่ีรับใหค้  าปรึกษาหรือค าแนะน าแก่บริษทัจดัการ 
เก่ียวกบัการซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือการจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยน์ั้น 
เพื่อประโยชน์ในการจดัการกองทุนรวม 
  “ผูจ้ดัการกองทุนรวม” หมายความวา่   ผูท่ี้ท าหนา้ท่ีดงัต่อไปน้ี 
  (1)  ผูต้ดัสินใจซ้ือ เช่า จ าหน่าย หรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม 
ทั้งน้ี ไม่รวมถึงผูถื้อหน่วยลงทุนหรือผูไ้ดรั้บมอบหมายจากผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีเป็นผูต้ดัสินใจตามท่ีระบุ 
ไวใ้นโครงการ 
  (2)  ผูค้ดัเลือกหรือเสนอใหผู้ท่ี้ไดรั้บยกเวน้ตาม (1) ตดัสินใจซ้ือ เช่า จ าหน่าย หรือ 
โอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม 
  “บริษทัในเครือ” หมายความวา่   บริษทัท่ีถือหุน้ในบริษทัจดัการ ผูดู้แลผลประโยชน์ 
บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น ท่ีปรึกษา หรือผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยต์ั้งแต่ร้อยละสิบของจ านวนหุ้นท่ี 
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จ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของบุคคลดงักล่าว หรือบริษทัท่ีบุคคลดงักล่าวถือหุน้ตั้งแต่ร้อยละสิบของ 
จ านวนหุ้นท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของบริษทันั้น 
  “รายงานการประเมินค่า” หมายความวา่   รายงานของบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น 
ซ่ึงระบุรายละเอียดต่าง ๆ เก่ียวกบัการประเมินค่าหรือการสอบทานการประเมินค่า โดยมีผูป้ระเมินหลกั 
ตามประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ยการใหค้วามเห็นชอบ
บริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น เป็นผูล้งลายมือช่ือในรายงานดงักล่าว 
  “การสอบทานการประเมินค่า” หมายความวา่   การเสนอความเห็นเก่ียวกบัมูลค่า 
อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม โดยมิไดมี้การส ารวจทรัพยสิ์น 
  “รายไดป้ระจ า” หมายความว่า   รายไดท่ี้เป็นผลตอบแทนเป็นปกติประจ าท่ีกองทุนรวม 
ไดรั้บเน่ืองจากการใหบุ้คคลอ่ืนใชอ้สังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม เช่น ค่าเช่า ค่าบริการ เป็นตน้  
และใหห้มายความรวมถึงดอกเบ้ียของรายไดด้งักล่าวดว้ย 
  “การบริหารอสังหาริมทรัพย”์ หมายความวา่   การดูแลรักษาใหอ้สังหาริมทรัพย ์
ของกองทุนรวมอยูใ่นสภาพท่ีดีและพร้อมท่ีจะใชห้าผลประโยชน์ไดต้ลอดเวลา ตลอดจนการจดัหา 
ผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวดว้ย 
  “สมาคม” หมายความวา่   สมาคมท่ีเก่ียวเน่ืองกบัธุรกิจหลกัทรัพยท่ี์ไดรั้บอนุญาต  
และจดทะเบียนกบัส านกังาน  โดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อท าการส่งเสริมและพฒันาธุรกิจหลกัทรัพย ์
ประเภทท่ีเก่ียวกบัการจดัการลงทุน  
  “ผูส้อบบญัชี” หมายความวา่   ผูส้อบบญัชีท่ีอยูใ่นบญัชีรายช่ือท่ีไดรั้บความเห็นชอบ 
จากส านกังานตามประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ย 
การใหค้วามเห็นชอบผูส้อบบญัชี 
  “ส านกังาน” หมายความวา่    ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละ 
ตลาดหลกัทรัพย ์

หมวด 1 
การจดัตั้งกองทุนรวม 

 

  ขอ้ 4   กองทุนรวมท่ีบริษทัจดัการจะขออนุมติัจดัตั้งต่อส านกังานได ้ตอ้งเป็น 
กองทุนรวมประเภทไม่รับซ้ือคืนหน่วยลงทุน ท่ีมีการก าหนดเงินทุนของโครงการไม่ต ่ากวา่ 
หา้ร้อยลา้นบาท   ทั้งน้ี ส านกังานอาจประกาศก าหนดลกัษณะอยา่งอ่ืนเพิ่มเติมได ้ 

  ขอ้ 5   การขออนุมติัจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม  ใหบ้ริษทัจดัการยืน่ค  าขอเป็น 
หนงัสือพร้อมทั้งเอกสารหลกัฐานประกอบค าขอดงัต่อไปน้ี 
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  (1)  รายละเอียดของโครงการตามรายการท่ีส านกังานประกาศก าหนดตาม 
มาตรา 118(1)  
  (2)  ร่างขอ้ผกูพนัระหวา่งผูถื้อหน่วยลงทุนกบับริษทัจดัการ ซ่ึงมีสาระส าคญั 
อยา่งนอ้ยตามท่ีก าหนดในมาตรา 119 

(3)  ร่างสัญญาแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์ ซ่ึงมีสาระส าคญัอยา่งนอ้ยตามท่ีก าหนด 
ในขอ้ 11 

(4)  ร่างหนงัสือช้ีชวน  
(5)  สัญญาหรือขอ้ผกูพนัท่ีแสดงถึงสิทธิท่ีจะซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพย ์หากไดรั้บ 

อนุมติัให้จดัตั้งและจดัการกองทุนรวม ในกรณีท่ีเป็นกองทุนรวมท่ีระบุเฉพาะเจาะจง 
(6)  เอกสารหลกัฐานอ่ืนตามท่ีส านกังานประกาศก าหนด  
ในการพิจารณาค าขออนุมติัจดัตั้งและจดัการกองทุนรวม ใหส้ านกังานมีอ านาจแจง้ให้ 

บริษทัจดัการจดัส่งหรือแกไ้ขเอกสารตามวรรคหน่ึงใหค้รบถว้นถูกตอ้ง หรือใหส่้งเอกสารหลกัฐานอ่ืน 
เพิ่มเติมได ้  

ในกรณีท่ีบริษทัจดัการไม่ด าเนินการตามท่ีส านกังานแจง้ตามวรรคสองภายใน 
ระยะเวลาสามเดือนนบัแต่วนัท่ีบริษทัจดัการไดย้ืน่ค าขออนุมติัและจดัการกองทุนรวม ใหถื้อวา่ 
บริษทัจดัการท่ียืน่ค  าขออนุมติัจดัตั้งและจดัการกองทุนรวมไม่ประสงคจ์ะขออนุมติัจดัตั้งและจดัการ    
กองทุนรวมอีกต่อไป เวน้แต่บริษทัจดัการแสดงใหเ้ห็นไดว้า่การท่ีมิไดด้ าเนินการตามท่ีส านกังานแจง้ 
ภายในก าหนดเวลาดงักล่าวเป็นเพราะเหตุสุดวิสัยหรือมีเหตุสมควร 

  ขอ้ 6   บริษทัจดัการท่ีไดรั้บอนุมติัใหจ้ดัตั้งและจดัการกองทุนรวมตอ้งด าเนินการ 
ดงัต่อไปน้ี 
  (1)  จดัใหมี้ขอ้ผกูพนัระหวา่งผูถื้อหน่วยลงทุนกบับริษทัจดัการ  สัญญาแต่งตั้ง 
ผูดู้แลผลประโยชน์ และหนงัสือช้ีชวน โดยมีสาระส าคญัไม่ต่างจากร่างขอ้ผกูพนั ร่างสัญญา และ 
ร่างหนงัสือช้ีชวน ท่ีผา่นการพิจารณาจากส านกังาน 
  (2)  จดัส่ง แจกจ่าย และจดัใหมี้หนงัสือช้ีชวนท่ีเป็นปัจจุบนัและรายละเอียดของ 
โครงการตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการดงัต่อไปน้ี 

(ก)  ก่อนการเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมต่อประชาชน ใหบ้ริษทัจดัการ 
จดัส่งหนงัสือช้ีชวนใหส้ านกังานไม่นอ้ยกวา่หน่ึงวนัท าการก่อนการเร่ิมจดัส่งหรือแจกจ่ายหนงัสือช้ีชวน 
ใหแ้ก่ประชาชน 

      (ข)  ในการเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ให้บริษทัจดัการจดัส่งและ 
ด าเนินการใหผู้จ้ดัจ าหน่ายและตวัแทนสนบัสนุนจดัส่งหนงัสือช้ีชวนส่วนสรุปขอ้มูลส าคญัท่ีผูล้งทุน   
ควรทราบพร้อมกบัใบจองซ้ือหน่วยลงทุนใหผู้ท่ี้สนใจจะลงทุน และใหบ้ริษทัจดัการจดัใหมี้หนงัสือช้ีชวน 
ส่วนขอ้มูลโครงการ ไว ้ณ ท่ีท าการทุกแห่งของบริษทัจดัการและ ณ สถานท่ีติดต่อของผูจ้ดัจ าหน่าย 
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และของตวัแทนสนบัสนุน แลว้แต่กรณี เพื่อประโยชน์ในการแจกจ่ายแก่ผูท่ี้สนใจจะลงทุนไดต้ลอดเวลา 
ท่ีเสนอขายหน่วยลงทุน  
         (ค)  เม่ือระยะเวลาการเสนอขายหน่วยลงทุนส้ินสุดลงแลว้ ใหบ้ริษทัจดัการจดัใหมี้
หนงัสือช้ีชวนส่วนขอ้มูลโครงการไว ้ณ ท่ีท าการทุกแห่งของบริษทัจดัการ เพื่อใหป้ระชาชนสามารถ 
ตรวจดูได ้และจดัส าเนาให้เม่ือผูถื้อหน่วยลงทุนร้องขอ ในกรณีท่ีหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเป็น 
หลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย ์หากมีการแกไ้ขเพิ่มเติมโครงการใหบ้ริษทัจดัการด าเนินการ 
แจง้การแกไ้ขเพิ่มเติมดงักล่าวใหต้ลาดหลกัทรัพยท์ราบภายในสิบวนัท าการนบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัท่ี 
ไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานใหแ้กไ้ขเพิ่มเติมโครงการหรือวนัท่ีไดมี้มติให้แกไ้ขเพิ่มเติมโครงการ 
แลว้แต่กรณี ทั้งน้ี จนกวา่จะเลิกกองทุนรวม  

(3)  จดัใหมี้ใบจองซ้ือหน่วยลงทุนซ่ึงตอ้งมีค าเตือนวา่  “การลงทุนในหน่วยลงทุน 
มิใช่การฝากเงิน และมีความเส่ียงของการลงทุน ผูถื้อหน่วยลงทุนอาจไดรั้บเงินลงทุนคืนมากกวา่หรือ 
นอ้ยกวา่เงินลงทุนเร่ิมแรกก็ได ้ นอกจากน้ี กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์ป็นกองทุนรวมท่ีมุ่งลงทุนใน
อสังหาริมทรัพยซ่ึ์งเป็นการลงทุนระยะยาว ผูล้งทุนจึงควรตระหนกัถึงความเส่ียงและผลตอบแทน 
ท่ีจะไดรั้บจากการลงทุนในหน่วยลงทุน” 

ขอ้ 7   การเสนอขายหน่วยลงทุน ใหบ้ริษทัจดัการขายหน่วยลงทุนตามก าหนดเวลา 
การเสนอขายหน่วยลงทุนท่ีไดก้ าหนดไวใ้นหนงัสือช้ีชวนซ่ึงตอ้งไม่นอ้ยกวา่เจ็ดวนัท าการ และตาม
มูลค่าท่ีตราไว ้หรือตามมูลค่าซ่ึงค านวณโดยวิธีท่ีระบุไวใ้นโครงการ และด าเนินการใหผู้จ้องซ้ือ
หน่วยลงทุนช าระค่าหน่วยลงทุนทั้งจ านวนดว้ยเงิน ทั้งน้ี ใหบ้ริษทัจดัการขายหน่วยลงทุนให ้
แลว้เสร็จภายในหน่ึงปีนบัแต่วนัท่ีบริษทัจดัการไดรั้บอนุมติัใหจ้ดัตั้งและจดัการกองทุนรวม 

ในการเสนอขายหน่วยลงทุน บริษทัจดัการตอ้งเสนอขายใหก้บัประชาชนทัว่ไป 
(public offering) เป็นจ านวนไม่นอ้ยกวา่สองในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีเสนอขายโดยตอ้ง 
ก าหนดใหผู้จ้องซ้ือหน่วยลงทุนในจ านวนนอ้ยไดรั้บการจดัสรรหน่วยลงทุนก่อน 
                           บริษทัจดัการจะเสนอขายหน่วยลงทุนให้แก่เจา้ของอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวม 
จะลงทุนไดไ้ม่เกินหน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีเสนอขาย หากกองทุนรวมลงทุนใน 
อสังหาริมทรัพยด์งักล่าวเกินหน่ึงในสามของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม   ทั้งน้ี ใหน้บัรวม 
จ านวนหน่วยลงทุนและมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีลงทุนของบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งดว้ย 

การพิจารณาวา่บุคคลใดเป็นบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งตามวรรคสาม ให้เป็นไปตาม 
ประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ยบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกบั 
ผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง โดยอนุโลม 
  หากบริษทัจดัการยนิยอมหรือมีส่วนรู้เห็นให้เจา้ของอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวม 
จะลงทุนถือหน่วยลงทุนเกินสัดส่วนตามวรรคสามโดยอาศยัช่ือของบุคคลอ่ืน  ส านกังานอาจสั่งให้ 
เลิกกองทุนรวมได ้
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  ขอ้ 8   ใหบ้ริษทัจดัการยติุการจ าหน่ายหน่วยลงทุนและใหก้ารอนุมติัใหจ้ดัตั้งและ 
จดัการกองทุนรวมนั้นส้ินสุดลง หากส้ินสุดระยะเวลาเสนอขายหน่วยลงทุนของกองทุนรวมแลว้ 
ปรากฏวา่ 
  (1)  ไม่สามารถจ าหน่ายหน่วยลงทุนใหแ้ก่ประชาชนไดถึ้งสองร้อยหา้สิบราย  
หรือจ าหน่ายหน่วยลงทุนให้แก่ประชาชนไดถึ้งสองร้อยห้าสิบรายแต่มีมูลค่านอ้ยกวา่ห้าร้อยลา้นบาท 
กรณีท่ีเป็นกองทุนรวมท่ีไม่ระบุเฉพาะเจาะจง 
  (2)  ไม่สามารถจ าหน่ายหน่วยลงทุนใหแ้ก่ประชาชนไดถึ้งสองร้อยหา้สิบราย  
หรือจ าหน่ายหน่วยลงทุนให้แก่ประชาชนไดถึ้งสองร้อยห้าสิบรายแต่มีมูลค่านอ้ยกวา่ห้าร้อยลา้นบาท   
หรือหากมีมูลค่าถึงหา้ร้อยลา้นบาทแต่มูลค่าดงักล่าวไม่เพียงพอกบัราคาอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวม 
จะซ้ือหรือเช่าตามท่ีระบุไวใ้นโครงการกรณีท่ีเป็นกองทุนรวมท่ีระบุเฉพาะเจาะจง 
  ใหบ้ริษทัจดัการแจง้กรณีตามวรรคหน่ึงใหส้ านกังานทราบภายในสิบหา้วนันบัแต่ 
วนัส้ินสุดระยะเวลาเสนอขายหน่วยลงทุนดงักล่าว และคืนเงินค่าจองซ้ือหน่วยลงทุนและผลประโยชน์ใด ๆ  
ท่ีเกิดขึ้นจากเงินท่ีไดรั้บจากการจ าหน่ายหน่วยลงทุนนั้น ใหแ้ก่ผูจ้องซ้ือหน่วยลงทุนภายในหน่ึงเดือน 
นบัแต่วนัส้ินสุดระยะเวลาเสนอขายหน่วยลงทุนดงักล่าว  หากบริษทัจดัการไม่สามารถคืนเงินและ 
ผลประโยชน์ภายในก าหนดเวลานั้น  ใหบ้ริษทัจดัการช าระดอกเบ้ียในอตัราไม่ต ่ากวา่ร้อยละเจ็ดคร่ึง 
ต่อปีนบัแต่วนัท่ีพน้ก าหนดเวลานั้นใหแ้ก่ผูจ้องซ้ือหน่วยลงทุน  เวน้แต่การไม่สามารถคืนเงินมิได ้
เกิดจากความผิดพลาดของบริษทัจดัการ 

  ขอ้ 9   เม่ือบริษทัจดัการไดด้ าเนินการจดทะเบียนกองทรัพยสิ์นซ่ึงเป็นเงินท่ีได้ 
จากการจ าหน่ายหน่วยลงทุนของโครงการเป็นกองทุนรวมแลว้   ใหบ้ริษทัจดัการยืน่ค าขอต่อ 
ตลาดหลกัทรัพย ์ เพื่อขอให้พิจารณารับหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียน 
ภายในหกสิบวนันบัแต่วนัจดทะเบียนกองทุนรวมดงักล่าว 

หมวด 2 
การจดัการและการเลิกกองทุนรวม 

 
ส่วนท่ี 1 
บททัว่ไป 

 

  ขอ้ 10   ใหบ้ริษทัจดัการจดัท าขอ้ผกูพนัระหวา่งผูถื้อหน่วยลงทุนกบับริษทัจดัการ 
โดยมีรายละเอียดตามร่างขอ้ผกูพนัท่ียืน่ต่อส านกังานตามขอ้ 5(2) 
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  ขอ้ 11   ในสัญญาแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์  ใหบ้ริษทัจดัการก าหนดใหผู้ดู้แล 
ผลประโยชน์มีหนา้ท่ีดงัต่อไปน้ีดว้ย 

(1)  ด าเนินการตรวจตราอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมใหแ้ลว้เสร็จตามก าหนด 
เวลาดงัต่อไปน้ี 
         (ก)  ภายในสามสิบวนันบัแต่วนัท่ีไดรั้บหนงัสือแจง้การเขา้ครอบครอง 
อสังหาริมทรัพยจ์ากบริษทัจดัการ 
         (ข)  ทุกหน่ึงปีนบัแต่วนัท่ีผูดู้แลผลประโยชน์ตรวจตราคร้ังก่อนแลว้เสร็จ 
  (2)  บนัทึกสภาพอสังหาริมทรัพยท่ี์ผูดู้แลผลประโยชน์ไดต้รวจตราใหถู้กตอ้ง 
และครบถว้นตามความเป็นจริงใหแ้ลว้เสร็จภายในสามสิบวนันบัแต่วนัท่ีเร่ิมด าเนินการตรวจตรา 
สภาพอสังหาริมทรัพยน์ั้น 
  (3)  แจง้ใหบ้ริษทัจดัการทราบภายในหา้วนัท าการนบัแต่วนัท่ีผูดู้แลผลประโยชน์ 
พบวา่อสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมช ารุดบกพร่องอยา่งเป็นนยัส าคญั 
  (4)  แจง้ใหบ้ริษทัจดัการจดัใหมี้การประเมินค่าใหม่โดยพลนั  เม่ือผูดู้แลผลประโยชน์ 
เห็นวา่มีเหตุการณ์หรือการเปล่ียนแปลงใด ๆ เกิดขึ้น อนัมีผลกระทบต่อมูลค่าอสังหาริมทรัพยข์อง 
กองทุนรวมอยา่งมีนยัส าคญั 
  (5)  ตรวจสอบการซ้ือ เช่า จ าหน่าย หรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์อง 
กองทุนรวมใหเ้ป็นไปตามโครงการและหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดไวใ้นประกาศน้ี    
  (6)  รับรองวา่การค านวณมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ และมูลค่า 
หน่วยลงทุนของกองทุนรวมถูกตอ้งและเป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดไวใ้นประกาศน้ี 
      (7)  ใหค้วามเห็นเก่ียวกบัการด าเนินงานของกองทุนรวมในรายงานของกองทุนรวม 

(8)  พิจารณาใหค้วามเห็นชอบวิธีการจ าหน่ายหรือวิธีการโอนสิทธิการเช่า 
อสังหาริมทรัพยต์ามขอ้ 53 วรรคสอง 

  ขอ้ 12   ในกรณีท่ีส านกังานเห็นสมควรก าหนดรายการและสาระส าคญัของ 
ร่างสัญญาแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น ร่างสัญญาแต่งตั้งผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์
และร่างสัญญาแต่งตั้งท่ีปรึกษา  สัญญาดงักล่าวท่ีบริษทัจดัการจะจดัท าตอ้งมีรายการและ 
สาระส าคญัอยา่งนอ้ยตามท่ีส านกังานประกาศก าหนด 

  ขอ้ 13   ในกรณีท่ีบริษทัจดัการก าหนดไวใ้นโครงการวา่จะออกใบหน่วยลงทุน 
ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุน  ใบหน่วยลงทุนดงักล่าวตอ้งมีรายการอยา่งนอ้ยดงัต่อไปน้ี 

(1)   ค  าบอกช่ือวา่เป็นหน่วยลงทุน  
(2)  ช่ือ ประเภท อายโุครงการ (ถา้มี) และวนั เดือน ปี ท่ีส้ินสุดอายโุครงการ (ถา้มี)  
(3)  ช่ือผูถื้อหน่วยลงทุน หรือค าแถลงวา่ไดอ้อกหน่วยลงทุนนั้นใหผู้ถื้อ  
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(4)  เลขท่ีใบหน่วยลงทุน หรือจ านวนหน่วยลงทุนท่ีถือ   
(5)  วนั เดือน ปี ท่ีออกใบหน่วยลงทุน 
(6)  ช่ือบริษทัจดัการ 
(7)  ช่ือผูดู้แลผลประโยชน์ 
(8)  ลายมือช่ือผูมี้อ านาจลงนามผกูพนับริษทัจดัการและตราประทบัของบริษทัจดัการ 

(ถา้มี) หรือลายมือช่ือนายทะเบียน แลว้แต่กรณี 
ในกรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลงรายการในใบหน่วยลงทุนตามวรรคหน่ึง ยกเวน้การ 

เปล่ียนแปลงรายการตาม (1) (5) และ (8) ใหบ้ริษทัจดัการด าเนินการยกเลิกและเปลี่ยนใบหน่วยลงทุน                
ใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนโดยไม่ชกัชา้   

  ขอ้ 14   หา้มบริษทัจดัการเรียกหรือรับค่าธรรมเนียมหรือเงินตอบแทนอ่ืนใดจาก 
ผูซ้ื้อหน่วยลงทุน ผูถื้อหน่วยลงทุน หรือกองทุนรวม นอกจากค่าธรรมเนียมหรือเงินตอบแทนตาม 
อตัราและวิธีการท่ีก าหนดไวใ้นโครงการ 

  ขอ้ 15   ใหบ้ริษทัจดัการจดัส่งส าเนาสัญญาแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น  
ส าเนาสัญญาแต่งตั้งผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์(ถา้มี) และส าเนาสัญญาแต่งตั้งท่ีปรึกษา (ถา้มี)  
ใหผู้ดู้แลผลประโยชน์ภายในหา้วนัท าการนบัแต่วนัท าสัญญาดงักล่าว  เวน้แต่ในกรณีเสนอขาย 
หน่วยลงทุนคร้ังแรกของกองทุนรวมท่ีระบุเฉพาะเจาะจงซ่ึงมีการแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น 
ก่อนการแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์  ใหบ้ริษทัจดัการส่งส าเนาสัญญาแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น 
ใหผู้ดู้แลผลประโยชน์ภายในหา้วนัท าการนบัแต่วนัแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์ 

  ขอ้ 16   ใหบ้ริษทัจดัการอ านวยความสะดวกใหแ้ก่บุคคลดงัต่อไปน้ี 
  (1)  บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นหรือบุคคลท่ีไดรั้บมอบหมายจากบริษทัประเมินค่า 
ทรัพยสิ์นในการส ารวจอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมเพื่อการประเมินค่า 

(2)  ผูดู้แลผลประโยชน์หรือบุคคลท่ีไดรั้บมอบหมายจากผูดู้แลผลประโยชน์ในการ 
เขา้ตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมตามท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาแต่งตั้งผูดู้แลผลประโยชน์ 

  ขอ้ 17   ในการจดัการลงทุนในหรือมีไวซ่ึ้งอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม  ใหบ้ริษทั 
จดัการแต่งตั้งผูจ้ดัการกองทุนรวมเพื่อรับผิดชอบเก่ียวกบัการจดัการลงทุนดงักล่าว พร้อมทั้งให้ 
บริษทัจดัการประกาศรายช่ือผูจ้ดัการกองทุนรวมไวใ้นท่ีเปิดเผย ณ ท่ีท าการของบริษทัจดัการ   ทั้งน้ี 
ใหบ้ริษทัจดัการจดัใหมี้ระบบและควบคุมดูแลใหผู้จ้ดัการกองทุนรวมปฏิบติัตามกฎหมาย และประกาศ 
ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการจดัการกองทุนรวม 
  ผูจ้ดัการกองทุนรวมท่ีบริษทัจดัการแต่งตั้งตามวรรคหน่ึง ตอ้งไดรั้บความเห็นชอบ 
จากส านกังานตามหลกัเกณฑ ์เง่ือนไข และวิธีการท่ีส านกังานประกาศก าหนด    
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  ขอ้ 18   ในการจดัการลงทุนในหรือมีไวซ่ึ้งหลกัทรัพยห์รือทรัพยสิ์นอ่ืนใดท่ีมิใช่ 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อเป็นสินทรัพยส์ภาพคล่องของกองทุนรวม  ใหบ้ริษทัจดัการแต่งตั้งผูบ้ริหาร 
สินทรัพยส์ภาพคล่องเพื่อรับผิดชอบเก่ียวกบัการจดัการลงทุนดงักล่าว 
  ผูบ้ริหารสินทรัพยส์ภาพคล่องท่ีบริษทัจดัการแต่งตั้งตามวรรคหน่ึงตอ้งไดรั้บ 
ความเห็นชอบและปฏิบติัตามประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย  ์
วา่ดว้ยหลกัเกณฑ ์เง่ือนไข  และวิธีการในการใหค้วามเห็นชอบผูจ้ดัการกองทุนรวม โดยอนุโลม  

  ขอ้ 19   ใหบ้ริษทัจดัการจดัท าและส่งรายงานการหยดุปฏิบติัหนา้ท่ีเป็นผูจ้ดัการ 
กองทุนรวมใหส้ านกังานทราบภายในสิบส่ีวนันบัแต่วนัท่ีผูจ้ดัการกองทุนรวมนั้นหยดุการปฏิบติัหนา้ท่ี 
ตามแบบท่ีส านกังานประกาศก าหนด 

ส่วนท่ี 2 
การลงทุนและการจดัหาผลประโยชน์ของกองทุนรวม 

 

  ขอ้ 20   ในการจดัการกองทุนรวม ให้บริษทัจดัการซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพย ์
ตามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดในขอ้ 21   ทั้งน้ี บริษทัจดัการอาจลงทุนในทรัพยสิ์นอ่ืนตามท่ีก าหนดใน 
ขอ้ 31 ดว้ยก็ได ้

  ขอ้ 21   การซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพยจ์ะตอ้งเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 
(1)  มีการวิเคราะห์และศึกษาความเป็นไปไดแ้ละความเหมาะสมในการซ้ือหรือ 

เช่าอสังหาริมทรัพยป์ระกอบการตดัสินใจ 
(2)  อสังหาริมทรัพยต์อ้งตั้งอยูใ่นประเทศไทย 
(3)  ในกรณีท่ีเป็นการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ ตอ้งไม่เป็นการเช่าช่วง และตอ้งไม่ท า 

สัญญาเช่าท่ีมีขอ้ตกลงหรือเง่ือนไขท่ีก่อให้เกิดหนา้ท่ีมากกวา่หนา้ท่ีอนัเป็นปกติท่ีผูเ้ช่าพึงตอ้งกระท า 
เม่ือสัญญาเช่าส้ินสุดลง  เวน้แต่ไดรั้บการผ่อนผนัจากส านกังาน  และตอ้งเป็นการเช่าจากบุคคล 
ดงัต่อไปน้ี 

(ก)  ตอ้งเป็นการเช่าจากผูมี้กรรมสิทธ์ิตามโฉนดท่ีดินหรือจากผูมี้สิทธิ 
ครอบครองตามหนงัสือรับรองการท าประโยชน์  หรือ 

       (ข)  ตอ้งเป็นการเช่าจากผูมี้สิทธิในอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างตามสัญญา 
ซ่ึงท าไวก้บัผูมี้กรรมสิทธ์ิตามโฉนดท่ีดินหรือผูมี้สิทธิครอบครองตามหนงัสือรับรองการท าประโยชน์  
โดยจดัใหมี้สถาบนัการเงินตามกฎหมายวา่ดว้ยดอกเบ้ียเงินใหกู้ย้มืของสถาบนัการเงินหรือบริษทั 
ประกนัภยัเป็นผูรั้บประกนัความเสียหายท่ีอาจเกิดขึ้นจากการบอกเลิกสัญญาของบุคคลดงักล่าว   
หรือในกรณีท่ีมิไดจ้ดัใหมี้ผูรั้บประกนัความเสียหายเพื่อป้องกนัความเสียหายเช่นวา่นั้น  บริษทัจดัการ 
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ตอ้งเปิดเผยความเส่ียงใหผู้ล้งทุนทราบโดยตอ้งระบุไวใ้นหนงัสือช้ีชวนถึงผลกระทบท่ีอาจจะเกิดขึ้นกบั 
ผลประกอบการของกองทุนรวมหากผูมี้กรรมสิทธ์ิตามโฉนดท่ีดินหรือผูมี้สิทธิครอบครองตาม 
หนงัสือรับรองการท าประโยชน์บอกเลิกสัญญา 
  (4)  ตอ้งลงทุนเพื่อใหไ้ดม้าและมีไวซ่ึ้งอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย  ์
ท่ีมีมูลค่ารวมกนัไม่นอ้ยกวา่ร้อยละเจ็ดสิบหา้ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม ณ วนัส้ินรอบ 
ระยะเวลาบญัชีประจ าปี เวน้แต่ในกรณีดงัต่อไปน้ี  
         (ก)  ก่อนวนัส้ินรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปีแรกและในรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปี 
สุดทา้ยก่อนส้ินอายโุครงการ 
         (ข)  ในรอบระยะเวลาบญัชีท่ีมีการจ าหน่ายหรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
ของกองทุนรวม หรือ 
         (ค)  เม่ือไดรั้บการผ่อนผนัจากส านกังาน    

(5)  ในกรณีท่ีเป็นการซ้ือหรือไดม้าซ่ึงอสังหาริมทรัพยท่ี์ยงัก่อสร้างไม่แลว้เสร็จ  
บริษทัจดัการจะกระท าไดเ้ฉพาะกรณีท่ีอสังหาริมทรัพยน์ั้นมีการก่อสร้างไปแลว้ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 
แปดสิบของมูลค่าโครงสร้างอาคารโดยไดรั้บการรับรองจากบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น   ทั้งน้ี ไม่รวม 
มูลค่าท่ีดินและมูลค่าระบบวิศวกรรมประกอบอาคารทั้งหมด เช่น ระบบไฟฟ้า ระบบปรับอากาศ เป็นตน้ 
  (6)  ตอ้งซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์มีทางเขา้ออกท่ีดีและเหมาะสมตามสภาพของ 
อสังหาริมทรัพย ์
  (7)  ตอ้งถืออสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมไวอ้ยา่งนอ้ยหน่ึงปี  เวน้แต่มีเหตุจ าเป็น 
และสมควรโดยไดรั้บการผ่อนผนัจากส านกังาน 
  (8)  ตอ้งไม่ซ้ือหรือเช่าท่ีดินว่างเปล่า เวน้แต่จะเป็นประโยชน์ท่ีจะส่งเสริมใหเ้กิด 
รายไดแ้ก่อสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมและไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน 
  (9)  ในกรณีท่ีเป็นการซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์บริษทัจดัการ ผูดู้แลผลประโยชน์ 
บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์น ท่ีปรึกษา ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์หรือบริษทัในเครือของบุคคลดงักล่าว  
เป็นเจา้ของหรือมีทรัพยสิทธิเหนืออสังหาริมทรัพย ์ บริษทัจดัการจะกระท าไดต้่อเม่ือไดร้ะบุไว  ้
อยา่งชดัเจนเก่ียวกบัอสังหาริมทรัพยท่ี์จะซ้ือหรือเช่าจากบุคคลดงักล่าวไวใ้นโครงการท่ียืน่ต่อส านกังาน 
ตามขอ้ 5(1)  หรือไดรั้บความเห็นชอบจากผูถื้อหน่วยลงทุนตามมติโดยเสียงขา้งมากของผูถื้อหน่วยลงทุน 
ซ่ึงคิดตามจ านวนหน่วยลงทุนรวมกนัเกินก่ึงหน่ึงของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของ 
โครงการนั้น 

(10)  ตอ้งไม่ซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์มีขอ้พิพาทใด ๆ เก่ียวกบัอสังหาริมทรัพยน์ั้น 
เวน้แต่จะเป็นประโยชน์แก่กองทุนรวมและไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน 
  (11)  ตอ้งไม่ซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์อยูใ่นบงัคบัแห่งทรัพยสิทธิเพื่อประโยชน์ 
แก่บุคคลอ่ืน  เวน้แต่จะเป็นประโยชน์แก่กองทุนรวมและไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน  
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 ขอ้ 22   ใหบ้ริษทัจดัการจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม  
ไดเ้ฉพาะการใหเ้ช่าพื้นท่ีโดยตรง การใหเ้ช่าแก่ผูป้ระกอบกิจการอ่ืนเพื่อน าอสังหาริมทรัพยไ์ปจดัหา 
ผลประโยชน์ หรือการด าเนินการอ่ืนใดในลกัษณะท่ีใกลเ้คียงกนัตามท่ีส านกังานประกาศก าหนด  

  ขอ้ 23   ก่อนการลงทุนเพิ่มเติมในอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
ซ่ึงจะมีมูลค่าเกินหน่ึงในสามของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวมภายหลงัการลงทุนเพิ่มเติมดงักล่าว 
บริษทัจดัการตอ้งตรวจสอบมิใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนซ่ึงเป็นเจา้ของอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนรวมจะลงทุน 
ถือหน่วยลงทุนเกินหน่ึงในสามของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวม   
  การนบัจ านวนหน่วยลงทุนและมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีลงทุนตามวรรคหน่ึง ให้นบัรวม 
จ านวนหน่วยลงทุนและมูลค่าทรัพยสิ์นของบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งดว้ย 
  การพิจารณาวา่บุคคลใดเป็นบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งตามวรรคสอง ใหเ้ป็นไปตามประกาศ 
ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ยบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกบัผูถื้อ 
หน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิเรียกร้อง โดยอนุโลม  

  ขอ้ 24   การซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมท่ีระบุเฉพาะเจาะจง 
บริษทัจดัการตอ้งซ้ือหรือเช่าในราคาท่ีไม่สูงกวา่ราคาท่ีเปิดเผยไวใ้นรายละเอียดของโครงการ 
และหากราคาท่ีจะซ้ือหรือเช่าสูงกวา่ราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าต ่าสุด เกินร้อยละยีสิ่บ 
ของราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าดงักล่าว  บริษทัจดัการตอ้งช้ีแจงขอ้เทจ็จริงและเหตุผล 
ท่ีซ้ือหรือเช่าในราคานั้นในหนงัสือช้ีชวนดว้ย   
  การซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมท่ีไม่ระบุเฉพาะเจาะจง บริษทัจดัการ 
ตอ้งซ้ือหรือเช่าในราคาท่ีไม่สูงกวา่ราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าสูงสุด เกินร้อยละหา้ของ 
ราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าดงักล่าว   ทั้งน้ี ราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าของ 
บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นทั้งสองรายตอ้งต่างกนัไม่เกินร้อยละสิบหา้ของราคาท่ีต ่ากว่า 
  การจ าหน่ายหรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม หากบริษทัจดัการ 
จ าหน่ายหรือโอนสิทธิการเช่าในราคาท่ีต ่ากวา่ราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าสูงสุด เกินร้อยละ 
ยีสิ่บของราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าดงักล่าว  บริษทัจดัการตอ้งช้ีแจงขอ้เทจ็จริงและเหตุผล 
ท่ีจ าหน่ายหรือโอนสิทธิการเช่าในราคาดงักล่าวตามท่ีก าหนดในขอ้ 26 
  รายงานการประเมินค่าของบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นตามวรรคหน่ึง วรรคสอง  
และวรรคสาม  จะจดัท าขึ้นล่วงหนา้ก่อนการซ้ือ เช่า จ าหน่าย หรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย  ์
ดงักล่าวไดไ้ม่เกินหกเดือน 

  ขอ้ 25   เม่ือมีการซ้ือ เช่า จ าหน่าย หรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม  
ใหบ้ริษทัจดัการส่งเอกสารดงัต่อไปน้ีใหผู้ดู้แลผลประโยชน์โดยพลนั 
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(1)  โฉนดท่ีดินหรือหนงัสือรับรองการท าประโยชน์ และสัญญาซ้ือขายอสังหาริมทรัพย ์
(2)  สัญญาเช่าหรือสัญญาโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์

  ในกรณีท่ีเป็นการซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพย ์ ใหบ้ริษทัจดัการมีหนงัสือแจง้การเขา้ 
ครอบครองอสังหาริมทรัพยแ์ก่ผูดู้แลผลประโยชน์ภายในหา้วนัท าการนบัแต่วนัท่ีเขา้ครอบครอง
อสังหาริมทรัพยด์งักล่าวดว้ย 

  ขอ้ 26   ใหบ้ริษทัจดัการจดัส่งหนงัสือสรุปขอ้มูลท่ีเป็นสาระส าคญัเก่ียวกบัการซ้ือ 
เช่า จ าหน่าย หรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมใหผู้ถื้อหน่วยลงทุนและส านกังาน 
ภายในสิบหา้วนันบัแต่วนัท่ีซ้ือ เช่า จ าหน่าย หรือโอนสิทธิการเช่านั้น รวมทั้งจดัใหมี้ขอ้มูลท่ีเป็น 
สาระส าคญัดงักล่าวไวใ้นท่ีเปิดเผย ณ ท่ีท าการทุกแห่งของบริษทัจดัการและส านกังานใหญ่ของ 
ผูดู้แลผลประโยชน์ภายในสิบหา้วนันบัแต่วนัท่ีซ้ือ เช่า จ าหน่าย หรือโอนสิทธิการเช่านั้น เพื่อให้ 
ผูล้งทุนสามารถตรวจดูได ้โดยหนงัสือสรุปขอ้มูลตอ้งมีสาระส าคญัอยา่งนอ้ยดงัต่อไปน้ี 

(1)  ราคาท่ีซ้ือ เช่า จ าหน่าย หรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม  
(2)  ผูซ้ื้อ เช่า จ าหน่าย หรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม  
(3)  ราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าของบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นทั้งสองราย 
(4)  ขอ้เทจ็จริงและเหตุผลท่ีซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมท่ีระบุเฉพาะ 

เจาะจงในราคาท่ีสูงกวา่ราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าต ่าสุด เกินร้อยละยีสิ่บของราคาท่ีไดจ้าก 
รายงานการประเมินค่าดงักล่าว   
  (5)  ขอ้เทจ็จริงและเหตุผลท่ีจ าหน่ายหรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์อง 
กองทุนรวมในราคาท่ีต ่ากวา่ราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าสูงสุด เกินร้อยละยีสิ่บของราคา 
ท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าดงักล่าว 
 (6)  การรับประกนัความเสียหายท่ีอาจเกิดขึ้นจากการบอกเลิกสัญญาของผูมี้กรรมสิทธ์ิ 
ตามโฉนดท่ีดินหรือของผูมี้สิทธิครอบครองตามหนงัสือรับรองการท าประโยชน์กรณีท่ีเป็นการเช่าจาก 
ผูมี้สิทธิในอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างตามสัญญาซ่ึงท าไวก้บับุคคลดงักล่าว (ถา้มี) 
 (7)  ผลกระทบท่ีอาจจะเกิดขึ้นกบัผลประกอบการของกองทุนรวมหากผูมี้กรรมสิทธ์ิ 
ตามโฉนดท่ีดินหรือผูมี้สิทธิครอบครองตามหนงัสือรับรองการท าประโยชน์บอกเลิกสัญญากรณีท่ี 
เป็นการเช่าอสังหาริมทรัพยจ์ากผูมี้สิทธิในอาคาร โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างตามสัญญาซ่ึงท าไวก้บั 
บุคคลดงักล่าวโดยมิไดจ้ดัให้มีผูรั้บประกนัความเสียหายท่ีอาจเกิดขึ้นจากการบอกเลิกสัญญาของ 
บุคคลดงักล่าว  (ถา้มี) 
  ในกรณีท่ีหน่วยลงทุนของกองทุนรวมไดรั้บอนุมติัให้เป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียน 
ในตลาดหลกัทรัพยแ์ลว้  บริษทัจดัการอาจจดัส่งหนงัสือสรุปขอ้มูลท่ีเป็นสาระส าคญัตามวรรคหน่ึง 
ใหต้ลาดหลกัทรัพยแ์ทนการด าเนินการตามวรรคหน่ึง ภายในวนัท าการถดัจากวนัท่ีซ้ือ เช่า จ าหน่าย  
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หรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม หรือภายในก าหนดเวลาอ่ืนตามท่ีตลาดหลกัทรัพย์ 
ก าหนด 

  ขอ้ 27   ใหบ้ริษทัจดัการด าเนินการใหมี้การตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพยข์อง 
กองทุนรวมใหแ้ลว้เสร็จภายในสามสิบวนันบัแต่วนัท่ีกองทุนรวมเขา้ครอบครองอสังหาริมทรัพย ์
และใหด้ าเนินการใหมี้การตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพยน์ั้นคร้ังต่อ ๆ ไปทุกหน่ึงปีนบัแต่วนัท่ี 
ด าเนินการตรวจตราคร้ังก่อนแลว้เสร็จ 
  การตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพยต์ามวรรคหน่ึง  ใหบ้ริษทัจดัการด าเนินการ 
ใหมี้การบนัทึกสภาพอสังหาริมทรัพยใ์หถู้กตอ้งและครบถว้นตามความเป็นจริงใหแ้ลว้เสร็จภายใน 
สามสิบวนันบัแต่วนัท่ีเร่ิมด าเนินการตรวจตรา  และใหส่้งส าเนาบนัทึกดงักล่าวใหผู้ดู้แลผลประโยชน์ 
ภายในหา้วนัท าการนบัแต่วนัท่ีท าบนัทึกแลว้เสร็จ 

  ขอ้ 28   ในกรณีท่ีปรากฏจากการตรวจตราสภาพอสังหาริมทรัพยต์ามขอ้ 27 วา่ 
อสังหาริมทรัพยช์ ารุดบกพร่องอยา่งมีนยัส าคญั  หรือในกรณีท่ีบริษทัจดัการไดรั้บแจง้จากผูดู้แล 
ผลประโยชน์วา่อสังหาริมทรัพยช์ ารุดบกพร่องอยา่งมีนยัส าคญั  ใหบ้ริษทัจดัการซ่อมแซม 
อสังหาริมทรัพยน์ั้นให้อยูใ่นสภาพท่ีจะใชห้าผลประโยชน์ไดโ้ดยเร็ว  เวน้แต่ในกรณีท่ีเป็นการเช่า
อสังหาริมทรัพยซ่ึ์งตามสัญญาเช่าหรือตามกฎหมายก าหนดใหก้ารซ่อมแซมเป็นหนา้ท่ีของผูใ้หเ้ช่า   
ใหบ้ริษทัจดัการแจง้ใหผู้ใ้ห้เช่าด าเนินการซ่อมแซมอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวตามท่ีก าหนดไวใ้น 
สัญญาหรือกฎหมาย 

  ขอ้ 29   บริษทัจดัการตอ้งจดัใหมี้การประกนัวินาศภยัเพื่อคุม้ครองความเสียหาย 
ท่ีอาจจะเกิดขึ้นกบัอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมไดอ้ยา่งเพียงพอและเหมาะสม  ทั้งน้ี โดยไดรั้บ 
ความเห็นชอบจากผูดู้แลผลประโยชน์ 
  การประกนัวินาศภยัตามวรรคหน่ึง ใหเ้อาประกนัตลอดระยะเวลาท่ีกองทุนรวม 
มีกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยน์ั้น และตอ้งก าหนดใหก้องทุนรวมเป็นผูรั้บ 
ประโยชน์ 

  ขอ้ 30   ใหบ้ริษทัจดัการด าเนินการจดัหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยข์อง 
กองทุนรวมใหเ้กิดรายไดป้ระจ าไม่นอ้ยกวา่ร้อยละเจ็ดสิบหา้ของรายไดท้ั้งหมดของกองทุนรวม 
ในแต่ละรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปี  เวน้แต่ในกรณีดงัต่อไปน้ี    

(1)  ในรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปีแรกและประจ าปีสุดทา้ยก่อนส้ินอายโุครงการ 
(2)  ในรอบระยะเวลาบญัชีท่ีมีการจ าหน่ายหรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย  ์

ของกองทุนรวม หรือ 
(3) เม่ือไดรั้บการผ่อนผนัจากส านกังาน 
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  ขอ้ 31   กองทุนรวมจะลงทุนในหรือมีไวซ่ึ้งทรัพยสิ์นอ่ืนอยา่งใดอยา่งหน่ึงหรือหลายอย่าง 
ดงัต่อไปน้ีก็ได ้

(1)  พนัธบตัรรัฐบาล 
(2)  ตัว๋เงินคลงั     
(3)  พนัธบตัรหรือหุ้นกูท่ี้สถาบนัสินเช่ือเพื่อธุรกิจหลกัทรัพย ์รัฐวิสาหกิจ หรือ 

นิติบุคคลท่ีมีกฎหมายเฉพาะจดัตั้งขึ้นเป็นผูอ้อก 
(4)  เงินฝากธนาคาร 
(5)  บตัรเงินฝากท่ีธนาคารพาณิชยห์รือบริษทัเงินทุนเป็นผูอ้อก 
(6)  ตัว๋แลกเงินหรือตัว๋สัญญาใชเ้งินท่ีธนาคารพาณิชย ์บริษทัเงินทุน บริษทั 

เครดิตฟองซิเอร์ สถาบนัสินเช่ือเพื่อธุรกิจหลกัทรัพย ์หรือกองทุนเพื่อการฟ้ืนฟูและพฒันาระบบ 
สถาบนัการเงิน เป็นผูอ้อกหรือเป็นผูรั้บรอง รับอาวลั หรือสลกัหลงัโอนประเภทมีสิทธิไล่เบ้ีย 

(7)  หน่วยลงทุนหรือใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหน่วยลงทุนของกองทุนรวม 
ตราสารแห่งหน้ี หรือกองทุนรวมตลาดเงิน 

(8)  หลกัทรัพยห์รือทรัพยสิ์นอ่ืนหรือการหาดอกผลโดยวิธีอ่ืนตามท่ีส านกังาน 
ประกาศก าหนด 

เม่ือพน้ก าหนดระยะเวลาสามสิบวนันบัแต่วนัจดทะเบียนกองทุนรวมหรือระยะเวลา 
ตามท่ีส านกังานประกาศก าหนด การลงทุนในทรัพยสิ์นตาม (4) (5) (6) (7) และ (8)  ให้บริษทัจดัการ 
ลงทุนในหรือมีไวซ่ึ้งหลกัทรัพยแ์ละตราสารแห่งหน้ีทุกประเภทท่ีนิติบุคคลใดนิติบุคคลหน่ึงเป็นผูอ้อก 
หรือเป็นผูรั้บรอง รับอาวลั หรือสลกัหลงัโอนประเภทมีสิทธิไล่เบ้ีย เพื่อเป็นทรัพยสิ์นของกองทุนรวม 
มีมูลค่ารวมกนัทั้งส้ินไดไ้ม่เกินร้อยละยีสิ่บของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม  

ขอ้ 32   บริษทัจดัการตอ้งรับผิดชอบด าเนินการบริหารอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม 
อยา่งมีประสิทธิภาพ   
  ในกรณีท่ีบริษทัจดัการจะแต่งตั้งผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์บริษทัจดัการตอ้งแต่งตั้ง 
ผูท่ี้มีความสามารถในการบริหารอสังหาริมทรัพยใ์นส่วนท่ีจะไดรั้บมอบหมาย และมีบุคลากรท่ีมี 
ความรู้และประสบการณ์ในการบริหารอสังหาริมทรัพยม์าแลว้เป็นระยะเวลาไม่นอ้ยกวา่สามปี 
ทั้งน้ี ส านกังานอาจประกาศก าหนดคุณสมบติัของผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยเ์พิ่มเติมก็ได ้
  ภายหลงัจากท่ีบริษทัจดัการไดแ้ต่งตั้งผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยท่ี์มีคุณสมบติัตาม 
วรรคสองแลว้ ใหบ้ริษทัจดัการมีหนงัสือแจง้เร่ืองการแต่งตั้งผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยพ์ร้อมทั้ง 
ค ารับรองวา่บุคคลดงักล่าวมีคุณสมบติัถูกตอ้งครบถว้นตามท่ีก าหนดใหส้ านกังานทราบภายใน 
สิบหา้วนันบัแต่วนัท่ีแต่งตั้งผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์  
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  ขอ้ 33   เม่ือปรากฏวา่ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยข์าดคุณสมบติั  ใหบ้ริษทัจดัการ 
ถอดถอนผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว และมีหนงัสือแจง้การถอดถอนผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยน์ั้น 
ต่อส านกังานภายในสิบหา้วนันบัแต่วนัท่ีถอดถอน 

ขอ้ 34   ในกรณีท่ีมีการเลิกสัญญาแต่งตั้งผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์ ใหบ้ริษทัจดัการ 
มีหนงัสือแจง้ต่อส านกังานภายในสิบหา้วนันบัแต่วนัท่ีมีการเลิกสัญญาดงักล่าว 

  ขอ้ 35   ในกรณีท่ีบริษทัจดัการประสงคจ์ะแต่งตั้งบุคคลใดเป็นท่ีปรึกษา บุคคลนั้น 
ตอ้งมีความรู้และประสบการณ์เก่ียวกบัการลงทุนในอสังหาริมทรัพยห์รือการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 
ไม่นอ้ยกวา่หา้ปี และตอ้งไม่มีส่วนร่วมในการตดัสินใจลงทุนหรือการบริหารอสังหาริมทรัพย  ์
ของกองทุนรวม 

 ส่วนท่ี 3 
 การประเมินค่าและการสอบทานการประเมินค่า 

 
 
  ขอ้ 36   ใหบ้ริษทัจดัการแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นจ านวนสองรายเพื่อท าการ
ประเมินค่าในกรณีดงัต่อไปน้ี   

(1)  ก่อนท่ีจะซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพย ์
(2)  ก่อนท่ีจะจ าหน่ายหรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์

 ขอ้ 37   ใหบ้ริษทัจดัการแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นจ านวนหน่ึงรายเพื่อท าการ 
ประเมินค่าในกรณีดงัต่อไปน้ี 

(1)  ทุกสองปีนบัแต่วนัท่ีมีการประเมินค่าเพื่อซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพย ์ 
(2)  เม่ือผูดู้แลผลประโยชน์เห็นวา่มีเหตุการณ์หรือการเปล่ียนแปลงใด ๆ เกิดขึ้น  

อนัมีผลกระทบต่อมูลค่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมอยา่งมีนยัส าคญั   ทั้งน้ี ภายในสามสิบวนั 
นบัแต่วนัท่ีบริษทัจดัการไดรั้บแจง้จากผูดู้แลผลประโยชน์ 

  ขอ้ 38   ใหบ้ริษทัจดัการแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นจ านวนหน่ึงรายเพื่อท าการ 
สอบทานการประเมินค่าทุกหน่ึงปีนบัแต่วนัท่ีมีการประเมินค่าคร้ังล่าสุดไปแลว้     

  ขอ้ 39   ในการแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นเพื่อท าการประเมินค่าหรือท าการ 
สอบทานการประเมินค่า  บริษทัจดัการจะแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นรายใดรายหน่ึงให้ 
ท าการประเมินค่าอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยเ์ดียวกนัติดต่อกนัเกินสองคร้ังไม่ได ้
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  ขอ้ 40   ใหบ้ริษทัจดัการส่งส าเนารายงานการประเมินค่า พร้อมดว้ยส าเนาเอกสาร 
หลกัฐานท่ีเก่ียวขอ้งใหผู้ดู้แลผลประโยชน์โดยพลนั และใหส้ านกังานภายในสิบหา้วนันบัแต่วนัท่ี 
ไดรั้บรายงานการประเมินค่า  เวน้แต่กรณีรายงานการสอบทานการประเมินค่าท่ีจดัใหมี้ขึ้นตามขอ้ 38 
ใหส่้งรายงานดงักล่าวใหเ้ฉพาะผูดู้แลผลประโยชน์ 

 ขอ้ 41   ในการประเมินค่าเพื่อการซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมท่ี 
ไม่ระบุเฉพาะเจาะจงตามขอ้ 24 วรรคสอง  หากปรากฏวา่ราคาของอสังหาริมทรัพยท่ี์ไดจ้ากรายงาน 
การประเมินค่าต่างกนัเกินร้อยละสิบหา้ของราคาท่ีต ่ากวา่  ใหบ้ริษทัจดัการจดัใหมี้การประเมินค่าใหม่  

ในกรณีท่ีบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นรายเดิมปรับราคาในรายงานการประเมินค่าใหม่ 
ใหบ้ริษทัจดัการด าเนินการใหบ้ริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นดงักล่าวช้ีแจงขอ้เทจ็จริงและเหตุผลท่ีมีการ 
ปรับราคาในรายงานการประเมินค่าดว้ย 

ส่วนท่ี 4 
การค านวณมูลค่าทรัพยสิ์นและมูลค่าหน่วยลงทุน 

 

  ขอ้ 42   ใหบ้ริษทัจดัการค านวณและประกาศมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ 
และมูลค่าหน่วยลงทุนของกองทุนรวมของวนัท าการสุดทา้ยของเดือนมิถุนายนและของเดือนธนัวาคม 
ใหแ้ลว้เสร็จภายในส่ีสิบหา้วนันบัแต่วนัท าการสุดทา้ยของเดือนมิถุนายนและของเดือนธนัวาคม 
แลว้แต่กรณี  ทั้งน้ี มูลค่าท่ีค  านวณไดด้งักล่าวตอ้งมีผูดู้แลผลประโยชน์รับรองวา่การค านวณมูลค่า 
ดงักล่าวเป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดไวใ้นประกาศน้ี  
 การประกาศมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ และมูลค่าหน่วยลงทุน ท่ีค  านวณได ้
ตามวรรคหน่ึง  ใหบ้ริษทัจดัการประกาศในหนงัสือพิมพร์ายวนัอยา่งนอ้ยหน่ึงฉบบั และปิดประกาศ 
ไวใ้นท่ีเปิดเผย ณ ท่ีท าการทุกแห่งของบริษทัจดัการ และส านกังานใหญ่ของผูดู้แลผลประโยชน์ 
 ในกรณีมีเหตุจ าเป็นและสมควร ส านกังานอาจผ่อนผนัระยะเวลาตามวรรคหน่ึงได้ 

  ขอ้ 43   ในกรณีท่ีมีเหตุการณ์หรือการเปล่ียนแปลงใด ๆ เกิดขึ้นภายหลงัจากวนัท่ี 
ค านวณตามขอ้ 42 อนัมีผลกระทบต่อมูลค่าอสังหาริมทรัพยอ์ยา่งมีนยัส าคญั  ใหบ้ริษทัจดัการเปิดเผย 
เหตุการณ์หรือการเปล่ียนแปลงดงักล่าวในประกาศตามขอ้ 42 ดว้ย   และหากเหตุการณ์หรือการ 
เปล่ียนแปลงดงักล่าวเกิดขึ้นภายหลงัจากวนัท่ีมีการประกาศตามขอ้ 42 แลว้  ใหบ้ริษทัจดัการประกาศ 
เร่ืองดงักล่าวเพิ่มเติมโดยพลนั 

  ขอ้ 44   ในการค านวณมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม ใหบ้ริษทัจดัการค านวณ 
ตามวิธีการดงัต่อไปน้ี  
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  (1)  อสังหาริมทรัพย ์  ใหใ้ชร้าคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าหรือรายงานการสอบทาน
การประเมินค่าคร้ังล่าสุด แลว้แต่กรณี เวน้แต่การค านวณมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวมคร้ังแรก  
ใหบ้ริษทัจดัการใชร้าคาท่ีซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพยน์ั้น 

(2)  ทรัพยสิ์นอ่ืนตามขอ้ 31 ใหบ้ริษทัจดัการก าหนดมูลค่าตามหลกัเกณฑแ์ละวิธีการ 
ท่ีสมาคมก าหนดโดยไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน  

ส่วนท่ี 5 
การจดัท ารายงานของกองทุนรวม  

 

  ขอ้ 45  ใหบ้ริษทัจดัการจดัท างบการเงินของกองทุนรวม ใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน 
การบญัชีส าหรับกิจการท่ีมีธุรกิจเฉพาะดา้นการลงทุน  

  ขอ้ 46   ใหบ้ริษทัจดัการจดัท ารายงานของกองทุนรวมทุกส้ินปีการเงิน และส่งรายงาน 
ดงักล่าวใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมีช่ืออยูใ่นทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุนและส านกังานภายในส่ีเดือน                
นบัแต่วนัส้ินปีการเงิน     

 ขอ้ 47   รายงานของกองทุนรวมตามขอ้ 46 ตอ้งมีรายการอยา่งนอ้ยดงัต่อไปน้ี 
(1)  รายการแสดงทรัพยสิ์นแยกตามประเภท คือ อสังหาริมทรัพย ์สิทธิการเช่า 

อสังหาริมทรัพย ์ตราสารแห่งหน้ี และเงินฝาก พร้อมทั้งมูลค่าทรัพยสิ์น มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ และ 
มูลค่าหน่วยลงทุน ณ วนัท าการสุดทา้ยของรอบปีบญัชี     

(2)  รายละเอียดเก่ียวกบัอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมทุกรายการ ซ่ึงตอ้งระบุ 
สาระส าคญัอยา่งนอ้ยเก่ียวกบัช่ือ ท่ีตั้ง ลกัษณะ ประเภทการใชง้าน ขนาดพื้นท่ี อายกุารเช่า มูลค่า 
ท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่าคร้ังล่าสุด รายไดต่้อปี และภาระผกูพนัต่าง ๆ เป็นตน้    

(3)  รายละเอียดเก่ียวกบัการซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพยแ์ต่ละรายการในรอบปีบญัชี 
ซ่ึงตอ้งระบุสาระส าคญัอยา่งนอ้ยดงัต่อไปน้ี 

       (ก)  วนัท่ี ราคา เหตุผลท่ีซ้ือหรือเช่า และผูข้ายอสังหาริมทรัพยห์รือผูโ้อน                   
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
         (ข)  รายละเอียดเก่ียวกบัการประเมินค่าก่อนการซ้ือหรือเช่าของบริษทัประเมินค่า 
ทรัพยสิ์นทั้งสองราย เช่น วนัท่ีท าการประเมินค่า ราคาท่ีไดจ้ากรายงานการประเมินค่า และวิธีท่ีใช ้
ในการประเมินค่า เป็นตน้ 
         (ค)  ค่าใชจ่้ายต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการซ้ือหรือเช่า 

(4)  รายละเอียดเก่ียวกบัการจ าหน่ายหรือการโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย  ์
แต่ละรายการในรอบปีบญัชี ซ่ึงตอ้งระบุสาระส าคญัอยา่งนอ้ยดงัต่อไปน้ี 
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         (ก)  วนัท่ี ราคา เหตุผลท่ีจ าหน่ายหรือโอนสิทธิการเช่า และผูซ้ื้ออสังหาริมทรัพย ์              
หรือผูรั้บโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
         (ข)  รายละเอียดเก่ียวกบัการประเมินค่าก่อนการจ าหน่ายหรือโอนสิทธิการเช่า 
ของบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นทั้งสองราย เช่น วนัท่ีท าการประเมินค่า ราคาท่ีไดจ้ากรายงาน 
การประเมินค่า และวิธีท่ีใชใ้นการประเมินค่า เป็นตน้ 

       (ค)  ก าไรหรือขาดทุนจากการจ าหน่ายหรือโอนสิทธิการเช่าและค่าใชจ่้ายต่าง ๆ  
ท่ีเก่ียวขอ้ง 
         (ง)  มูลค่าตามบญัชีของอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
ท่ีจ าหน่ายหรือโอน 
  (5)  รายงานของบริษทัจดัการท่ีแสดงถึงสภาวะของธุรกิจอสังหาริมทรัพยแ์ละ 
แนวโนม้ของธุรกิจดงักล่าว 
  (6)  งบดุลและงบก าไรขาดทุนท่ีไดรั้บการตรวจสอบและแสดงความเห็นโดย 
ผูส้อบบญัชี   

(7)  อตัราส่วนค่าใชจ่้ายรวมต่อสินทรัพยร์วม    
(8)  ความเห็นของผูดู้แลผลประโยชน์เก่ียวกบัการด าเนินงานของกองทุนรวมในรอบ 

ระยะเวลาหน่ึงปีท่ีผา่นมา     

   ส่วนท่ี 6 
            การจ่ายเงินปันผล 

 

  ขอ้ 48   ในกรณีท่ีกองทุนรวมมีก าไรสุทธิในแต่ละปี  บริษทัจดัการตอ้งจ่ายเงินปันผล 
แก่ผูถื้อหน่วยลงทุนไม่นอ้ยกวา่ร้อยละเกา้สิบของก าไรสุทธิประจ าปี และภายในเกา้สิบวนันบัแต่ 
วนัส้ินปีบญัชี 

ขอ้ 49   ในกรณีท่ีกองทุนรวมมีก าไรสะสม  บริษทัจดัการอาจจ่ายเงินปันผลแก่ 
ผูถื้อหน่วยลงทุนจากก าไรสะสมได ้โดยจ่ายภายในเกา้สิบวนันบัแต่วนัส้ินปีบญัชี 

 ส่วนท่ี 7 
             การเพิ่มเงินทุนและการลดเงินทุน  

 

  ขอ้ 50   บริษทัจดัการอาจเพิ่มเงินทุนของกองทุนรวมไดเ้ม่ือมีวตัถุประสงคด์งัต่อไปน้ี   
(1) เพื่อซ้ือหรือเช่าอสังหาริมทรัพยเ์พิ่มเติม 
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(2)  เพื่อด าเนินการปรับปรุงอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมใหอ้ยูใ่นสภาพท่ีดี 
และมีความพร้อมท่ีจะใชห้าผลประโยชน์ 
  ในการเพิ่มเงินทุนของกองทุนรวมตามวรรคหน่ึง บริษทัจดัการตอ้งด าเนินการดงัต่อไปน้ี 

(1)  จดัประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อขอมติ ซ่ึงตอ้งไดม้ติไม่นอ้ยกวา่สามในส่ีของจ านวน 
หน่วยลงทุนของผูถื้อหน่วยลงทุนซ่ึงมาประชุม   หรือมีหนงัสือแจง้ผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อขอมติ ซ่ึงตอ้งไดม้ติ 
เกินก่ึงหน่ึงของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทุนรวมนั้น   ทั้งน้ี ในการขอมติจาก 
ผูถื้อหน่วยลงทุนบริษทัจดัการตอ้งระบุวตัถุประสงคก์ารเพิ่มเงินทุน อสังหาริมทรัพยท่ี์จะลงทุนในกรณีท่ี
เป็นกองทุนรวมท่ีระบุเฉพาะเจาะจง จ านวนเงินทุนและจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจะเพิ่ม วิธีการก าหนดราคา 
หน่วยลงทุนท่ีเสนอขาย และวิธีการจดัสรรหน่วยลงทุน  รวมทั้งก าหนดการน าหน่วยลงทุนเขา้เป็น 
หลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยด์ว้ย 
  (2)  ขอความเห็นชอบจากส านกังาน โดยตอ้งระบุรายละเอียดเช่นเดียวกนักบั 
การขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุนตาม (1) เป็นอยา่งนอ้ย 
  (3)  จดัส่ง แจกจ่าย หรือจดัใหมี้หนงัสือช้ีชวน โดยใหน้ าความในขอ้ 6(2)  
มาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 
  (4)  จดทะเบียนเพิ่มเงินทุนของกองทุนรวมตามประกาศว่าดว้ยหลกัเกณฑแ์ละ 
วิธีการจดทะเบียนกองทรัพยสิ์นเป็นกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์และใหน้ าความในขอ้ 13 มาใช ้
บงัคบัโดยอนุโลม 

  ขอ้ 51   บริษทัจดัการอาจลดเงินทุนของกองทุนรวมโดยการลดจ านวนหน่วยลงทุน 
ไดเ้ม่ือมีสินทรัพยส์ภาพคล่องส่วนเกินเน่ืองจากเหตุใดเหตุหน่ึงดงัต่อไปน้ี    

(1)  การตดัค่าเส่ือมราคาอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม 
(2)  การตดับญัชีสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวม 

  ในการลดเงินทุนของกองทุนรวมตามวรรคหน่ึง  หากมิไดก้ าหนดไวใ้นโครงการ 
บริษทัจดัการตอ้งจดัประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนหรือมีหนงัสือแจง้ผูถื้อหน่วยลงทุนเพื่อขอมติจาก 
ผูถื้อหน่วยลงทุน ซ่ึงตอ้งไดม้ติเกินก่ึงหน่ึงของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมดของ 
กองทุนรวมนั้น   ทั้งน้ี ในการขอมติจากผูถื้อหน่วยลงทุน บริษทัจดัการตอ้งระบุจ านวนเงินทุนและ 
จ านวนหน่วยลงทุนท่ีจะลด วนัปิดสมุดทะเบียนพกัการโอนหน่วยลงทุน และวนัค านวณมูลค่าทรัพยสิ์น
สุทธิ และใหบ้ริษทัจดัการด าเนินการดงัต่อไปน้ี 
  (1)  ปิดสมุดทะเบียนพกัการโอนหน่วยลงทุน และค านวณมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของ 
กองทุนรวม ณ วนัปิดสมุดทะเบียนดงักล่าว 
  (2)  ด าเนินการเฉล่ียเงินคืนแก่ผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมีช่ืออยูใ่นสมุดทะเบียน ณ วนัปิด 
สมุดทะเบียนพกัการโอนหน่วยลงทุนเพื่อไถ่ถอนหน่วยลงทุนตามสัดส่วนการถือหน่วยลงทุนของ 
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ผูถื้อหน่วยลงทุนแต่ละราย  ทั้งน้ี มูลค่าหน่วยลงทุนใหค้  านวณจากมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนรวม 
ณ วนัปิดสมุดทะเบียนพกัการโอนหน่วยลงทุน    
  เม่ือไดด้ าเนินการตามวรรคสองแลว้  ใหบ้ริษทัจดัการยืน่ค าขอจดทะเบียนลดเงินทุน 
ของกองทุนรวมต่อส านกังานภายในหา้วนัท าการนบัแต่วนัท่ีด าเนินการเฉล่ียเงินคืนแก่ผูถื้อหน่วยลงทุน   
ทั้งน้ี ตามแบบ 117-2 ทา้ยประกาศน้ี 

 ส่วนท่ี 8 
           การเลิกกองทุนรวม 

 
  ขอ้ 52   ในกรณีท่ีจ านวนผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ลดลงเหลือนอ้ยกวา่สิบราย 
บริษทัจดัการตอ้งด าเนินการเลิกกองทุนรวมนั้นในวนัท าการถดัจากวนัท่ีทราบเหตุดงักล่าว 

 ส่วนท่ี 9 
                                      การจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการเลิกกองทุนรวม 

 

  ขอ้ 53   ในกรณีท่ีมีการก าหนดอายโุครงการของกองทุนรวม เม่ือจะเลิกกองทุนรวม 
ใหบ้ริษทัจดัการด าเนินการจ าหน่ายหรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทุนรวมในระยะเวลา 
หน่ึงปีก่อนครบก าหนดอายุโครงการ  โดยวิธีเปิดเผยและใหโ้อกาสผูท่ี้ประสงคจ์ะซ้ือหรือรับโอนสิทธิ 
อยา่งเสมอภาคกนั 
  ในกรณีท่ีบริษทัจดัการไม่อาจจ าหน่ายหรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยโ์ดยวิธี 
ท่ีก าหนดในวรรคหน่ึงไดก่้อนหกเดือนก่อนครบก าหนดอายโุครงการ หรือในกรณีท่ีบริษทัจดัการ 
เห็นวา่ราคาท่ีจะไดจ้ากการจ าหน่ายหรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยโ์ดยวิธีท่ีก าหนดในวรรคหน่ึง 
ไม่เหมาะสม  ใหบ้ริษทัจดัการขอความเห็นชอบจากผูดู้แลผลประโยชน์เพื่อด าเนินการจ าหน่ายหรือ 
โอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยโ์ดยวิธีอ่ืน 

 หมวด 3 
    เบด็เตลด็ 

  

  ขอ้ 54   มิใหน้ าขอ้ 8 ขอ้ 9 ขอ้ 42 ขอ้ 43 และขอ้ 45 มาใชบ้งัคบั ในกรณีท่ีเป็น 
กองทุนรวมซ่ึงเสนอขายหน่วยลงทุนทั้งหมดแก่บริษทัลงทุนหรือกองทุนซ่ึงจดัตั้งขึ้นตามกฎหมาย 
ต่างประเทศโดยมีการระดมเงินทุนจากบุคคลทัว่ไปในต่างประเทศ 
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  ในกรณีท่ีมีเหตุจ าเป็นและสมควร ส านกังานอาจพิจารณาผ่อนผนัการปฏิบติัตาม 
ประกาศน้ีและประกาศท่ีเก่ียวขอ้ง รวมทั้งท่ีแกไ้ขเพิ่มเติม ใหก้บักองทุนรวมตามวรรคหน่ึงได ้

 หมวด 4 
บทเฉพาะกาล 

 

  ขอ้ 55   ใหบ้รรดาประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย  ์
ค าสั่ง และหนงัสือเวียน ท่ีออกหรือวางแนวปฏิบติัตามประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละ 
ตลาดหลกัทรัพยต์ามขอ้ 2  ซ่ึงยงัใชบ้งัคบัอยูก่่อนวนัท่ีประกาศน้ีใชบ้งัคบั ยงัคงใชบ้งัคบัไดต่้อไป 
เท่าท่ีไม่ขดัหรือแยง้กบัขอ้ก าหนดแห่งประกาศน้ี จนกวา่จะไดมี้ประกาศ ค าสั่ง  และหนงัสือเวียน 
ท่ีออกหรือวางแนวปฏิบติัตามประกาศน้ีใชบ้งัคบั    

   ประกาศ   ณ   วนัท่ี  16  มกราคม  พ.ศ. 2545  
 
 
 
 
         (นายสมคิด  จาตุศรีพิทกัษ)์ 
                 รัฐมนตรีวา่การกระทรวงการคลงั 
        ประธานกรรมการ คณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์
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