
  
ประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย  ์

ท่ี สร. 16/2562 
เร่ือง ขอ้ก าหนดเก่ียวกบัรายการและขอ้ความในสัญญาก่อตั้งทรัสต ์

ของทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์
(ฉบบัท่ี 10) 

_________________________ 

อาศยัอ านาจตามความในมาตรา 9 มาตรา 15 และมาตรา 21 แห่งพระราชบญัญติั 
ทรัสตเ์พื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550  ส านกังาน ก.ล.ต. ออกประกาศไวด้งัต่อไปน้ี 

  ขอ้ 1   ใหย้กเลิกความในขอ้ 10 แห่งประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบั
หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี สร. 26/2555  เร่ือง ขอ้ก าหนดเก่ียวกบัรายการและขอ้ความใน
สัญญาก่อตั้งทรัสตข์องทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 21 พฤศจิกายน พ.ศ. 2555   
และใหใ้ชค้วามต่อไปน้ีแทน 

“ขอ้ 10   รายการเก่ียวกบัการลงทุนของกองทรัสต ์ตอ้งมีสาระส าคญัอยา่งนอ้ย
ดงัต่อไปน้ี 
  (1)  การลงทุนในทรัพยสิ์นหลกัและอุปกรณ์ (ถา้มี) ตอ้งแสดงสาระส าคญัดงัต่อไปน้ี 
 (ก)  นโยบายลงทุนและประเภททรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสตจ์ะลงทุน รวมทั้ง
ขอ้จ ากดัการลงทุน (ถา้มี)  ซ่ึงมีสาระส าคญัตามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดไวใ้นประกาศคณะกรรมการ 
ก ากบัตลาดทุนวา่ดว้ยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสตข์องทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 
 (ข)  วิธีการไดม้าซ่ึงทรัพยสิ์นหลกัและอุปกรณ์ (ถา้มี)  ทั้งน้ี ในกรณีของ 
ทรัพยสิ์นหลกั ใหมี้ขอ้ก าหนดตามขอ้ 11 
 (ค)  วิธีการจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพยสิ์นหลกัและอุปกรณ์ (ถา้มี)  ทั้งน้ี ในกรณีของ 
ทรัพยสิ์นหลกั ใหมี้ขอ้ก าหนดตามขอ้ 12 

(2)  ในกรณีท่ีจะมีการลงทุนในทรัพยสิ์นหลกัโดยทางออ้มผา่นบริษทัอ่ืนตอ้งมี
ขอ้ก าหนดเพิ่มเติมดงัต่อไปน้ี 

(ก)  ขอ้ก าหนดเก่ียวกบัลกัษณะของบริษทัท่ีกองทรัสตส์ามารถลงทุนโดยทางออ้ม 
ผา่นบริษทัดงักล่าวได ้และกลไกการก ากบัดูแลท่ีจะท าใหผู้จ้ดัการกองทรัสตส์ามารถดูแลและควบคุม
ใหบ้ริษทัดงักล่าวด าเนินการให้เป็นไปในท านองเดียวกบัหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดไวส้ าหรับกองทรัสตท่ี์มี
การลงทุนในทรัพยสิ์นหลกัโดยตรง  ทั้งน้ี ตามหลกัเกณฑใ์นเร่ืองดงักล่าวท่ีก าหนดไวใ้นประกาศ
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คณะกรรมการก ากบัตลาดทุนวา่ดว้ยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสตข์องทรัสตเ์พื่อการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย ์

(ข)  ขอ้ก าหนดท่ีแสดงวา่การลงทุนโดยทางออ้มนั้นตอ้งผา่นกระบวนการอนุมติั
ตามหลกัเกณฑใ์นเร่ืองดงักล่าวท่ีก าหนดไวใ้นประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนวา่ดว้ยการออก
และเสนอขายหน่วยทรัสตข์องทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยด์ว้ย 

(ค)  ในกรณีท่ีกองทรัสตมี์นโยบายจะใหกู้ย้มืเงินแก่บริษทัตาม (ก) ไม่วา่ในรูปแบบใด 
สัญญาก่อตั้งทรัสตต์อ้งระบุวตัถุประสงคใ์นการใหกู้ย้มืเงินแก่บริษทัดงักล่าวไวอ้ยา่งชดัเจน และก าหนด
ขั้นตอนการด าเนินการในการใหกู้ย้มืเงินตามหลกัเกณฑใ์นประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนวา่ดว้ย
การออกและเสนอขายหน่วยทรัสตข์องทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์

(3)  ในกรณีท่ีกองทรัสตมี์นโยบายจะลงทุนหรือมีไวซ่ึ้งทรัพยสิ์นอ่ืนดว้ย นอกเหนือจาก
การลงทุนในทรัพยสิ์นหลกั ตอ้งระบุนโยบายดงักล่าวและประเภททรัพยสิ์นท่ีจะลงทุนใหช้ดัเจน  
และเป็นไปตามหลกัเกณฑใ์นขอ้ 13” 

  ขอ้ 2   ใหย้กเลิกความในขอ้ 18/2 แห่งประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบั
หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี สร. 26/2555  เร่ือง ขอ้ก าหนดเก่ียวกบัรายการและขอ้ความใน
สัญญาก่อตั้งทรัสตข์องทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 21 พฤศจิกายน พ.ศ. 2555   
ซ่ึงแกไ้ขเพิม่เติมโดยประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ 
ท่ี สร. 33/2559  เร่ือง ขอ้ก าหนดเก่ียวกบัรายการและขอ้ความในสัญญาก่อตั้งทรัสตข์องทรัสตเ์พื่อ 
การลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์ลงวนัท่ี 11 สิงหาคม พ.ศ. 2559  และใหใ้ชค้วามต่อไปน้ีแทน 
  “ขอ้ 18/2   การประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทรัสตล์งทุนโดยทางออ้มผา่น 
การถือหุน้ในบริษทั (ถา้มี) ตอ้งแสดงสาระส าคญัดงัต่อไปน้ี 
  (1)  จะจดัใหมี้การประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว ทั้งในชั้นของกองทรัสตแ์ละ
ในชั้นของบริษทัท่ีออกหุน้ดงัน้ี 

(ก)  การประเมินมูลค่าในชั้นของกองทรัสต ์จะประเมินมูลค่าตามหลกัเกณฑ ์
ในขอ้ 18/1 โดยตอ้งค านึงถึงสัดส่วนการถือหุน้ของกองทรัสต์ ภาระภาษีของบริษทัท่ีกองทรัสตเ์ป็น 
ผูถื้อหุน้ และปัจจยัอ่ืนท่ีอาจมีผลกระทบต่อราคาอสังหาริมทรัพย ์ 

ในกรณีท่ีการลงทุนโดยทางออ้มดงักล่าวมีการถือหุ้นในบริษทัเป็นทอด ๆ 
การประเมินมูลค่าในชั้นของกองทรัสตต์อ้งค านึงถึงปัจจยัตามวรรคหน่ึงของบริษทัในทุกชั้นดว้ย  

(ข)  การประเมินมูลค่าในชั้นของบริษทัท่ีถือกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครอง 
ในอสังหาริมทรัพย ์ใหป้ระเมินมูลค่าตามหลกัเกณฑใ์นขอ้ 18/1 โดยอนุโลม 
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  (2)  จะจดัใหมี้การประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นอ่ืนซ่ึงบริษทัท่ีกองทรัสตเ์ป็นผูถื้อหุ้นและ
บริษทัท่ีถูกถือหุน้ต่อไปเป็นทอด ๆ (ถา้มี) ไดล้งทุนไว ้ตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 
 (ก)  ใชมู้ลค่ายติุธรรมตามหลกัเกณฑเ์ก่ียวกบัการก าหนดมูลค่ายติุธรรมของ 
เงินลงทุนท่ีออกโดยสมาคมบริษทัจดัการลงทุนโดยอนุโลม 
 (ข)  ในกรณีหลกัเกณฑต์าม (ก) ไม่รองรับการก าหนดมูลค่ายติุธรรมของ
ทรัพยสิ์นใด ใหใ้ชมู้ลค่าท่ีเป็นไปตามหลกัวิชาการอนัเป็นท่ียอมรับหรือมาตรฐานสากล 
  (3)  ในกรณีท่ีกองทรัสตมี์การลงทุนในตราสารหน้ีหรือสัญญาท่ีถือเป็นการลงทุน 
ในอสังหาริมทรัพยโ์ดยทางออ้ม จะจดัใหมี้การประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นตามหลกัเกณฑใ์น (2)” 

ขอ้ 3   ในกรณีท่ีสัญญาก่อตั้งทรัสตข์องกองทรัสตใ์ดมีรายการและขอ้ความท่ีขดั 
หรือแยง้กบัขอ้ก าหนดท่ีแกไ้ขเพิ่มเติมโดยประกาศน้ี ใหท้รัสตีด าเนินการใหมี้การแกไ้ขเพิ่มเติมสัญญา
ก่อตั้งทรัสตเ์พื่อให้เป็นไปตามขอ้ก าหนดท่ีแกไ้ขเพิ่มเติมโดยประกาศน้ีภายในโอกาสแรกท่ีกระท าได ้

ขอ้ 4   ประกาศน้ีใหใ้ชบ้งัคบัตั้งแต่วนัท่ี 16 มีนาคม พ.ศ. 2562 เป็นตน้ไป 

   ประกาศ  ณ  วนัท่ี  20 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2562 
 
 
 
 (นายรพี  สุจริตกุล) 
 เลขาธิการ 
 ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย  ์


