
 

 

ประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์
ท่ี กจ. 10/2563 

เร่ือง  การเสนอขายโทเคนดิจิทลัต่อประชาชน 
(ฉบบัท่ี 3) 

_______________________ 

อาศยัอ านาจตามความในมาตรา 10(1) มาตรา 17 มาตรา 19 และมาตรา 25  
แห่งพระราชก าหนดการประกอบธุรกิจสินทรัพยดิ์จิทลั พ.ศ. 2561  คณะกรรมการ ก.ล.ต. ออกประกาศไว้
ดงัต่อไปน้ี 

ขอ้ 1   ใหเ้พิ่มความต่อไปน้ีเป็น (8) ของวรรคหน่ึงในขอ้ 17 แห่งประกาศคณะกรรมการ
ก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ที่ กจ. 15/2561  เร่ือง การเสนอขายโทเคนดิจิทลัต่อประชาชน  
ลงวนัท่ี 3 กรกฎาคม พ.ศ. 2561  ซ่ึงแกไ้ขเพิ่มเติมโดยประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละ 
ตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี กจ. 13/2562  เร่ือง การเสนอขายโทเคนดิจิทลัต่อประชาชน (ฉบบัท่ี 2) ลงวนัท่ี  
10 พฤษภาคม พ.ศ. 2562 

“(8)  ในกรณีท่ีเป็นการเสนอขายโทเคนดิจิทลัท่ีอา้งอิงหรือมีกระแสรายรับ 
จากอสังหาริมทรัพยต์อ้งเป็นไปตามเง่ือนไขดงัน้ี 

         (ก)  ตอ้งเป็นอสังหาริมทรัพยท่ี์ก่อสร้างแลว้เสร็จ พร้อมจะน าไปจดัหาประโยชน์ 
และมีจ านวนหรือมูลค่าการลงทุนมากกวา่ร้อยละ 80 ของจ านวนหรือมูลค่าโครงการนั้น 

         (ข)  ตอ้งผ่านการประเมินมูลค่าอยา่งเตม็รูปแบบท่ีมีการตรวจสอบเอกสารสิทธิ 
และเป็นไปเพื่อวตัถุประสงคส์าธารณะในการเปิดเผยขอ้มูลต่อผูล้งทุน เป็นเวลาไม่เกินกวา่ 6 เดือน 
ก่อนวนัยื่นค าขออนุญาต โดยผูป้ระเมินมูลค่าทรัพยสิ์นอยา่งนอ้ย 2 รายท่ีผูข้ออนุญาตและผูใ้หบ้ริการระบบ
เสนอขายโทเคนดิจิทลัพิจารณาวา่มีความเหมาะสมและสามารถประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นใหส้ะทอ้น 
มูลค่าท่ีแทจ้ริงไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือเพียงพอและมีลกัษณะดงัน้ี 

1.  เป็นผูป้ระเมินมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. 
2.  ในกรณีท่ีอสังหาริมทรัพยท่ี์จะลงทุนอยูใ่นต่างประเทศ ผูท่ี้ท าหนา้ท่ีประเมิน

มูลค่าทรัพยสิ์นตอ้งมีลกัษณะตามขอ้ 17/1 
         (ค)  มีร่างสัญญาก่อตั้งทรัสตส์ าหรับธุรกรรมการเสนอขายโทเคนดิจิทลัท่ีอา้งอิง 

หรือมีกระแสรายรับจากอสังหาริมทรัพยต์ามประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์
ท่ี กร. 9/2563  เร่ือง การก าหนดประเภทธุรกรรมในตลาดทุนท่ีใหใ้ชท้รัสตไ์ด ้(ฉบบัท่ี 4 ) 
ลงวนัท่ี 17 เมษายน พ.ศ. 2563             
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         (ง)  แสดงไดว้า่มีกลไกควบคุมใหผู้ข้ออนุญาตโอนทรัพยสิ์นท่ีจะเป็นกองทรัสต์
ใหแ้ก่ทรัสตีตามขอ้ 25/2” 

ขอ้ 2   ให้เพิ่มความต่อไปน้ีเป็นขอ้ 17/1 แห่งประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย ์
และตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี กจ. 15/2561  เร่ือง การเสนอขายโทเคนดิจิทลัต่อประชาชน ลงวนัท่ี 3 กรกฎาคม 
พ.ศ. 2561   

“ขอ้ 17/1   ในกรณีท่ีอสังหาริมทรัพยท่ี์จะลงทุนอยูใ่นต่างประเทศ  ผูป้ระเมินมูลค่า
ทรัพยสิ์นอาจเป็นบุคคลท่ีอยูใ่นบญัชีรายช่ือของบุคคลซ่ึงทางการหรือหน่วยงานก ากบัดูแลของประเทศ 
อนัเป็นท่ีตั้งของอสังหาริมทรัพยก์ าหนดใหส้ามารถท าหนา้ท่ีประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยน์ั้น ๆ ได ้  
ทั้งน้ี ในกรณีท่ีไม่ปรากฏบญัชีรายช่ือดงักล่าว ผูท่ี้ท าหนา้ท่ีประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นตอ้งเขา้ลกัษณะใด
ลกัษณะหน่ึงดงัต่อไปน้ี 

(1)  เป็นผูป้ระกอบวิชาชีพเก่ียวกบัการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น ซ่ึงมีผลงานเป็นท่ียอมรับ 
อยา่งแพร่หลายในประเทศอนัเป็นท่ีตั้งของอสังหาริมทรัพยน์ั้น 

(2)  เป็นบุคคลท่ีมีมาตรฐานการปฏิบติังานและระบบงานในการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น 
ท่ีเป็นสากล 

(3)  เป็นผูป้ระเมินมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีมีเครือข่ายกวา้งขวางในระดบัสากล (international firm)” 

ขอ้ 3   ใหเ้พิ่มความต่อไปน้ีเป็นวรรคสองของ (3) ในขอ้ 19 แห่งประกาศคณะกรรมการ
ก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี กจ. 15/2561  เร่ือง การเสนอขายโทเคนดิจิทลัต่อประชาชน  
ลงวนัท่ี 3 กรกฎาคม พ.ศ. 2561   

“ในกรณีท่ีสัญญาอจัฉริยะ (smart contract) ไม่สามารถบงัคบัตามท่ีก าหนดใน 
ร่างหนงัสือช้ีชวนไดท้ั้งหมด ผูข้ออนุญาตตอ้งมีกลไกอ่ืนท่ีน ามาใชท้ดแทนสัญญาอจัฉริยะ (smart contract)
ทั้งน้ี ตอ้งแสดงไดว้า่กลไกอ่ืนดงักล่าวสามารถใชบ้งัคบัไดจ้ริง และไม่เป็นการเอาเปรียบผูล้งทุน” 

ขอ้ 4   ให้เพิ่มความต่อไปน้ีเป็นขอ้ 25/2 แห่งประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย ์
และตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี กจ. 15/2561  เร่ือง การเสนอขายโทเคนดิจิทลัต่อประชาชน ลงวนัท่ี 3 กรกฎาคม 
พ.ศ. 2561 

“ขอ้ 25/2   ผูไ้ดรั้บอนุญาตตอ้งจดัท าสัญญาก่อตั้งทรัสตท่ี์มีรายละเอียดตามท่ีไดย้ื่นต่อ
ส านกังาน ก.ล.ต. ตามขอ้ 17(8) (ค) และด าเนินการโอนทรัพยสิ์นท่ีจะเป็นกองทรัสตแ์ก่ทรัสตีภายใน 15 วนั 
นบัแต่วนัท่ีปิดการเสนอขายโทเคนดิจิทลั” 



 

 

3 

ขอ้ 5   ใหเ้พิ่มความต่อไปน้ีเป็น (3/1) และ (3/2) ของขอ้ 37 แห่งประกาศคณะกรรมการ
ก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ท่ี กจ. 15/2561  เร่ือง การเสนอขายโทเคนดิจิทลัต่อประชาชน  
ลงวนัท่ี 3 กรกฎาคม พ.ศ. 2561   

“(3/1)  รายละเอียดของกลไกอ่ืนท่ีน ามาใชท้ดแทนสัญญาอจัฉริยะ (smart contract)  
ตามขอ้ 19(3) วรรคสอง (ถา้มี) 

(3/2)  รายงานการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น (ถา้มี)” 

ขอ้ 6   ประกาศน้ีใหใ้ชบ้งัคบัตั้งแต่วนัท่ี 1 พฤษภาคม พ.ศ. 2563 เป็นตน้ไป 

      ประกาศ  ณ  วนัท่ี 17 เมษายน พ.ศ. 2563    
 
 
 
 (นายวรวิทย ์ จ าปีรัตน์) 
 ประธานกรรมการ 
 คณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์


